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zum Bebauungsplan Nr, 22 - Baugebiet: Am Tegel -~ Bad
Qldesloe
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1) Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachge-
hefteten Ubersichtsblatt Anlage Nr. 2, die Eigentums-
verhdltnisse sind aus dem Eigentiimerverzeichnis An-
lage Nr, 5 zu ersehen,

2) zZulassige Nutzung der Grundstiicke
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Eintragung
der geplanten Bebauung unter Angabe der GeschoBzahl
im Plan festgelegt, Die GeschoBfldchenzahl betridgt,
bezogen auf das Nettobauland, 0,18, Pir die Anordnung
der Garagen und Einstellplitze ist der bautechnische
ErlaB Nr. 190 des Sozialministeriums zu Grunde gelegt
worden, Hiernach sind fiir 14 Einfamilienhduser je
14 Garagen nit davorliegendem zus&dtzlichen Einstell-
platz auf eigenem Grundstiick vorgesehen, AuBerdem be-
finden sich 7 offentliche Einstellpl&édtze an der Wohn-
straBe.

3) Gestaltung der baulichen Anlagen
Bel der geplanten Bebauung handelt es sich um elnge-
schossige Halbatriumhiuser. Je Wohneinheit ist eine
Garage an der Nordseite im Hauptbaukdrper vorgesehen.

Die Gebdude erhalten ein ca. 300 ~ Dach mit dunkler
Dachsteineindeckung. Die AuBenwandflidchen sind zu
putzen und hell zu streichen. Um den rdumlichen Zu-
sammenhang der Gartenanlagen zu wahren, ist die Her-
stellung von Grundstiickszdunen nicht gestattet, Niedrige
Hecken sind als Grenzmarkierung zugelassen,

Werbeanlagen bediirfen einer gesonderten Genehmigung

und miissen sich dem Landschaftsbild anpassen,

4) Versorgungseinrichtungen
Tas cesamte Baucchiet wird mit Wasser, Strom und Gas

5.) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet Hr. 22 wird an die Vollkaralisation ange-
. schlossen. Die Regenwasser werden in Vorfluter geleitet,
" 1177 Q

»\(beschlossen in der Stadtverordnetenversammlung am

: 16, Dezember 1963 -Pkt., 3 -

ht eine Urtssavzung.
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7) Feuerversor ‘ -
Fir Bad OIaes%oe besteht eine Freiwillige Feuerwehr,

Im Bebauungsgebiet werden ausreichende Unterflur-

hydranten angeordnet. -

_ T 5 7943
In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Ve sesecees
als Satzung beschlossen. o

Bad Oldesloe, den 25. Januar 1963
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Anlage Nr‘%

Begrindung

fiir den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Bad Oldesloe -~ Bau-
gebiet: Am Tegel -~

1)

%aufge-
stellt und

2)

Entwicklung des Planes

Ple Auistellung des vorliegenden Bebauungsplanes war er-
forderlich, da die in den Bebauungsplangebieten noch fir
eine Bebauung zur Verfligung stehenden Flachen nicht aus-
reichen um den Bedarf an Baugrundstiicken filir die ndchsten
3 Jahre zu decken.,

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf Grund des dureh
ErlaB vom 29, Mai 1962 Az. IX 34 £ = 312/2 = 15,04 =~
genehmigten Flichennutzungsplanes _und der
mit Bericht vom 17. Jan. 1963 vorgelegten 1, Anderung des
Flichennutzungsplanes® sieht die Aufteilung und Bebauung
des ca. 1,5 ha groBen Geldndes vor. Im Baugebiet sind

14 eingeschossige Halbatriumhiuser geplant. Bel Zpgrunde-
legung von 3,5 Personen je Wohnung, ergibt sich eine
Wohndichte von 33 Personen/ha Bruttobauland; das ent-
spricht nach Abzug der StraBenfliche, 38 Personen/ha
Nettobauland.

Die Versorgung des Gebietes mit Glitern des tdglichen
Redarfs ist durch die Errichtung eines Ladenzentrums im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 gesichert, Das Laden=-
zentrum ist von dem Bereich des Bebauungsplanes Nr, 22
ca, 200 m entfernt. Die ilibrigen Einrichtungen wie Post,
Sparkasse usw., liegen in der Innenstadt. Nach erfolgtem
Ausbau aller Wohngebiete siidostlich der Bahnlinie
Hamburg-ILiibeck, ist die Errichtung einer Volksschule

wie im Pliéchennutzungsplan vorgesehen, beabsichtigt.

Im Augenblick wird der gesamte Bereich des Bebauungs-
plangebietes landwirtschaftlich genutzt, Nur ca, 1/3

der Flidche des Bebauungsplangebietes soll zur Bebauung
herangezogen werden, Der Rest verbleibt entsprechend der
Darstellung im Flichennutzungsplan als Wiesen- bzwe
Weidefliche.,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 wird im Osten durch
die Gemeindegrenze Rethwischfeld, im Norden durch den
Bebauungsplan Nr. 20, im Westen durch die Parzelle 41/3
der vorhandenen StraBle Up den Pahl und dem Bebauungse
plan Nr, 16 und im Sliden durch die Parzelle 51 begrenzt.
Die WohnstraBe des Baugebietes Nr. 22 miindet in die StraBe
"Am Tegel"., Bis zur Stadtmitte betrdgt die Entfernung

1,9 km,

MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Sowelit sich das zu bebauende Gelidnde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Um-
legung der Grundstiicke gem. § 45 ff BBau@ vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 ff BBauG Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fiir ¢ffentliche
Zwecke findet das Enteignunssverfahren nach § 85 ff BBauG
statt.,. ’
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Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durch-
gefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig oder nicht zu tragenden Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Die die einzelnen Grundstiicke betreffenden MaBnahmen

sind aus der letzten Spalte des Eigentiimerverzeichnisses
Anlage Nr.‘5'zu ersehen, Die erforderlichen AufschlieBungs-
straBen werden von der Stadt bzw, als UnternehmerstrafBen
gebaut,

Kosteniiberschlag
Pir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen strafen-

baulichen MafBnahmen werden voraussichtlich folgende,

zundchst iliberschlaglich ern1ttelte Kosten entstehen:

1) Kosten des Grunderwerbs
fiir die Strafien
AnschluBstr. 800 gqm x 8,-- DM/qm
Stichstr, 720 gm x 8,-~ DM/qm

2) Aufwuchsentschidigung entfallt.

3) Kosten des StraBenbaues einschlieBlich Regenwasser=-
Telitung und RErdarveiten

AnschluBstr, 100 1lfdm x 400, -- DM/lfdm =
40,000,-- DM
StichstraBfe 120 1fdm x 320,-- DM/1fdm =
38 400,“'" DM
Bauleitungskosten ' 4,500,~-~- DM

6.400, == DM
50760,""" DM

o
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Die Kosten fiir die Erschliefungsanlagen zur Ableitung
von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas,
Wasser betragen:

En‘l:wasserungsanla.%__‘I

AnschluBstraBe 100 Ifdm x 160,-- DM/1fdm
StichstraBe 120 1fdm x 169,-- DM/1fdm

16,000, ~= DM
1 0200 - DM

i

Gas, Wasser, Elektrizitidt
inschluBstraBe 100 1fdm x 125,-- DM/1fdm
StichstraBe 120 1fdm x 125,-- DM/1fdm

o

Bad Oldesloe, den %5 77943

Stadt Bad Oldesloe
Der Magistrat

Pl%ﬁy%ﬁﬁgsse

(Heinemann)
Stadtbaumeister

Bu%germe%ster




