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SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.23d
BAUGEBIET LUBECKER STRASSE/
MUHLENSTRASSE / HEILIGE GEIST

AUFGRUND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG) vom 18. AUG. 1976
(BUNDESGESETZBLATT I S. 2256) UND DES § 1 DES GESETZES UBER BAU-
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN VOM 10. APRIL 1969 (GVOBl. SCHl.-H.
S. 59) 4.V, MIT § 1 DER ERSTEN DURCHFUHRUNG VERORDNUNG ZUM BBauG
VOM 9. DEZEMBER 1960 (GVOBl. SCHL.-H. 119% 7§[RD NACH BESCHLUSS-
FASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM .. .ccesesesesss FOLGENDE
SATZUNG UBLR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23d FUR DAS GEBIET LUBECKER
STRASSE/MUHLENSTRASSE/HEILIGE GEIST, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-
NUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN:

*SOWIE § 111 ABSATZ 2 DER LANDESBAUORDNUNG VOM 20. JUNI 1975

Entworfen und aufgestellt nach den §{§ 8 und 9 BBauG auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-

versammlung VOM .....c.44: 4278+ >

25. 07.79

Bad 01d381°el dan 0000000000000000000; ‘~‘ »'

Diplom-Ingenieure
Diedrichsen/Dr.Hoge/Tennert = el
Architekten BDA u, Stad;;

Kiel, den /.{........

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem T 1 B) sowvie riindung haben in der
Zeit vom .... ....¢E?g bis ....szﬁﬂ??g..... nach vorheri-
ger am ...... hUl.79....... abgeschlossener Bekanntmachung mit
dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist
geltend gemacht werden kdnnen, wah:ang der Dienststunden

Sffentlich ausgalegen. // Lot Qi R
25. 0079 L a7t yUW\\
Bad oldesloe' den ................... ' ......... e ®» 6 6 5 000 ¢ 0O
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Der katastermifige Bestand Am ..ccccececcccscces SOWie die
geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen P ung
werden als richtig bescheinigt.

Bad 01d381°e, den ® @ & 0 0 &0 O 8 O 0 0@ 0O o ® & O & 9 0 & SO OO O OO SO 6 P OO SN
Leiter des Katasteramtes

Der Bebauungsplan, bestehend aus d % eichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am oo.ooo secseee VYOI der Stadt~
verordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplal‘ m mit Beschlu8 der Stadt-
verordnetenversamnlung vom ...\ ""T\}"' gebilligt,

A (Berlach)
v Stact¥e at

Bad oldesloe' den '......0?..9...,..... ® 9 o 00 00

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde nach § 11

BBauG mit vVerfiigung des Landrats %}%}:’g_\es Sto ms’ l&@tﬁd)
/?‘%‘5. s

gemeine untere Landesbehdrde vom ‘g Al ot

- mit Auflagen - erteilt. SR )
3 A
Bad Oldesloe, den ...14.01 ......{5.3"« cevene

Die Auflagen wurden durch den satzunfﬁd&d%ﬁnden BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom ....5 0. ceessess erfilllt.

Die Auflagenerfullgng wurde mit Verfligung des Landrats des
Kre ormarn a ne untere Landesbehrde vom
f-fm %T Azo o‘/ljgﬂo ﬁ. o (3

Bad Oldesloe, den .. .1. Q'.U.l. Bi cens
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichngng
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit agusgefertigt.

Bad Oldesloe, den

germelster

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) ist am ..3.8 03.84....... mit der bewirkten
Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes und der Zeit

der Auslegung rechtsverbindlich gew
mit seiner Begriindung auf Dauer ;

Bad Oldesloe, den .... .‘.903' 81 S [ \ cecens

n und liegt zusammen

SR

1. BaukOrper

2.

(1) Neubauten und bauliche Veridnderungen, welche die Breiten der

(2)

(3)

(4)

historischen Geb&dudefronten iliberschreiten, sind so zu gestal-
ten, daB die urspriingliche Grundstiicksstruktur in der StraBen-
ansicht erkennbar bleibt.

Die Traufhbhe der II-geschossigen Gebidudeteile im Teilgebiet 4
wird auf max. 8 m festgesetzt.

Allseitig verglaste Schaukdsten im ErdgeschoB und allseitig
verglaste Erker in den Obergeschossen im' Teilgebiet 4 diirfen
die Baulinien ibs zu 0,50 m Uberschreiten.

Die Uberbauung der Wasserfliche zwischen den festgesetzten
Baugrenzen ist zuldssig. Die Oberkante FuBboden der tber-
bauung wird mit 7,705 m iiber NN, die Traufh&he mit 16,00 m
Uber NN festgesetzt. Die Brilickenunterkante darf 6,85 m
iiber NN nicht unterschreiten.

Fassaden

(1) Kragplatten und Schutzd&dcher sind unzuldssig.



3. Wanddffnungen

(1) Fassaden miissen in jedem GeschoB durch Offnungen unter-
gliedert werden.

(2) Es sind mit Ausnahme der Schaufenster stehende Formate
Zu verwenden.

(3) Offnungen miissen in den Normalgeschossen allseitig von
Wandfldche umgeben sein.

(4) Fenster mit stehenden Formaten miissen durch Kdmpfer
unterteilt werden.

(5) Arkaden sind durch Korb- oder Rundbdgen abzuschlieBen.

4. Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschof zuldssig.

(2) Die Schaufensterfldche darf max. 70 % der Wandfl&che
im ErdgeschoB betragen.

(3) Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung
zu unterteilen.

(4) Die Schaufenster in den Teilgebieten 3a, 3b und 4
" sind 0,50 bis 0,75 m tiefer als die Fassaden anzuordnen.

5. Materialien

(1) Flir die Fassaden der Teilgebiete 2 und 4 ist nur
Ziegelmauerwerk in rotem Ton zuldssig.
In den Teilgebieten 1, 3a und 3b sind Putzfassaden
vorgeschrieben, geschldmmtes Mauerwerk wird zugelassen,
Anstriche diirfen Remissionswerte (Helligkeitswerte) von
20 bis 80 % haben.

(2) Glatte und gldnzende Oberfldchen einschlieBlich Ver-
kleidungen (Metall, Keramik, Kunststoff, Mauerwerks-
imitationen) sind unzulé&dssig.

(3) Flir Fensterrahmen und Tiren ist die Verwendung von
blanken oder blankeloxierten Materialien unzuldssig.

(4) Dacher sind mit dunkelgrauen bis schwarzen Materialien
zu decken, groBfldchige Metall- oder Asbestzementplatten
sowie Dachpappen sind unzuldssig.

6. Ddcher

(1) Die Dachneigung der traufenstdndigen Sattelddcher im
Teilgebiet 4 ist in 60 bis 75° auszufiihren, in den Teil-
gebieten 1 und 2 in 35 bis 509,

(2) Die Dachneigung der giebelstd&ndigen Sattelddcher ist
in den Teilgebieten 3a, 3b und 4 in 35 bis 50° auszufiihren,
die aller iibrigen Sattelddcher im Teilgebiet 3 in 25 bis
350,



9.

7. Unterschiedlichkeit der Fassaden

(1) Fassadenwiederholungen sind unzulédssig.

(2)

Die Fassaden missen sich mindestens in der HOhe ihrer
Fensterbriistungen um 15 cm unterscheiden.

8. Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)

(2)

(3)

(4)

Werbeanlagen und Warenautomaten diirfen die senkrechten
und horizontalen Bauglieder nicht {iberschneiden. Sie
sind auf das ErdgeschoB bis zum Fenstersockel des

1. Obergeschosses zu begrenzen.

Mehrere Werbungen an einem Geb&dude sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen. Werbeschriften sind waagerecht
anzuordnen.

Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 1,00 m in die
Sffentliche Verkehrsflidche hineinragen. Nasenschilder
sind unzul&dssig; handwerklich gestaltete Nasenschilder
k6nnen ausnahmsweise zugelassen werden. Handwerklich
gestaltete Berufsschilder, als Nasenschilder ausgebildet,
sind generell bis 1,00 m Tiefe zuldssig.

Unzuldssig sind:

1. Werbeanlagen iliber 6,0 gm Gesamtfl&dche in den
Teilgebieten 2 und 4, iiber 3,0 gm in den Teilge-
bieten 1, 3a und 3b, als Fldche gilt bei nicht

rechteckiger Form der Werbeanlage das Rechteck,
das die Anlage umschlieBt.

Lichtwerbung in grellen Farben.

GENEHMIGT
gemdf Verfligung
61]34-64.004 (L)
vom _0 3. SEP, 1979
Bad Oldesloe, den0.3..SEP_ 197§
DER LANDRAT

reises Stormarn

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude Miihlenstr.21 und

22 werden von den textlichen Festsetzungen des Teils B vor-

l8ufig fiir die Bestandsdauer der unter Denkmalschutz stehendenﬂ— .
Gebdude ausgeschlossen. Jede bauliche Ver&dnderung unterllegt\m““wbga
den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes. /- g

;o AN
/ “‘w -
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Stadt Bad Oldesloe

Bebauungsplan Nr. 23 d

fiir das Gebiet Liibecker StraBe / MiihlenstraBe / Heilige Geist

Begriindung

1.

Auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes der Stadt
Bad Oldesloe wird der Bebauungsplan Nr. 23 d aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird notwendig, um die stddtebauliche
Ordnung in diesem Teilbereich der Innenstadt zu regeln, da
mit erheblichen baulichen MaBnahmen fiir Um- und Erweite-
rungsbauten zu rechnen ist.

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch die Li-
becker StraBe im Norden, die HagenstraBe im Westen, die
MiihlenstraBe im Siidwesten und die StraBe "Heilige Geist"
im Slidosten. Der rdumliche Geltungsbereich wird durchzogen
von dem mittleren Miihlenarm der Trave und umfaft insgesamt
eine Fldche von 11.690 gm;

davon 8.090 gm Kerngebiet (MK),
1.855 gm Verkehrsflidche,
655 gm Griinfldche (Parkanlage),
1.090 gqm Wasserfldche.

Der riumliche Geltungsbereich ist Teil der Innenstadt mit

den Funktionen des Mittelzentrums. Die Nutzung umfagt Uber-
wiegend Geschiftsnutzung des Ortlichen Einzelhandels, davon

den grbBten Teil (Teilgebiete 2 und 4) fir ein Kaufhaus.
Entsprechend der iiberwiegenden Nutzung und der stddtebau-
lichen Ordnung in diesem Bereich sind die Baugebiete als
Kerngebiet ausgewiesen worden mit einer durchschnittlichen
GeschoBflichenzahl von 1,9 und einer durchschnittlichen
Grundflichenzahl von O,7.

Die hBhere GeschoBflidchenzahl ist durch besondere stadte-
bauliche Griinde gerechtfertigt, wie Bedarfsdeckung des
Mittelzentrums, Lage im Geschdftszentrum, Bebauungsdichte
in der iibrigen Innenstadt. Die Uberschreitung wird durch
Mafnahmen ausgeglichen wie Verkehrsberuhigung durch FuBi-
gidngerzonen, Unterbringung des ruhenden Verkehrs am Rande
der Innenstadt, auBerhalb des r#dumlichen Geltungsbereichs,
in einem Parkhaus an der Liibecker StraBe (B-Plan 50).

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber die Liibecker StraBe so-
wie die HagenstraBe, welche als StichstraBe ausgebildet
werden soll. Die MiihlenstraBe wird FuBgdngerzone mit Be-
fahrbarkeit fiir Notdienste und zeitlich beschrdnkt auch
fiir Lieferfahrzeuge der Anlieger.




- 2 -

Das siidliche Ufer des mittleren Milhlenarms wird als Wander-
weg gestaltet. Im Bereich der vorhandenen Baukdrper werden
uferseitig im ErdgeschoB Arkaden notwendig, die den &ffent-
lichen FuBweg aufnehmen konnen. Der Weg ist Teil eines
iibergreifenden Wegenetzes in den Griinziigen der Stadt.

Die Stellpl&dtze fiir das Kaufhaus und die {ibrigen Baugebiete
werden in einem Parkhaus nachgewiesen, das im Geltungsbereich
des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 50 - 1. Anderung - errich-
tet werden soll. Einen ungefdhren Anhalt iber Bedarf und Ver-
teilung der Stellplitze gibt der als Anlage beigefiigte Stell-
platzverteilungsplan. Der Verteilungsplan beriicksichtigt nicht
den nach landesrechtlichen Vorschriften zu schaffenden rech-
nerischen 1/3-Anteil filir 6ffentliche Parkpl&dtze von den not-
wendigen privaten Stellpldtzen. In einem Grundsatzgesprdch mit
dem zustindigen Referenten im Innenministerium wurde formlos
anerkannt, daB in historisch gewachsenen Stadtkernen die ver-
kehrlichen Belange nicht {iberbewertet werden dirfen und ggf.
von einem Nachweis 6ffentlicher Parkpldtze abgesehen werden
kann (s. auch ErlaB des Innenministers vom 16. Juni 1978

- Pkt. 4.4.3 und 4.4.4).

Die Verkehrsfilhrung im Bereich "Heiligengeist" wird

im Rahmen der Sanierung und des Bebauungsplanes Nr. 53 neu
gestaltet.

Die riumliche Gestalt wird geprdgt durch die geschlossene
Bauweise der Innenstadt mit einzelnen Kulturdenkmdlern sowie
erhaltenswerten alten Gebiuden und den mittleren Milhlenarm
der Trave.

Der n8rdliche Teil der Mithlenstrafle gehdrt zum Mindest-
umgebungsschutzbereich fiir Kulturdenkmale von besonderer Be-
deutung gemis § 9 Abs. 1 c Denkmalschutzgesetz. Die Gebdude
MithlenstraBe 21 und 22 wurden nachrichtlich als Kulturdenk-
male unter Denkmalschutz iUbernommen, wihrend die anschlie-
Benden Gebdude Nr. 23 und 24 als erhaltenswerte Geb&ude ein-
getragen wurden, die wegen ihres MaBstabs, ihrer Stellung
und Baugestalt fir das Ortsbild typisch sind.

Die gesamte MilhlenstraBe stellt einen StraBenraum dar, in
dem die liberlieferte Struktur bewahrt werden soll.

Bei der Errichtung oder Enderung baulicher Anlagen im Um-
gebungsbereich ist eine Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehdrde beim Kreis Stormarn erforderlich.

Wegen dieser Bedeutung milssen besondere gestalterische An-
forderungen an alle zukiinftigen BaumaBSnahmen, insbesondere
in den Teilgebieten 2 und 4, gestellt werden in Form von
textlichen Festsetzungen, betreffend:

Dachform und Material,

Aufenwidnde,

Schaufensteranteile an der Fassade im ErdgeschoS8,

Fensteranteile an den Fassaden in den Obergeschossen,

0O 0 0 0 O

Achsmafe und vertikgle Gliederungselemente.
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10.

11.

12.

Der mittlere Miihlenarm der Trave ist Teil eines Sffen
Freiraumes, der sich durch die Innenstadt Bad Oldesloe
und beiderseits der Ufer begleitende Pflanzstreifen von C
4 m Breite erhalten soll. Das siidliche Ufer des Miihlenarms
wird mit einem FuBweg von 3 m bis 3,20 m Breite nach MaB8-
gabe des Landeswassergesetzes ausgestattet.

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt zentral; ent-
sprechende Leitungsnetze sind in allen Strafen vorhanden.
Triger ist die Stadt Bad Oldesloe. Das Schmutzwasser wird dem
zentralen Klidrwerk der Stadt zugefiihrt. Das Oberfl&chenwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter abgeleitet. Es besteht An-
schluBzwang fiir alle Grundstiicke.

Die Wasserversorqgung erfolgt ebenfalls zentral mit AnschluB-
zwang fiir alle Grundstiicke durch die Stadtwerke Bad Oldesloe.
Das Leitungsnetz ist vorhanden,

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch eine privat-
wirtschaftliche Firma im Auftrage des Millbeseitiqungsver-
bandes Stormarn.

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Bad Oldesloe
besorgt.

Zusammenstellung stiddtebaulicher Werte (Tabelle Seite 3)

tiberschlidgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das StraBen- und Versorqungsnetz ist weitgehend vorhanden.

Es entstehen lediglich Kosten durch die Neuanlage eines Weges
entlang der Trave (mittlerer Mihlenarm), dessen Finanzierung

durch die Erhebung von Anliegerbeitrdgen sichergestellt ist.

Pos. Anzahl Leistung Einzel-/Gesamtpreis
1 65 1fdm Neubau des Weges c, 2 m

breit, gepflastert 320, -- 20.800,-- DM
2 30 1fdm Neubau des Weges d, 3 m

breit 300,_-_ 9.000,-_ 1]

Zusammen 29.800,~-- DM

Gemeindeanteil 10 %
nach § 129 (1) BBauG ca. 3.000,-- DM



\

13.

Notwendige Grenzregelungen oder Boden-
verkehr erfolgen auf privatrechtlicher Basis.

Anlagen: Eigentiimerverzeichnis
Ubersichtskarte M. 1 : 25,000

25.07.79

Stadt Bad Oldesloe, den ......

Die Begriindung zum Bebauungspla? wurde mit BeschluB8 der Stadt-
verordnetenversammlung vom ....... J ........... gebilligt.

gy
Bad Oldesloe, den ..?}%!vi?!.....;}}. P | \MQA\............
| -ster
(Gecloch )
Sodtrat
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fiir das Gebiet Liibecker StraBe/
Miihlenstrase/Heilige Geist

Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 234

.000
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Ubersichtsplan M. 1



