Stadt Bad Oldesloe Bebauungsplan Nr. 23 h, 2. Anderung

. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 h liegt im "Kerngebiet der Innenstadt" in reizvoller Lage direkt am
Stadtarm der Trave. Der Geltungsbereich wird begrenzt im Nordwesten und
Westen durch den Stadtarm der Trave, im Sidosten durch die HagenstralRe
und im Nordosten durch den Weg zum Blrgerpark und umfaft insgesamt
gine Flache von ca. 1,7 ha. Das.Plangebiet liegt in dem von der Stadt Bad
Oldesloe beschlossenen Sanierungsgebiet flr den Altstadtbereich.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Auf der Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Oldesloe einschlieflich der genehmigten Anderungen wird die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 h aufgestellt. Das "Entwicklungsgebot”, Be-
bauungspidne aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln, wird mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 h eingehalten, auch wenn fur
den westlichen Teilbereich an der HagenstralRe eine gemischte Bauflache
als straRenbegleitende Bebauung vorgesehen worden war.

Mit Ausweisung eines Besonderen Wohngebietes (WB) wird die damals
nach altem Recht dargestellte Baugebietskategorie auf die heutigen stad-
tebaulichen Zielsetzungen konkretisiert. Die in § 4 a Abs. 1 BauGB ent-
haltenen speziellen Voraussetzungen, die durch die Rahmenplanung fir
das Sanierungsgebiet Altstadt differenziert dargelegt worden sind, engen
die Zuladssigkeit der Festsetzung eines WB-Gebietes so stark auf die kon-
krete Gebietsstruktur und das Planungsziel ein, daf® demgegeniber all-
gemeine formale Gesichtspunkte des "Entwickelns" aus einer abstrakt dar-
gestellten Bauflache zurlicktreten muissen.

Das "Entwicklungsgebot" nach § 8 Abs. 2 BauGB gibt der Stadt eine ge-
wisse gestalterische Freiheit und gestattet in einem gewissen Mafe Ab-
weichungen auch von den dargestellten raumlichen Grenzen, solange die
Grundzige der Planung nicht verletzt werden. Das WB-Gebiet gibt nun-
mehr die Médglichkeit, gewisse planungsrechtliche Korrekturen vorzu-
nehmen, die sich in ihrer Nutzungsart aus der gemischten Baufldche ent-
wickeln lassen.
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3. Planungserfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 h beschlossen, um die im MaRnahmenkonzept
des Rahmenplanes 1988 aufgezeigte Neuordnung und Entwicklung dieses
innerstadtisch hochwertigen Bereiches planungsrechtlich zu sichern. Hierzu
gehért auch die Standortsicherung der Kreditanstalt im Bereich Hagen-
straRe/Weg zum Biirgerark. Notwendige Entwicklungsméglichkeiten sollen
durch eine Aufstockung der vorhandenen Bausubstanz im rlckwértigen
Bereich, der Hagenstralle abgewandten Seite, gewarhrleistet werden.
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II. PLANUNGSZIELE

1. Stadtebauliche Zielsetzung

Im MaRnahmenkonzept der Fortschreibung des Rahmenplanes 1988 ist auf
die dringende Notwendigkeit einer Grundsticksneuordnung, Umnutzung
und Neubebauung des innerstadtisch hochwertigen Bereiches zwischen
Altem Rathaus und Trave - Stadtarm - hingewiesen worden.

Ziel ist es, den Strukturverfall aufzuhalten und die am Randbereich der
FuRgéngerzone qualitdtsmindernden Nutzungen (Lager, Baustoffhandel
etc.) durch eine qualitativ hochwertige Nutzung zu ersetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entlang des mittleren
Stadtarmes der Trave ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zwischen-
zeitlich ist nach § 33 BauGB die frihzeitige Errichtung einer Senioren-
wohnanlage in Kombination mit einer Altentagesstatte am éstlichen Trave-
ufer realisiert worden. Historisch betrachtet sind in Bad Oldesloe die Wohn-
h&duser immer zum Wasserverlauf Hin orientiert worden. Diese Tradition
wurde mit dieser Wohnanlage fortgesetzt und unter Berlcksichtigung heuti-
ger Nutzungsanspriiche weiterentwickelt.

Die direkte Anbindung an die Innenstadt wird durch eine konsequente,
fuBlaufige ErschlieBung vom Auffangparkpiatz an der Stormarnhalle Uber
die Trave entlang der Seniorenwohnanlage in die Hindenburgstrale ge-
waéhrleistet.

Der Standort der Wohnanlage bietet fir die Senioren einerseits die Még-
lichkeit, schnell und gefahrenlos in die Innenstadt zu gelangen und ande-
rerseits sich in die "ruhige Wohnzone" zurtickziehen zu kénnen.

2. Erhaltung der historisch stadtebaulichen Eigenart

Schon seit l&dngerem ist die Stadt Bad Oldesloe bemiiht, die Wohnfunktion
der Innenstadt zu starken, um der vielschichtigen Problematik einer aus-
schlieBlich geschéftlichen Nutzung entgegenwirken und die Vielfalt inner-
stadtischen Lebens im Sinne der iberlieferten Stadtstruktur (Mischung und
‘Verkntpfung der Arbeits-, Versorgungs-, Wohn- und Erholungsfunktion)
gewahrleisten bzw. planungsrechtlich steuern zu kénnen. Dem folgen Fest-
setzungen zur Art der Nutzung innerhalb des Plangebietes. Gleichwonhl
stellt der Bebauungsplan sicher, daR die Versorgungsfunktion der Kernstadt
nicht gefahrdet wird.
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- Satzung -

In dieses Planungskonzept fligen sich die neu ausgewiesenen Bauflachen,
die zur Verknipfung der Dienstleistungs- und Gewerbestrukturen mit der
Wohnnutzung im Sinne der Rahmenp[anung fihren werden.

Mit der Neuordnung des Grundstickes éstlich der Trave und der zwei- und
dreigeschossig abgestuften Bebauung parallel zum Trave-Stadtarm wird
die Tradition der FiuRbebauung fortgefihrt. Der Innenhof erhéit aufgrund
seiner Lage am éffentlichen FuBweg einen halbéffentlichen Charakter und
ist als multifunktionale Freiflaiche konzipiert.

Die vorhandene Bauflucht entlang der Hagenstrale wird erhalten und ent-
sprechend den historischen Vorgaben in Richtung Kreditanstait veriangert.

Die Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Mallnahmen
wird zu einer Stabilisierung und Aufwertung des gesamten Quartiers fiih-
ren. '

3. Freiraumplanung

Das innerstadtische Trave-Ufer ist als Uferstreifen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes besonders erhaltens- und schiizenswert. Die funf
standortuntypischen Nadelgehélze kénnen im Zuge der Gesamtplanung
entfallen.

Auf die - im Jahre 1876 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan - ausge-
wiesenen FuBwege wird verzichtet, da auflerhalb des Plangebietes am
gegenuberliegenden Trave-Ufer ein FuRweg bereits vorhanden ist.

Im Bereich des Trave-Ufers sind keine intensiven Gartennutzungen fir die
Seniorenwohnanlage geplant. Vorgesehen ist eine in die Uferlandschaft
integrierte Gemeinschaftsterrasse.

Der Bau der Briicke lber die Trave erfordert die Wegnahme einer Erle, fir
die auf dem neu zu gestaltenden Parkplatz und entlang des auf3erhalb des
Geltungsbereiches liegenden Trave-Ufers Ersatzpflanzungen als Aus-
gleichsmalnahme durchgefihrt wurden.

Das Trave-Ufer wird in privater Verantwertung und nach MaRgabe des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit den Anliegern als natur-
naher Uferstreifen mit standortgerechten Gehéizen erganzt. Der unmittel-
bare Ufersaum wird in einer Breite von 2 bis 10 m als Sukzessionsflache,
naturbelassene Grinfliche mit Ufervegetation, festgesetzt. Die bis an die
Gebdude heranreichenden Freiflichen werden als private Grinflachen
festgesetzt, die sodann unter Einbeziehung der gegeniberliegenden Ufer-
kante den Charakter eines Parkes vermitteit.
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Dem vorhandenen alten Baumbestand (Weide, Kastanie etc.) ist wahrend
der Bauphase besonderer Schutz gewahrt worden und in seiner Fort-
entwicklung durch Pflegemalnahmen geschutzt.

Die Blockinnenfliche wird auf der Oberkante der Tiefgarage als Gemein-
schaftshof freiraumplanerisch angelegt und gestaltet. Vorgesehen ist das
Aufbringen einer 0,80 - 1,00 m dicken Schicht Wurzelsubstrat und die An-
pflanzung von Laubb&umen (z. B. Linde, Rotdorn). Strauchrosen und Zier-
straucher ergénzen die Bepflanzungen. Selbstklimmer an der Einfahrt der
Tiefgarage und an den Gebaudewénden unterstitzen die o. g. freiraum-
gestaltenden MaRnahmen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 h werden gegeniber
dem Ursprungsplan aus dem Jahre 1976 keine weiteren wesentlichen Ein-
griffe in die Natur im Sinne des § 8 BNatSchG vorbereitet. Die mit dem Be-
bauungsplan erméglichten BaumaRnahmen sind im Sinne des § 8 a Abs. 6
BNatSchG als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauter Orts-
teile, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, zu bewerten. Die durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Malnahmen stellen somit keine Eingriffe in die
Natur dar, auf die die Eingriffsregelung geman § 8 a BNatSchG anzuwen-
den wére.
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lll. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung

Die wichtigsten stadtebaulichen Ziele sind bereits in Kapitel Il aufgefihrt.
Zur Sicherung dieser Ziele sind eine Reihe von planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen erforderlich, die im folgenden stichwortartig er-
lautert werden:

e Um die KleinmafRstéblichkeit, Geschlossenheit, die Erhaltung und Fort-
entwicklung der Wohnnutzung entlang der HagenstralRe zu erhalten,
wird hier das Besondere Wohngebiet festesetzt. Entlang der Hagen-
straRe 30 - 32 ist zur Erhaltung der stadtebaulichen Geschlossenheit
die Festsetzung einer Baulinie erforderlich.

In den festgesetzten Besonderen Wohngebieten werden die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, um die stadte-
bauliche Qualitat des Quartiers zu erhalten.

e In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten soll die vorhandene
Wohnnutzung -erhalten und im angrenzenden Trave-Inselbereich neu
entwickelt werden. Der stadtebaulich "im Grinen" liegende Bereich
vertragt keine stérenden Nutzungen. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

« Die festgesetzten Kerngebiete in der Altstadt dienen der Bestands-
und Entwicklungssicherung des anséssigen Kreditinstitutes. Art und
MafR der baulichen Nutzung sind nach § 17 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt.

e Spielhallen sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und
Besonderen Wohngebieten ausgeschlossen.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich in-den vergangenen Jahren bemunht,
das historische Altstadtgebiet auf der Trave-Insel und der Beste-
Halbinsel, das identisch ist mit dem heutigen geschéaftlichen Mittel-
punkt, durch MaBnahmen im Bereich der Verkehrsberuhigung, Stadt-
bildpflege sowie Stadtteil- und Gebaudesanierung zu erhalten und zu
entwickeln sowie als Versorgungszentrum fir die Umlandgemeinden
und als Begegnungsstatte zu starken. Diese Bemuihungen werden
- durch die UbermaRige Ausbreitung von Spielhallen unterlaufen.
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Spielhallenbetreiber sind in der Lage, Renditen zu erwirtschaften, die
sie in die Lage versetzen, wesentlich héhere Mietzinsen aufzubringen
als andere Geschéftsleute. Sie verdrdngen weniger starke Einzel-
handelsbetriebe in die Randbereiche und berauben dem zentralen Be-
reich des Mittelzentrums Bad Oldesloe die Angebotsvielfalt und
-qualitat.

Bereits eine einzelne Spielhalle erzeugt bei der Bevélkerung ein sol-
ches Negativ-image, dal® benachbarte Nutzungen beeintrachtigt wer-
den. Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleistungsgewerbe sehen sich
nach anderen Standorten um bzw. ziehen eine Ansiedlung in der Nahe
einer Spielhalle gar nicht erst in Erwagung. Eigentimer von Wohnun-
gen bekommen Schwierigkeiten mit der Vermietung.

Die solchermafen durch Flucht und Verdridngung zu beflrchtenden
Veranderungen der gewachsenen innerstadtischen Nutzungsstruktur
mit ihren vielféltigen individuellen und z. T. hochwertigen Waren- und
Dienstleistungsangeboten schwécht die Versorgungsfunktion des Mit-
telzentrums Bad Oldesloe.

Der Ausschiul? von Spielhallen im Kerngebiet richtet sich nicht prin-
zipiell gegen diese Aniagen. In den Obergeschossen sind sie in diesem
Faile im Kerngebiet bis zu einer bestimmten GréRe zuldssig.

In den Kerngebieten auRerhalb des Altstadtbereiches, in denen die
hohen staddtebaulichen Anspriiche nicht bestehen, bleiben Spielhallen
nach den allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. In dem
1988 fortgeschriebenen Rahmenplan sind hierzu nahere Ausfiihrungen
zur Spielhallenproblematik gemacht.

e Spielpldtze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemafn
Landesverordnung zur Durchfihrung des Kinderspielplatzgesetzes
nicht vorgesehen, da die Nutzung der Seniorenwohnanlage sowie die
Dienstleistungseinrichtungen dies nicht erfordern.

2. MaR der baulichen Nutzung

+ Im Plangeltungsbereich wird das zuldassige MaR der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung der Grundflachenzahlen, der Geschol3-
flachenzahlen, der Zahl der Vollgeschosse sowie durch Beschrankung
der Hoéhe baulicher Anlagen durch Mindest- und Héchstmale be-
stimmt. '
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e Aufgrund der engen Parzellierung und dichten Altstadtbebauung ist im
Besonderen Wohngebiet aus stadtebaulichen Grinden eine hohe Aus-
nutzungsziffer erforderlich. Die Auswertung des Verhdltnisses von be-
bauter Flache zu Freifliche zeigt, da im historisch bebauten Alt-
stadtbereich auf der Trave-Insel und der Beste-Halbinsel die maximal
zuldssigen Nutzungsziffern erreicht werden und fir jedes Grundstlck
differenziert festgesetzt werden muissen. Das Zusammenspiel der eng
parzellierten, dicht bebauten Altstadtstruktur innerhalb der "grinen
Wasserarme" macht den besonderen stédtebaulichen Reiz der Altstadt
aus und ist auch in Zukunft erhaltenswert. Die geplante Nutzungs- und
Baustruktur integriert sich hervorragend in die bestehende Altstadt-
struktur und wird gerade auch hinsichtlich der geplanten bzw. zwi-
schenzeitlich eingerichteten Nutzungen zur Aufwertung und Belebung
des Quartiers beitragen.

e In den Allgemeinen Wohngebieten (Baublock 1 und 2) wird aufgrund
der stadtebaulich reizvollen Situation - Wohnen am Wasser - sowie der
traditionellen Uferbebauung in der Oldesloer Altstadt das zuldssige
Héchstmal der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO Uber-
schritten. Als Ausgleichsmafinahme nach § 17 (2) 2 BauNVO wird ent-
lang der Trave eine private Grinflache, in der Eingriffe unzuldssig sind,
festgesetzt. e

Im Altstadtbereich herrscht Uberwiegend eine "klassische Zwei- bis
Dreigeschossigkeit” vor. Da diese auch zukunftig erhalten bleibt, sind
mindestens zwei und maximal drei Geschosse bzw. zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Die abgestufte Héhenentwicklung von der
HagenstraRe zum Trave-Ufer ist infolge des zum Ufer abfallenden Ge-
landes gewahrieistet.

Fur erforderlich werdende Erweiterungen der Kreditanstalt wird im
riickwartigen Grundstiicksbereich zum Baublock 1 und zum Weg zum
Burgerpark die bestehende Dreigeschossigkeit auf maximal vier Voll-
geschosse erhéht. Die GeschofRflachenzahl wird entsprechend erhéht
und liegt unter dem maximal zuldssigen MafR der baulichen Nutzung fur
die Gebietsart Kerngebiet (MK).

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausweisung der Bauweise korrespondiert mit den festgesetzten Uber-
baubaren Grundstlicksflichen. In den Baublécken 2 und 5 wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt, die Gebdude in offener Bauweise mit
Gebaudelangen tGber 50 m zulait.

In den Baublécken 3 und 4 wird die abweichende Bauweise mit dem Ziel,
die typischen Brandgénge zu erhalten, festgesetzt. Somit kann die in der
denkmalpflegerischen Zielplanung geforderte Erhaltung der Einzelhaus-
bebauung erftllt werden.

10
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- Satzung - -

Zur Sicherung der vorhandenen Arkaden in der Erdgeschofzone am sudli-
chen und éstlichen Rand des Baugebietes 5 (Kreditanstait) in Verbindung
mit einer Festsetzung eines Geh- und Leitungsrechtes zugunsten der Stadt
Bad Oldesloe fur die Allgemeinheit ist die lichte Héhe der Arkaden als Min-
destmaR festgesetzt worden. Somit sind die fuBlaufigen Verbindungen zwi-
schen Straenverkehrsflache - Spielstralle - und Baugebietsnutzung aus
verkehrstechnischer und stadtgestalterischer Sicht planungsrechtlich gesi-
chert.

4. Griin- und Freifldchen

Entlang des Trave-Ufers werden extensiv genutzte private Grunflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Naturbelassene Grinflaichen mit Ufervegetati-
on* und "Parkanlage" entsprechend der heutigen und zwischenzeitlich ge-
nehmigten Nutzungsformen festgesetzt.

Die Erhaltung des natirlichen Ufers |ist nur bei extensiver Nutzung und
Pflege gewéhrleistet. Auf Wanderwege wird generell in diesem Bereich
. verzichtet. '

Der vorhandene Baumbestand wird erhalten und durch Baumanpflanzun-
gen in Form einer "Grinachse" als Bindeglied zwischen Parkplatz und Fu-
gangerzone Hagenstralle erganzt.

5. Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird erschlossen
durch:

— die HagenstraRe (teilweise verkehrsberuhigte Zone),
- den Weg zum Burgerpark (verkehrsberuhigte Zone) und
— die Hindenburgstralke (FulRgéngerzone).

Der private Anlieger-, VVer- und Entsorgungsverkehr fur den Bereich nérd-
lich der HagenstralRe wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicher-
gestellt. :

Die erforderlichen Stellplédtze werden in der z. T. vorhandenen und jetzt zu
erweiternden Tiefgarage unter der Kreditanstalt und dem Innenhof nachge-
wiesen.

11



Stadt Bad Oldesioe Bebauungsplan Nr. 23 h, 2. Anderung

- Satzung -

Ein zusétzlicher Anteil an Stellplatzen wird auf dem &ffentlichen Parkplatz
nérdlich des Plangebietes zwischen Trave und Stermarnhalle angeboten
und fur die Seniorenwohnaniage dort abgelést.

Mit der Erweiterung der Tiefgarage soll noch im Jahr 1994 begonnen wer-
den. Von der Tiefgaragenzufahrt werden Larmimmisionen auf die benach-
barten Wohngebiete ausgehen. Bei angenommenen 3.000 Fahrzeugbewe-
gungen am Tage entsprechend einem ungefdhren stiindlichen Wechsel
(ausgehend von 84 vorhandenen, 47 geplanten und 16 weiteren planungs-
rechtlich zuldssigen Stellpldtzen) und einer 10-stlindigen Nutzungsdauer
liegen die Immissionspegel im Bereich des Gebaudes Hagenstralle Nr. 30b
bei 56dB(A) und im Bereich des geplanten dreigeschossigen Einzelgebau-
des bei 62 dB(A). Bei einem vermutlich eher zutreffenden zweistiindigen
Fahrzeugwechsel kann von einem jeweils 3 dB(A) niedrigerem Immissions-
pegel ausgegangen werden.

Von dem nérdlich auRerhalb des Plangebiets gelegenen &ffentlichen Park-
platz ist nach Ziffer 4.1.2 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® unter
Zugrundelegung der Zahlergebnisse *aus dem Generalverkehrsplan 1984
(1,2 Bewegungen pro Platz und Stunde) an den nordwestlichen Geb&ude-
seiten mit Larmimmissionen von 58 bis 60 dB(A) zu rechnen.

Die nach der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) am Tage gel-
tenden Orientierungspege! von 55 dB(A) werden somit teilweise um bis zu
5 dB(A) Uberschritten. Im Hinblick auf die unter Ziffer Il, 1 dargelegten
Vorteile fur das innerstadtische Wohnen zum Wohl der Allgemeinheit wer-
den in der Gesamtabwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des
Larmschutzes dem dringenden Bedarf, innerstadtischen Wohnraum bereit-
zustellen im Range nachgestelit. Auf passive Schallschutzfestsetzungen
kann verzichtet werden, da die Ublichen Doppeiverglasungen (nach War-
meschutzverordnung) fir ausreichenden Larmschutz sorgen.

12
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6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmaischutz.

Die drei Traufenhauser Hagenstrae 30 - 32 mit den historischen Fassa-
den und den in den Obergeschossen noch erhaltenen Fensterteilungen
stellen in der Altstadt - insbesondere in der Ndhe des historischen Rathau-
ses und Marktplatzes - ein erhaltenswertes Ensemble dar.

Aus diesen stadtebaulichen Griinden wird auf die Unterschutzstellung des
Ensemble Hagenstrale 30 - 32 als erhaltenswerter Bereich gemal § 172
BauGB hingewiesen.

Die Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldeslioe ist im Rahmen méglicher
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

13
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IV. VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke mit elektrischem Strom versorgt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke der Stadt Bad Oldesloe.
- Léschwasserentnahmestellen sind in ausreichender Zahl vorhanden.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet ist durch die Deutsche Bundespost versorgt.

Mdailbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefalen Uber die zentrale
Mullabfuhr. Die Muilbeseitigung ist durch Satzung Uber die Abfallbeseiti-
gung im Kreis Stormarn geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird der stadtischen Kldranlage zugefihrt.
Das anfallende Oberflichenwasser wird Uber die vorhandene Regen-
wasserkanalisation an die Vorflut abgegeben.

2. ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

Das Stralen--und Versorgungsnetz ist vorhanden. Die Grundstiicke im
Plangebiet befinden sich im privaten Eigentum; die Notwendigkeit fur
bodenordnende MaRRnahmen entfallt.

3. Uberschidgige Kostenermittiung

Offentliche ErschlieBungskosten fallen fiir die Stadt Bad Oldesloe nicht an.

14
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V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Richtfunktrasse

Uber den nérdlichen Plangeltungsbereich verlduft die Richtfunktrasse der
Deutschen Bundespost Telekom. Die maximal zuldssige Bauhéhe im Be-
reich des inneren Schutzbereiches betragt 26 m tber Grund und darf nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeinflussen.

Wahrend der Bauarbeiten im Bereich des inneren Schutzbereiches ist dar-
auf zu achten, daR Baukréne nicht in den Schutzbereich schwenken.

Der innere Schutzbereich wird gemak § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
die Planzeichnung Gbernommen.

2. Erhaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im ven der Stadt Bad Oldesloe beschlossenen Sanie-
rungsgebiet flr den Altstadtbereich sowie im Geltungsbereich der Erhal-
tungssatzung nach § 172 BauGB. Die Festsetzungen der Erhaltungssat-
zung sind im Rahmen der gemeindlichen Einvernahme sowie im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten.

3. Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Festsetzungen
der Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe. Die Festsetzungen sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten und falls erfor-
derlich auf dem Lageplan nachzuweisen.

Bad Oldesloe, den 1 5. 1. 34
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