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TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete  (WA)

Innerhalb der fesigesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind die nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzu-
lassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Besondere Wohngebiete  (WB)

Innerhalb des festgesetzten Besonderen Wohngebietes sind die nach
§ 4 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuiassigen Nutzungen unzulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Besonderen Wohngebiete sind mindestens
40 % der GeschoRflachen als Wohnflache zu nutzen
(§ 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Kerngebiete (MK)

Inrerhalb der festgesetzten Kerngebiete ist die nach § 7 Abs 2 Nr. 5
BauNVO aligemein zuidssige Nutzung (Tankstelle im Zusammenhang mit
GroRgaragen) unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete ist die nach § 7 Abs. 3 Nr 1
BauNVO ausnahmsweise zulassig Nutzung (Tankstelle) unzulassig
(§ 1 Abs. 6 BaulNVvO)

Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete ist die nach § 7 Abs 2 Nr 2
BauNVO aligemein zuldssige Nutzung Vergnugungsstatten nur im Ober-
geschof bis zu einer maximalen GeschoRflache von 100 m? zulassig

(§ 1. Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Kerngebietes Baublock 4 sind mindestens
20 % der Geschofflachen als Wohnflache zu nutzen
(§ 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Bauweise

In den Baublocken 2 und 5 mit abweichender Bauweise sind Gebaude
gemaR § 22 Abs: 2 BauNVO in offenier Bauweise mit Gebaudelangen uber
50 m zulassig. (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

r den Baublécken 3.und 4 mit abweichender Bauweise werden die Ge-
baude gem. § 22 Abs. 3 BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
Mit dem Hauptgebadude ist einseitig ein Grenzabstand in der Breite des
vorhandenen Abstandes einzuhalten, wenn aus Sicht des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO )

Zulassige Grundfliche

In den Baublécken 1, 4 und 5 darf die zuldssige Grundflache um die
Grundflache - baulicher Anlagen- unterhalb der Gelandeoberflache (Tief-
garage) Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Neb | und Garag
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind jegliche Neben-
anlagen und Garagen unzulassig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die notwendigen Stellplatze der Baublocke 1. 4 und 5 sind nur innerhialb
der festgesetzten Fiache fiur Gemeinschaftsaniagen (Gemeinschaftstief-
garagen, Gemeinschaftsgarage) zulassig

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastenden Flacnen werden
zugunsten der ErschlieBungstrager sowie der sonstiger Versorgungs-
betriebe und der Anlieger festgesetzt. (§ 9 Abs: 1 Nr. 21 BauGB

Die mit- Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen weraen zugun-
sten der Stadt Bad Oldesioe fur die Allgemeinheit und. zugurisien der
Versorgungsbetriebe festgesetzt. (§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzte Flache fur Gemeinschaftsgaragen im Baublock 1 st nur im
Erdgeschoft innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig unc
ist zugunsten der Anlieger des Baublocks 1 festgesetzt

(§ 12 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte Fiache fir die Gemeinschaftstiefgarage in den Baublocken
1 und 5 ist zugunsten der Anlieger der Baublocke 4 und 5 sowie zugunsten
der Anlieger des Baublocks 1 festgesetzt

(§ 12 Abs. 4 BauNVO)

HINWEISE

Das Plangebiet liegt-im von der Stadt Bad Oldesloe beschiossenen Same-
rungsgebiet fur den Altstadtbereich sowie im Celtungsbereich der Satzung
nach § 172 BauGB (Erhaltungssatzung)

Fur den Plangeltungsbereich gelten die- Festsetzungen der Baumschutz-
satzung der Stadt Bad Oldesloe



Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Invesitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
:: bereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 h

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Alilgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

- Besondere Wohngebiete § 4 a BauNVvO

Kerngebiete § 7 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zB05 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr 1 BauNVO
S
28(15) Geschofflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr 3 BauNVO
2811 als Hochstgrenze
-1 Zahl der Vollgeschosse § 168 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
als Mindest- und Hochstgrenze
\ Zahl der Vollgeschosse § 16:Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
z E@ zwingend
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
ommnsmam Baugrenze § 23 BauNVO
L Baulinie § 23 BauNVO
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs .1 Nr. 11 BauGB
‘ StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB
E] FuBweg mit zulassiger : §9Abs 1 Nr 11 BauGB
Anliegernutzung

Flachen fiir Versorgungsaniagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Elektrizitat, Trafostation § 9Abs 1 Nr 12 BauGB

@ Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
©

Gas § 9 Abs 1+ Nr 12 BauGB

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB
PRIVAT
n Private Grunfldchen §9 Abs 1Nr 15 BauGB
g Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB
[ Naturbelassene Grunflache § 9 Abs: 1'Nr. 15 BauGB
[P mit Ufervegetation



Plan-
zeichen

Sl
hvud

166a

BGa

Erlduterung
Eestsetzungen

MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fiachen
fur Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftstiefgarage

Gemeinschafisgaragen Crdgeschol®

Abgrenzung von Baugebieten
unterschiedlicher Art u.o. Mall
baulicher Nutzung

Mit Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Mit Gen-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Héhenlage bei Festsetzungen
Lichtraumhéhe als Mindestmaf
z. B. 3,00 m uber Gehweg

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstucksbezeichnung

Vorhandene Flurstticksgrenze

Zukunftig fortfallende Flurstlicksgrenze

BemaBunginm=5m

Vorhandene bauliche Anlagen

Arkaden, Durchgange

Zufahrt Tiefgarage

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 2 BauGB

Zukunftig fortfallende Tiefgaragenbegrenzung

Hausnummer

Baublocknummer

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung Umgebungsschutz
historisches Rathaus

Richtfunkstrecke
(innerer Schutzbereich)

§ 9 Abs G BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordneten-
versammiung vom 27.02.1989. Die ortsubliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist im Stormarner Tageblatt und in den Lubecker
Nachrichten am7.05.1989. erfoigt.

Bad Oldesloe, 20.12.199%
LS gez. Achterberg

Birgermeister

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom
20.07.1989 - 03.08.1989 durchgefiihrt worden

Bad Oldesloe, 20.12.1994
LS gez. Achterberg

Burgermeister

Die -von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.07 1989 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden

Bad Oldesloe, 20.12.1994
LS gez. Achterberg

Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 20 11.1989 den Entwurf des
Bebauungsplanes - mit - Begrlindung beschlossen und zur -Auslegung be-
stimmt

Bad Oldesloe, 20:12.1994
LS gez. Achterberg

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
07 12 1989 bis zum 08.01 1990 wahrend der folgenden Zeiten

jewetls von montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung
ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsirist von jedermann ‘schriftlich oder zu Protokoll geitend gemacht
werden konnen. am 29.11 1989%in den Lubecker Nachrichten und dem
Stormarner Tagesblatt ortstiblich bekanntgemacht worden

Bad Oldesloe, 20.12.1994

* bzw 287111989 LS gez. Achterberg

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung
geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Betelligung nach § 3
Abs. 3Satz 21 V mit § 13 Abs 1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt

Bad Oldesloe, 2012199
LS gez. Achterberg

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der eingeschrankten Beteiligung
geandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung in der Zeit vom 02,1219 bis zum 03.01.1994 . wahrend folgender
Zeiten ; jeweils montags: bis ‘donnerstags von 8.00 Uhr bis 1600 Ubr und
freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr

erneut offentlich ausgelegen

Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis. dall Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrniftich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden konnen, #-desZetverm aM -
2411994 in den Libecker Nachrichten und dem Stormarner Tagesblatt oris-
(iblich ortsublich bekanntgemacht worden

Bad Oldesloe, 20.12.199%
Ls gez. Achterberg

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der. erneuten offentlichen Aus-
legung geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Betetligung nach
§ 3 Abs 3 Satz 21V mit§ 13 Abs 1 Satz 2 BauGB durchgefuhrt
Bad Oildesloe, 20.12 1994
LS gez. Achterberg
Burgermeister

Der katastermafige Bestand am 0205194 sowie die gecmetrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

Bad Oldesloe. 26. Okt 1994
{7 gez. Schell

Leiter des Katasteramtes
Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
28021994 gepruft Das Ergebnis ist mitgetetlt worden

Bad Oldesloe. 20.12.199%4
LS gez. Achterberg

Burgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 26.0219% von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschiossen. Die Begriindung zum - Bebauungsplan wurde mit

Beschlul der Stadtverordnetenversammiung vom 280219% gebilligt

Bad Oldesloe, 20.12.19%
LS gez. Achterberg

Burgermeister
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Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 12.01.1995
dem Innenminister des Landes Schieswig-Holstein angezeigt worden.
V 810a-512.113- 62.4

Dieser hat mit Erla vom 2802.1995. Az.: IV, 8100-512 1 coiro erKlaT, daly
er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
Bad Oldesloe, 1%.06.1995

LS gez. Achterberg

Blrgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bad Oldesloe, 14.06.1995
LS gez. Achterberg

Burgermeister

. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind
am 28061995 . ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist mithin am 29.061995 in Kraft getreten

Bad Oldesloe, 29.06.1995
LS gez. Achterberg

Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08 Dezember 1988 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.19¢3
(BGBI. !, S. 466) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtverordneten-
versammiung vom 28021994 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
vom 28.02/%5 beim Innenminister des Landes Schieswig-Holstein folgende Sat-
zung uber den Bebauungsplan Nr. 23 h, 2. Anderung, der Stadt Bad Oldesioe
fur das Gebiet Hagenstrale 19 - 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 23 h vom 13.02.1876
teilweise Uberdeckt. Die uberdeckten Bereiche treten mit Inkrafttreten dieses

Bebauungsplanes auler Kraft.
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SATZUNG DER STADT

BAD OLDESLOE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 23 h,

2. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET HAGENSTRASSE 19-32



