Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 h
der Stadt Bad Oldesloe
Gebiet: Hagenstrafie Nr. 30

Mit der 3. Anderung des Babauungsplanes Nr. 23 h ist beabsichtigt, die maximal zuldssige
Geschof3zahl fiir das Grundstiick Hagenstraf3e Nr. 30 von 2 auf 3 zu erhdhen.

Das Gebédude Hagenstrale 30 ist eines aus dem aus 3 Gebéuden bestehenden denkmalpflege-
risch beachtenswerten Bauensemble Hagenstr. Nr. 30 bis 32. Diese Gebiude erfiillen aller-
dings nicht die Voraussetzungen zur Unterschutzstellung nach dem Denkmalschutzgesetz; sie
pragen dennoch die Stadtgestalt.

Um derartige Gebdude erhalten zu kénnen, hat die Stadt Bad Oldesloe fiir das Innenstadtge-
biet eine Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB erlassen. Zur Unterstiitzung der Ziele der Er-
haltungssatzung wurde im Bebauungsplan Nr. 23 h - 2.Anderung die zulissige GeschofBzahl
dieser Gebédude dem Bestand folgend mit 2 festgesetzt.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde der Stadt Bad Oldesloe jedoch dem Antrag des Eigentii-
mers des Grundstiickes Hagenstr. 30 auf Abbruch des Gebiudes stattgegeben, weil die Bau-
substanz derartig desolat ist, dal dem Eigentiimer die Erhaltung wirtschaftlich nicht zuzumu-
ten ist und die Stadt sich nicht dem Ubernahmeanspruch nach § 173 Abs. 3 BauGB stellen
wollte.

Fiir den nunmehr geplanten Neubau miissen zur Festsetzung der GeschoBzahl, Gebidudehohe
und der GeschoBfldchenzahl andere Kriterien zugrundegelegt werden als fiir den Altbau. Als
Malf3stab fiir die Gebdudehohe sind (mit Toleranzen) die Hohen des verbleibenden Bauen-
sembles anzunehmen. Aufgrund der iiberdimeisionalen GeschofShohen der dlteren Gebiude
kann anstelle der bisherigen Zweigeschossigkeit eine Dreigeschossigkeit zugrundegelegt wer-
den. Das entspricht auch dem wirtschaftlichen Bediirfnis, in den teuren innerstidtischen Ge-
bieten eine hohe Ausnutzung zu realisieren.

Im tibrigen wurden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus dem B-Plan 23 h -
2.And. iibernommen.

Die geplante Neubebauung ist aus der Anlage zur Begriindung zu erkennen.
Der Bebauungsplan Nr. 23 h - 3.Anderung ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes

Nr. 23 h - 2. Anderung erstellt worden.
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