Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 h der
Stadt Bad Oldesloe

Baugebiet: Hagenstrafe Nr. 19 - 32 und
Nr. 36 - 41 (beidseitigqg),
Marktplatz Nr. 1 - 3 und
HindenburgstraBe Nr., 34 - 43

1. Vorbemerkung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 23 h liegt im Kerngebiet der Innenstadt und
yird begrenzt im Westen und Norden vom rechts-—
verbindlichen Beﬁauungsplan Nr. 23 a, im Osten
vom Weg zum Bilirgerpark und dem Marktplatz und

im Siliden vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 23 e.

2. Bisherige Entwicklung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 h setzt sich
zusammen aus Teilgebieten der Bebauungsplédne

Nr. 23 b und 23 c. Das Teilgebiet des Bebauungs-
planes Nr. 23 b besteht aus den Grundstiicken
Hagenstr. Nr. 19 - 32, Fiir den Bebauungsplan Nr. 23 b
bestand lediglich ein AufstellungsbeschluB

vom 3. September 1962. Das Teilgebiet des Bebauungs-
planes Nr. 23 c besteht aus den Grundstiicken
Hagenstr. Nr. 36 - 41, Markt 1 - 3 und Hindenburg-
str. Nr. 34 - 43. Der Bebauungsplan ¥Nr. 23 c

wvurde am 10. Juni 1968 als Satzung beschlossen, ist
2ber nicht zur Gesnehmigung vorgelegt worden und

somit nicht rechtsverbindlich geworden.

Am 4.3.1974 wurde in der Stadtverordnetenversammlung
der Satzungsheschluf flir das Teilgebiet des
Bebauungsplanes Nr. 23 ¢ und der AufstellungsbeschluB
fiir das Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 b
aufgehoben und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 h beschlossen. Die Neuaufstellung der Bebauungs
pldne wurde vorgenommen,um dem zeitlichen Ablauf

der Einzelbhaumafnahmen in den verschiedenen Gebieten

gerecht zu werden.



3. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Durch eine Untersuchung der Sanierungs— und Ent-
wicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein wurde

die Notwendigkeit zur Sanierung der Innenstadt fest-
gestellt und als Sanierungsgebiet nach dem Bundes-
baugesetz im Flichennutzungsplan dargestellt. Ein
wesentliches Merkmal der Innenstadtplanung bedeutet
die Umwandlung der unzureichenden Kfz-VerkehrsstrafBen
in FuBgingerstraBen. Der Bebauungsplan soll die
erforderliche Verkehrsfldche festsetzen und die
bauliche Entwicklung durch Art und MaB der baulichen

Nutzung ordnen.

4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
vom 10. Oktober 1962 - Az.: IX 34 F - 312/2.15.04 -
entwickelt worden. Dieser sieht fiir den kiinftigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 h ein
Sanierungsgebiet nach dem Bundesbaugesetz ohne
Darstellungen vor. Der Flichennutzungsplan von 1962
wird z.Z. neu aufgestellt. Der Entwurf hat in der
Zeit vom 11. Oktober bis 12. November 1973 und

vom 14. Mirz bis 16. April 1974 ausgelegen und ist
am 15.9.1975 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen worden. Er stellt fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 23 h eine gemischte

.Baufliche und eine Wohnbauflidche dar.

Weitere nicht gesetzliche CGrundlagen stellen der
Generalverkehrsplan und das Sanierungskonzept der
Sanierungs- und Entwicklungsgesellschaft Schleswig-

Holstein mbH in Kiel aus dem Jahre 1973 dar.
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5 Technische Grundlagen des Bebauungsplanes:

Als Kartengrundlage flir den gegenwdrtigen rechtlichen
und topograﬁhischen Nachweis der Grundstiicke

-dienten die vervollstdndigten Planunterlagen

des Katasteramtes. Die Geldndeh&hen iiber NN wurden
durch das Aufmaf eines Ingenieurbliros ermittelt.

6. Verkehrsplanung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird erschlossen durch die HagenstraBe sowie die
auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Hindenburg-
straBe, den Markt und den Weg zum Bilirgerpark. Diese
Stra8en sollen wie der Mittelteil der HagenstraBe
nach dem Bau der geplanten Nordtangente und der
TravestadtarmstraBe in FuBgidngerstraBen
umgewandelz werden. ;
entsprechend des von der Stadtverordnetenversammlung
gebilligter Generalverkehrsplanes, zur ErschlieBung
der Neubaugsbhiete siidlich der Trave eine Verbindung
der HzcenstraBe liber die Trave mit der SchiitzenstraBe
‘vor. AuIgrund der eingegangenen Bedenken und
Anregungsn wurde diese StraBenplanung aufgegeben und
ein wendeplatz zur Zuriickfilihrung des 6ffentlidhen
Kfz-Varkenhrs im Schnittpunkt HagenstraB8e / Hindenburg-
straBe angelegt.

Die VerbindungsstraBe war aufgrund der Untersuchungen
des Ingenieurbiiros Masuch u. Olbrisch in das Verkehrs-
konzept der Innenstadt aufgenommen worden. Die hierfiir
im friheren B-Planentwurf vorgesehene Trasse wird als
nicht Uberbaubare Fl&che festgesetzt, um bei einer
sich spiter herausstellenden Notwendigkeit der

StraBe diese doch noch realisieren zu kdnnen.
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Der private Anlieger- und Andienungsverkehr fir

das Gebiet ndrdlich der Hagenstrafe wird, wie fir
das StraBendreieck HagenstraBe / HindenburgstraBe /
Marktplatz, durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sichergestellt.

ﬁas Traveufer wird gem. des § 17a Landeswassergesetz

durch Anlage eines Wanderweges zugdnglich gemacht.

Flir die einzelnen Baugebiete wird nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes folgende Anzahl von
STellpldtzen erforderlich:

a) Neubau Kreissparkasse einschl. Wohnungen

I3 | geplantes Wohngebdude im Nordwesten

c) Geschdftszeile nérdlich der HagenstraBe

d) StraBendreieck HagenstraBe / Hindenburgstr. / Markt

Stellplédtze Parkplatze

Soll nachweisbar Soll nachweisbar
a) 159 112 53 0
b ca. 18 18 6 (6]
c) ca. 40 40 14 6
d) ca,.133 ca. 20 45 ?

350 198 117 6
Defizit: 152 114

(Nach den Verkehrsuntersuchungen des Ingenieurbiliros
sind fir czs Plangebiet exklusive des Neubaues der
Kreissparkasse 228 Stell- und Parkpldtze erforderlich).

Das DeZizit von 152 Stellpldtzen und 111 Parkplédtzen
ist in den Nachbargebieten nachzuweisen. '

Der Parkplatz auf dem "Exer" wird im Zuge des Strafen-
baues der Nordtangente in Verbindung mit der Neuge-
staltung des "Exers" um 122 Parkpl&dtze auf 200 erhdht
(FuBweg ca. 100 m).

Nach der Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros

Masuch und Olbrisch aus dem Jahre 1974 sollen an der ge-
planten TravestadtarmstraBe und an der HagenstrafBe
Parkhduser mit 285 bzw. 200 Parkpldtzen errichtet

werden mit FuBwegen-von jeweils etwa 70 m.



Mit der Durchfiihrung der Bauvorhaben Parkhduser
ist nicht vor 1980 zu rechnen, doch werden die
MaBnahmen bei den Haushaltsberatungen 1976 in den
Investitionsplan aufgenommen.

7. Zeitlicher Ablauf der Durchfiihrung:

Das Planungsziel des Bebauungsplanes wird nur in

mehreren Ausbaustufen erreichbar sein.

I. Aushaustufe:

———— . ———— T — T —t—

Bau der Xreissparkasse Stormarn mit der hinteren
Wohnbebauung und einer Kehre auf dem Grundstiick

der Xreissparkasse bei gleichzeitigem Fortbestand
des geganwirtigen Kfz-Verkehrs in den kiinftigen
FulgdngerstraBen.

Nach dem 2Bau der Nordtangente und der Travestadt-
armstrale Einfiihrung der FuBgdngerstraBen und
Erstellung eines Wendeplatzes fiir den 6ffentlichen
Kfz-Verkehrs im Schnittpunkt Hindenburg-/HagenstraBe
sowie Scha qung der AndienungsstraBe fiir das
Stra3endre

ung des Wohngebletes westlich der Kreis-
se und der Geschdftszeile ndrdlich der

2Be mit Verlegung des Wendeplatzes vom
undstiick der Kreissparkasse entsprechend der
estsetzung|im Bebauungsplan.

ieck HindenburgstraBe / HagenstraBe /Markt.
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8. Bisherige Nutzung:

Das Gebiet des Bebauungsplanes wurde bisher

als Mischgebiet genutzt.

9. Beteiligte Eigentlmer:

Die Eigentiimer der im rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegenden Grundstilicke wurden

nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundstﬁcks—
verzeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage,

Xataster- und Grundbuchbezeichnungen, Fl&chengrdBen
sowie die nach dem BBauG in Aussicht genommenen

nodenordnenden und sonstigen Mafnahmen enthdlt.

10. MzaBnarnaen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Scweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem

Eigentum bafindet und die vorhandenen Grenzen

eine Bebavung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
1icht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke
gem&8 § 43 f£f BBauG vorgesehen. Wird eine _
Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 30 £f BBauG Anwendung.

Bei Inans»ruchnahme privater Fl&chen fiir Sffent-
liche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach

§ 85 £f BRauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaSnahmen nicht

ht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im VWege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden k&nnen.

Der Umlegungsausschu8 ist im Einvernehmen mit der
Stadt Bad Oldesloe ermichtigt, bodenordnende und
sonstige MaBnahmen nach Anordnung durch die

Stadtverordnetenversammlung einzuleiten.

B o
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11. Ermittlung der iliberschldglichen Kosten:

a) Grunderwerb fiir den Wanderweg

und die Griinfldchen 200.000,-= DM
b) Grunderwerb fiir Verbreiterung _
der HagenstraBe 85.000,-—- DM
c) StraBenbaukosten
- Wendeplatz u. Parkbuchten 80.000,-~ DM
d) Umbau zu FuBgdngerstraBen 100.000,—-— DM
e) Herrichten des Wanderweges 20.000,-- DM
f) Griinfl&chen 15.000,-— BM
g) Versorgungsleitungen 300.000,~- DM
800-0001 - DM.

Bad Oldesloe, den 2 (. JAN. 1976

Stadt Bad Oldesloe
Der Magistrat

(Baethge)
Blirgermeister



