Begriindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 23 n - 3. Anderung
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Westlich der Grundstiicke Hamburger StraRe Nr. 44 — 58 d,
ostlich der Grundstiicke Lorentzenstralle Nr. 32 — 42 sowie
Hamburger StraBe Nr. 76 e (jeweils gerade Hausnummern)
und sidlich des Schulzentrums Grabauer Strale
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1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Innenstadt der Stadt Bad OI-
desloe zwischen den Grundstiicken Hamburger Strae Nr. 44 — 58 d und den Grund-
stiicken Lorentzenstrale Nr. 32 — 42 sowie Hamburger Strale Nr. 76 e (jeweils gerade
Hausnummern) und stidlich des Schulzentrums Grabauer StraRe. Das Schulzentrum
besteht aus den drei Schulen Theodor-Mommsen-Gymnasium, Theodor-Storm-Schule
(Realschule) und der Integrierten Gesamtschule.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 5/1, 6/2, 145/10, 205/11, 11/1, 9/7, 14/7,
208/11 und 14/8 aus Flur 19, Gemarkung Bad Oldesloe zum Stand des Jahres 2000.

2) Anlass zur Planaufstellung

Bereits im Jahre 1985 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 n mit einem wesentlich gréRe-
ren Geltungsbereich, aber auch mit dem wesentlichsten Inhalt der Bereitstellung eines
Schulsportplatzes fiir das Schulzentrum an der Grabauer Stral3e aufgestellt. Zu diesem
Zweck konnten in der Zwischenzeit notwendige Grunderwerbsverhandlungen erfolg-
reich abgeschlossen werden. Die gesamten geplanten Sportplatzflachen befinden sich
nunmehr im Eigentum der Stadt Bad Oldesloe.

Fehlende Haushaltsmittel verzégerten die Errichtung des Sportplatzes tiber Jahre.
Ebenso trug eine zwischenzeitlich verfolgte Variante zur Errichtung einer ebenfalls drin-
gend bendtigten Sporthalle anstatt von Sportfreiflachen zur Verzégerung der Planum-
setzung bei. Nach Abstimmung mit den Schulen, die auf die Freisportflachen nicht ver-
zichten wollen, sollen nunmehr die benétigten Hallenflachen durch nicht einfache Er-
weiterungen der bestehenden Anlagen an der Integrierten Gesamtschule wie auch an
der Stadtschule an der KénigstralRe bereitgestellt werden.

Die gewonnenen Erkenntnisse, dass die Errichtung eines normgerechten Sportplatzes
auf der ,schiefen Ebene” einen erheblichen Bodenauftrag im Stiden der ausgewiesenen
Sportflachen erfordert hatte und die unzureichende Tragfahigkeit des Baugrundes nur
mit unverhaltnismaRig groRen Aufwendungen zur Bodenstabilisierung méglich gewor-
den ware sowie die weiterhin nur begrenzt zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel,
fuhrten zu einem neuen Planungsansatz.

Danach soll der Sportplatz nicht mehr aus einem groRen Spielfeld bestehen, sondern
nur noch aus einer zusammenhangenden Spielflache aus Sandkunstrasen, die variabel
in unterschiedliche Kleinspielfelder fir FuBball, Handball, Volleyball, Basketball usw.
aufgeteilt wird. Weiter sind leichtathletische Anlagen fiir den Sprint, Weit- und Hoch-
sprung und KugelstoRen vorgesehen. Die 100m-Sprintbahn wird im Westen entlang der
Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Mit der erzielten Verkleinerung der Sportflachen kann eine entscheidende Reduzierung
der Baukosten und damit erst unter finanziell tragfahigen Bedingungen mit dem Sport-
platzbau begonnen werden.

Die planungsrechtliche Umnutzung der fiir den Sportplatzbau nicht mehr benétigten
Flachen stellt den formalen Grund zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 n dar.
Diese Flachen sollen im Sinne der stadtebaulichen Zielsetzung zur baulichen Verdich-



tung der Innenstadt und Funktionsmischung als Mischgebiet ausgewiesen werden und
den baulichen Bestand an der Hamburger StralRe abrunden (vgl. Ziffer 6).

In diesem neuen Baugebiet werden wie erwéhnt Probleme mit der Baugriindung auf-
treten. Sie sind aber fur HochbaumaRBnahmen mit punktuellen oder linearen Griindun-
gen leichter zu Iésen, als bei einer flaichenhaften Griindung wie sie fiir die Sport-
platzauffullungen notwendig geworden wéren.

3) Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB entwickelt aus dem zur Zeit
in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet. Der
Flachennutzungsplan hat zum dritten und vermutlich letzten Mal 6ffentlich ausgelegen.
Insofern kann von einem zuléssigen Parallelverfahren gesprochen werden. Der Fla-
chennutzungsplan wird jedoch nicht rechtzeitig abgeschlossen werden kénnen, so dass
nach Satz 2 auch eine Bekanntmachung vor dem Flachennutzungsplan in Betracht
kommt. In diesem Fall unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht nach
§10 Abs. 2 BauGB.

4) Flachen fiir den Gemeinbedarf — Schulen (Sport und Spiel sowie Stellpldtze)

Bereits in dem 1985 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 23 n ist auf das dringende Erfor-
dernis des Sportplatzbaues aufmerksam gemacht worden. Damals wie auch heute wur-
de das Erfordernis damit begriindet, dass 1952 Schiiler den zeitraubenden und auch
nicht ungefahrlichen Weg zum Trave-Stadion hinter dem Biirgerpark auf sich nehmen
mussen. Heute sind es aus den drei Schulen insgesamt 2425 Schiiler aus 86 Schul-
klassen, denen eine angemessene Maglichkeit zur Sportausiibung eingeraumt werden
muss. Wenn auch langfristig nach dem Schulbedarfsplan ein Absinken der Schiiler-
zahlen prognostiziert wird, so &ndert das statistische Wechselspiel von Zahlen nichts an
der grundsatzlichen Notwendigkeit, allen Kindern und Jugendlichen im Rahmen der
schulischen Ausbildung Gelegenheit zur kérperlichen Kraftigung und Gesundung zu
geben.

In den letzten Jahren ist das Flurstlick 5 / 1 aus einem Nachbargrundsttick erworben
worden. Fur die weiter angewachsene Lehrerschaft soll die bisher nicht ausreichende
Stellplatzzahl um ca. 20 erhéht werden.

5) AuBerschulische Nutzung durch Vereins- und Individualsport

Da nun einmal die aufwendigen Sportanlagen geschaffen werden missen, ist es nahe-
liegend, sie auch im Rahmen der rechtlichen Zuldssigkeit einer intensiveren Nutzung
zufihren zu wollen. Die Oldesloer Sportvereine leiden seit Jahrzehnten an einen chro-
nischen Sportplatzmangel. Auch wenn die Anlage als Schulsportplatz gebaut und pla-
nungsrechtlich so festgesetzt wird, soll den Sportvereinen Gelegenheit gegeben wer-
den, die bestehenden Sportplatze zumindest durch Trainingsstunden zu entlasten. Die
Vereinsnutzung wird deutlich in der Stundenzahl und in der Intensitat hinter der schuli-
schen Nutzung zurlickbleiben und somit als untergeordnete oder nachgezogene Nut-
zung zugelassen werden kénnen.



6) Stadtebauliche Ziele zum Mischgebiet

a) MaR der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die Nachbarschaft zu den Schulsportflachen und der ungiinstigen Er-
schlieung Uber einen befahrbaren, nur etwa 3 m breiten Wohnweg ist das neue
Mischgebiet mit einer relativ geringen Nutzungsziffer (GRZ = 0,3 entsprechend einer
bebaubaren Flache von 336 gm) belegt worden.

b) Bauweise, Héchstzahl von Wohnungen und MindestgrundstiicksgréRen _

Im Ubrigen ist das neu ausgewiesene Mischgebiet mit einem Geflecht aus textlichen
Festsetzungen beziglich einer Einzel- oder Doppelhausbebauung, einer Begrenzung
der Zahl von Wohnungen und einer Festsetzung von MindestgrundstiicksgréRen belegt
worden. Hintergrund dieser Festsetzungen ist die Uberlegung, dass das Baugebiet ei-
nen historisch aus dem Stadtkern gewachsenen StraBenzug mit den hierfir typischen
gemischten Bebauungsformen ergénzen wird. Diese gemischten Bebauungsformen
werden auch heute noch oder wieder stadtebaulich propagiert, um Wohnen und nicht
wesentlich stérendes Gewerbe zusammenzufiihren, die Innenstadte lebendiger zu ge-
stalten und um lange Wege durch Funktionstrennungen zu vermeiden. Weiter ist die
Tatsache zu beachten, dass das Baugebiet Larmimmissionen ausgesetzt sein wird, die
Uber den Orientierungspegeln fiir ein Wohngebiet, aber noch unter denen eines Misch-
gebietes nach der DIN 18005 und der Sportanlagenlarmschutzverordnung liegen wer-
den.

Ohne die gewahlten Festsetzungen wiirde das Baugebiet Gefahr laufen, zu einem
Wohngebiet ,umzukippen®. Die stadtebaulichen Zielsetzungen wiirden damit unterlau-
fen und der fir ein Wohngebiet erforderliche Larmschutz nicht erbracht werden kénnen.
Zwar besteht die Méglichkeit, bauaufsichtlich auf eine hinreichende Nutzungsmischung
zu achten. Diese Méglichkeit ist jedoch nur von sehr theoretischer Natur, da in der Pra-
xis nicht klar zu erkennen ist, wann ein Baugebiet — insbesondere in einem gréReren
Funktionszusammenhang - ,umzukippen“ droht. Hinzukommt, dass durch die heutigen
Baufreistellungen nach der Landesbauordnung den Bauaufsichtsbehérden ein wesentli-
ches Mittel zur vorsorglichen Durchsetzung bauleitplanerischer Ziele genommen wurde.
Es ist deshalb sachgerecht und erforderlich, die stadtebaulichen Ziele mit planungs-
rechtlichen Festsetzungen abzusichern und fir Bauherren und Architekten erkennbar
zu machen.

Die gewahlten Festsetzungen vermégen zwar nicht eine ausschlief3liche, wohl aber ei-
ne zu intensive Wohnnutzung (maximal zwei Wohnungseinheiten in Wohngebauden) zu
verhindern.

c) Ausschluss von Spielhallen

Bereits mit der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 23 n aus dem Jahre 1989 sind
fur den Bereich Hamburger Strale Nr. 8 — 50 Spielhallen mit der Begriindung ausge-
schlossen worden, dass durch das mégliche unmittelbare raumliche Aufeinandertreffen
von Spielhallen und Ausbildungsstatten die nach § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB relevanten
Belange junger Menschen und des Bildungswesens in einem solchen Umfang verletzt
werden, dass stadtebauliche Spannungen erzeugt werden kénnen, zu deren Bewalti-
gung planungsrechtlich eingegriffen werden muss.

An Orten wie dem des Theodor-Mommsen-Gymnasiums und der Integrierten Gesamt-
schule werden Jugendliche und junge Erwachsene zusammengefihrt, die tberwiegend
aus charakterlich noch nicht ausgereiften und dem Spieltrieb unterlegenen Personen



bestehen. Aufgrund der raumlichen Néhe zwischen Ausbildungsstéatte und Spielhallen
féllt es dieser Personengruppe schwer, sich dem Einfluss des sich aufdrangenden Ver-
gnlgungsgewerbes zu entziehen. Schon frithzeitig werden die individuellen Persénlich-
keiten der Gefahr der Spielsucht ausgesetzt, die geistige Entwicklung und freie Entfal-
tung der Personlichkeit gefahrdet und die Arbeit der Ausbildungsstatten behindert.

Der mit dem B-Plan Nr. 23 n — 1. Ergdnzung als besonderer Gefahrdungsbereich ein-
geschatzte und zuvor beschriebene Bereich ist aufgrund der rdumlichen Néhe zu den
Schulen auf das neue Mischgebiet zu erweitern.

7) Larmschutz

Der geplante Schulsportplatz erfordert nach der DIN 18005 und der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung eine ausreichende Berticksichtigung des Larmschutzes fir die in der
Nachbarschaft vorhandenen unterschiedlichen Arten der baulichen Nutzung. Von der
Gesellschaft fiir Umweltschutz TUV Nord mbH ist in einer schalltechnischen Stellung-
nahme vom 20.01.2000 die zuldssige Nutzungsdauer der Sportausiibung ermittelt und
im Bereich des Wohnhauses Hamburger StralRe Nr. 76 e die Errichtung einer 25 m lan-
gen und 2,50 m hohen Schallschutzwand fiir notwendig erachtet worden.

Einer besonderen Bedeutung kommt bei der Schallbeurteilung der Umstand zu, dass
der bauliche Bestand nach den Festsetzungen der geltenden Bebauungsplane Nr. 23 n
und 7-Neufassung in die drei Baugebietsarten Mischgebiet (Hamburger StraRRe), Allge-
meines Wohngebiet (Lorentzenstrale) und Reines Wohngebiet (Hamburger Strale Nr.
76 e) aufgeteilt ist. Die Baugebiete unterscheiden sich beziiglich des Larmschutzes
darin, dass ihnen jeweils ein um 5 dB(A) héherer Larmschutz zukommt, als den vorge-
nannten. Das hat zur Folge, dass nur fur das in einem Reinen Wohngebiet liegende
Wohnhaus ein aktiver Larmschutz durch Errichtung einer 25 m langen Larmschutzwand
erforderlich wird. Fur die anderen Baugebiete gentigt zur Einhaltung der Orientie-
rungspegel eine Beschrénkung der Nutzungszeiten.

Unter Zugrundelegung der schalltechnischen Stellungnahme koénnte der Sportplatz wie
folgt zeitlich genutzt werden:

¢ Schulsport:
An Werktagen (montags — freitags) 6 Zeitstunden (entsprechend 8 Schulstunden)

° Leichtathletiktraining, Individualsport z.B. Joggen:
Bis 20.00 Uhr an Werktagen,

° Vereinssport:
An Werktagen (montags bis freitags) 4 Stunden FuBballtraining in der Zeit von 14.00
—20.00 Uhr, in der Zeit von 20.00 bis 22.00 Uhr nur Leichtathletiktraining ohne Nut-
zung der Sprintlaufbahn. Startpistolen durfen nicht zum Einsatz kommen.
Samstags von 08.00 — 20.00 Uhr 3 Stunden FuRballspielbetrieb
Sonntags von 9.00 - 13.00 Uhr und von 15.00 — 20.00 Uhr 2,5 Stunden Fulball-
spielbetrieb



° Sportfeste:
Bei Sportfesten der Schulen (Bundesjugendspiele) ist mit hdheren Beurteilungspe-
geln als den in der Berechnung zugrunde gelegten Pegeln zu rechnen. Wegen der
geringen Haufigkeit sind derartige Veranstaltungen als seltene Stérereignisse anzu-
sehen. Die dann geltenden Héchstwerte von 65 / 70 dB(A) innerhalb / auRerhalb der
Ruhezeiten kénnen voraussichtlich eingehalten werden, wenn auf Lautsprecher-
durchsagen verzichtet wird.

Die Stadt als Betreiberin der Anlage wird die gutachterlich ermittelten zuldssigen Be-
triebszeiten jedoch nicht ausnutzen und aus Griinden des Ruhebedirfnisses fir die be-
nachbarte Wohnbebauung einen engeren Nutzungszeitraum festlegen. An Sonn- und
Feiertagen sowie an den Werktagen nach 20°° Uhr soll grundséatzlich jede Nutzung un-
terbleiben; an den Werktagen soll die Vereinssportnutzung nicht vor 15°° Uhr beginnen.
Einen reguléaren Spielbetrieb fur FuRballspiele wird es nicht geben: Er scheidet entge-
gen der rein mathematischen Betrachtungsweise der schalltechnischen Stellungnahme
schon aus Griinden des Platzangebotes aus.

Die in der schalltechnischen Stellungnahme ermittelten Nutzungszeiten werden durch
Auflagen in der Baugenehmigung verbindlich. Auf eine planungsrechtliche Festsetzung
kann deshalb verzichtet werden. Die zugesagten weitergehenden Nutzungsbeschran-
kungen werden von der Stadt Glberwacht werden.

8) Verkehrliche ErschlieBung

Der Schulsportplatz wird erschlossen im Norden tiber das Grundstiick des Theodor-
Mommsen-Gymnasiums. Hierzu wird eine Rampe mit 10 % Neigung erstellt werden
missen. Eine zweite, untergeordnete ErschlieBung wird im Siden lber einen vorgese-
henen und teilweise vorhandenen Wanderweg erfolgen.

Dieser nur 3m breite Wanderweg wird auch der ErschlieBung des neuen Mischgebietes
und des vorhandenen Grundstiickes Hamburger Stralle Nr. 58 a — d dienen. Er wird bis
zum Ende der neuen Baugrundstiicke als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Der Wanderweg stellt ein Bindeglied zwischen den neuen Wohngebieten im Westen
und der Innenstadt sowie des Kurparkes dar. Zur Realisierung fehlt nur noch der Er-
werb eines 13 m langen Teilstlickes. Die Realisierung ist aufgrund der Eigentumsver-
héltnisse derzeit nicht moglich.

9) Ver- und Entsorgung

Fur die Sportanlage ist lediglich das Regenwasser zu entsorgen. Im Bereich des Wan-
derweges befindet sich eine sanierungsbediirftige Regenwasserleitung zur Entwasse-
rung der Teichflache. Diese Leitung ist im Zuge des Sportplatzbaues bzw. der Erschlie-
Bung der Mischgebietsflache zu erneuern. Hiertiber kénnte dann das Niederschlags-
wasser abgeleitet werden. Ob das von Schadstoffen reine Oberflachenwasser zur Ein-
speisung von Wasser Uber das Feuchtbiotop gefiihrt werden kann, wird zur Zeit noch
geprift.

Im Zusammenhang mit der Erneuerung der Regenwasserleitung ist eine neue Schmutz-
wasserleitung zur Entsorgung der Mischgebietsfladche zu verlegen.



Im Ubrigen kann das neue Mischgebiet an die im Wanderweg (verkehrsberuhigte Ver-
kehrsflache) vorhandenen Netze zur Versorgung mit Strom und Wasser angeschlossen
werden.

Eine unmittelbare Entsorgung des Miuills wird nicht méglich sein. Neben der Einmiin-
dung des Wanderweges in die Hamburger Strae liegt das Flurstiick 14 / 5 mit 6ffentli-
chen Parkplatzen in Langsaufstellung. Auf diesem Flurstiick werden die MllgefaRe zur
Entleerung abgestellt werden miissen.

10) Landschaftsschutz, Griinplanung und 6kologischer Ausgleich

Im Stden des Plangebietes liegt ein ehemaliger mit Bauschutt verfillter Teich, der noch
Restwasserflachen und den typischen Bestand von Fauna und Flora aufweist. Die Krite-
rien zur Einstufung als ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 15a Landesnatur-
schutzgesetz werden nicht erfillt. Dieser ehemalige Teich wird heute von den Schulen
als 6kologischer Lehrgarten genutzt. Planungsrechtlich wird der Erhalt des Biotops nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b gesichert.

Nach § 6 Landesnaturschutzgesetz ist fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes dann ein
Griunordnungsplan aufzustellen, wenn erst durch vertiefende Plandarstellungen Ziele
des Naturschutzes verwirklicht werden kénnen. Fir dieses knapp tber einen ha grof3e
Plangebiet wird das Erfordernis eines formellen Griinordnungsplanes nicht gesehen, da
die Ausfihrungsplane zum Bau der Sportanlagen von einem qualifizierten Biiro fir
Landschaftsplanung erstellt und Randbepflanzungen vorgesehen werden.

Mit dem Bau des Sportplatzes und der Neuausweisung des Mischgebietes erfolgt ein
erstmaliger wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Das gesamte Gelénde hat in
den letzten Jahren brach gelegen. Teile des Gebietes waren mit Obstb&dumen bestan-
den, andere Teile wurden zuvor durch eine Erwerbsgartnerei genutzt.

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe durch geeignete MaRnahmen auszu-
gleichen. Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen ist nach § 8a Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr.1 Baugesetzbuch im Zuge
der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung (hier: Aufstellung des B-Planes Nr.
23n-3.And.) zulassig waren.

Unter diesen Pramissen wird von einem planungsrechtlichen Ausgleich abgesehen. Die
Errichtung des Sportplatzes war bereits seit 1985 durch Aufstellung des B-Planes 23 n
planungsrechtlich zuldssig und ist somit nicht ausgleichspflichtig. Die neu ausgewiese-
nen Stellplatzflachen durften ebenfalls durch Haupt- und Nebenanlagen (Stellplatze)
genutzt werden. Auf einen Ausgleich fir die bauliche Nutzung im neu ausgewiesenen
Mischgebiet wird im Rahmen der Abwéagung verzichtet. Der bauliche Eingriff wird quasi
ausgeglichen durch den erstmalig gesicherten Erhalt des zuvor ebenfalls als abgangig
zu betrachtenden Feuchtbiotops.

11) Altablagerungen

Im Bereich des Grundstiickes der ehemaligen Erwerbsgartnerei sind im Jahre 1997 Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt worden. Das Gelande ist bis zu einer Machtigkeit von



1,50 m aufgefillt worden. Die Bodenmischproben haben keine auffilligen Schadstoff-
konzentrationen erkennen lassen. Die Auffiillungen liegen direkt auf bindigen Béden.
AuBerdem wurde kein Grund- oder Stauwasser in den Sondierungen festgestellt. Eine
Nacherfassung der Altablagerung in das Altlastenkataster des Kreises Stormarn ist
deshalb nicht erfolgt.

Die seinerzeit durchgefuhrten Bodenuntersuchungen umfassen mit dem Parameter
EOX die Summe aller extrahierbaren organisch gebundenen Halogene, die einen Teil
der Pflanzenschutzmittel widerspiegeln. Die untersuchten Bodenproben haben fiir EOX
keine Auffalligkeiten erbracht. Andere Gruppen der organischen Pflanzenschutzmittel
wurden mit dem Gutachten nicht erfasst. Es ist zu vermuten, dass auch keine erhebli-
chen Mengen von anorganischen Pflanzenschutzmitteln zum Einsatz gekommen sind,
da die Schwermetallbelastung sehr gering ist. (vgl. Stellungnahme des Kreises Stor-
marn vom 15.01.2001)

Ein unmittelbares Gefahrdungspotential ist somit nicht erkennbar. Auch gegen den Bau
der Sport- und Spielanlagen bestehen keine Bedenken, da der Boden zum gréRten Teil
im Bereich der ehemaligen Gartnerei auf das Héhenniveau des geplanten Sportplatzes
abgetragen werden muss und im Ubrigen auf der gesamten Fléche der ehemaligen
Gartnerei ein Bodenabtrag erfolgt, um den Samen der seuchenartig sich ausgebreiteten
Herkulesstaude oder Barenklaus auszurotten,

Der Bodenabtrag kann aufgrund der nicht abschlieBend erfolgten Bodenuntersuchung
nicht gesichert als schadstofffrei bezeichnet werden. Im bauaufsichtlichen Verfahren zur
Genehmigung des Sportplatzes ist deshalb sicherzustellen, dass erganzende Untersu-
chungen des abzutragenden Bodens vorgenommen werden und der Verbringungsort
danach zu bestimmen ist.

In anderen Bereichen liegen keine Anhaltspunkte zu Bodenverunreinigungen vor. Auch
der mit Bauschutt verfillte Teich im Stiden des Plangebietes lasst eine Sanierungsbe-
durftigkeit nicht erkennen.

12) Beriicksichtigung sonstiger stadtebaulicher Planungen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Stadt Bad Oldesloe hat
Leitsatze zum Klimaschutz beschlossen. Wegen zu pauschaler Leitsatze zu Gebaude-
planungen und unzulassigen Vorgaben zur Energieeinsparung sind die Ergebnisse
nicht geeignet, in der vorliegenden Planung berticksichtigt zu werden.

13) Statistik
Bruttobauflédche Mischgebiet Hamburger Stralke Nr. 56a: 1.120,-- gm
Erganzung der Bauflache Hamburger Strale Nr. 58a — d: 170,-- gm
Flachen fur den Gemeinbedarf — Schulen:
Sport- und Spielflachen: 10.460,-- gm
Stellplatzflachen: 560,-- gm
Biotop 620,-- qm

Verkehrsflachen (Wanderweg / gemischte Verkehrsflachen) 315,-- gm

gerundet ca. 13.000 gm



15) Uberschligige Ermittlung der voraussichtlichen Kosten

Fir den Bau der Sportflachen werden 1,7 Mio DM veranschlagt. Die Mittel werden, so-
bald es die Haushaltslage zulésst, im Haushaltsplan der Stadt Bad Oldesloe bereitge-
stellt. _

Der Bau der Stellplatze wird voraussichtlich einen Mittelaufwand von 50.000,-- DM er-
fordern. Die Mittelbereitstellung erfolgt ebenfalls nach Haushaltslage.

Die ErschlieRung des neuen Mischgebietes erfolgt privat. Kosten fiir die Stadt fallen
nicht an.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 26.03.2001

Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

( Dr. Wrieden

&
Al o
Ergéanzung aufgrund des Hinweises Nr. 1 im Genehmigungserlass des Innenmiw‘g
Krels

ums vom 09.08.2001 (Az.: IV 646-512.113-62.4) und einer telefonischen Abstimmbiqg S
vom 10.09.2001:

Aufhebung bestehender Bebauungsplidne

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 n — 3. Anderung werden die von die-
sem Plan Uberdeckten Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 23 n und Nr. 7 — Neufas-
sung aufgehoben.

B

Teilaufhebung der Bebauungsplédne

774 Nr.23n

und

m Nr. 7 — Neufassung




