Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 24 Neufassung - 2. Anderung
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet : Poggenbreeden Nr. 1 und 3, Héter Berg Nr. 1 - 33 (ungerade Nummern)

1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 Neufassung
2. Anderung liegt im Nordosten der Stadt, umfafit alle Grundstlicke der StralRe
Hoter Berg sowie die Grundstlicke Poggenbreeden Nr. 1 und 3.

Er wird begrenzt im Westen von den westlichen Grenzen der Flurstlicke 85/27,
85/26, 85/25, 85/23, 85/21, 85/19, 84/19, 84/9 und 84/10; im Norden von den
nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 84/10, 84/11, 84/33, 84/32 und 84/20 tlw.: im
Osten von den westlichen Grenzen der Flurstticke 83/6 (Fuchsberg Nr. 48) und
83/16 (Fuchsberg 17), einer nérdlichen Grenze des Flurstlckes 83/28 sowie der
&stlichen Grenze der Flurstucke 84/32, 84/28, 84/19, 84/25, 84/27, 84/26, 85/36
und 85/43; schlieRlich im Suden von den sudlichen Grenzen der Flurstiicke
85/43, 85/44, 85/39 und 85/27.

Grunde zur Aufstellung der Bebauungsplan&dnderung und geplante Nutzung

In den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. 24 Neufassung und 24 Neu-
fassung 1. (vereinfachte) Anderung sind fur den o. g. vollstdndig bebauten Be-
reich ausschliellich Flachdacher (FD) festgesetzt.

Die Bauschaden der vergangenen Jahre haben gezeigt, daR diese Festsetzung
auch aus wirtschaftlicher Sicht nicht langer vertretbar ist und in ihrer Anwendung
immer haufiger zu nichtbeabsichtigter Harte gegentber Bauwilligen und Eigen-
timern fuhrt.

Die kunftige Zulassigkeit einer grélleren Dachneigung ermdglicht dauerhafte
Konstruktionen zur Bestandssicherung; sie eréffnet dartiber hinaus vor dem
Hintergrund dringenden Wohnbedarfs zuséatzliches Wohnraumpotential ochne
weitgehende Eingriffe in Natur und Landschaft. Dies entspricht ganz der stadte-
baulichen Zielsetzung einer gréRtmdglichen Verdichtung bebauter Stadtgebiete
zur Schonung der freien Landschaft.

Mégliche Beeintréchtigungen durch z. B. Verschattung sind im Einzelfall auch
unter diesen Aspekten zu betrachten. Einschrénkende Festsetzungen, z. B. von
Trauf- und Firsthéhen, sorgen daflr, daR diese Beeintrachtigungen auf ein Min-
destmal’ reduziert bleiben.



Sonstige Plandnderungen

Sonstige Plané&nderungen betreffen kleinere Korrekturen aufgrund der zwi-
schenzeitlichen Entwicklung und vorhandenen Nutzung.

- Ein Teil der platzartig aufgeweiteten Verkehrsflache am Wanderweg nach
Poggensee wird nach Antrag des Eigentimers dem Grundsttck Fuchsberg 48
zugeordnet, entsprechend der vorhandenen gértnerischen Nutzung.

- Grund- und GeschoRflachenzahl fur die Grundstlcke Héter Berg Nr. 29 - 33
und Poggenbreeden 1 und 3 werden von jeweils 0,5 auf 0,35 gesenkt. Dies
entspricht ebenfalls der vorhandenen baulichen Nutzung und bertcksichtigt
die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fur offene Bauweise.

Alle weiteren Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane 24 Neu-

fassung und 24 Neufassung 1. (vereinfachte) Anderung werden, soweit noch
zutreffend, Ubernommen.

Stell- und Parkplatze

Parkplatze sind im Geltungsbereich ausreichend vorhanden. lhre Zahl (12) be-
rucksichtigt bereits zu einem Drittel die mégliche Erhéhung vorhandener Wohn-
einheiten (WE). Notwendige Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahren auf
den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen; zuséatzliche Flachen fur Gemein-
schaftsanlagen stehen aufgrund der vorhandenen Nutzungsdichte auch auller-
halb des Geltungsbereiches leider nicht zur Verfigung.

Beteiligte Eigentiimer und Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes lie-
genden Grundstlicke werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grund-
buch festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundsticksverzeichnis aufgefhrt,
das auch die Lage-, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie Flachen-
gréfRen enthalt. Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches
sind nicht erforderlich.

Gesetzliche Grundlagen der Bebauungsplanédnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Neufassung wird aus den am
15.12.1975 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan und der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den gegenwartigen rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstlcke dient die Planunterlage des Katasteramtes. Die H6-
henlinien wurden aus der topographischen Vergréerung der Deutschen Grund-
karte (DGK 5) Ubertragen.



8. Uberschlagige Kostenermittlung

Auf die Stadt entfallen keine Kosten geman § 129 BauGB.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung am 22.09.1997
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