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Stadt Bad Oldesloe Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)

Bebauungsplan Nr. 25 September 2005
1. AnlaB und Zweck Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Oldes-
der Planung loe hatte die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25

beschlossen, um den gesamten Bahnhofsbereich und
sein Umfeld im Zusammenhang mit der Neuorganisierung
der verschiedenen Verkehrsarten stadtebaulich zu ordnen
und stadtgestalterisch aufzuwerten sowie eine Bebauung
des ehemaligen Firmengrundsticks Lythall planungs-
rechtlich zu sichern.

Die Bauflichen am Silzberg sollten mit Mehrfamilienhau-
sern und Geschéften bebaut werden. Der Bautrdger hatte
sich von diesem Projekt zuriickgezogen und die Flachen
an eine andere Baugesellschaft verkauft. Der neue Inves-
tor plant Oberwiegend Reihenhausbebauung, teilweise
Etagenwohnungen und Mischnutzungen.

Der als Satzung beschlossene und dem Innenminister
angezeigte Plan ist nicht rechtskréftig geworden, weil der
Verkauf des Grundstlicks verdnderte Festsetzungen zur
Folge hat.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Neueinleitung
des Bebauungsplanverfahrens aufgrund der gednderten
planerischen Zielsetzung beschlossen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Gesamtgeltungsbereich  Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden
durch die Ratzeburger Strale (B 208), im S{idosten durch
die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG, im Stdwesten
durch die StralRe Silzberg (L 90) und im Nordwesten
durch die Randbebauung der Bergstralke und der Momm-
senstrale. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst insge-
samt eine Flache von ca .4,4 ha (vgl. jedoch Ziffer 12).

2.2 Planungsrechtliche Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird der
Situation Bebauungsplan Nr. 12 fOr den Teilbereich zwischen
Bergstrale/Mommsenstrale und Stlzberg aufgehoben.
Ein gesondertes Aufhebungsverfahren ist aufgrund der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr, 25 nicht erfor-

derlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Oldesloe
erforderlich. Diese Anderung soll im laufenden Aufstel-
lungsverfahren des Flachennutzungsplans beriicksichtigt
werden. Der Anderungsumfang leitet sich aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ab und sieht im FNP
Wohnbauflachen fir die vorliegenden Grundstiicke am
Silzberg vor.

Der frihere Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 25 ist aufgehoben worden.
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Stadt Bad Oldesioe

Begriindung zum Entwurf (5, Offentliche Auslegung)

Bebauungsplan Nr. 25

3. Stadtebauliches Konzept

September 2005

Ausgehend wvon der Rahmenplan-Fortschreibung
1988/89, in der erstmals die Umgestaltung und Verbesse-
rung des gesamten Bahnhofsumfeldes Gegenstand der
planerischen Uberlegungen war, wurde mit der Rahmen-
pltandetaillierung ,Bahnhofsvorplatz’ 1990 eine inhaltliche
und konzeptionelle Konkretisierung und Weiterentwick-
lung der Rahmenplanziele vorgenommen. Hierbei war es
Ziel der Planung, den Bahnhof als neuen Stadtzugang
selbst neu zu gestalten und durch Ausweisung von
OPNV-bezogenen Fliachen (ZOB) einerseits eine Steige-
rung der Attraktivitat des OPNV zu erreichen und ande-
rerseits die fuBlaufige Erreichbarkeit der innenstadt Gber
verkehrsberuhigte Anliegerstrallen zu verbessern.
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Rahmenplan-Detailfierung ,Bahnhdfsvorplatz" 1990

Das Verkehrskonzept sieht eine verkehrstechnisch opti-
male Blndelung der Verkehrsstréme im Bahnhofsbereich
mit ZOB- und P+R-Anlage vor unter Zusammenziehung
der Verkehrsstrome im Norden an der B 208 / ehemals
Kurze Strale und im Stdwesten am Silzberg (L 90).
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Stadt Bad Oldesloe

Begriindung zum Entwurf (5. Offentiiche Auslegung)

Bebauungspian Nr. 25

September 2005

Somit kénnen die Verkehrsstréme auf den Anliegerstra-
Ren Bergstrale, Bangertstrale, Mommsenstrafle und
Reimer-Hansen-Stralle wesentlich verringert und als
Wohnstrallen fir eine innenstadtgerichtete fuRliufige
Anbindung genutzt werden. Der gesamte Bahnhofsbe-
reich rickt somit an die Innenstadt heran und insgesamt
wird eine Erhdhung der Attraktivitét des bisher ,brach lie-
genden” Bahnhofsbereiches erreicht.

Die Neuordnung des Bahnhofsbereiches sieht eine OPNV
- bezogene Geb&udeschiene vor, die eine Raumkante
zum Bahngelande bildet. Die Gebdudeschiene ist geglie-
dert in die nérdlich gelegene P+R-Anlage, in den siidlich
gelegenen ZOB und den dazwischen liegenden Verknlp-
fungspunkt des neuen Bahnhofes. Die P+R-Anlagen in
maximal vier Ebenen ist baulich so gestaltet, dass von der
Gesamtanlage eine weitestgehende schallabschirmende
Wirkung auf die norddstlich davon befindliche Bauflachen
ausgeht,

Der P+R-Anlage und dem ZOB vorgelagert befinden sich
Baufldchen, die zur Mommsenstralle im Zusammenhang
mit der gegeniiberliegenden Bebauung den Strallenraum
schlieflen. Die Bauflachen grenzen ndrdlich und stdlich
an den Bahnhofsvorplatz und nehmen mit ihren Baufluch-
ten die Reimer-Hansen-Strafle als Verbindung zur Innen-
stadt (,stadtische Achse”) und die Bangertstralle als Ver-
bindung zum Kurpark (,Grinachse®) auf.

Fir das Grundstick der ehemaligen Firma Lythall, das
verkehrsglnstig in Bahnhofsndhe und in Nachbarschaft
zum Kurpark liegt, sind Wohnungen als Reihenh&user
und in Geschossbauten vorgesehen. Der Eckbereich
Bergstralle / Mommsenstralle ist aufgrund seiner Lage
auch fir gewerbliche Nutzungen geeignet.
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Stadt Bad Oldesloe Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)
Bebauungsplan Nr. 25 : September 2005
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Neugestaltung Bahnhofsbereich (Stand 1993)

4. Artund MaR der bauli- Zur Realisierung der vorgesehenen Bebauung auf der
chen Nutzung, Flache Lythall wird allgemeines Wohngebiet ausgewie-
iiberbaubare Flachen, sen. Die Anordnung der Baukérper wird durch Baugren-
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Stadt Bad Cldesloe

Begrlndung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)

Bebauungsplan Nr. 25

Stellplitze

September 2005

zen festgelegt. (Teilgebiete 2a, 2b, 3b und 3c). Die Fest-
setzungen von Geschosszahlen, Grundflachen- und Ge-
schossflachenzahlen entsprechen der vorgesehenen Be-
bauungskonzeption.

MafRgebend fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfla-
chen sind die Fl&chen der Baugrundstiicke fiir die durch
Baugrenzen festgesetzten Baukorper (§ 19 Absatz 3
BauNVO).

In den Teilgebieten 2b und 3b werden Etagenwohnungen
geplant, deshalb werden hier drei Geschosse bzw. zwei
Geschosse und die Ausbildung der Dachgeschosse als
Staffelgeschoss festgesetzt. Auf den Ubrigen Fléchen sind
zwei Geschosse vorgesehen. Hier sollen Reihenhéuser
realisiert werden.

Die rdumliche Verteilung von Geschossbauten und Rei-
henhdusern nimmt RGcksicht auf vorhandene Nachbar-
bebauung und die durch den Bahnhof gepragte Lage-
gunst der Teilflachen.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt, damit ent-
sprechend der Bebauungskonzeption mehr als 50 m lan-
ge Baukorper realisiert werden kénnen. Der Ausschluss
von Gartenbaubetrieben und Tankstellen soll die geplante
alleinige Wohnnutzung sichern. In dem Teilgebiet 3c sind
Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzuldssig zur Siche-
rung der geplanten Wohnfunktion in diesem Reihenhaus-
gebiet.

Es werden Satteldacher festgesetzt, um eine einheitliche
Dachausbildung der Reihenhduser sicherzustellen.

Die notwendigen Stellplatze werden fur die Reihenhauser
auf den eigens als Gemeinschaftsstellplatze bzw. Ge-
meinschaftstiefgarage festgesetzten Bereichen oder in
Vorgartenbereichen auf den nicht Oberbaubaren Grund-
stOcksflichen untergebracht.

Im Teilgebiet 3c kann die zuladssige Grundfliche aus-
nahmsweise um maximal 30 % Uberschritten werden, um
eine Unterbringung von Stellplédtzen und Nebenanlagen i.
S. von § 14 BauNVO auf den kleinen Grundsticken zu
ermoglichen. Die parallel zur Strale ,Silzberg" gelege-
nen Grundsticke (westliches Baufeld 3c) ordnen ihre
Stellplatze nach dort an.

Das Teilgebiet 3a wird als Mischgebiet festgesetzt, damit
z. B. im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlichen stéren, realisiert werden kén-
nen. Damit wird auch auf die benachbarten Mischgebiete
im Bahnhofsbereich Bezug genommen.

Die Ausweisungen der Geschosszahl und des Mafles der
Nutzung, der (berbaubaren Flache und der Bauweise
orientieren sich an der Bebauungskonzeption fir die
Lythall-Fldche.

Die vorhandene Einzelhausbebauung an der Mommsen-
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Stadt Bad Oldssioe

Begrindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)

Bebauungsplan Nr. 25

September 2005

stralle wird dem Bestand und seiner Nutzung entspre-
chend als Mischgebiet ausgewiesen, bis auf das Gebau-
de MommsenstraRe 1, das fur den Ausbau der Stralen-
einmindung der Mommsenstrafie in die Strale Sllzberg
abgebrochen werden muss.

Die Festsetzung der tberbaubaren Fléche sichert bauli-
che Erweiterungsmdglichkeiten im Rahmen der zuldssi-
gen Grundflachenzahl. Im Hinblick auf die geringe Dichte
der vorhandenen Bebauung wird die Geschossflachen-
zahl auf 0,8 begrenzt.

Es wird offene Bebauung fur die durch Einzelhduser mit
seitlichem Grenzabstand vorhandene Bebauung festge-
setzt.

Fur die Teilgebiete 3a und 3b ist eine Unterbringung der
Stellpidtze in einer Tiefgarage vorgesehen, die von der
Tyll-Necker-StraBe aus erreichbar ist. Hierfur darf die
festgesetzte Grundfiachenzahl von 0,4 Uberschritten wer-
den.

Die Bebauung ndrdlich und sudlich des Bahnhofsvorplat-
zes ist entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und
auf der Grundlage des inzwischen aufgehobenen Vorldu-
fer-Bebauungsplanes Nr. 25 realisiert worden (Teilgebiete
4 und 5).

Es wird Mischgebiet ausgewiesen zur Sicherung einer
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe- und Dienst-
leistungen, Verwaltung und é&ffentlichen Einrichtungen des
Personennahverkehrs. In diesen Teilgebieten werden
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Spielhallen ausge-
schlossen.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten mit Erfolg bemiiht, die Innenstadt selbst und
das nidhere Umfeld durch MaBnahmen der Stadtsanie-
rung und Stadtbildpflege und der Stadtteilentwicklung
aufzuwerten sowie als Versorgungszentrum fir die Um-
landgemeinden und als Begegnungsstétte zu starken.

Mit dem Ausschluss von Spielhallen wird eine diesbezig-
liche stidtebauliche Zielsetzung aus dem Bebauungsplan
Nr. 75 der Stadt Bad Oldesloe aufgegriffen. Dies besagt,
dass in Bereichen des méglichen Zusammentreffens von
Ausbildungsstétten und Spielhallen dieses mit Mitteln der
Bauleitplanung verhindert werden soll.

Aus Griinden der Ausbildung und Berufsausiibung wird
ein Personenkreis an bestimmte Orte — z.B. Berufs- und
weiterfihrenden Schulen, aber auch Verkehrsknoten wie
dem Bahnhofsbereich- zusammengefihrt, der haufig aus
noch nicht ausgereiften und noch sehr dem Spieltrieb
unterworfenen Jugendlichen und jungen Erwachsenen
bestehen kann. Schon friihzeitig kann so eine bestimmte
Personengruppe dem Einfluss des sich aufdrdngenden
Vergnligungsgewerbes und der Gefahr der Spielsucht
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Stadt Bad Oldesloe Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)
Bebauungsplan Nr. 25 September 2005

ausgesetzt werden. Das gilt besonders fir den Bahnhofs-
bereich, wo hiufig Wartezeiten Gberbriickt werden mus-
sen.

In den Teilgebieten 4 und 5§ werden Geschosszahlen,
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl dem Bestand
entsprechend festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen
bestimmt so groRziigig bemessen, dass bauliche Veran-
derungen planungsrechtlich mdéglich sind.

Die fur die Bestimmung des Males der baulichen Nut-
zung fir Mischgebiete festgesetzte Obergrenze gemafl
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird in den Teilgebieten 4 und 5
Uberschritten. Diese Uberschreitungen sind aus dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept heraus vertretbar, um

. eine héhere Ausnutzung der Grundsticke in dieser In-
nenstadtlage entlang des Bahnbereiches zu erreichen.
Somit wird eine hohe Nutzungsvielfalt bei gleichzeitiger
Erhéhung der Attraktivitat des Bahnhofsumfeldes und der
Platzgestaltung erreicht. Die Uberschreitungen der
Grund- und Geschossflichenzah! werden durch die ver-
kehrsberuhigte Gestaltung der angrenzenden Bereiche
ausgeglichen. Die Nahe zum Kurpark gewdhrleistet zu-
dem einen Ausgleich an erforderlichen Freiflichen.

5. Griinordnung und natur- Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
schutzrechtliche Ein- lung ist nicht erforderlich, weil Eingriffe in den Naturhaus-
griffsregelung halt bereits vor der planerischen Entscheidung tber die-

sen Bebauungsplan erfolgt sind.

Der vorhandene Baumbestand ist durch das Landesna-
turschutzgesetz in seinem Fortbestand geschiitzt.

. Dies betrifft auch den besonders schitzenswerten Baum-
bestand entlang der Mommsenstrafle, fir den deshalb auf
eine planzeichnerische Festsetzung verzichtet werden
kann.

Baumanpflanzungen und weitere Gringestaltungen im
gesamten Bahnhofsbereich sind im Rahmen der detaillier-
ten Gestaltungsplanung durch die Stadt Bad Oldeslce
vorgenommen worden.

Fiur die privaten Grundstiicke werden Malnahmen der
Reduzierung der Oberflaichenversiegelung als Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

6. Verkehr,/ Die im Plangeltungsbereich befindlichen Bauflichen wer-
Stellplitze den durch die Mommsenstrale, Kéathe-Kollwitz-Strale,
Tyll-Necker-Str., Bergstrale, Bangertstrale und Silzberg

erschiossen und Uber die Landesstralle 90 (Sulzberg)

und die Bundesstrale 208 (Ratzeburger Stralle) an das
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Stadt Bad Oldesloe

Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Ausiegung)

Bebauungsplan Nr. 25

September 2005

értliche und tberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Strallenverkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
werden bis auf die ErschlieBung des Lythall-Geldndes
und die Einmindung der Mommsenstralle in die Stralle
Sillzberg dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Diese Einm{ndung soll fir einen Verkehr in beide Fahrt-
richtungen ausgebaut werden. Dafiir ist eine Aufweitung
erforderlich, fur die zuséatzliche private Grundstiicksfla-
chen in Anspruch genommen werden missen. Aufierdem
wird durch diesen StralRenausbau die Sichtbeziehung in
den Bahntunnel verbessert. Flr diese Mallnahme ist eine
Ausbauplanung vorzunehmen, die auch mit den betroffe-
nen Fachbehérden abgestimmt wird.

Die ErschlieBung der Neubebauung auf der Flache Lythall
erfolgt Uber eine 4,75 m breite Strafl’e, die als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgebaut werden soll, ausgehend
von der Mommsenstralle und einer FulBweg-Anbindung
an den Silzberg. Von dieser StraRe zweigt ein Erschlie-
Rungsstich mit einem Wendehammer als private Er-
schlieBungsstralie ab, mit der die Anfahrt der geplanten
Wohnhéduser und Stellplatze gewahrleistet werden soll.
Diese Privatstralie ist als Gemeinschaftsanlage und mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesen. Die
Pkw-Stellplatze des westlichen Baufelds 3c werden {iber
die Strafle ,Siilzberg" erschiossen. Nérdlich entlang des
nérdlichen Baufelds 3c ist ein ca. 3 m breites Geh- und
Leitungsrecht ausgewiesen fir eine Anbindung der nérdli-
chen Reihenhauszeile an das Gehwegnetz und die Ver-
sorgungsleitungen.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemdfl Landes-
bauordnung 1894 und Stellplatzerlass vom 16.08.1995
auf den Grundstlicken nachgewiesen. Notwendige &ffent-
liche Parkplatze sind in ausreichender Zahl auf den aus-
gewiesenen Flachen im Baugebiet sowie an der Momm-
senstralle ausgewiesen. In den Teilgebieten 2b und 3¢
werden Gemeinschaftsstellpldtze und in dem Teilgebiet
3a eine Gemeinschaftstiefgarage ausgewiesen, um die
Unterbringung von Anwohner-PKW zu gewéhrleisten.

Mit Schreiben vom 12.01.1995 ist durch das Eisenbahn-
Bundesamt die Zustimmung zu der GesamtmaBnahme
,OPNV-gerechte Umgestaltung des Bahnhofsbereiches
Bad Oldesloe” erteilt worden. Auf eine nachrichtliche U-
bernahme von Flachen flr Bahnanlagen auflerhalb des
Verknupfungspunktes kann somit verzichtet werden.

Der westlich des Bahnhofsvorplatzes gelegene Abschnitt
der Mommsenstrale ist als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Dieser Abschnitt bildet den Ubergang vom
Bahnhof in Richtung Innenstadt und soll mitteifristig so
umgebaut werden, daly eine attraktive fullaufige Verbin-
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Stadt Bad Oldesloe

Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung}

Bebauungsplan Nr. 25

7. Immissionsschutz

8. Altlastenstandorte

September 2005

dung zwischen den beiden genannten Zielen entsteht.

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vor-
handenen und geplanten Wohnnutzungen und sonstigen
schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrsldrm von der
Mommsenstrate und dem Silzberg werden die Mal3-
nahmen der Schalltechnischen Untersuchung fir das
Bauplangebiet Nr. 25 der Stadt Bad Oldesloe in den fest-
gesetzten Fidchen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die enge Nachbarschaft von vorhandenen / geplanten
Baufldchen und den Verkehrsstraen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangeltungsbereiches fithrt zu Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte nach DIN 18005. Aus
stadtebaulichen und stadtgestalterischen Grinden sowie
aufgrund der Topographie im Bereich des Sllzberges
sind aktive Larmschutzmafnahmen nicht durchfthrbar.

Es werden Maflnahmen der Grundrissgestaltung und er-
satzweise passive Schallschutzmallnahmen auf Grundla-
ge der schalltechnischen Untersuchung vom September
2000 textlich festgesetzt. Diese Festsetzung gilt fir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauvorhaben. Die Einhaltung der
festgesetzten Schallddmmmale sind nach DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flr die von den StraBen abgewandten Seiten der Hauser
kann Abschnitt 5.5.1 der DIN 18005 ohne zuséatzlichen
rechnerischen Nachweise mit einem um 10 dB(A) niedri-
geren Schalipegel gerechnet werden.

Auf dem Grundstlick der ehemaligen Maschinenfabrik
Lythall wurden in Hinblick auf die geplante Wohnbebau-
ung weitere Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

Fir die untersuchten Flachen besteht in Hinblick auf die
Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze
und Boden -~ Grundwasser nach Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BbodSchV) kein weiterer Unter-
suchungsbedarf (vgl. Gutachten Bodenuntersuchungen;
Slomka & Harder; Nov. 2001).

In 1996 wurde eine Verunreinigung des Bodens mit Mine-
ralélkohlenwasserstoffen mittels Bodenaushub und an-
schlieRender Verfilllung der Grube saniert.

Zur Erkundung einer méglichen Verunreinigung des Bo-
dens wurden Bodenproben entnommen.

Aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sind
im Bereich der sanierten Flachen keine Verunreinigungen
des Bodens / der AuffUllungen vorhanden, die die geplan-
te Wohnbebauung einschrinken kénnte (vgl. Gutachten
Zusétzliche Bodenuntersuchungen auf der sanierten Fla-
che; Slomka & Harder; Nov. 2001).
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Stadt Bad Oldesloe

Begriindung zum Entwurf (5. Offentliche Auslegung)

Bebauungsplan Nr. 256

9. Ver- und Entsorgung

10. Erschliefung und
Mafnahmen zur
Verwirklichung des
Bebauungsplanes,
iiberschligige Kostener-
mittlung

11. Hinweise

September 2005

Soweit nicht vorhanden, erhélt das Gebiet eine Wasser-,
Gas-, Strom- und Fernmeldeversorgung. Fir die Einord-
nung und Behandlung der Ver- und Entsorgung sind die
Richtlinien der DIN 1998 mafligebend. Die Abwésser wer-
den dem Klarwerk zugefihrt.

Seitens der Stadtwerke Bad Oldesloe wird darauf hinge-
wiesen, dass im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am
Kurpark® eventuell Probleme mit der Regenwasserentsor-
gung auftreten kdnnen. Eine frihzeitige Erdrterung mit
der zustandigen Abteilung Abwasserentsorgung ist wiin-
schenswert und sinnvoll.

Die Ubernahme der Kosten fir Reparaturen an Leitungen
ist im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor geregelt.

Fur die Grundsticke an der Tyll-Necker-Strale ist im
Einmindungsbereich dieser Strale auf die Mommsen-
strale ein Gemeinschaftsmilistandort festgesetzt. Die
Abfuhr erfolgt von dort; die Anlieger bringen ihre Millbe-
hélter am Abfuhrtag dort hin.

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen im Zusammenhang mit
der Verwirklichung des Bebauungsplanes im Bahnhofsbe-
reich Kosten fir folgende Mafinahmen:

- Kosten fir den Abbruch und Rickbau ven Anlagen

- Grunderwerb flr geplante ErschlieRungsmafinahmen
- Kosten, die durch den Anschluss der zu errichtenden
baulichen Anlagen an das gemeindliche Ver- und Entsor-
gungssystem entstehen.

Die Kosten sind im Finanzierungsantrag fir die Gesamt-
anlage detailliert zu entnehmen.

Die Bodenaushubarbeiten missen unter gutachterlicher
Begleitung durchgefiihrt werden, damit der Bodeneinbau
und die Entsorgung fachlich qualifiziert erfolgen und do-
kumentiert werden kann.

Die Bodenuntersuchungen und Einbaubereiche sind dem
Kreis, Fachdienst Boden- und Grundwasserschutz unauf-
gefordert schriftlich mitzuteilen. Sollten wéhrend der
BaumalRnahme bisher nicht entdeckte Bodenkontaminati-
onen auftreten, ist der Fachdienst Boden- und Grundwas-
serschutz (UBB) hierven unverzlglich in Kenntnis zu set-
zen.

Hinweis der Unteren Wasserbehérde:

Bei einer weiteren Bebauung ist darauf zu achten, dass
die dauerhafte Bodenentwésserung z.B. durch Kellerdra-
nagen unzuldssig ist. Es wird auch darauf hingewiesen,
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dass in dem gesamten Bereich mit artesischem Grund-
wasser zu rechnen ist. Der Aufschluss einer solchen
Quelle ist meldepflichtig, der mégliche Aufschluss ist nach
Anweisung der Wasserbehérde zu verschlielen.

Die zwischenzeitlich fertiggestelite Park-and-Ride-Anlage
sowie der zentrale Omnibusbahnhof wurden auf den e-
hemaligen Bahnflichen errichtet, die noch immer bahn-
rechtlich als solche gewidmet sind. Diese Flachen entzie-
hen sich somit der Planungshoheit der Gemeinde. Im
parallel gelaufenen Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes hat die ,Die Bahn® zu erkennen
gegeben, dass sie nicht bereit ist, trotz einer nicht vorwie-
gend Bahnzwecken dienenden Bebauung einer Entlas-
sung dieser Bauflichen aus den gewidmeten Bahnfla-
chen zuzustimmen. Erst nach Abschluss des Beteili-
gungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes,
zum Satzungsbeschluss hat sich daher die Stadt ent-
schieden, diesen fir die gesamte Planung so wichtigen,
doch nach § 33 BauGB bereits realisierten Teilbereich
ostlich der Kathe-Koliwittz-Stralle aus dem Plangehungs-
bereich auszuklammern.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammiung vom 22.05.2006

Bad Oldesloe, den 29.06.2006

.

von Bary
Birgermeiste
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