SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25



TEIL B : TEXT

1.

11

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungseinschrénkungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Innerhalb der als Mischgebiete festgesetzten Teilgebiete 1, 3a, 4 und 5

sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Innerhalb der als Mischgebiete festgesetzten Teilgebiete 1, 3a, 4 und 5
sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -
Spielhallen - unzuléssig.

1.3 Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Teilgebiete 2a/2b,

2.

21

3.1

5.1

3b und 3c sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Zulsssige Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den festgesetzten Teilgebieten 3a und 3b darf die jeweils htchstzu-
l4ssige Grundfldchenzahl (GRZ) um die Grundfléche baulicher Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche (Tiefgaragen) Uberschritten werden.

In dem als Aligemeines Wohngebiet festgesetztem Teilgebiet 3¢ kann eine
Uberschreitung der GRZ um max. 30% aushahmsweise zugelassen werden.

Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO)

Die Grundstticksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 sind Flachenanteile an

auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sin-
ne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Baugesetzbuches hinzuzurechnen.

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

In den Baubltcken mit abweichender Bauweise sind Gebdude geméR § 22
Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Geb&udeldngen iber 50 m zu-
lassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflge und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Geh-
wege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienende Réume sollen zu der

MommsenstralRe, BergstraBe und Silzberg abgewandten Seite ausgerichtet
werden, Ersatzweise bzw. ergdnzend ist passiver L&rmschutz nach DIN 4109
entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten L4drmpegelbereiche
vorzusehen.

Tabelle 1 enth&lt die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und die sich daraus
ergebenden Anforderungen an das SchallddmmaR der AuRenbauteile nach
DIN 4109, Tabelle 8 (11/1989).

Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmm-
bereich AuBenldrm- maf der AuRenbauteile 2)

pegel

Wohnrdume Blrordume
db(A)

v 71 - 75 45 40

v 66 - 70 40 36

n 61 - 65 35 30

) 56 - 60 30 30

1)

2)

Die sich aus dem Larmpegelbereich |l ergebenden Anforderungen an das Schallddmman
der AuRenbauteile gehen nicht Gber das durch den ohnehin erforderlichen Wérmeschutz
hinaus. Zus#tzliche MaRnahmen kénnen deshalb entfallen. Fir Schlafrdume sind schall-
geddmmte Luftungen vorzusehen.

resultierendes SchallddmmaR des gesamten Auenbauteils, Wande und Fenster zusammen.

5.2 Zur Sicherung der Nachtruhe missen Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer

mit Sicht zur Bundesbahnstrecke, zur ZubringerstraRe, zur ErschlieRungs-
straBe, zum Sillzberg und zur MommsenstraRe ein bewertetes SchallddmmaR
von mindestens R'W = 35 dB aufweisen und mit Zwangsentliiftung ausge-
stattet sein.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 wird aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Dachgescho

In den Teilgebieten 2a/2b und 3a/3b ist das DachgeschoR als StaffelgeschoR
zu errichten.



PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
L FESTSETZUNGEN
[:::] Grenze des rdumlichen § 9 (7) BauGB
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 25
g é Grenze des aufzuhebenden Teil- § 9(7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes Nr.12
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
- Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO
- Mischgebiete § 6 BauNVvVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) 1 BauGB
z.B. 08 Grundfidchenzahl § 16 (2) 1 BauNVO
z.B. @ GeschofBfiachenzahl § 16 (2) 2 BauNVO
z.8. ]-II Zahl der Voligeschosse § 16 (2) 3 BauNVO
als Mindest- und Hochstgrenze
z.B.Stg. Staffelgeschof §92LBO
BAUGRENZEN, BAUWEISE § 9(1) 2BauGB
o Offene Bauweise § 22 (4) BauNvO
a Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvO
LN S Baugrenze § 23 BauNVO
sD Satteldach § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 92LBO
s Abgrenzung des MaRes der § 16 (5) BauNVO
Nutzung innerhalb eines
Baugeblets
VERKEHRSFLACHEN § 9(1) 11 BauGB
Stralenverkehrsfléchen §9(1) 11 BauGB
———— StraRenbegrenzungslinie § 9(1) 11 BauGB
auch gegeniiber Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung
F FuBweg
Verkehrsflachen mit Angabe der §9(1) 11 BauGB
besonderen Zweckbestimmung:
dffentliche Parkflachen §9(1) 11 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich § 9(1) 11 BauGB
FuBgéngerbereich,
Bahnhofsvorplatz § 9(1) 11 BauGB
v Einfahrt in Tiefgarage § 9(1) 11 BauGB
aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9(1) 11 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
(M) Flachen fiir das Abstellen von
Mdlitonnen
] Umgrenzung von Fléchen fir § 9 (1) 22 BauGB
| i Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen
I und Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellplétze
GZu Gemeinschaftszufahrt
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
Mit Geh- Fahr- oder Leitungs- § 9 (1) 21 BauGB
rechten zu belastende Fléchen
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger und
Versorgungstréager

Mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger
und der Versorgungstréger

Mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstréger

Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutze vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich nach DIN 4109
(November 1989)

Hohenlage der nicht Giberbaubaren
Grundstlicksflidche 3,20 m lber
Straenniveau Stlzberg

Hohenlage der Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens 3,70 m (iber
Stralenniveau Slizberg

§ 9(1) 24 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (2) BauGB

§ 9 (2) BauGB

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

LW

NAN

z.B. A—A

vorhandene bauliche Anlagen

zukunftig fortfallende bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenze

zukinftig fortfallende Flurstticksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Hausnummem
vorhandene Trafostation
Bemaflung in m

Nr. des Teilgebietes

Schnitt des Stralenprofils




SYSTEMSCHNITTE

M.1:200
GEH- UND RADWEG BAUM?TREIFEN FAHRBAHN BAUMSTREIFEN
I
VORFLACHE MIT
MARKIERTEN RAD-
4,25 2,00 6,50 2,00 UNDF eEN

"A-A" KATHE-KOLLWITZ-STRASSE IM BEREICH ZENTRALE BUSHALTESTELLEN

375 —4

M.1:200 T
PARKSTREIFEN FAHRBAHN
2,00 4,75 " ®
"B-B" VERKEHRSBERUHIGTE WOHNGEBIETSERSCHLIESSUNG

M 1.200



"C-C" ANSICHT VON SUDEN AM SULZBERG



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-

2

3.

4,

5.

10.

&

1=

sammlung vom 26.10.1987. Die ortstubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormaner Tageblatt und in
den Lubecker Nachrichten am 04.11.1987.

Die fri]hzeitige Barggr?gg%ili?

_ ung nach r? 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde vom
31.03.1992 bis 15. urc! ]

gefih

Die von der Planung berthrten Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.12.1993 zur Geltendmachung ihrer Belange in einem
Anhorungstermin am 11.01.1994 aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 31.08.1992 den Entwurf des

Etient%%t.{ungsptanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-

Der Entwurf des Bebauun?sgalanes, bestehend aus der Planzeichnun

(Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die Begrindung haben in der Zei

vom 13.01.1994 bis zum 27.01.1994 wéhrend folgender Zeiten jeweils

von monte&s bis donnerstags von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr und freitags

von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausge-
gelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregun-

gen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.01.1994 in dem

Stormaner Tageblatt und in den Libecker Nachrichten ortstblich be-
kannt gemacht.

Bad Oldesloe, den Sl ni 2006
3 @ Von Ba
e

s  Blrgermeister
£
I5eis 54

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der ¢ffentlichen Auslegung
geandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die
Begrindung in der Zeit vom 02.02.1995 bis zum 02.03.1995 wéhrend
folgender Zeiten jeweils von montags bis donnerstags von 8.00 Uhr bis
16.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 3
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die emeute 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 25.01.1995 in dem Stormaner Tageblatt und den LU-

becker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.
Bad Oldesloe, den 9

i, Von Bary
2 Cad Burgermeister

Auslegung ?eandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung in der Zeit vom 22.02.1996 bis zum 22.03.1996
wéhrend folgender Zeiten jeweils von montags bis donnerstags von 8.00
Uhr bis 16.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3

Abs. 3 BauGB erneut ¢ffentlich ausgelegen. Die emeute offentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, am 14.02.1996 in dem Stormaner Tageblatt und

in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.

Bad Oldesloe, den 2 9, Juni 2006 — -
/ Von B@
T Blrgermeistér

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 3. ¢ffentlichen Auslegung
eéndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, beste-
end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (cLei! % sowie die

Begrundung in der Zeit vom 23.03.2000 bis zum 25.04.2000 wéhrend

folgender Zeiten jeweils von montags bis donnerstags von 8.00 Uhr bis

16.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 3

BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Die emeute 6ffentliche Auslegun

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfris

von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 15.03.2000 in dem Stormaner Tageblatt, den Lubek-
ker Nachrichten und dem Oldesloer Markt ortstiblich bekannt gemacht.

=

Von Bary
BlOrgermeist

gung geéndert. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB
98 durchgefihrt.

"

Von Ba
Bargermeigtér

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 4. éffentlichen Ausle-
gung und der 1. eingeschrankten Beteiligung emeut geéndert. Es wurde eine
2. eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB 98 durchgefihrt.

Bad Oldesloe, den 2 9, Juni 2006

/c

Von Bary
Blrgermeis

cra

Der katastermaRige Bestand ,amz 3,05 debsowie die geometrischen Festle-
gungen der neuen stadtebaulichen Planung Erden als richtig bescheinigt.
€R VER

_D\Eﬂir;f@

%

N\
N

&Q"\c’

, gen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 26.04.2004 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
&~
Von Bary
Blrgermeis

Bad Oldesloe, den 29, Juni 2006




13.

14.

16.

I A

18.

U6,

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauun%is{)lan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.04.2004 als Saltzunﬁlgt
igt.
Bad Oldesloe, den 2@, Juni 2006
e ,
b <754 Von Bary
9 2 Burgermeister
rde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 26.09.2005 aufgehoben.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 2. eingeschrankten Beteiligung
IanzeichnuggéTeil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit
vom 16.03.2 bis zum 29.03.2006 jeweils von montags - donnerstags von
BauGB ('98) erneut offentlich ausgelegen. o
Die erneute ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen nur
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.03.2006
in dem Stormarner Tageblatt, den Libecker Nachrichten und dem Oldesloer
Bad Oldesloe, den 29, Juni 2006 -
£ n Von Ba |
s = Blrgermeister
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 22.05.2006 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. P
Vo
Blrgermeister
Die Stadtverordentenversammiung hat den Bebauungsplan. bestehend aus der

beschlossen und die Begrindung durch Beschluss vom 26.04.2004 gebi
Der Statzungsbeschluss wu '
edndert worden. Daher haben der Bebauun?splan. bestehend aus der
8.30 bis 16.00 Unhr und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 3
zu den geédnderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
Markt ortstblich bekannt gemacht.
Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
ad Oldesloe, den 9g Juni 2006 L éé
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.05.2006 als Satzun

beschlossen und die Begriindung durch Beschluss vom 22.05.2006 gebﬁligt.
Bad Oldesloe, den 2 g Juni 2006

Von
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den 2 g, Juni 2006

Von B
Blurgermefster

Der Beschluss des Bebauungsganes durch die Stadtverordnetenversammiung unc
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am. Psh,,w ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
MoglicRkeit deF Verietzung von | o
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwéagung einschlieflic
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichke
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriich
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
emeindeordnung (GO) wurde ebenfallls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Ji4-2006in Kraft getreten.
Von Bary / '
Blrgermeist

Bad Oldesloe, den 1 0. Juli 2006

nung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 22.05.2006 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 25 der

Stadt Bad Oldesloe fiir das Gebiet Kathe-Kollwitz-StralRe (StraRenflidche),
MommsenstraBe 1-7 (ungerade Nm.) und 6-14 (gerade Nrn.), Tyll-Necker-
StraRe, Stlzberg 10-24 (gerade Nrn.) und Tellaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B). erlassen. pZ il



