Begriindung

Zum
Bebauungsplan Nr. 37 — 1. Anderung
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Rogen Nr. 6a

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
(2. Neufassung) liegt im Westen der Stadt Bad Oldesloe innerhalb des vom tat-
sachlichen Stadtgebiet abgesetzten ,Gewerbegebietes West“. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes betrifft eine Teilflache des Gewerbegrundstiickes Régen
Nr. 6a.

2. Griinde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 37, mit dem das Gewerbegebiet West (Régen
und Sandkamp) erstmalig planungsrechtlich ausgewiesen und die ErschlieBung ein-
leitetet wurde, ist im Jahre 1973 rechtskraftig geworden. Danach sind zwei Neufas-
sungen des Planes betrieben worden. Der geltende Bebauungsplan Nr. 37 (2. Neufas-
sung) ist seit dem 12.07.2006 rechtskréaftig.

Als das ErschlieBungssystem fiir das Gewerbegebiet West geplant wurde, waren die
Grundsttickszuschnitte der spéater anséssig gewordenen Gewerbebetriebe noch nicht
bekannt, so dass zunachst nur die HaupterschlieBungsstralen Régen und Sand-
kamp fertig gestellt wurden. Die in den Jahren folgende, oft kleinteilige Gewerbean-
siedlung erforderte die erganzende Anlage von kurzen StichstraBen. Ortlich fiihrte
dann jedoch das spatere Wachstum der Betriebe zu Verschmelzungen von kleineren
zu gréReren Grundstiicken, so dass heute teilweise die Stichstralen als 6ffentliche
ErschlieBung berflissig geworden sind. Sie behindern sogar betriebliche Entwick-
lungen und interne Betriebsablaufe.

Eine solche nicht mehr benétigte und hinderliche Stichstral3e stellt nach der Einfahrt
von der Bundesstralle 75 in die Stralle Régen der erste Abbieger auf der rechten
Seite dar. Von diesem StralRenstich werden zur Zeit drei Anlieger erschlossen. Alle
drei sind jedoch auch direkt an die HaupterschlieBungsstralle Régen angebunden,
also im baurechtlichen Sinne doppelt erschlossen.

Der rickwartig gelegene Betrieb Régen Nr. 6a, bestehend aus den Flurstiicken 2/36,
2/33 und 2/38, hat aus Griinden interner Betriebsablaufe sein Interesse bekundet,
den hinteren Teil der Stichstralle mit dem Wendeplatz kauflich zu erwerben. Der Be-
trieb ist Gber das Flurstiick 2/36 ebenfalls unmittelbar an die Haupterschlieungs-
stralRe Régen angebunden. Die tatséchliche Erschliefung erfolgt aber tGber die
StichstralRe. Der vordere Teil der Stichstralle wére zur 6ffentlich rechtlichen Siche-
rung der ErschlieBung zwar auch nicht mehr erforderlich, er dient aber zwei anderen
Anliegern dieses Stra3enstichs der tatséchlichen ErschlieBung und er nimmt weiter



alle éffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf, so dass der vordere Teil als 6f-
fentliche Verkehrsflache verbleiben soll.

Die Grundstiicke Régen Nr. 4 und 6 bleiben damit zweiseitig erschlossen. Sie bené-
tigen die Stichstralle und den Wendeplatz objektiv nicht. Soweit sie die Stichstralle
bisher aus Grinden der vereinfachten Andienung genutzt haben und ihnen durch
das Entziehen der Wendemdglichkeit Nachteile entstehen, erfolgen zwischen den
Planungsbegiinstigten und den Planungsbenachteiligten privatrechtliche Vereinba-
rungen zum Ausgleich der Nachteile.

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 37 - 2.Neufassung - ist eine FuBwegverbindung von
dem Strallenstich lber das Betriebsgelande Régen Nr. 6a zu einem entlang der 6st-
lichen Grenze des Gewerbegebietes verlaufenden 6ffentlichen Wander- und Wirt-
schaftsweg vorgesehen. Da das Betriebsgelande eingezaunt werden soll, bestehen
ohnehin keine Chancen auf Realisierung des Verbindungsweges. Auf eine planungs-
rechtliche Festsetzung des Weges wird somit zuklinftig verzichtet.

3. Vorhandene Nutzungen

Bei dem im Planbereich ansassigen Gewerbebetrieb handelt es sich um einen Ferti-
gungsbetrieb von Abfilltechniken fir Fasser, Container, Habbocks, Kannen, Kanis-
ter, Eimer usw. fur flussige und pastdse Produkte.

Bei den weiteren an dem bisherigen Strallenstich gelegene Betrieben handelt es sich
um einen Dienstleistungs- und Transportbetrieb sowie um eine Behindertenwerkstatt.

4. Planverfahren

Auf der Grundlage der Regelungen des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte (BauGB 2007) kénnen Bebauungs-
plane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung oder an-
dere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Da es sich bei der Plananderung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, in dem eine GréRe der Grundflachen von weniger als 20.000m? festgesetzt
wird, wird das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB durchgefuhrt. Danach kann auf eine frithzeitige Unterrichtung und Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzich-
tet und von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden.

5. Ausgleichsflachen und Umweltpriifung

Nach § 13a Abs.2 Nr. 4 BauGB ist fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
kein Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zu leisten. Eine bisher zu 100 %
versiegelte Verkehrsflache wird planungsrechtlich umgewandelt in den Bestandteil




einer nur zu 70 % bebaubaren Grundstiicksflache. Eine Beeintrachtigung umwelt-
rechtlicher und sonstiger Belange im Sinne des § 13 Abs.1 Nr.2 BauGB ist somit
nicht gegeben.

6. ErschlieRung

Das Plangebiet ist vollstédndig erschlossen. Die verkehrliche éffentliche ErschlieBung
wird im letzten Abschnitt mit dem bestehenden Wendeplatz aufgegeben.

7. Einschrdnkungen des Einzelhandels

Im Plangebiet ist der Verkauf sogenannter innenstadtrelevanter Waren ausgeschlos-
sen. Es wird auf die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 — 2. Neu-
fassung — sowie auf die Begriindung zu diesem Plan verwiesen.

8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Gesetzliche MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht
erforderlich.

9. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus dem giiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jah-
re 2006 entwickelt. Dieser sieht fur das Plangebiet Gewerbegebiet vor.

10. Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den gegenwartigen rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die digitalisierte endgiltige Planunterlage des
Katasteramtes.

11. Uberschlégige Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 24.11.2008

Bad Oldesloe, den 19.02.2009

—
von Bary
Birgermeister




