- } A L » Wi = B g . 3
- BTy R g - . ,::‘ : \F :
/ e ) s an Frad X ‘x\:\- L A - " ¥
" b, i SRS RTRON " BATNOLDESEOR (2t
> S ey o : | Al ,3;."-"\
4 y T N 54 ; A\t A O g R e
1a fe.” 4 /' | e 1 !-'T'J.ﬁ“-l;au Hrers o \u'-./h ?--l ?.:'. L
Y 3 '.‘ 1/ N 5.6 D g i y £ .'::' x; e .".;.ri. X "‘!I 12
§ P y ey Lo el . O 8 o Loy et
- / Brafinar-Maoaor 4 i 8 ‘ .
b 468 /0 0 n A
/ % \
= ~srice: O
5% Wolkenmwehe

Satzung iiber die 2. Anderung und Erginzung

des Bebauungsplanes Nr. 37
,Rogen*

der Stadt Bad Oldesloe
Kreis Stormarn

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10

® 6 o o X o

! ‘& "«f Gosch - Schreyer - Partner

et ——

Ingenieurgesellschaft mbH



BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DIE

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES Nr. 37
,ROGEN*

BESTEHEND AUS

TEIL |
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

TEIL 1
UMWELTBERICHT

DER

STADT BAD OLDESLOE
KREIS STORMARN



ZIELE,
GRUNDLAGEN
UND INHALTE

TEIL |

DER

BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DIE

2. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 37
,ROGEN*

DER

STADT BAD OLDESLOE
KREIS STORMARN



Satzung iiber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 37
»Rogen*

der Stadt Bad Oldesloe
Kreis Stormarn

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10

® 6 o o X o

Gosch - Schreyer - Partner

Ingenieurgesellschaft mbH



Ziele, Grundlagen u. Inhaite Teil | der Begrindung zur 2. Anderung u. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 Régen* der Stadt Bad Oldesloe

Stand: 26.11.2012

Inhaltsverzeichnis

1. Planungsgrundlagen..............ccccocoovvoeen.., 1
2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung . 1
3. Alilgemeines Planungsziel...............c............... 2
4. Einzelheitender Planung................c..c.......... 2
4.1 Vorbemerkung .............ccooovovvoeeeo 2
4.2 Erweiterung des Geltungsbereiches ......... 2
4.3 Entwidmung der Verkehrsflache.............. 3
5. Ver-und Entsorgung...........cocoooooveeoecen . 3
6. Bodenordnende MaRnahmen und
Finanzierung...............coooooeioioeeo 4
7. Eingriffsregelung / Waldrecht.......................... 4

1. Planungsgrundlagen

Fir das gesamte Stadtgebiet von Bad Oldes-
loe gilt der Flachennutzungsplan aus dem Jah-
re 2006, der einschlieBlich der inzwischen
rechtswirksam gewordenen Anderungen fur
das jetzige Plangebiet gewerbliche Bauflache
vorsieht. Damit wird dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB Geniige getan.

Im Jahre 1973 wurde der erste Bebauungsplan
Nr. 37 aufgestellt, der ein wesentlich groReres
Plangebiet umfasste. Mit diesem urspriing-
lichen Bebauungsplan wurde das Gewerbe-
gebiet West (Régen und Sandkamp) erstmals
planungsrechtlich ausgewiesen und die Er-
schlielung eingeleitet.

Anschlielend sind zwei Neufassungen des
Bebauungsplanes betrieben worden. Sie er-
hielten jeweils die Bezeichnung erste Neu-
fassung bzw. zweite Neufassung des Be-
bauungsplanes Nr. 37. Letztere ist am
12.07.2006 rechtskraftig geworden. Die zweite
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 37
kann als Ausgangsplanungsgrundlage fur die
jetzige Anderung angesprochen werden, zu
der nun bereits die 2. Anderung erfolgt.

Am 19.02.2009 ist bereits eine erste Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37, (damit ist die
zweite Neufassung des Bebauungsplanes Nr.
37 gemeint, die hier eine 1. Anderung erfuhr),
rechtskraftig geworden. Sie umfasst den sudli-
chen Teilbereich des jetzigen Plangebietes der
2. Anderung und Erganzung. Die Geltungsbe-
reiche der Vorgangerplane sind in der Plan-
zeichnung kenntlich gemacht worden. Der jet-
zige Bauleitplan hat aus sprachlichen Verein-
fachungsgrunden nur den Namen ,2. Ande-
rung und Erganzung® auf die Bezeichnung
,Neufassung" wurde verzichtet.

Alle vorangegangenen Bebauungsplane treten
fur das jetzige Plangebiet nach Rechtskraft der
2. Anderung und Ergaénzung des Bebauungs-

planes Nr. 37 auRer Kraft. Fur den jetzigen
Geltungsbereich ist dann nur diese 2. Ande-
rung und Ergénzung maRgebend.

AuBerhalb des jetzigen Geltungsbereiches
bleiben die oben genannten Bebauungspléane,
soweit sie nicht geandert wurden, rechtskraftig.

Die Stadt Bad Oldesloe hat einen festge-
stellten Landschaftsplan, der das Gewerbe-
gebiet entsprechend ebenfalls als gewerb-
lichen Baubereich einstuft. Landschaftspflege-
rische Planungen stehen daher dieser Bebau-
ungsplananderung grundsatzlich nicht entge-
gen. Naheres siehe Teil Il — Umweltbericht —
dieser Begruindung.

2. Geltungsbereich und Bestandsbe-
schreibung

Die Lage des Geltungsbereiches dieser 2. An-
derung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 37 kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Ubersichtsplan entnommen werden.
Sie lasst sich wie folgt beschreiben:

Weg zwischen Waldflache ,GroR-Moor* und
den gewerblichen Baubereichen &stlich der
Stralle Régen, Nordgrenze des Flurstiickes
2/54 (Teilflache des Grundstiuckes Rogen
14-16) und der Verkehrsflache, Westgrenze
der Flurstucke 2/18 (Rogen 10), 2/33 und
2/38 (Rogen 6a), Sudgrenze des Flursti-
ckes 2/38. Alle Flurstucke liegen in der Flur
1 der Gemarkung Bad Oldesloe.

Das Plangebiet bildet den &stlichen Teil des
.Gewerbegebietes West" der Stadt Bad Oldes-
loe. Es umfasst die Grundsticke Régen 6a,
10 und 14 -16 ¢stlich der StraRe Rogen. Der
grofite Teil der Flachen ist mit gewerblich ge-
nutzten Gebduden bebaut oder wird als Stell-
platzbereich bzw. als gewerbliche Lagerflache
genutzt. Es sind typische Gewerbe-
gebietsnutzungen vorhanden.

Die Verkehrsflachen sind hergestelit. Die meis-
ten Grundsticke sind fast volistandig ver-
siegelt.

Ostlich an das Gewerbegebiet grenzt der
Jung-Wald ,GroR-Moor* an, der durch einen
ehemaligen kleinen Weg vom Gewerbegebiet
getrennt wird. Dieser Weg ist zwischenzeitlich
aber fast vollstandig zugewachsen. Er wird
nicht mehr bendtigt und deshalb auch plane-
risch aufgegeben.

Sudlich, westlich und éstlich an das Plangebiet
grenzen weitere gewerbliche Baubereiche der
Stadt Bad Oldesloe an. Das gesamte ,Gewer-
begebiet West" ist fast vollstandig bebaut und
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wird entsprechend den Vorgaben des ur-
spriunglichen Bebauungsplanes Nr. 37 und der
oben genannten Anderungen genutzt.

Insgesamt liegt der Baubereich des Gewerbe-
gebietes Régen nordlich der Hamburger Stra-
Re, die die BundesstraRe 75 ist. Das Plange-
biet ist daher sehr gut an den uberértiichen
Verkehr angebunden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung hat eine
Gesamtgréfie von 2,0 ha und ist insgesamt als
Gewerbegebietsflache ausgewiesen.

3. Aligemeines Planungsziel

Zwei der im Geltungsbereich liegenden Ge-
werbebetriebe benodtigen noch Erweiterungs-
fiachen, um ihre Firmenanlagen modern und
wirtschaftlich erganzen zu kénnen. Dazu ist
beabsichtigt, fur einen der Gewerbebetriebe
(Rogen 6a) den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes minimal so zu erweitern, dass die
neue Grenze die ehemalige Wegeflache mit
einbezieht. Fur dieses Areal handelt es sich
auch um die Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 37. So kann der Betrieb die benétigte
GrundstucksvergroBerung  zur Verlagerung
seiner Stellplatzaniage in die hinteren Grund-
sticksbereiche vornehmen.

Fur den zweiten Betrieb (Rdgen 10) soll das
Endstiick einer gegenwartig als Sackgasse
ausgebildeten offentlichen Verkehrsflache ent-
widmet und dem Gewerbegrundstick zuge-
schiagen werden. Eine benétigte Wende-
moglichkeit fur Mullfahrzeuge, die zurzeit nur in
eingeschranktem Ausmaf vorhanden ist und
Uber das private Grundstiick abgewickelt wird,
ist dabei entsprechend neu zu regeln. Eine
ahnliche Festsetzung ist bereits mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 37 fur den
sudlichen StralRenstummel des Régen vorge-
nommen worden. Auch hier fand eine Entwid-
mung der ruckwartigen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und des dortigen Wendebereiches
statt. Die ehemaligen Verkehrsflachen wurden
dort ebenfalls den privaten Gewerbegebietsfla-
chen zugeschlagen. Die jetzige 2. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37
volizieht dies natirlich nach.

Der Bebauungsplan will also eine optimierte
Grundstucksnutzung fur die Gewerbebetriebe
mit einer den Verkehrsflussen gerecht wer-
denden neuen Verkehrslésung verbinden und
dabei die Wendemoglichkeit fur 3-achsige
Malifahrzeuge verbessern und auf rechtlich
verbindliche Grundlagen stellen. Das offent-
liche Interesse an der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes resultiert hier insbesondere

gerade aus der Regelungsnotwendigkeit fur
eine ordnungsgemafe Mullentsorgung.

Zur Klarung der landschaftspflegerischen Aus-
gangssituation und zur Ermittlung der Eingriffs-
bzw. Ausgleichsbilanzierung wird ein Umwelt-
bericht erstellt, denn das Planverfahren wird im
Normalverfahren nach § 2 ff BauGB abge-
wickelt.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Vorbemerkung

Der grolite Teil der Festsetzungen, z.B. auch
die gesamten textlichen Festsetzungen, so
weit sie das Plangebiet betreffen, wurden un-
verandert aus dem Bebauungsplan Nr. 37 (2.
Neuaufstellung) bzw. der 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes tbernommen. Das gilt z.B.
fur die Ausweisungen hinsichtlich der Art und
des MaRes der baulichen Nutzung. Da diese
Festsetzungen unverandert ttbernommen wor-
den sind, werden in dieser Begriindung dazu
auch keine Ausflhrungen und Erlguterungen
mehr gemacht. Auf die Begrindungen zu den
beiden vorgenannten Bauleitplanen wird dazu
verwiesen. Im Nachfolgenden werden nur die
geanderten Festsetzungen erlgutert.

4.2 Erweiterung des Geltungsbereiches

Wie bereits unter Ziffer 3 dieser Begriindung
erlautert, benotigt ein Gewerbebetrieb groRere
Flachen zur Errichtung bzw. zur Verlagerung
der Stellplatze, um auf dem jetzt fur das Ab-
stellen der PKWs genutzten Areal betrieblich
dringend benétigte Hochbauten errichten zu
kénnen. Aus diesem Grunde wurde der Gel-
tungsbereich im Osten geringfugig um die Fla-
chen des ehemaligen Weges erweitert.

Die festgelegten Baugrenzen werden dabei
nicht verschoben, so dass eine Errichtung
neuer baulicher Anlagen nur auf den bereits
bebaubaren Flachen und nicht weiter Richtung
Wald méglich ist. Deshalb kann es auch beim
festgesetzten MaRl der baulichen Nutzung
verbleiben. Auf den Erweiterungsflachen wer-
den nur die Errichtung einer Stellplatzaniage
und die Einrichtung von Lagerflachen zugelas-
sen.

Da der betroffene Gewerbebetrieb ein inter-
national anerkannter Fachbetrieb ist und die
Wirtschaftsstruktur von Bad Oldesioe ent-
scheidend pragt und festigt und damit auch ei-
ne Anzahl von Arbeitsplatzen sichert, ist die
Stadt Bad Oldesloe sehr daran interessiert,
den Erweiterungswiinschen dieses Betriebes
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nachzukommen. Dies umso mehr, da dadurch
keine gravierenden landschaftspflegerischen
Auswirkungen zu beflirchten sind.

4.3 Entwidmung der Verkehrsflache

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 37 (2.
Neuaufstellung) setzte zwei nach Osten ab-
zweigende Stichstral’en von der StralRe Rogen
fest. Die sudliche dieser beiden Stichstralen
ist bereits durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 verkiirzt und der Wende-
hammerbereich privatisiert worden. (siehe Zif-
fer 3 dieser Begriindung)

Ahnliches geschieht jetzt mit der nérdlichen
Stichstrale. Zurzeit ist dort keine fur Mull-
fahrzeuge ausreichende, offentliche Wende-
madglichkeit vorhanden. Der Stichweg dient nur
der ErschlieBung der angrenzenden Gewerbe-
betriebe. Es ist daher moglich, diesen nur der
PrivaterschlieBung dienenden Teil der Ver-
kehrsflache zu entwidmen. Es wird also eine
vergleichbare Regelung getroffen, wie fur den
sldlichen Stichstralienteil.

Um eine ordnungsgemaRe Mullentsorgung zu
gewahrleisten, wird ein Wendehammer mit
23,00 m Durchmesser als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Abfallentsorgung
und der angrenzenden Flurstucke festgelegt,
der dann mit 3-achsigen Mullfahrzeugen ord-
nungsgemal befahren werden kann. Damit
wird dem offentlichen Interesse nach einer ge-
ordneten Mullentsorgung Gentige getan.

Die privaten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
werden durch die Eintragung ins Grundbuch
abgesichert. (siehe auch Ziffer 5 dieser Be-
grandung.)

5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig an ent-
sprechende  Ver- und  Entsorgungsein-
richtungen angeschlossen. Eine Erweiterung
ist nicht notwendig. Hinsichtlich der ver-
kehrlichen ErschlieRung des Plangeltungs-
bereiches und der Wendemaoglichkeit fur Moll-
fahrzeuge kann auf Ziffer 4.3 verwiesen wer-
den.

In der zu entwidmenden Flache liegen 6ffentli-
che Regen- und Schmutzwasserleitungen der
Stadtwerke Bad Oldesloe. Es ist geplant, die
entwidmete Flache an den Grundstiickseigen-
tumer Rogen Nr. 10 zu verkaufen. Die Uber-
tragung der Entwé&sserungsanlagen an den
Erwerber wird privatrechtlich geregelt. Dabei
ist daftir Sorge zu tragen, dass die in dem of-

fentlichen Teil befindlichen Entwasserungsan-
lagen dem Erwerber kostenfrei fur die Stadt-
werke in dem vorhandenen Zustand ubertra-
gen werden und der Restbuchwert der Anla-
gen den Stadtwerken zu erstatten ist, die ge-
naue Hohe des Buchwertes wird der Stadt in
einem gesonderten Bescheid (bermittelt. Der
Erwerber ist darauf hinzuweisen, dass Scha-
den an den Anlagen nicht auszuschlieRen
sind. Kosten und sonstige Vereinbarungen
sind Angelegenheit eines entsprechenden Ver-
trages.

Sollen an die zu Ubertragenden Anlagen weite-
re Grundsticke angeschlossen sein, so ist
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten
zugunsten der betroffenen Eigentimer und der
Ver- und Entsorgungstréger sicher zu stellen,
dass auch zukunftig die Ableitung der Gewas-
ser Ober die bestehenden Leitungen erfolgen
kann.

Im Erweiterungsbereich befinden sich auch
Versorgungsleitungen der Vereinigten Stadt-
werke netz GmbH. Eine Uberbauung der Ver-
sorgungsieitungen ist nicht zulassig ist. Zur Si-
cherung der vorhandenen Versorgungsleitun-
gen werden auf der Grundlage Ubergebenen
Leitungsplanen im Bebauungsplan Flachen mit
Leitungsrechten festgesetzt. Naheres wird
durch grundbuchliche Eintragungen geregett.

Das Verbandsgewasser B | a verlauft am ostli-
chen Rand des Geltungsbereiches des 0.g. B-
Planes. Die genaue Lage des Gewdassers wur-
de auf Grundlage der Planunteriagen der Ge-
wasserkarte des GPV Norderbeste Uberprift.
Es verlauft in nordéstlicher Richtung in ca. 20
m Entfernung auBerhalb des Geltungsberei-
ches.

Durch den Wegfall der offentlichen Verkehrs-
flache (Régen 10) entfalit auch die erforderli-
che Zufahrt zu den vorhandenen Gebauden.
Es kann aber trotzdem sichergestellt werden,
dass die Erreichbarkeit der Gebsude fur die
Feuerwehr unter Beachtung des § 5 der Lan-
desbauordnung gegeben ist. Der konkrete
Nachweis wird im Baugenehmigungsverfahren
gefuhrt werden und dann als Auflage in der
Baugenehmigung enthalten sein.

Der Léschwasserbedarf ist gem. der ,Verwal-
tungsvorschrift Uber die Loschwasserversor-
gung” durch die Gemeinden nach pflichtgema-
Rem Ermessen festzulegen. Bei der Bemes-
sung einer ausreichenden Wasserversorgung
zur wirksamen Brandbekampfung kann das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der
jeweils geltenden Fassung als technische Re-
gel herangezogen werden. Nach § 2 BrSchG
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haben die Gemeinden flur eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu  sorgen. Die
Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. |
Baugesetzbuch von der Gemeinde bei der Er-
schlielung zu berucksichtigen.

Die Loschwasserversorgung ist zun&chst ein-
mal durch die planungsrechtliche Festsetzung
eines unterirdischen Léschwasserbehalters in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 37-2.Neufassung gesichert.
Siehe auch Begriindung dort. Die Stadt hat
aber vom Ausbau dieses unterirdischen Ldsch-
wasserbehalters abgesehen, weil in einem
spateren Loschversuch durch die Freiwillige
Feuerwehr Bad Oldesloe eine ausreichende
Wasserversorgung Uber das Rohrnetz festge-
stellt worden ist. Die nur unbedeutende Erwei-
terung des Gewerbegebietes &ndert den
Sachverhalt nicht.

6. Bodenordnende MaBnahmen und Finan-
Zierung

Gesetzliche MaRnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens werden nicht erforderlich.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
kénnen ohne offentlichen Grunderwerb ver-
wirklicht werden. Privatrechtliche Kaufvertrage
kdnnen jederzeit geschiossen werden.

Die Planungskosten fur diese Anderung wer-
den der Stadt Bad Oldesloe vom Investor von
der Hand gehalten. Finanzierungskosten
kommen ansonsten auf die Stadt Bad Oldesloe
bei der Verwirklichung der Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes nicht zu.

7. Eingriffsregelung / Waldrecht

In Kapitel 3.13.2 des Umweltberichtes wird ein
grundséatzlicher Kompensationsbedarf fur die
mit dem Eingriff einhergehenden erheblichen
Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten
Ausgleichsmafinahmen gem. Kapitel 3.13.3 des
Umweltberichtes sollen so geschaffen sein, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes zuriickbieiben. In
der folgenden Tabelle sind diesem grundsatzli-
chen Kompensationsbedarf die geplanten Aus-
gleichsmaflnahmen in einer Bilanz gegeniber-
gestellt. Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte
Kompensationsbedarf gleichwertig erfullt wer-
den kann.

Be! Gesamtwiirdigung von dargestelltem Ein-
griff und Ausgleich erscheinen die dargesteli-
ten Ausgleichsmafnahmen in ihrem Gesamt-
umfang als angemessen und erforderlich, so

dass zusammenfassend der Ausgleich im
Sinne der Eingriffsregelung erbracht wer-
den kann.

Die Bereitstellung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen erfolgt Uber von der Stadt
Bad Oldesloe bereitgestellte Flachen. Eine Re-
finanzierung der Kompensationsmafllnahmen
erfolgt Uber vertragliche Regelungen.

Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
ist fur die erforderliche Waldumwandlung so-
wie Unterschreitung des gesetzlichen Wald-
schutzstreifens eine Ersatzaufforstung in der
Grolienordnung von 1.280 m? sowie eine neue
Waldrandausbildung in dem an den Geltungs-
bereich angrenzenden Wald erforderlich (vgl.
folgende Tabelle).

Unabhéngig von den Festsetzungen im Be-
bauungsplan ist zu gegebener Zeit fur die
Waldumwandlung ein gesonderter Antrag bei
der zustandigen Forstbehérde zu stellen. Eine
entsprechende Genehmigung wurde von der
UFB in Aussicht gestellt. Fur die Bereitstellung
der Ersatzaufforstung ist der Antragsteller ver-
antwortlich (ggf. Uber Ersatzgeldzahlung).

Die neue Waldrandausbildung erfolgt auf auch
zukunftig der Stadt Bad Oldesloe gehérenden
Flachen. Die Umsetzung erfolgt im zeitlichen
Zusammenhang mit der 0.g. Waldumwandiung
durch die Stadt Bad Oldesloe. Eine Refinanzie-
rung der Maflnahme erfolgt Uber vertragliche
Regelungen.
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Tabelle 1:

Boden
Bodenversiegelung

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.
Entwicklung naturnaher Lebensraume

Gesamtfiache: 373 m?

Gegenuberstellung von naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf und KompensationsmaRnahmen sowie
waldrechtlichen Ausgleichsbedarf

Okokonto Stadt Bad Oldesloe (Okokonto GroRer
Teich')

Gesamtfliche: 373 m?

. Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?
i Wasser
Anfall von Niederschlags- | erlassgematie Behandlung des Niederschlagswassers Behandlung Gber RRB ,Sandkamp
wassers

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Flachen mit besonderer Be
Beseitigung einer krautigen
Saum- bzw. Waldrand-
strukturen

deutung f. d. Naturschutz
Entwicklung gleichartiger bzw. gleichwertiger Strukturen

Okokonto Stadt Bad Oldesloe (Gkokonto ,GroRer
Teich')

Gesamtfidche 765 m?

Gesamftfliche: 765 m?

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 m*

Waldumwandlung

Eauﬁ'orstun

uwaldbildung bzw. rsatzgedzahlung

Gesamtflache: 1.280 m?

wird zu gegebener Zeitz festgelegt

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Minimierung Wald-

schutzstreifen

Neuentwicklung Waldrandstrukturen gem. Vorgabe UFB

Erfolgt in den an Geltungsbereich gstiich angren-
zenden Flachen gem. Vorgabe UFB

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begrindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2 EINLEITUNG

2.1 Beschreibung Geltungsbereich sowie Inhailte
und Ziele des Bauleitplanes

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung.

Der Geltungsbereich besteht weitgehend aus den Be-
triebsgelanden zweier Gewerbebetriebe. Hierbei han-
delt es sich in der ndrdlichen Halfte um ein auf hoch-
wertige, sensible und temperaturabhéngige Gulter
spezialisiertes Transportunternehmen. In der sidli-
chen Halfte liegt eine hoch spezialisierte und interna-
tional tatige Firma fiir Abfiillvorrichtungen far Fllssig-
keiten unterschiedlichster Art.

Dieser Teil des Geltungsbereiches ist durch einen
hohen Anteil baulicher Anlagen gepragt (Hochbauten
und befestigten Flachen), die insbesondere gegen-
uber den Randbereichen von vegetationsbestimmten
Siedlungsbiotopen umgeben sind (Uberwiegend Ra-
senflichen mit untergeordnet Bdumen, Ziergebiisch
bzw. Siedlungsgehdlzen sowie Zierbeetflaichen — vgl.
folgende Fotos bzw. Bestandsplan als gesonderte
Anlage).

Foto: Gewerbenutzung Régen 10

Der Ergénzungsbereich an der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze besteht aus einem nicht mehr genutz-
ten, ruderalisierten Wirtschaftsweg und einem Knick
bzw. einer Feldhecke, die hier den Ubergang zu ei-
nem Laubwald (Stangenholz mit Uberwiegend Eiche
und Hainbuche sowie ausgepragter Krautschicht) bil-
den (vgl. folgende Fotos). Die Ubergénge zwischen
ruderalisiertem Wirtschaftsweg und Gebiischstruktu-

1

ren (= Wald, s.u.) sind flieRend und nicht eingemes-
sen.

Der Wald hat sich erst nach Aufstellung des B-Plan
37 planmaRig durch Anpflanzung entwickelt. Die Er-
ganzungsflache sowie der Wald befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Bad Oldesloe.

Fotos: Ergdnzungsflache ruderalisieter Weg mit Wald-
randsituation

colnder ’!‘ll:\;w‘ﬂ‘-:r-}, (

Bei dem Knick bzw. der Feldhecke handelt es sich im
rechtlichen Sinne gem. § 2 (1) Ziffer 3 LWaldG um
Waldflachen.

Fiur den Geltungsbereich wurde auf Grundlage einer
Ortsbegehung eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse in einem gesonderten Plan
dargestellt sind (vgl. Anlage zum Umweltbericht).
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Abbildung: Luftbild vom Geltungsbereich
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Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

Planungsziel: Die im Geltungsbereich befindlichen
Gewerbebetriebe bendtigen noch Erweiterungsfla-
chen, um ihre Firmenanlagen modern und wirtschaft-
lich ergéanzen zu kénnen. Fir das sidliche Gewerbe-
grundstiick Régen 6a wird beispielhaft der erforderli-
che Stellplatzbedarf in der Erweiterungsflache auf-
grund erforderlicher Betriebserweiterungen dar-
gestellt.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir diese Betriebserweite-
rungen geschaffen werden. Hinsichtlich der Aligemei-
nen Planungsziele wird ansonsten auf Kapitel 3 in
Teil 1 der Begriindung verwiesen.

Abbildung: voraussichtliche Stellplatzanlage in der
Erweiterungsfldche Régen 6a

Flachenangaben

Der Geltungsbereich hat zusammen mit der Ergéan-
zungsflache (1.405 m?) eine Gesamtgrofle von ca.
2 ha, die sich wie folgt naher aufteilt:

Gewerbegebiet 20.005 m?
Sonstige Flachen 0 m?

SUMME 20.005 m?

Art und geplantes MaR der baulichen Nutzung
sowie Bauweise

Gewerbegebiet mit eingeschriankter Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ): 0,7

Geschossflachenzahl 1,0
(GFZ):

Uberschreitungsregelung:

Grundstiicksgrofe: -

Bauweise: Abweichende Bauwei-
se (Gebaude > 50 m
Lange)

Gebaudehdshe: i.dR.max. 12 m

Zahl d. Vollgeschosse: max. 3
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkungen sind in

folgender Tabelle zusammenfassend dargestelit.

Projekt- Bewertung / Kurzbeschreibung
wirkungen
Nutzungs- In erster Linie kommt es zu einer Umwandlung von bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
wandel bzw. bisher im AuRenbereich liegenden Waldflichen und Waldrandstrukturen in Gewerbegebietsflachen.
Bodenver- Gegeniber der derzeitigen Situation kommt es zu einer Zunahme von Bodenversieglungen.
siegelungen
Bauliche Gegeniiber der derzeitigen Situation ist mit der Errichtung von baulichen Anlagen zu rechnen (insbeson-
Anlagen dere Stellplatz- und Lagerflachen an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze sowie Gebaude aufgrund des
im Bereich der bisherigen Wendeanlage vergrofierten ,Baufensters’.
Visuelle Gegeniiber der derzeitigen Situation ist an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze mit visuellen Auswir-
Wirkungen kungen und einer visuellen Neuordnung des Orts- und Landschaftsbildes auszugehen.
Stoffliche Austrage| Im Zusammenhang mit den zusétzlichen Bodenversiegelungen ist mit einem erhdhten Anfall von Nieder-
(Abwasser) schlagswasser zu rechnen.
Stoffliche Austrage - entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)

planungsrelevant auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung -

Stoffliche Austrage s.0.
(Abfalle)
Biotop(typen)- Gegenuber der derzeitigen Situation kommt es insbesondere zu einem Verlust von Waldflachen sowie
beseitigung krautigen Waldrandstrukturen (Ruderalfiuren im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsweges.).
Stordichte Durch den Verzicht des Anpflanzgebotes an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sowie der hier geplan-
ten baulichen Anlagen (s.0.) ist gegeniiber dem 6stlich angrenzenden Waldflachen mit einer erhdhten
Stordichte zu rechnen.
Licht- Durch den Verzicht des Anpflanzgebotes an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze sowie der hier geplan-
emissionen ten baulichen Anlagen (s.o0.) ist gegeniiber dem 6stlich angrenzenden Waldfidchen mit méglichen erhéh-
ten Lichtemissionen zu rechnen.
Schall- - entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht
emissionen planungsrelevant auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung -
Geruchs- S.0.
emissionen
Strahlung S.0.
Aufschittungen / | Aufgrund des Gelandereliefs sowie dem leichten Geldndesprung an der éstlichen Geltungsbereichsgren-
Abgrabungen ze zum Wald ist hier im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen (s.0.) mit Aufschittun-
gen zu rechnen. Ansonsten ist aufgrund des weitgehend ebenen Gelandereliefs mit keinen umfangrei-
chen Abgrabungen und Aufschiittungen erkennbar zu rechnen.
Grundwasser- - entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht
standsénderungen planungsrelevant auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung -
induzierter S.0.
Neuverkehr
Ressourcen- s.0.
verbrauch
Erschiitterungen s.0.
sonstige s.0.
Projektwirkungen
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes und
der beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung des
Geltungsbereiches (vgl. hierzu auch Kapitel 2.1 des
Umweltberichtes) erscheint eine Untersuchung von in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten nicht erforderlich.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgitern.

Hinsichtlich der Bestimmungen des LWaldG wird im
folgenden naher eingegangen:

Fur Waldflachen gelten im Zusammenhang mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere die §§ 4,
9 und 24 LWaldG:

»$§ 24 Waldschutzstreifen

(1) Zur Verhitung von Waldbrénden, zur Siche-
rung der Waldbewirtschaftung und der Walderhal-
tung, wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrédndem fir den Naturschutz sowie zur Si-
cherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten,
Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbu-
ches in einem Abstand von weniger als 30 m vom
Wald (Waldschutzstreifen) durchzufiihren. Satz 1
gilt nicht fiir genehmigungs- und anzeigefreie
Vorhaben geméafl § 69 der Landesbauordnung
sowie fiir Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs, je-
weils mit Ausnahme von Gebéauden.

(2) Der Waldschutzstreifen ist nachrichtlich in
die Bebauungspldne oder Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches
aufzunehmen. Die zusténdige Bauaufsichtsbe-
hérde kann Unterschreitungen des Abstandes im
Einvernehmen mit der Forstbehérde zulassen,
wenn eine Gefdhrdung nach Absalz 1 Satz 1
nicht zu besorgen ist Ist die Unterschreitung
Voraussetzung fir die Zuldssigkeit eines Vorha-
bens in Gebieten mit Bebauungsplénen oder Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des
Baugesetzbuches, erfolgt die Entscheidung bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung des
Bebauungsplanes oder der Satzung.“

»§ 4 Sicherung der Waldfunktionen bei Pla-
nungen und MafBnahmen von Trigern éffentli-
cher Vorhaben

Die Trager éffentlicher Vorhaben haben bei Pla-
nungen und MaBnahmen, die eine Inanspruch-
nahme von Waldflachen vorsehen oder die in ih-
ren Auswirkungen Waldfléchen betreffen kénnen,

1. die Funktionen des Waldes nach § 1 Abs. 2 Nr.
1 angemessen zu beriicksichtigen; sie sollen
Wald nur in Anspruch nehmen, soweit der Pla-
nungszweck nicht auf anderen Flachen verwirk-
licht werden kann, und

2. die Forstbehoérden bereits bei der Vorbereitung
der Planungen und Mallnahmen zu unterrichten
und anzuhéren, soweit nicht nach § 45 Abs. 2
des Bundeswaldgesetzes und sonstigen Rechts-
vorschriften eine andere Form der Beteiligung
vorgeschrieben ist.”

»§ 9 Umwandlung von Wald

(1) Wald darf nur mit vorheriger Genehmigung
der Forstbehérde abgeholzt, gerodet oder auf
sonstige Weise in eine andere Nutzungsart um-
gewandelt werden (Umwandiung).

(2) Die Genehmigung schlief3t die Genehmigung
nach § 7 a des Landesnaturschutzgesetzes ein.
Die Forstbehérde entscheidet insoweit im Einver-
nehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde.
Versagt die Naturschutzbehérde ihr Einverneh-
men, eridsst diese unter Benachrichtigung der
Forstbehérde den Ablehnungsbescheid |[...].

(3) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die
beabsichtigte Umwandlung

1. Schutz- oder Naturwald beeintrdchtigen wiirde,

2. benachbarten Wald geféhrden oder die Erhal-
tung oder Bildung geschlossener Waldbestdnde
beeintrdchtigen wiirde, oder wenn die Erhaltung
des Waldes aus anderen Griinden im (berwie-
genden &ffentlichen Interesse liegt.

(4) Wird die Umwandiung genehmigt, ist die wald-
besitzende Person verpflichtet, eine Flache, die
nicht Wald ist und dem umzuwandeinden Wald
nach naturrdumlicher Lage, Beschaffenheit und
kiinftiger Funktion gleichwertig ist oder werden
kann, aufzuforsten (Ersatzaufforstung), es sei
denn, die Forstbehdrde bestimmt etwas anderes.
Im Einzelfall kann die Forstbehérde auch eine
durch nattirliche Gehdlzsukzession entstehende
Neuwaldflache (natiirliche Neuwaldbildung) als
Ersatzaufforstung zulassen; § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 und Satz 2 gelten entsprechend. st die Ersatz-
aufforstung nicht méglich, legt die Forstbehérde
eine Ausgleichszahlung fest und entscheidet iber
ihre Verwendung. Die Hohe der Ausgleichszah-
lungen bemisst sich nach den Kosten, die die
waldbesitzende Person fir eine Ersatzaufforstung
héatte aufwenden miissen. Um die Erfiillung der
Ersatzaufforstungsverpflichtung oder anderer Ne-
benbestimmungen zu gewéhrieisten, kann die
Forstbehérde eine Sicherheitsleistung verlangen;
§ 8 Abs. 4 gilt entsprechend.

(5) Die waldbesitzende Person kann die Anrech-
nung einer von ihr oder einem Dritten ohne recht-
liche Verpflichtung und ohne finanzielle Foérde-
rung durchgefithrten Erstaufforstung oder einer
natirlichen Neuwaldbildung als Ersatzaufforstung
far kiinftige Waldumwandiungen verlangen, wenn
die Forstbehérde der Anrechnung der MaBnahme
vorher zugestimmt hat und die Anrechenbarkeit
zum Zeitpunkt der Umwandlung feststellt.

(6) Die Genehmigung ist zu befristen; die Frist
darf finf Jahre nicht (iberschreiten. Die Waldfla-
che darf erst unmittelbar vor der Verwirklichung
der anderen Nulzung abgeholzt oder gerodet
werden. Bis dahin bleibt die waldbesitzende Per-
son zur Einhaltung der Vorschriften zur Bewirt-
schaftung des Waldes und zum Waldschutz ver-
pfiichtet.

(1"

5
Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg
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242 Fachplane / Raumplanung / Bauleitplanung /
Landschaftsplanung / Ortliche Ziele

Landschaftsprogramm
Planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene des

Landschaftsprogramms (1999) sind nicht erkennbar.

Landschaftsrahmenplan

Planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene des
Landschaftsrahmenplans (LRP, Stand 09/1998) sind
nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Zu den gem. Darstellung Landschaftsplan (Stand
1998) umweltrelevanten ortlichen Zielsetzungen fur
den Geltungsbereich gehoren (vgl. Abbildung auf
nachster Seite):

. Der bisherige Geltungsbereich wird als Gewerb-
liche Flache dargestellt. Fur Teilflaichen im Gel-
tungsbereich bzw. sidlich angrenzend werden
noch geschitzte Biotope gem. damaliger Be-
standssituation dargestellt. Diese geschiitzten
Biotope existieren nicht mehr.

] Die Erweiterungsflache wird als Wald und ,Maf3-
nahmenflache fiir den Naturschutz’ mit der Ziel-
setzung ,Neuwaldbildung’ dargestelit.

Griinordnungsplan
Fir den Geltungsbereich existiert kein Griinord-

nungsplan.

Landesentwicklungsplan

Bad Oildesloe liegt im Ordnungsraum und wird im
Landesentwicklungsplan (2010) als Mittelzentrum und
aulerer Siedlungsachsenschwerpunkt dargestelit.
Konkrete planungsrelevanten Zielvorgaben sind nicht
erkennbar.

Regionalplan
Gem. Darstellung Regionalplan (Planungsraum |,

Stand Fortschreibung 1998) gehért  der
Geltungsbereich zum baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes (Mittelentrum)
Bad Oldesloe. Die angrenzende B 75 wird als Prob-
lembereich dargestellt (aufgrund Verkehrsbelastun-
gen sind Verbesserungen dringend erforderlich).

Konkrete planungsrelevante Zielsetzungen sind an-
sonsten nicht erkennbar:

Flachennutzungsplan

Das jetzige Plangebiet wird in der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung als Gewerbegebiet incl.
Waldschutzstreifen dargestellt.

Konkrete umweltrelevante Zielsetzungen sind nicht
erkennbar.

Bebauungsplane
Zu den gem. Festsetzungen des B-Plan 37 umweltre-

levanten ortlichen Zielsetzungen fiir den Geltungsbe-
reich gehoren (vgl. Ausschnitt auf folgender Seite):

¢  Anpflanzgebote im Ubergangsbereich zwischen
Gewerbegebiet und offentlichen Verkehrsfla-
chen.

¢ Aus Grinden der Ortsrandgestaltung Anpflanz-
gebote an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
gegenuber der sog. freien Landschaft’.

¢ Festsetzung von Laubbaumpflanzungen in Ab-
hangigkeit der Anzahl errichteter Stellplatze.

¢ Festsetzungen von passiven Larmschutzmaf-
nahmen.

é Festsetzungen zur Regelung von Beleuchtungs-
einrichtungen.

Ortliche Ziele

o Die Stadt Bad Oldesloe hat ein Integriertes Klima-
schutzkonzept (Stand: 14.02.2011). Konkrete zu
beriicksichtigende Zielsetzungen fur die Bauleit-
planung sind hierdurch nicht erkennbar.
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Abbildung: Teilausschnitt Landschaftsplan Bad Oldesloe
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Abbildung: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 37, 1. Anderung der Stadt Bad Oldesloe
incl. des umliegenden Ursprungsplans

8
Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg



3.1 Schutzgut Boden

3.1.1 Schutzgut Boden

Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe
3 ERMITTELN, BESCHREIBEN UND BEWERTEN DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundiagen
(vgl. Kapitel 4.1)

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisitcken

Ziele des Umweltschutzes
Vgl. auch Kapitel 2.4

Prognose bei
Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfahrung

planungsrelevante Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen
im Bauleitplan

Auf Grund von Bautatigkeiten sowie er-
fahrungsgema  Bodenumlagerungen
handelt es sich im Geltungsbereich
weitgehend um anthropogen entwickelte
Béden mit einem insgesamt bereits sehr
hohen Versiegelungsgrad.

Die Boden in der Erweiterungsflache
sind durch den Wegebau (weitgehend
unbefestigte Flachen jedoch mit Boden-
auftrag) zum gewissen Grad vorbelas-
tet.

Hinweise auf Schadliche Bodenveran-
derungen liegen nicht vor.

Die Béden werden nach dem derzeiti-
gen Planungsstand gemaR  ISH/
MUNFSH (1998, S. 612) als Béden mit
allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz bewertet.

Das Gelande ist weitgehend eben mit
lediglich kleinflachigen Béschungsbe-
reichen gegeniber den dstlich angren-
zenden Waldfidichen. Die Gelandehé-
hen liegen zwischen ca. 27 und
29 mUNN, wobei das Gelande leicht von
West nach Ost abfallt.

*

GSP 2011 (Biotoptypen-
kartierung)

Landschaftsplan
Landwirtschafts- und Um-
weltatlas S.-H.
www.umweltdaten. landsh

de/atlas)

Konkrete Angaben zu den
Béden und den Gelande-
héhen liegen nicht vor. Die
Einschatzung erfolgt daher
auf Grundlage allgemeiner
planerischer Annahmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam um-
gegangen werden, dabei sind [...] Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR
zu beschrénken' (§1a Abs. 2 BauGB, vgl.
auch § 1 LBodSchG)

JZur Verringerung der zusétziichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen [sind] die Md&glichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen Nachverdichtungen und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen' (§1a Abs. 2 BauGB)

Béden sind ,so zu erhalten, dass sie lhre
Funktion im Naturhaushalt erfillen kén-
nen; nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder
nicht zumutbar ist der natirlichen Ent-
wicklung zu (berlassen.* (§1 Abs.3
Nr.2 BNatSchG, wvgl. auch § 1
LBodSchG bzw. BBodSchG)

.Im Bebauungsplan sollen [...] Fldchen
{gekennzeichnet werden], deren Bdden
erheblich mit umweltgefshrdenden Stof-
fen belastet sind’ (§9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

,Sanierung von schédlichen Bodenver-
dnderungen und Altlasten’ (§ 1 Abs. 21
Nr. 1 LBodSchG; bei Bodenverunreini-
gungen: Prif-, Manahme- und Vorsor-
gewerte gem. BBodSchV

Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen
der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen' (§ 202 BauGB).

Bei Nichtdurchfuhrung
ist uU. mit einer Ver-
lagerung der beste-
henden Gewerbebe-
triebe und der damit
verbundnen Flachen-
inanspruchnahme  zu
rechnen.

Es sind ansonsten kei-
ne wesentlichen Ver-
anderungen zu erwar-
ten.

Durch die Festsetzungen wird das
rechtlich zulassige Mal der Boden-
versiegelungen gegenuber dem der-
zeitigen planungsrechtlichen Mégiich-
keiten erhéht. Hierdurch ergeben sich
zusammenfassend erhebliche negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden im Sinne der Eingriffsregelung
(vgl. hierzu auch Kapitel 3.13.2.1).

Durch die Vermeidung einer Umsied-
lung bestehender Gewerbebetriebe in
die ggf. daraus resultierende Flachen-
inanspruchnahme von umfangreichen
AuBenbereichflichen sowie den da-
mit verbundenen Beitrag zur einer
grundsatziich mégilichst flachenspar-
samen Siedlungsentwicklung ergeben
sich erhebliche positive Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden.

« Grundsatzliche Anpassung
des Baugebietes an die Ge-
l&ndetopographie.

Festsetzung einer mdoglichst

hohen Bebauungsdichte
zwecks flachensparender
Siedlungsentwicklung bei

gleichzeitiger Begrenzung der
Versiegelung, der Baumassen
auf das unbedingt notwendige
MaR (insbesondere Uber §9
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB)

Der Schutz und Erhalt von be-
deutsamen Boéden bzw. die
kleinrdumige Steuerung der
Bodeninanspruchnahme im
Geltungsbereich erscheint
nicht erforderlich (insbesonde-
re Uber §9 Abs.1 Nr. 10, 15
bzw. 20 BauGB).
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3.2 Auswirkungen auf Wasser

Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

Beschreibung + Bewertung Grundlagen Hinweise auf Ziele des Umweltschutzes Prognose bei Prognose + Bewertung bei planungsrelevante Vermei-
Bestand (vgl. Kapitet 4.1) Schwierigkeiten und Vgl. auch Kapite! 2.4 Nichtdurchfithrung Durchfiihrung dungs- und Minimierungs-
Kenntnislticken maBnahmen im Bauleitptan

Oberflachenwasser GSP 2011 (Biotoptypen- | Konkrete Angaben zu dem Schutz- | ,Jedermann ist verpflichtet, bei MaR- | Es sind keine wesentlichen | Durch die Festsetzungen wird der

Im Geltungs- und Wirkbereich befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Nord-dstlich des Geltungsbereiches be-
findet sich jedoch das Verbandsgewds-
ser B | a des Gewasserpflegeverbandes
Norderbeste (vgl. folgende Abbildung).

Grundwasser
Angaben zum Grundwasser fiegen nicht
vor,

kartierung)
Landschaftsplan

Landwirtschafts- und Um-
weltatlas S.-H.
(www,.umweltdaten.land-
sh.de/atlas)

Stellungnahme GPV
Norderbeste v.
12.03.2012

gut Wasser (insbesondere zum o-
berflichennahen Grundwasser) lie-
gen nicht vor. Die Einschatzung er-
folgt daher auf Grundlage allgemei-
ner planerischer Annahmen.

nahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewdsser verbunden sein kénnen,
die nach den Umstédnden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verun-
reinigung des Wassers oder ein sons-
tige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften zu verhdten, um eine
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen, um die Leistungs-
féhigkeit des Wasserhaushalts zu er-
halten und um eine Vergréerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden).“ (§ 1a Abs. 2 WHG)

“Meeres- und Binnengewdsser [sind]
vor Beeinfrdchtigungen zu bewahren
und ihre naturliche Selbstreinigungsfs-
higkeit und Dynamik zu erhalten, dies
gilt insbesondere fir natiirliche und na-
turnahe Gewdsser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Rlckhalte-
fidchen; Hochwasserschutz hat auch
durch natirliche oder naturnahe Maf3-
nahmen zu erfolgen; fdr den vorsor-
genden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaB-
nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.”
(§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

Verdnderungen zu erwar-
ten.

Anfall von Niederschlagswasser
gegenilber der derzeitigen pla-
nungsrechtlichen erhdht. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser im Sinne
der Eingriffsregelung sind auf-
grund der geplanten Ruckhaltung
des Niederschlagswassers uber
das RRB am Sandkamp nicht zu
erwarten (vgl. hierzu auch Kapitel
3.11und 3.13).

* vgl. generell Manahmen
bei Schutzgut Boden
(Begrenzung der Boden-

versiegelung in Kapitel
3.1)
* vgl. generell Malknahmen

zum Aspekt Sachgerech-
ter Umgang mit Abwas-
sern in Kapitel 3.11.
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Umweltbericht als Teil li der Begrundung zur 2.

3.3 Auswirkungen auf das Klima

Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen
(vgl. Kepitel 4.1)

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Ziele des Umweltschutzes
Vgl. auch Kapitel 2.4

Prognose bei
Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfiihrung

planungsrelevante Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen
im Bauleitplan

Das Lokalklima im Planungsgebiet ist |
aufgrund der vorhandenen baulichen
Anlagen sowie der Lage innerhalb des
Siedlungsverbundes nach planerischer
Einschatzung bereits durch stadtklimati- | ¢

GSP 2011 (Biotoptypen-
kartierung)

¢ Landschaftsplan
Landwirtschafts- und Um-

sche Effekte gepragt, die durch den weltatlas S.-H.
vorhandenen Geholzbestand im bzw. (www.umweltdaten.landsh
insbesondere auch im Umfeld des Gel- .defatlas)

tungsbereiches abgemildert werden.

Dem Geltungsbereich wird zusammen-
fassend keine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion zugesprochen, wo-
bei den vorhandenen Gehdlzstrukturen
erfahrungsgeman eine gewisse, jedoch
nicht quantifizierbare, allgemeine klima-
tische Ausgleichsfunktion zugesprochen
werden kann (z.B. Beschattung. Erhéh-
te Luftfeuchtigkeit.

Aus groRklimatischer Sicht ist beson-
ders darauf hinzuweisen, dass die At-
mosphéare generell empfindlich gegen-
Uber Kklimawirksamen Stoffimmissionen
ist (als Stichwort: ‘Treibhauseffekt’ und
‘Ozonloch’). Hierbei handelt es sich
vorwiegend um sog. Treibhausgase
(u.a. COy).

Weitergehende Aussagen zu dem
Schutzgut Klima werden nicht fur not-
wendig und planungsrelevant betrach-
tet.

Die Einschatzung erfolgt auf
Grundlage allgemeiner plane-
rischer Annahmen und beruht
nicht auf speziellen Erhebun-
gen.

LLuft und Klima [sind} auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen;
dies gilt insbesondere fur Fléchen
mit gunstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbhesondere durch zuneh-
mende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine Besondere Bedeu-
tung zuv.” (§1 Abs.3 Nr4
BNatSchG)

.Beeintrdchtigungen des Kiimas sind
zu vermeiden, hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.
Auf den Schutz und die Verbesse-
rung des Klimas, einschiieBlich des
ortlichen Klimas, ist auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken.
Wald und sonstige Gebiete mit giins-
tiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhal-
ten, zu entwickeln oder wiederherzu-
stellen.” §2 Abs. 1 Nr. 6
BNatSchG)

Die Bauleitpldne sollen [...} dazu bei-
tragen, eine menschenwdrdige Um-
welt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fir den allgemeinen Klima-
schutz' (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Aufgrund des globalen
Klimawandels ist insbe-
sondere mit einer Erder-
wéarmung und damit auch
einer Verstarkung stadt-
klimatischer Effekte so-
wie einer Zunahme von
Wetterextremen zu rech-
nen.

Ansonsten sind  keine
planungsrelevanten Ver-
anderungen zu erwarten.

Aufgrund der Beseitigung von Ge-
héizbestanden und der Zunahme der
baulichen Anlagen incl. der versiegel-
ten Flachen ist mit einer geringen Zu-
nahme von stadtklimatischen Effek-
ten zu rechnen.

Erhebliche Auswirkungen sind auf-
grund der zu erwartenden Durchgri-
nungsmaRnahmen und Lage hier-
durch nicht erkennbar.

Ein konkreter Regelungsbedarf
wird nicht gesehen. Grundséatz-
lich sollten aber folgende Punkte
moglichst weitgehend berlck-
sichtigt werden:

s vgl. generell Manahmen bei
Schutzgut Boden (Begrenzung
der Bodenversiegelung in Ka-
pitel 3.1)

» generell Durchgrinungsmai-
nahmen fir das Lokalklima,
insbesondere z.B. Einzelbdu-
me (Uber §9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

e vgl. zum Aspekt Klimaschutz
grundsatzlich auch Kapitel
3.11.und 3.12
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3.4 Auswirkungen auf die Luft

Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

Beschreibung + Bewertung
Bestand

Grundlagen
(vgl. Kapite! 4.1)

Hinweise auf
Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Ziele des Umweltschutzes
Vgl. auch Kapitel 2.4

Prognose bei

Nichtdurchfiihrung

Prognose + Bewertung bei
Durchfithrung

planungsrelevante Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen
im Bauleitplan

Lufthygiene

Als mogliche Schadstoffemittenten sind die
bestehenden bzw. angrenzende Gewerbe-
und Verkehrsfldchen zu nennen. Mdgliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft
durch Schadstoffe beschranken sich i.d.R.
auf den unmittelbaren Nahbereich der o.g.
Emissionsquellen. Aufgrund der Lage im
Stadtgebiet, der relativ verdichteten Bebau-
ung und dem relativ hohen Verkehrsauf-
kommen ist gegeniiber dem landlichen
Raum von nur einer erhéhten Grundbelas-
tung auszugehen.

Den vorhandenen Geholzstrukturen im Gel-
tungsbereich kommt erfahrungsgemant eine
gewisse, jedoch nicht quantifizierbare, fuft-
hygienische Ausgleichsfunktion zu (z.B. als
Staubfitter).

Larm

Als vorhandene Schalfemissionsquellen ist
insbesondere der mot. Verkehr insbesondere
auf der B 75 zu nennen. Hinsichtlich der Be-
wertung der Schallemissionen fisr Schutzgut
Mensch wird auf das Kapitel 3.8 verwiesen.
Dariber hinaus ist aufgrund der Nutzung
grundsatzlich mit Gewerbeldrm zu rechnen.

Hinweise auf spezielle Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind hier-
durch nicht zu erwarten.

Sonstiges

Erhebliche Vorbelastungen insbesondere
durch Geriiche, Licht, Erschitterungen oder
Strahlung sind nicht erkennbar.

+ GSP 2011 (Biotop-
typenkartierung)

¢ Landschaftsplan

¢ Landwirtschafts-

und Umweltatias
S.-H.

(www.umweltdaten.

landsh.de/atlas)

Die Einschatzung erfolgt
auf Grundlage atlgemei-
ner planerischer Annah-
men und beruht nicht auf
speziellen Erhebungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind ,die Er-
haltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden” zu beriicksichtigen.
(§ 1 (6) Ziffer 7h BauGB)

LLuft und Klima [sind] auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiltzen; dies gilt insbesondere fir Fldchen mit
gunstiger lufthygienischer oder kiimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen, dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine Besondere Bedeutung zu.” (§ 1
Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Fldchen einander so zuzuordnen, das
schédliche Umwelteinwirkungen {...}) auf die aus-
schiieBlich oder uberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.”
(§ 50 BImSchG)

Larm

vg!. Kapitel 3.8

Lufthygiene

Immissionsschutzwerte gem. 22., Konzentrations-
werte gem. 23 und 33. BImSchV zum Thema
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintra-
ge.

Elektromagnetische Felder

Grenzwerte fur Hoch- und Niederfrequenzanlagen
nach der 26. BImSchV
Gewerbliche Geriiche
Geruchsimmissions-Richtlinie

vom 12.1.1993

(Hrsg.: Landerausschuss fir Immissionsschutz)
Landwirtschaftliche Geriiche

Orientierungswerte VDI-Richtlinie 3471 und 3472
Erschitterungen

DIN 4150 [Erschitterungen im Bauwesen — Ein-
wirkungen auf Menschen in Geb&uden - Teil 2
Licht / Warme

-/-

Es sind keine wesent-
lichen Verdnderungen
zu erwarten.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen
durch Lichtemissionen auf Tierarten
wird auf Kapitel 3.5.3. Aligemeiner Ar-
ten- und Biotopschutz bzw. Kapite!
3.13.2.6) verwiesen.

Durch die Festsetzungen ist gegen-
tiber der derzeitigen planungsrechtli-
chen Situation ansonsten mit keinen
erhdhten Emissionen zu rechnen.

Hinsichtlich moglicher  erheblicher

Larmbelastungen wird auf Kapitel 3.8
(Schutzgut Mensch) verwiesen.

Ein konkreter Regelungsbedarf
iber §9 Abs1 Nr.23a + 24
BauGB wird nicht gesehen.

s vgl. ansonsten L&rmschutz-
maRnahmen bei Kapitel
Schutzgut Mensch sowie ge-
nerell Malnahmen in Kapitel
3.11 sowie bei Schutzgut Kli-
ma in Kapitei 3.3.
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Umweltbericht als Teil Il der Begriundung zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oldesloe

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden in
der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschatzung der
Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und ent-
sprechend dargestelit und bewertet. Auf die dort ge-
machten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwiéssern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere
durch:

1. Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,

Niederschlagswasser);

2. Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere Bau-
abfalle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt: ins-
besondere Siedlungsabfille);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Kiein-
feuerungsanlagen) sowie

4. mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
nahere Ausfiihrungen gemacht.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bauleit-
planes fallt voraussichtlich zuséatzliches Nieder-
schlagswasser an.

Mit einem zusétzlichen Anfall von Grau- u. Schwarz-
wasser ist dagegen nicht zu rechnen, da Baugrenzen
und GRZ unverandert bleiben.

Bei einem Einieiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschlagswas-
ser besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoff-
eintradgen. Durch hierfiir erforderliche bauliche Anlagen
kénnen sich i.d.R. erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden ergeben (z.B. Flachenin-
anspruchnahme, Befestigte Flachen, Abgrabungen).
Bei einer moglichen Direkteinleitung in FlieRgewéasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natiirli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserabfluss,
u.a. verbunden mit hydraulischen Stresssituationen’
und Katastrophentrift sowie Erosion der Gewassersoh-
le) bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riickstaueinrichtun-
gen. Im Zusammenhang mit RRB mit anschlieRender
Einleitung in FlieRgewasser besteht das Risiko von
sog, ,thermischen Eintragen’.

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird liber
das Kanalisationsnetz der zentralen Kiédranlage zu-
gefuhrt und hier regelgerecht behandelt werden.
Erhebliche Auswirkungen kénnen so vermieden
werden.
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= Der nicht vermeidbare Anfall von Niederschlags-
wasser wird regelgerecht behandelt und wird iber
das RRB am Sandkamp abgeleitet. Erhebliche
Auswirkungen kénnen so vermieden werden. Ka-
pazitatsengpdsse aufgrund des zusatzlichen An-
falls von Niederschlagswasser sind derzeit nicht
erkennbar.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
Abfallaufkommen zu rechnen (in erster Linie Bauabfal-
le incl. Bodenmassen sowie Siedlungs- und Gewerbe-
abfalle). Die aus dem Abfallaufkommen resultierenden
Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft werden
i.d.R. auBerhalb des Planungsgebietes verlagert (z.B.
Flacheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw. -aus-
trage).

Eine nadhere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und sinnvoll bzw. erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine aus stéddtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen’
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher ledig-
lich Hinweise gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein notwendiges Mindestmaf begrenzt werden.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
solite grundsatzlich darauf geachtet werden, dass
moglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wieder verwendet oder recycelt wer-
den kénnen.

= Grundsétzlich sollten mdglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Waér-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsétzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Kli-
mas.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kdnnen die Schad-
stoffemissionen insgesamt insbesondere gegen-
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Uber festen oder flissigen Brennstoffen, wie z.B.
Kohle oder OI, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit
dem Energieverbrauch, so dass Energiesparmaf}-
nahmen i.d.R. auch immer einen positiven Riick-
kopplungseffekt auf die Schadstoffemissionen ha-
ben (vgl. Kapitel 3.12).

Motorisierter Verkehr

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den Siedlungsflachen sind
grundsatzlich verkehrsinduzierende Wirkungen ver-
bunden (voraussichtlich priméar Berufsverkehr).

Insbesondere aus dem (mot.) Individualverkehr resul-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Umwelt-
auswirkungen mit einer haufig deutlich ausgepragten
Problemverlagerung in das Umland (u.a. eben Emissi-
onen). Eine nadhere Ausdifferenzierung der Umwelt-
auswirkungen wird im Folgenden nicht fur notwendig
erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erfor-
derlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht erkenn-
bar. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise
gegeben:

= Grundsatzlich sollte insbesondere der nicht mot.
Verkehr bei zukiinftigen Planungen und Entschei-
dungen ausreichend berlcksichtigt und geftrdert
werden.

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben
dem induzierten mot. Verkehr sowie dem Energie-
verbrauch fur Produktionsprozesse voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.

Fir den Energieverbrauch werden id.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energiequel-
len wird die nachhaitige Nutzungsfahigkeit geogener
Naturgiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintrachtigt.

Umweltziele
Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

,Naturgter die sich nicht emeuem,[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich emeuemde Naturgiiter diir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
fliigung stehen®.

Die Stadt Bad Oldesloe hat ein Integriertes Klima-
schutzkonzept (Stand: 14.02.2011). Konkrete zu be-
ricksichtigende Zielsetzungen fir die Bauleitplanung
sind hierdurch nicht erkennbar.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist auch unter Be-
riicksichtigung des stadtischen Klimaschutzkonzeptes
nicht erkennbar. Im Folgenden werden daher lediglich
Hinweise gegeben:

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebduden anzustre-
ben (i.d.R. tber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB).

= Grundsatzlich sollte die Nutzung regenerativer E-
nergiequellen beriicksichtigt werden bzw. eine ent-
sprechende spéatere mdglichst problemlose Nut-
zung zumindest gewahrleistet werden, z.B. durch
eine mdglichst sonnenexponierte und auch hin-
sichtlich der Dachneigung energetisch giinstigen
Ausrichtung zukinftiger Dachflichen bzw. ent-
sprechende baukonstruktive Bertcksichtigung im
Rahmen des Hochbaus (z.B. durch den Einbau
von entsprechenden Solarleitungen bzw. Leerroh-
ren fur eine mégliche spatere Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw- Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber-Hochdrucklampen) kén-
nen - neben grundsatzlichen Artenschutzaspekten
vgl. hierzu Kapitel 3.13.2.6 — insbesondere auch
Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Veranderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Landschafts-
bild filhren kénnen. Somit werden Eingriffe in Natur
und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhangigkeit von der konkreten Festsetzungen (ins-
besondere dem Maf der baulichen Nutzung aber auch
der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es vor-
aussichtlich zu entsprechenden erheblichen Beein-
trachtigungen (insbesondere Bodenversiegelungen,
Verlust von Flachen und / oder Landschaftsteilen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz).
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3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensati-
onsbedarf

Durch die o0.g. Veranderungen werden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. im Folgenden erfolgt ei-
ne schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie Kom-
pensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(1998, S. 611f) richten sich Art und Umfang der Aus-
gleichsmafnahmen nach den Bedingungen des Einzel-
falls. Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Beein-
trachtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der
Kompensationsbedarf. Dabei kénnen Ausgleichsmaf-
nahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutz-
pflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und
den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen (eben-
da, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschitzten Biotopen
oder z.B. Waldflachen). Der 0.g. Erlass enthait lediglich
Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich
zu ermitteln ist. Die genannten Verhaltniszahlen stelien
Empfehlungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein ermdglichen sollen. Die Gemeinde
ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren ge-
bunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden Ge-
meinde in eigener Verantwortung die Schwere der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beur-
teilen und iiber Vermeidung und Ausgleich — auch un-
ter Kostengesichtspunkten — abwéagend zu entscheiden
(vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensati-
onsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung

Das Ausmal der Vorbelastung bzw. der derzeitigen zu-
lassigen Bodenversiegelung kann berwiegend aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 sowie
einer Abschatzung der befestigten Fiachen in der Er-
weiterungsfliche abgeleitet werden. Danach ergibt sich
fir den Geltungsbereich (planungsrechtlich) ein Ver-
siegelungsgrad von ca. 77 % (= ca. 1,54 ha versiegelte
Flache).
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Tabelle: Ermittlung der bisher (planungsrechtlich) zu-
lassigen Bodenversiegelung bzw. Vorbelastung

Flachen- GroRe Versiegelungsan- | Eingriffsfiache | Eingriffsfidche
nutzung ingm satz befestigte Fl&- | (vollversiegelt) | (teilversiegelt)
chen ingm ingm
Vorbelastung 1
im bisherigen
Geitungsbe-
reich
GE 17995 | x0,7(GRZ)x 1,5 14.396 0
bzw. max. 0,8
Versiegelungsklausel
§ 19 BauNVvO)
Verkehrsflache 605 | 100 % pauschal als 605 0
Ansatz
Morbelastung 2 1.405 | Woasserdurchlassig ¢} 430
n der Ergén- und schwach befes-
pungsfiache: tigte Flachen des
Wirtschaftsweges
(Ftachenansatz pau-
schal als Ansatz —
Lange ca. 215 m x
. Breite 2 m)
SUMME | 20.005 [Planungsrechtliche) 15.001 430
Vorbel gl1+2

Durch die Vergroferung der Gewerbegebietsflachen
im bisherigen Auenbereich ergibt sich ein héherer
maximal zulassiger Versiegelungsgrad von maximal
ca. 80% (= ca. 16.004 m?)

Bei zusammenfassender Betrachtung ist somit mit zu-
satzlichen Bodenversiegelungen in der Grofenord-
nung von gerundet ca. 600 m? zu rechnen (vgl. fol-
gende Tabelle).

Die zu erwartenden zuséatzlichen und neuen Boden-
versiegelungen sind planungsrechtlich nicht zulassig
und es wird daher ein Ausgleich erforderlich.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird hierbei von folgender
Bemessungsgrundlage fiir die AusgleichsmafRnahmen
fur Bodenversiegelungen ausgegangen:

1: 0,5 fur total versiegelte Flachen
1: 0,3 fur wasserdurchladssige Oberflachenbelége

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich groRe Fla-
che entsiegelt und hier die entsprechenden Bodenfunk-
tionen wieder hergestellt werden (anschlieBend wire ei-
ne intensive landwirtschaftliche oder gartnerische Nut-
zung zulassig) oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestflichenumfang
und auf Grundlage der o.g. Bemessungsgrundlage
landwirtschaftliche Fldchen aus der Produktion genom-
men werden und zu naturbetonten Biotoptypen entwi-
ckelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsflache und des notwendi-
gen Mindestflichenumfangs filr den Ausgleich filr das
Schutzgut Boden ergibt sich aus folgender Tabelle. Es
handelt sich um insgesamt ca. 0,06 ha (Eingriffsfla-
che) bzw. ca. 0,04 ha (Mindestflachenumfang).

Von den o.g. flachenmaBiger Ausgleichsbedarf von
373 m? entfallen auf

» das nordliche Gewerbegrundstiick Régen 10:
126 m? (entsprechend dem Flachenanteil von
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33,8 % an der gesamten Erweiterungsflache)
sowie

= das entsprechende sidliche Gewerbegrund-
stiick Régen 6a entsprechend: 247 m?,

Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der aus-
gleichspflichtigen Eingriffsfliche bzw. Bo-

denversiegelung und Ausgleichsbedarf

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1) ma-
ximal um die Hatfte reduziert werden,
um 75 % der Flachen der (Bau-/ Eingriffs-) Grundstucke, die auf Grund von
Festsetzungen natumah zu gestalten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern
einheimischer Arten);
um 50 % der Flachen begrinter Dacher
hier: kommt hier nicht zur Anwendung (vgl. Schutzgut Flachen mit besonderer
Bedeutung!)

= Der Anteil befestigter Flachen in wasserdurchldssiger Bauweise wird textlich
nicht festgesetzt und ist derzeit in der Planung auch nicht erkennbar zu erwar-
ten.

geplante Fia- Grofle Versiegelungs- Eingriffsfiache | Eingriffsflache
chennutzung ingm ansatz befestig- |(vollversiegelt) (teilversiegelt)
te Flachen i gm ingm
GE 20.005 | x0,7 (GRZ)x 1,5 16.004 0
bzw. max. 0,8
(Versiegelungs-
klausel § 19 BauN-
VO)

SUMME 20.005 ZWISCHEN- 16.004 0

SUMME:
Abziglich Vorbelastung 1 156.001 0
Abziglich Vorbelastung 2 (auBBerhalb des 0 430

bisherigen Geltungsbereiches)
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 1.003 -430
Eingriffs- Ausgleichsverhditnis erforderlicher

fiache Ausgleich
Eingriffsflache 1003 1:05 502
vollversiegelt
Eingriffsflache - 430 1:03 -129
teilversiegelt

SUMME 573 Zwischensumme 373
Flachenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 373
gerundet: 400

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der Erschlieung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist grundséatz-
lich mit Bodenabgrabungen, -aufschittungen bzw. ge-
nerell Bodenumlagerungen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffserlass als nicht
erhebiich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhdhten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhohter Regenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingriffe
in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Erlass als
ausgeglichen, wenn das anfallende gering verschmutz-
te Niederschlagswasser versickert wird bzw. normai
verschmutztes Niederschlagswasser mindestens in
Regenklarbecken behandelt wird und danach in Re-
genriickhaltebecken versickert bzw. verzégert in einen
Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken naturnah
zu gestalten sind. Eine naturnahe Gestaltung liegt vor,

23

wenn die Anlage einem natirlichen Gewasser ver-
gleichbare Biotopfunktionen auf Dauer erfiillen kann.

Beeintrachtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Flachen mit besonderer Bedeutung far den
Naturschutz

Durch die Festsetzungen wird die Beseitigung von Fla-
chen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
planungsrechtlich vorbereitet: ca. 640 m? Wald incl.
Knicks bzw. Feldhecken sowie aullerdem ca. 765 m?
lineare an den Wald angrenzende Saumstrukturen
aus Ruderalfluren mittlerer Standorte (vgl. folgende
Abbildung).

Waldumwandlung

Fur die Umwandlung von Wald gilt unmittelbar nur das
LWaldG. gem. § 9 Abs. 2 LWaldG schlief’t die forst-
rechtliche Genehmigung jedoch die Genehmigung
nach § 7a LNatSchG (= Eingriffsregelung) ein. Die
Forstbehtrde entscheidet insoweit im Einvernehmen
mit der zustandigen Naturschutzbehérde. Die Bestim-
mung des Ausgleichsbedarfs erfolgt hierbei nicht
durch die Stadt und entzieht sich somit auch der
kommunalen Abwéagung. Der Kompensationsbedarf
wird vielmehr durch die zustandige Forstbehérde im
Einvernehmen mit der entsprechenden Naturschutz-
behorde festgelegt. Demnach ergibt sich bei einem
von der UNB in Anlehnung an der u.g. sog. ,Eingriffs-
erlass’ geforderten Ausgleichsverhéitnis von 1:2 ein
Kompensationsbedarf (= Neuwaldbildung) in der Gro-
Renordnung von 1.280 m? (vgl. auch Umweltbericht in
Kapitel 3.13.2.3).

Die Eingriffsregelung ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung abschlieRend abzuarbeiten. Dies gilt
jedoch nicht fur die voraussichtliche zukiinftige Besei-
tigung von geschitzten Waldflachen (= Waldumwand-
lungen). Ein entsprechender Antrag auf Waldumwand-
lung ist erst fur die tatsachliche Beseitigung des Wal-
des zu stellen. Erst nach Vorliegen der entsprechen-
den Genehmigung darf mit der Beseitigung des
Waldes begonnen werden (vgl. Stellungnahme der
UFB v. 23.07.2012).

Nach der Rechtssprechung richten sich entsprechen-
de Verbote (hier Waldumwandlung) nicht an die Ge-
meinde, sondern an den Bauherren. Es ist letztlich
seine Sache, die Waldumwandlungsgenehmigung zu
erwirken, um die Festsetzungen des B-Planes ausnut-
zen zu konnen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
genugt es, wenn die zusténdige Behorde (hier UFB)
eine Genehmigung in Aussicht stellt oder férmlich
nach § 108a LVwG zusichert {vgl. Ziffer 9.3 in dem Er-
lass d. Innenministeriums S.-H. v. 18.11.2008 — 1V648-
512.110: Verfahren bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen und Satzungen nach dem BauGB).
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Saumstrukturen

Fir die Beseitigung der o.g. nicht zum Wald gehéren-
den Saumstrukturen / Ruderalfluren ist dagegen ein
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich.

Sind die betroffenen Flachen mit ihren Funktionen in
Anlehnung an den sog. ,Eingriffserlass’ (ISH/MUNFSH
1998) iiberwiegend

1. kurzfristig wieder herstellbar, so ergibt sich ein
Ausgleichsverhéltnis von mind. 1:1.

2. mittelfristig wieder herstellbar, so ergibt sich
ein Ausgleichsverhaltnis von mind. 1:2 und

3. langfristig wieder herstellbar, so ergibt sich ein
Ausgleichsverhdltnis von mind. 1:3.

Die Saumstrukturen kénnen gem. Eingriffserlass’ als
kurzfristig wieder herstellbar gelten (d.h. Ausgleichs-
verhéaltnis mind. 1:1).

Zusammenfassend ergibt sich somit ein flachenhafter
Kompensationsbedarf von 765 m? Auf einer ent-
sprechenden Flache sind die entsprechenden Werte
und Funktionen zumindest gleichwertig wieder herzu-
stellen.
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2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 37

Gosch - Schreyer - Partner
"Ragen Nr. 6a und 10" der Stadt Bad Oldesloa
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Abbildung: Konfliktkarte Schutzgut Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturschutz
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3.13.2.4 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Die vorhandenen linearen naturnahen Geholzstruktu-
ren (= Ziergeblisch aus Uberwiegend heimischen
Geholzarten) an der sidlichen Geltungsbereichsgren-
ze wurden freiwillig' angelegt und stellen vergleichs-
weise wertvolle Siedlungsbiotoptypen dar. Der Erhalt
dieser Strukturen ist daher wiinschenswert. Eine Be-
seitigung dieser Strukturen ist derzeit jedoch nicht er-
kennbar erforderlich bzw. geplant. Eine Beseitigung
ware aber derzeit planungsrechtlich zuldssig und da-
mit nicht kompensationspflichtig'.

Auf dem Flurstiick 2/32 steht zwischen Gebaude und
der dstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Reihe von
Laubbdumen. Die Anpflanzung erfolgt auf Grundlage
des bisherigen Anpflanzgebotes. Die Baume werden
zukiinftig voraussichtlich beseitigt. Zielsetzung der
Festsetzung war die Eingrinung der Gewerbeflachen
gegenilber der freien Landschaft. Aufgrund der zwi-
schenzeitlichen Neuwalbildung &stlich des Geltungs-
bereiches ist eine entsprechende Festsetzung nicht
mehr erkennbar erforderlich. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind daher nicht zu er-
warten. Der darliber hinaus gehende Funktionsverlust
der Baume kann voraussichtlich {iber die Beibehaltung
der Festsetzung von erforderlichen Baumpflanzungen
im Zusammenhang mit der Errichtung von Stellplatz-
anlagen ausgeglichen werden. Ein gesonderter Kom-
pensationsbedarf ist daher nicht erkennbar erforder-
lich.

HINWEIS: Die betroffenen Knicks bzw. Feldhecken
sind als Bestandteil des Waldes gem. LWaldG zu be-
werten (vgl. Kapitel 3.13.2.3 bzw. 3.9).

3.13.2.5 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes
insbesondere durch bauliche Anlagen sowie den Ver-
lust von ortsbildpragenden Gehélzstrukturen bzw. den
Verzicht auf Beibehaltung der bisher dort geltenden
Anpflanz- und Erhaltungsgebote ergeben sich an der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze potentielle Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes.

Aufgrund der jedoch auch weiterhin angrenzenden
Waldflachen und der zukiinftig hier neu zu entwickeln-
den Waldrandstrukturen (vgl. Kapitel 3.9) werden die-
se Beeintrachtigungen jedoch als nicht erheblich be-
wertet.

3.13.26 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Bei den gstlich an den Geltungsbereich angrenzenden
(Wald-) Flachen handelt es sich um Lebensrdume mit
Biotopfunktion. Es handelt sich typischerweise um
sog. ,nachtdunkle Bereiche'. Durch (zusétzliche, neue)
Lichtemissionen bzw. den Verzicht auf die bisher an
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der Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Anpflanz-
und Erhaltungsgebote sowie einer Reduzierung des
gesetzlichen Waldschutzabstandes kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion nicht aus-
geschlossen werden.

Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen kénnen
durch folgende geeignete Mafnahmen auf ein uner-
hebliches Maf} minimiert werden:

= Vermeidung heller weit reichender kiinstlicher Licht-
quelien im Ubergangsbereich zur (freien Land-
schaft’ — insbesondere:

o moglichst geringe Lichtpunkthdéhen (ggf. zum
Ausgleich zusatzliche Beleuchtungseinrichtun-
gen) sowie

o keine Anstrahlung von den angrenzenden Wald-
flachen zugewandten Gebaudewanden

= Lichtlenkung ausschlieBlich in Bereiche, die kiinst-
lich beleuchtet werden miissen — insbesondere:

o Nur Lichtquellen mit Abschirmung der Licht-
strahlung nach oben bis in etwa horizontaler
Richtung. Die Abstrahlung ist méglichst auf ei-
nen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu be-
schranken.

o Verwendung von Leuchten mit asymmetrischer
Lichtverteilung.

o Keine Lichtlenkung in empfindliche Bereiche wie
z.B. insbesondere die angrenzenden Waldfla-
chen sowie Brut- und Schiafplatze.

= Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsar-
men Spektrum: d.h.

o moglichst Natriumdampf-Niederdrucklampen
bzw. alternativ Natriumdampf-Hochdrucklampen
bzw. LED-Beleuchtung (keine Quecksilber-
Hochdrucklampen).

= Begrenzung der Betriebsdauer von Beleuchtungs-
einrichtungen und deren Beleuchtungsstérke auf
die notwendige Zeit bzw. auf das erforderliche MaR.

= Abdichten der Leuchten gegeniiber das Eindringen
von Insekten und Spinnen.

Bei weitgehender Umsetzung der o.g. Ma3nahmen
wiirde kein Ausgleichsbedarf entstehen.

Durch Reduzierung des Waldschutzstreifens kommt es
darber hinaus zu einem funktionalen Verlust des
Waldrandes auf einer Gesamtldnge von ca. 250 m.
Entsprechende Funktionen kénnen durch Neuanlage
eines Waldrandes in dem betroffenen Bereich ausge-
glichen werden.

3.13.26 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Es entsteht somit kein Kompensationsbedarf.

3.13.2.7 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

» Es besteht ein flaichenmaRiger Ausgleichsbedarf

von 373 m? (unter der Voraussetzung, dass eine
Entsiegelung von Fldchen als Ausgleich nicht
maglich ist. Die Flachen sind entsprechend die-
sem ermittelten Mindestflaichenumfang im Regel-
fall aus der landwirtschaftlichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu ent-
wickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhéht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits héherwer-
tige Flachen nur weiter entwickelt werden sollen
oder die Flachen lediglich extensiver genutzt wer-
den sollen.
Von den o.g. flichenméaRiger Ausgleichsbedarf
von 373 m? entfallen auf

= das nordliche Gewerbegrundstiick Régen 10:
126 m? (entsprechend dem Flachenanteil von
33,8 % an der gesamten Erweiterungsflache)
sowie

= das entsprechende sidliche Gewerbegrund-
stiick Régen 6a entsprechend: 247 m?.

Schutzgut Wasser

> Erlassgemale Behandlung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Schutzgut Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

» Fir die Beseitigung von Saumstrukturen besteht
ein flachenmaRiger Ausgleichsbedarf von 765 m?
(= Entwicklung von Wald-Saumstrukturen bzw.
Ruderalfluren des mittleren Standortspektrums).
Von den o.g. flichenmafiger Ausgleichsbedarf
entfallen auf

o das nordliche Gewerbegrundstiick Régen 10
375 m? sowie

o das sidliche Gewerbegrundstiick Régen 6a
390 m

» Fur die Beseitigung von Wald besteht ein fla-
chenméBiger Ausgleichsbedarf von 1.280 m?
Neuwaldbildung (gem. LWaldG i.V.m. LNatSchG)
Von den o.g. flaichenméaBiger Ausgleichsbedarf
entfallen auf

o das nordliche Gewerbegrundstiick Régen 10
200 m? sowie

o das siidliche Gewerbegrundstiick Régen 6a
1.080 m?.
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Schutzgut Gefdhrdete Arten und angrenzende Lebens-
raume mit Biotopfunktion

»  Fdar den funktionalen Verlust von Waldrandstruktu-
ren besteht ein funktionaler Ausgleichsbedarf in
der Entwicklung eines neuen Waldrandes auf einer
Gesamtlange von ca. 225 m.

Von den o0.g. Ausgleichsbedarf entfallen auf

o das nordliche Gewerbegrundstiick Régen 10
ca. 100 ifdm sowie

o das siidliche Gewerbegrundstiick Rogen 6a

ca. 125 Ifdm.
3.13.3 Ausgleichsmafinahmen
3.13.3.1 Interne AusgleichsmalRinahmen

Schutzgut Wasser
Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser wird

dem im Ursprungsplan festgesetzten RRB am Sand-
kamp zugefiihrt und gedrosselt an den Vorfluter abge-
geben.

Entsprechende sonstige Ausgleichsma3nahmen kén-
nen innerhalb des Geltungsbereiches nicht erbracht
werden.

Schutzgut Gefdhrdete Arten und angrenzende Lebens-
rdume mit Biotopfunktion

Fur den funktionalen Verlust von Waldrandstrukturen
besteht ein funktionaler Ausgleichsbedarf in der Ent-
wicklung eines neuen Waldrandes.

3.13.3.2 Externe Ausgleichsmafinahmen
Schutzgut Boden

Der erforderliche Ausgleich fiir die Bodenversiegelun-
gen soll {iber das stadtische Okokonto ,GroRer Teich’
(Gemarkung Rethwischfeld, Flur 6 Flurstiick 1/6) erfol-
gen.

Schutzgut Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Der erforderliche Ausgleich fiir die Beseitigung von Fl&-
chen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
und hier speziell der Saumstrukturen soll Gber das
stadtische Okokonto ,GroRer Teich® (Gemarkung
Rethwischfeld, Flur 6 Flurstiick 1/6) erfolgen.

Flachen fir die Neuwaldbildung kénnen noch nicht ge-
nannt werden. Der Ausgleich wird voraussichtlich iiber
eine Ersatzgeldzahlung erfolgen.

Schutzgut Gefahrdete Arten und angrenzende Lebens-
raume mit Biotopfunktion

In dem ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Walid erfolgt der Aufbau eines neuen Waldrandes auf
der betroffenen Gesamtidnge von ca. 225 m. Die nach
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dem Licht gewachsenen Bdume mit Hang nach Wes-
ten zum Gewerbegebiet werden hierbei gefallt und
hier ist ein neuer naturnaher Waldrand mit heimischen
typischen Waldrand-Strauchern zu entwickeln. Der
Waldrand soll in Teilbereichen bepflanzt werden, so
dass ca. 20m breite und 10 - 20m tiefe Fenster im
Waldrand neu gestaltet werden und damit der dkolo-
gische Wert des vorhandenen Waldrandes geheilt
bzw. wieder hergestellt wird (améboide Neugestal-
tung).

3.134 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 des Umweltberichtes wird ein grund-
satzlicher Kompensationsbedarf fir die mit dem Ein-
griff einhergehenden erheblichen Beeintrachtigungen
ermittelt. Die geplanten Ausgleichsmalinahmen gem.
Kapitel 3.13.3 des Umweltberichtes sollen so geschaf-
fen sein, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes zuriickbleiben. In der fol-
genden Tabelle sind diesem grundsétzlichen Kompen-
sationsbedarf die geplanten Ausgleichsmafinahmen in
einer Bilanz gegenibergestellt. Hierbei zeigt sich, dass
der ermittelte Kompensationsbedarf gleichwertig erfullt
werden kann.

Die Bereitstellung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen erfolgt iber von der Stadt Bad Oldesloe
bereitgestellte Flachen. Eine Refinanzierung der Kom-
pensationsmafinahmen erfolgt Giber vertragliche Rege-
lungen.

Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich ist fir
die erforderliche Waldumwandlung sowie Unterschrei-
tung des gesetzlichen Waldschutzstreifens eine Er-
satzaufforstung in der Gréflenordnung von 1.280 m?
sowie eine neue Waldrandausbildung in dem an den
Geltungsbereich angrenzenden Wald erforderlich.

Unabhéngig von den Festsetzungen im Bebauungs-
plan ist zu gegebener Zeit fur die Waldumwandlung
ein gesonderter Antrag bei der zustandigen Forstbe-
horde zu stellen. Fir die Bereitstellung der Ersatzauf-
forstung ist der Antragsteller verantwortlich (ggf. tiber
Ersatzgeldzahiung).

Die neue Waldrandausbildung erfolgt auf auch zukinf-
tig der Stadt Bad Oldesloe gehérenden Flachen. Die
Umsetzung erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit
der 0.g. Waldumwandlung durch die Stadt Bad Oldes-
loe. Eine Refinanzierung der Mafinahme erfolgt tiber
vertragliche Regelungen.
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Tabelle: Gegeniiberstellung von naturschutzrechtlichen und waldrechtlichen Kompensationsbedarf und KompensationsmaRnahmen

Naturschutzrechtliche und waldrechtiiche Kompensation (Eingriffsregeiung)

Eingriff in Schutzgut Ausgleichsbedarf (vgl. Kapitel 3.13.2 Umweltbericht) gepianter Ausgleich (vgl. Kapitel 3.13.3 Um-
weltbericht)
Boden
Bodenversiegelung Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u. | Okokonto Stadt Bad Oldesloe (Okokonto ,GroRer
Entwicklung natumaher Lebensraume Teich’; Gemarkung Rethwisch, Flur 6 Flurstick
1/6)
Gesamtilache: 373 m? Gesamtflache; 373 m?
Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?
Wasser

Anfall von Niederschlags- | erlassgemale Behandlung des Niederschlagswassers

wassers

Behandlung tber RRB ,Sandkamp

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Flachen mit besonderer Bedeutung f. d. Naturschutz
Beseitigung einer krautigen
Saum- bzw. Waldrand-
strukturen

Entwicklung gleichartiger bzw. gleichwertiger Strukturen

Okokonto Stadt Bad Oldesloe (Okokonto ,GroRer
Teich’; Gemarkung Rethwisch, Flur 6 Flurstick
1/6)

Gesamtfidche 765 m?
Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+H-0m?

Waldumwandiung Ersatzaufforstung

Neuwaldbildung bzw. Ersatzgeldzahlung

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

Gesamtfidche: 1.280 m?

wird zu gegebener Zeitz festgelegt

+/- 0 funktional erbracht

Gefiéihrdete Arten und angrenzende Lebensriume mit Biotopfunktion
Minimierung  Waldschutz- | Neuentwicklung Waldrandstrukturen gem. Vorgabe UFB
sireifen

Erfolgt in den an Geltungsbereich &stlich angren-
zenden Flachen gem. Vorgabe UFB

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die pla-
nerische Einschitzung auf Basis dieser Unterlagen
sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarierung.
Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu in der
zweiten Spalte die entsprechenden Angaben gemacht.

Es wurden zusammenfassend iiberwiegend folgende
Quellen genutzt:
1. GSP 2001: Schalltechnische Untersuchung fur den Be-

bauungsplan Nr. 37 2. Neufassung der Stadt Bad Oldes-
loe. (Stand: 10/2001)

2. GSP 2003: Schalltechnische Untersuchung,.1. Ergén-
zung vom Mérz 2003 fur den Bebauungsplan Nr. 37 2.
Neufassung der Stadt Bad Oldesloe. (Stand: 03/2003)

3. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2011: Grinordnerischer
Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewertung (Biotopty-
penkartierung im MaBstab 1:1.000.

4. STADT BAD OLDESLOE: Landschaftspian (Ziel- und
MaRnahmenplan)

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapitel
3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgitern
angegeben.
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4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rah-
men des ,Monitorings' die vorhergesehenen erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwa-
chen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die ent-
sprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen er-
mitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmafRinahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelméfige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bauausfithrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevdlkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmafi-
ge Uberwachungstermine in mittel- bis langfristi-
gen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen sowie gezielte
Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus
der Bevdlkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
Jnaugenscheinnahme’ und unter rdumlicher Be-
ricksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer Behérden,
insbesondere
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o der UFB im Zusammenhang mit der Waldum-
wandlung sowie

o der Bauaufsichtsbehdrde im Zusammenhang
mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen,

wird hier allgemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhéngig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksich-
tigung insbesondere folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzgiiter:
e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B.

e Generell Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen
insbesondere auch den angrenzenden Wald u.a. auch vor
Baubetrieb

* Kontroile der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetzten
Anpflanz- und Erhaltungsgebote

+ Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetzten
LarmschutzmaBnahmen

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
Ausgleichsmanahmen im Sinne der Eingriffsregelung

o Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
Waldneubildungen im Sinne des LWaldG

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

+ Kontrolle der zuldssigen Bodenversiegelungen

« unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Ar-
ten und Berlcksichtigung von Artenschutzbestimmungen
gem. BNatSchG und LNatSchG

e unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schéadlicher Bo-
denveranderungen (§ 2 LBodSchG)

o unvorhergesehene  Vorkommen von  Kultur(Boden)-
denkmélern (§ 15 DSchG). Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichti-
gen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde
zu sichemn. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

¢ unvorhergesehen erhéhte Schallimmissionen insbesondere
gegeniiber der B 75.

4.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die im Geltungsbereich befindlichen Gewerbebetriebe
bendtigen noch Erweiterungsflichen, um ihre Firmen-
anlagen modern und wirtschaftlich ergédnzen zu kén-
nen.

Zu den zurzeit fur die Umwelt wertbestimmenden Funk-
tionen im Geltungsbereich bzw. Wirkbereich gehdren
insbesondere:

. Folgende Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den  Naturschutz  gem.
ISH/MUNFSH (1998):

» Die gesamte Erganzungsfliche mit der vorhandenen Wald-
randsituation bestehend aus krautigen Saumstrukturen (Ru-
deralfluren) sowie naturnahen Gehdlzstrukturen (iberwie-
gend Knicks, Feldhecke). Diese Biotope stellen wertvolie
Lebensraume insbesondere fir die Tierwelt dar. Die mit Ge-
hélzen bewachsenen Flachen sind gem. LWaldG gesetzlich
geschitzt.

»  Ostlich des Geltungsbereiches grenzen weitere Waldflachen
an.

»  Daruber hinaus werden die vorhandenen Laubbdume und
sonstigen naturnahen Geholzstrukturen (= Gebischstruk-
turen aus Uberwiegend einheimischen Geholzarten) im Gel-
tungsbereich aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen fir den
Naturhaushalt als Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz bewertet.

28

=  Generell die derzeit unversiegelten / unbefestig-
ten Boéden innerhalb des Geltungsbereiches (=
Boden mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz).

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind ins-
besondere folgende Vorbelastungen erkennbar:

¢ Erhebliche Bodenversiegelungen, verminderte
Grundwasserneubildungsrate und anthropogene
Uberformung von Béden sowie liberwiegend ver-
gleichsweise geringwertige Siedlungsbiotoptypen
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

¢ (Schall-)immissionen sowie generell erhdhte Stor-
dichte durch Verkehr und Gewerbe aus internen
und umliegenden Emissionsquellen (hier B 75)
insbesondere mit Auswirkungen auf den Men-
schen. Durch Festsetzung passiver Larmschutz-
maBnahmen sollen erhebliche Auswirkungen ver-
mieden werden.

Durch den Bebauungsplan resuitiert grundsétzlich das
Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidbarer
Umweltauswirkungen. Hierzu gehéren:

e Mdogliche baubedingte Auswirkungen wie insbe-
sondere Baularm, Staub- und Lichtemissionen
kénnen im Rahmen der Bauausfihrung grund-
satzlich vermieden werden.

e Durch anlage- und betriebsbedingte Lichtemissi-
onen innerhalb des Geltungsbereiches im Kon-
taktbereich zu den angrenzenden Waldflachen
kénnen erhebliche Auswirkungen der Lebens-
raumfunktion der Wald(rand)flachen nicht ausge-
schlossen werden. Durch Festsetzung von ent-
sprechenden geeigneten Mafnahmen auch gem.
der bisherigen Festsetzung zur Steuerung der Be-
leuchtung sollen entsprechende Auswirkungen
jedoch vermieden bzw. minimiert werden.

e Durch die Festsetzungen kommt es zu einer Neu-
ordnung des Geltungsbereiches gegenuber der
Waldfliche (zukinftige Steliplatz- und Lagerfia-
chen sowie Verzicht auf bisheriges Anpflanzge-
bot). Erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind unter Beriicksichtigung der
verbleibenden grof¥flachigen Waldflachen jedoch
nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der Eingriffsregelung
sowie den Bestimmungen des LWaldG mit folgenden
nicht vermeidbaren erheblichen negativen Auswirkun-
gen zu rechnen:

< Durch die Festsetzungen wird das rechtlich zulas-
sige Maf} der Bodenversiegelungen sowie der An-
fall von Niederschlagswasser gegeniiber dem
derzeitigen planungsrechtlichen Méglichkeiten er-
héht.
Der Ausgleich fur die 0.g. Auswirkungen soll, da
im Geltungsbereich nicht bzw. nur teilweise még-
lich, Gber das Okokonto ,GroRer Teich’ (Gemar-
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kung Rethwisch, Flur 6 Filurstiick 1/6) bzw. durch
Behandlung des Niederschlagswassers Gber das
RRB ,Sandkamp’ erfolgen.

0
Q

% Durch die Festsetzungen kommt es voraussichtlich
zu einem Verlust von Flachen / Landschaftsteilen
mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
(insbesondere Waldsaumstrukturen bzw. Rude-
ralfluren). Hieraus ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Der
Ausgleich fur die o.g. Auswirkungen soll, da im
Geltungsbereich nicht bzw. nur teilweise mdoglich,
iiber das Okokonto ,GroRer Teich’ erfolgen.

o
Q

%+  Durch die Festsetzungen kommt es voraussichtlich
zu einem Verlust von geschiitzten Waldflachen
sowie einer Unterschreitung des i.d.R. 30 m brei-
ten Waldschutzstreifens gem. § 24 LWaldG. Hier-
aus ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne des LWaldG sowie auch der Eingriffsre-
gelung. Der Ausgleich fir die o.g. Auswirkungen
soll iber eine Ersatzaufforstung sowie den Aufbau
eines neuen Waldrandes im Bereich der angren-
zenden Waldflache erfolgen

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist insbe-
sondere gegenuber den bisherigen Festsetzungen mit
folgenden positiven Auswirkungen zu rechnen:

o  Durch die Vermeidung einer Umsiedlung beste-
hender Gewerbebetriebe in die ggf. daraus resul-
tierende Flacheninanspruchnahme von umfang-
reichen AuRenbereichflichen sowie den damit
verbundenen Beitrag zur einer grundsatzlich még-
lichst flachensparsamen Siedlungsentwickiung
ergeben sich erhebliche positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Ol-
desloe hat den Teil | und Teil Il der Begrindung in der
Sitzung

am 26.11.2012 gebilligt.

Bad Oldesloe, den

DerBurgermeisgér
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