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Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung e1 sind nicht zuldssig:

Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie nicht (iberwiegend der Versorgung des gesamten
Gewerbegebietes dienen.

Beherbergungsbetriebe sowie Einzel- und GroRhandelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher
verduBern. Der Ausschluss betrifft nicht das Warenangebot, das aus nichtinnenstadtrelevanten
Sortimenten besteht. Nichtinnenstadtrelevante Sortimente sind:

e Bau- und Gartenbedarf

e Arbeitskleidung und -schuhe

e Kraftfahrzeuge aller Art und Zubehdr

e Brennstoffe aller Art.

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- und GroRhandelsbetriebe mit Iinnenstadtrelevanten
Sortimenten kdnnen zugelassen werden, wenn die Betriebe im rdumlichen und betrieblichen Verbund
von Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-, Wartungs-, Reparatur- und / oder Kundendienststellen
oder GroBhandelsbetrieben stehen und die Verkaufsfliche nicht mehr als 25 % der GeschofRflache
betrégt, die unmittelbar von den vorgenannten Betriebsflachen gebildet wird. (§1 Abs. 5 In Verb, mit § 1
Abs. 9 BauNVO),

die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke). Unberiihrt bleiben alle unselbststandigen Anlagen, die
in einem funktionalen Zusammenhang mit den Gewerbebetrieben stehen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

. Nebenanlagen

Neben den in Teil A festgesetzten Stellplatz- und Lagerflichen sind entsprechende Nebenanlagen
auch im sonstigen Geltungsbereich zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).

. Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe aller baulichen Anlagen darf 12,00 m nicht Uberschreiten (Bezugshohe: StraRenoberkante).
Von der festgesetzten Bauhdhe konnen fiir betriebsnotwendige Gebéude ausnahmsweise
Uberschreltungen bis zu 4,00 m zugelassen werden. Weitere Ausnahmen zur Errichtung von
Sendemasten und in der Bauform &hnliche bauliche Anlagen kénnen bis zu einer Héhe von 35 m
zugelassen werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB)

. MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Geschossfiachenzahl kann ausnahmsweise erhéht werden:

bei Fassadenbegriinungen, die mindestens 60 % der AuRenflachen aller baulichen Anlagen auf einem
Grundstiick abdecken, um 0,1

bei Dachbegriinungen, wenn mindestens 60 % der Dachflichen aller baulichen Anlagen auf einem
Grundsttlick begriint werden, um 0,2 (§16 Abs. 6 BauNVO)

. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die baurechtlichen Vorschriften der offenen Bauweise. Davon
abweichend sind Gebéudelangen ber 50 m zulassig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Fir beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie fiir die Dauerbeleuchtung (nicht wahrend der
Betriebszeiten) privater Verkehrs- und Lagerflachen diirfen nur monochromatische Niederdrucknatrium-
dampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden. Leuchtanlagen sind so auszurichten,
dass sie sich geringst mdglich in die Flachen des AuRenbereiches auswirken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

. Fléchen mit Vorkehrungen zur Minderung von schéidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der auf den Bauflachen gekennzeichneten Flachen zur Minderung von schadlichen
Umwelteinfllissen sind fir die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen folgende Schallschutz-
mafRnahmen zu treffen:

Lérmpegelbereich erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR in dB(A)
fr Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsrdumen
1l 35 dB(A)
v 40 dB(A)

Fir Biros und dhnliche Raume gelten um 5 dB(A) verminderte Werte.

Bei Gebaudeseiten, die der Bundesstralle 75 abgewandt liegen, gelten jeweils um 5 dB(A) geringere
Schalld@mmanRe.

Die erforderlichen Schallddmmale sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenfliche zur
Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, zu erhdhen oder zu
mindern.

Ausnahmsweise konnen geringere Anforderungen an die Schallddmmung gestelli werden, wenn
zwischen dem zu beurteilenden Immissionspunkt und der Linienschallguelle der BundesstraRe bauliche
Anlagen entstanden sind. Werden Fenster von Schlafrédumen in Geb&udefronten angeordnet, fir die
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt sind, dann sind fir diese entsprechende schallgedémpfte
Liftungen vorzusehen.

. Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Auf privaten Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplétzen, ist pro 6 Stellplatzen ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mind. 10 cm, gemessen in 1m Héhe, zu
pflanzen. Es ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 10 m? je Baum von jeder Versiegelung
freizuhalten.



9. Eingriffs- und Ausgleichsflachen und ihre Zuordnung (Zuordnungsfestsetzung)

Den Eingriffen innerhalb der Ergdnzungsflaichen des Plangebietes (Flurstiicke 18/7, 20/2, 22/17 sowie
31/1 der Flur 11 der Gemarkung Oldesloe) durch Bodenversiegelung sowie Beseitigung von Fléchen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz wird als Ausgleichsmafinahme eine 1.138 m? groRe
externe Ausgleichsflache auf von der Gemeinde bereitgestellten Fléchen festgesetzt. Fir die
Umwandlung von ca. 640 m? Waldrand inklusive Knick wird eine Ersatzaufforstung in GréRe von
1.280 m? festgesetzt (§ 9 (1a) BauGB).

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 26.11.2012 folgende Satzung tiber die 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 37 "Rdgen Nr. 6a und 10", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Stadt Bad Oldesloe (iber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.37
"Rdgen Nr. 6a und 10" fir das Gebiet:
Weg zwischen Waldflache ,Gro-Moor* und den gewerblichen Baubersichen &stlich der
StraBe Rogen, Nordgrenze des Flurstlickes 2/54 (Rogen 14/16) und der Verkehrsflache,
Westgrenze der Flurstlicke 2/18 (Rdgen 10), 2/33 (Rogen 6a) und 2/38 (Rdgen 4a),
Sldgrenze des Flurstlickes 2/38. Alle Flurstiicke liegen in der Flur 1 der Gemarkung Bad
Oldesloe.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom
19.04.2010. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Stormarner
Tageblatt, in den LUbecker Nachrichten und im Oldesloer Markt am 29.02.2012 erfolgt.

2 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
08.03.2012 bis 10.04.2012 durchgefiihrt worden.

3% Die von der Planung berlihrten Fachbehérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.02.2012 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

4. Der Bau und Planungsausschuss hat am 11.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.07.2012 bis 06.08.2012 montags bis freitags
von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie montags 14.00 - 16.00 Uhr und donnerstags 14.30 Uhr - 17.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfristvon allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden
kdnnen, am 27.06.2012 im Stormarner Tageblatt, in den Libecker Nachrichten und im Oldesloer
Markt ortsiiblich bekannt gemacht worden

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange wurden nach
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Birgermeister

Bad Oldesloe, den @ 0, Jar

A orn
7 Der katastermaRige Bestand am...d.&..

Bad Oldeslos, den 1 8, DEZ. 2012

Bad Oldesloe 10 J:

2013
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Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
( Teil A') und dem Text (Teil B ), am 26.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit
Umweltbericht durch Beschluss gebilligt. f{EAL! o
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Bad Oldesloe, den Tr% 8. Der Birgermeister
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den 4 f

Cad

Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei
der der Plan und die Begriindung mit Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am f 21143 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, qiné Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam | 7, .21

Bad Oldesloe, den 7 1 Der Birgermeister

(vorrBary),




