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"Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung

. Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung e1 sind nicht zuléssig:

a)OSchank- und Speisewirtschaften soweit sie nicht uberwiegend der Versorgung
des Gebietes dienen.

b)OBeherbergungsbetriebe mit Ausnahme auf dem Grundstuck Sandkamp Nr. 12 so-
wie Einzel- und GroRhandelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher
verauBRern. Der Ausschluss betrifft nicht das Warenangebot, das aus nicht-
innenstadtrelevanten Sortimenten besteht. Nichtinnenstadtrelevante
Sortimente sind:

| -OBau- und Gartenbedarf

-OArbeitskleidung und -schuhe
-OKraftfahrzeuge aller Art und Zubehor
- Brennstoffe aller Art.

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- und GroRhandelsbetriebe mit innenstadt-

| relevanten Sortimenten kdnnen zugelassen werden, wenn die Betriebe im rdumlichen

und betrieblichen Verbund von Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-, Wartungs-,

| Reparatur- und / oder Kundendienststellen oder GroRhandelsbetrie-ben stehen und

die Verkaufsflache nicht mehr als 25 % der GescholRfl&éche betragt, die unmittelbar

. von den vorgenannten Betriebsfldchen gebildet wird.
| (§1 Abs. 5 in Verb. mit § 1 Abs. 9 BauNVO),

c) die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliiche Zwecke). Unberuhrt
bleiben das Grundstick Sandkamp Nr. 12 und alle unselbstandigen Anlagen, die in

| einem funktionalen Zusammenhang mit den Gewerbebetrieben stehen.
| (§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung e2 sind nur Betriebe und Anlagen
zuléssig, deren flachenbezogener Schalleistungspegel am Tage 61 dB(A) und in der
Nacht 46 dB(A) pro gm nicht Ubersteigt.

Im Gewerbegebiet mit eingeschréankter Nutzung e3 sind nur Betriebe und Anlagen
zuléssig, deren flachenbezogener Schalleistungspegel am Tage 62 dB(A) und in der

| Nacht 47 dB(A) pro qm nicht ubersteigt.

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aligemein
zulassigen Nutzungen "die der Versorgung des Gebietes dienenden L#&den, Schank-
und Speisewirtschaften" sowie "Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" nicht zuléssig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVQO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 5 (Tankstellen) ausnahms-
weise zuladssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die H8he aller baulichen Anlagen darf die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe

von 12,00 m nicht Uberschreiten (Bezugshéhe: StralRenoberkante). Von der festge-
setzten Bauhdhe kédnnen fur betriebsnotwendige Gebéude ausnahmsweise Uberschreit-
ungen bis zu 4,00 m zugelassen werden. Weitere Ausnahmen zur Errichtung von
Sendemasten und in der Bauform &hnliche bauliche Anlagen kénnen bis zu einer

Héhe von 35 m zugelassen werden.

(§ 18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB)

3. MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Geschossflachenzahl kann ausnahmsweise erhéht werden:
a) bei Fassadenbegrunungen, die mindestens 60 % der AuRenflachen aller baulichen
Anlagen auf einem Grundstlck abdecken, um 0,1

| b) bei Dachbegrunungen, wenn mindestens 60 % der Dachflachen aller baulichen

Anlagen auf einem Grundstluck begrunt werden, um 0,2
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

4, Bauweise
In der abweichenden Bauweise gelten die baurechtlichen Vorschriften der offenen

Bauweise. Davon abweichend sind Gebédudelangen Uber 50 m zuléssig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gebaudeteile, die aus Grunden ihrer Zweckbestimmung in unmittelbarer Nahe der
Industriegleise erforderlich sind, kénnen die Baugrenzen nach MaRgabe der erfor-
derlichen Abstéande von Eisenbahnanlagen Uberschreiten.

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Von der Bebauung frelzuhaitende Fldchen und ihre Nutzung

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen - Sichtdreiecke fur die Strallen-
verkehrsflachen - sind bauliche Anlagen aller Art und Bepflanzungen mit einer Hbhe
von Uber 70 cm unzulassig. Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen -
Sichtdreiecke fur die Bahngleise - sind bauliche Anlagen aller Art und Bepflanzun-
gen im Hbhenbereich zwischen 1,0 und 4,0 m unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7. Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsfiichen

Zu- und Abfahrten zu den Grundsticken sind von der Bundesstrae 75 nicht zuléssig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Bepflanzungen am Regenwasserrickhaltebecken sind dauernd zu unterhalten und

| gegebenenfalls zu erneuern.

' Fur die Beleuchtung 6ffentlicher Verkehrsflédchen, fur beleuchtete Werbeanlagen

und Hinweisschilder sowie fur die Dauerbeleuchtung - nicht wahrend der Betriebs-
zeiten - privater Verkehrs- und Lagerflichen durfen nur monochromatische Nieder-
drucknatriumdampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden.
Leuchtanlagen sind so auszurichten, daR sie sich geringst moéglich in die

Flachen des AuRenbereiches auswirken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Flichen mit Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
Innerhalb der auf den Bauflachen gekennzeichneten Flachen zur Minderung von

| schadlichen Umwelteinflussen sind far die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
| folgende SchallschutzmafRnahmen zu treffen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes SchalldammapR in
dB(A) fur Aufenthaltsréume in Wohnungen und Unter-
richtsrdumen

1l 35 dB(A)
v 40 dB(A)
\V} 45 dB(A)

Fur Baros und &ahnliche Rdume gelten um 5 dB(A) verminderte Werte.

Bei Gebaudeseiten, die der Bundesstrale 75 abgewandt liegen, gelten jeweils um 5

| dB(A) geringere Schallddmmalie.

Die erforderlichen SchallddmmaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhaitnis der ge-
samten AuRenflache zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989, zu erhdhen oder zu mindern.

Ausnahmensweise kénnen geringere Anforderungen an die Schallddmmung gestellt
werden, wenn zwischen dem zu beruteilenden Immissionspunkt und der Linien-
schallquelle der Bundesstrale bauliche Anlagen entstanden sind, die dass die den

| Schallschutz gewéhrende bauliche Anlage erhalten bleibt. Werden Fenster von
| Schlafraumen in Gebaudefronten angeordnet, fur die passive SchallschutzmafRnah-

men festgesetzt sind, dann sind fur diese entsprechende schallgedampfte Luftungen
vorzusehen.




10. Flichen mit Bindungen fir das Anpflanzen von Bidumen und Flidchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Striauchern und sonstigen
Bepfianzungen sowle von Gewiéssern

Auf privaten Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen, ist pro 6 Stellplatzen

ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
| mind. 10 em gemessen in 1m Héhe, zu pflanzen. Es ist eine vegetationsfahige

| Flache von mind. 10 qm je Baum von jeder Versiegelung freizuhalten.

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen an den ErschlieRungsstraien
sind mit Rasen oder bodendeckenden Pflanzen anzulegen und zu mind. 25 % der
tatsdchlichen Pflanzflache mit Strduchern und Baumen zu bepflanzen und zu unter-
| halten. Die Flachen durfen nur von Zu- und Abfahrten unterbrochen werden. Inner-
| halb dieser Flachen sind Stellplatze, die von den Grundstlicken aus befahren wer-
den, zulassig, jedoch nur in einem Umfang, der nicht tber 1/3 der Gesamtbreite

| des Grundstiickes hinausreicht. Zwischen diesen Stellplatzen und der StraRenbe-
grenzungslinie muss die Bepflanzung in einer Tiefe von 3,00 m erhalten bleiben.

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen auf den dem Auftenbereich
angrenzenden Fléachen sind einzugrinen und in lockerer bis dichter Weise mit
| Baumen und Stréduchern zu bepflanzen. Vorhandene Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen an der Bundesstralte 75 sind
mit Rasen oder bodenbedeckenden Pflanzen anzulegen und zu mindestens der Halfte
der tatsachlichen Pflanzflache mit Buschwerk und Baumen zu bepflanzen. Gebé&ude-
umfahrten bis 5,5 m Breite und Stellplatze sind innerhalb der Bepflanzungs-

flachen zuléssig. Die Fliache eines jeden 10. Stellplatzes ist zu bepflanzen.

Zwischen den Stellpldtzen bzw. der Umfahrt und der StraRenbegrenzungslinie muss
die Bepflanzung in einer Tiefe von 3,0 m erhalten bleiben.

| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung sowie fur die Anpflanzung von Bau-
men und Strduchern ist der vorhandene Baumbestand zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

11. Eingriffs- und Ausgleichsflidchen und ihre Zuordnung

Als Eingriffsflache in Natur und Landschaft sind der Knickdurchbruch far die
VerbindungsstralRe von der StraRe Régen zur bestehenden Siedlung Blumendorf
und der bauliche Eingriff auf dem Flurstick 152 zu bewerten. Der naturschutz-
rechtliche Ausgleich erfolgt auf von der Stadt bereitgestellten Fléchen.

(§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

12. Erhaltung von baulichen Anlagen

Die Grundsticke Blumendorf Nr. 8 - 8¢ und Nr. 9 - 9¢c werden als Gebiete bezeich-
net, in denen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner staddtebaulichen Gestalt, der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénde-
rung baulicher Anlagen der Genehmigung beddrfen.

§ 172 (1) Nr. 2 BauGB

| 13. Aufhebung der Bebauungspline Nr. 37 und 37 - Neufassung

Die Bebauungsplane Nr. 37 und 37 - Neufassung werden aufgehoben
(§ 2 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 7 BauGB)
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ERLAUTERUNGEN
I. FESTSETZUNGEN

Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiete mit eingeschrénkter Nutzung
(z.B. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
und Gastronomie, Sortimentbeschréankung)

Gewerbegebiete mit eingeschrénkter Nutzung
(z.B. Ldrmschutz)

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundfléchenzahl

GeschoRfladchenzahl

Abweichende Bauweise
Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Strafenverkehrsflache

FufR- und Radweg
offentliche Parkfldchen

Verkehrsgrianfidche

Strafenbegrenzungslinie

Elektrizitat

Abwasser

Unterirdischer Feuerléschwassertank
-hier von Verkehrsfldche Uberlagert

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ZU belastende Flachen

Anpflanzen: Béaume
Stréducher

Erhaltung: Béaume
Straucher

Wasserfldchen

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen
von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit Abgrenzung einzelner

Ladrmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 37-2. Neufassung

I1. Nachrichtliche Ubernahmen
Bahnanlagen

Ortsdurchfahrtsgrenze

Bodendenkmal (siehe Begrindung)

Geschlrzte Biotope

I11. Darstellungen ohne Normcharakter

in Aussicht genommene Flurstlckgrenze

Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Flursticksgrenzen

Haupt- und Wohngebéude

Nebengebdude

kUnftig entfallende Wohngebédude

kunftig entfallende Nebengebéude

Sichtdreiecke

§9(

§ 9 (4)

BauGB

BBauG

Aufhebung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 37 NEUFASSUNG



STRASSENPROFILE M 1:200

Schnitt A - A Schnitt B - B
Rad-u. Gehweg Gehweg
\L Fahrbahn /P Gehweg Parken ¢ Fahrbahn 4\ Radweg
0.25 0.25 1.0
2.0 215 |, 250
2 7.50 e ol | 17 | 7 50 230 12.00
—F ——  11.00 = 16.45




Schnitt C -C Schnitt D - D

Radweg
Gehweg \L Fahrbahn /P Parken Gehweg Gehweg \L Fahrbahn /P Gehweg
e e T — ]
2.18 2.15 (,2.18
/! 7.50 /11/2'50 /Il/ 2,50 |[/2.CIU ;[l/ 7.50 -

16.45 11.80




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammliung vom 31.10.1994.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt und in den Lubecker Nachrichten

am 09.11.1994 erfolgt

Bad Oldesloe, den 13 Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom 01.03.2001 bis 15.03.2001 durchgefuhrt worden.

Stadt Bad Oldesloe
Der Blurgermeister

!".-:-: o B V‘/. %
& ( von BAry )
3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 28.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den 13, Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe
Der Blurgermeister

4. Der Planungs- und Verkehrsausschu® hat am 19.09.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesioe, den 13, Juli 2005 Stadt Bad Oldesioe
Der Burgermeister

&
( vopf Ba )OA?

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

( Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit
vem 18.10.2001bis 19.11.2001 , jewells von montags - donnerstag von 8.30
bis 16.00 Uhr und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR® Anregungen wéahrend

der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-

schrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.10.2001 im Stormarner Tageblatt,
in den Lubecker Nachrichten und im Markt ortsublich bekanntgemacht.

Bad Oldesloe, den 13, Juli 2006 g:déc?r:irﬂ:;ge

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde na
(Ziff.5) geéindert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B ) sowie die Begrundung haben in der Zeit

vom 24.06.2004 bis 26.07.2004 jeweils von montags - donnerstags von 8.30

bis 16.00 Uhr und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB erneut
dffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, da® Anregungen nur zu den
geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die &éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen wéhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 16.06.2004 im Stormarner Tageblatt, in den Lubecker Nach-
richten und im Markt ortstblich bekanntgemacht.

er &ffentlidhen Auslegung

Bad Oldesloe, den 13, Juli 2006 gzdét?ragir?:gmge




7. Der Entwurf der Bebauungsplan wurde nach der 2. dffentlichen Auslegung
geéindert. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB
durchgeflahrt.

Bad Oldesloe, den 1 3! JU|i 2[”}5 Stadt Bad Oldesloe
’-"m Der Burgermeister

12

Lol
£
{5

i: ;. ;.. V"’T_ z
- ( von )
8. Der Entwurf der Bebauungsplan wurde nach der 1. eingefgchrénkten

Beteiligung geéndert. Es wurde eine 2. eingeschrankte Beteiligung nach
§ 13 BauGB durchgefuhrt.

Bad Oldesloe, den 13: Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

e

9. Der katas 4Rige Bestand am 12.06.2006 s geometrische Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung ig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den 13, JULI 2008

-

/
/
f
f

10. Das Stadtverordnetenversamlung hat die vorgebraoh Anr _ﬁungen spwie
die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 26.06.2006 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

o

Bad QOldesloe, den 13. Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

C ']
(vo ary )

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am 26.06.2006 von der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde durch
BeschlulR der Stadtverordnetenversammliung vom 26.06.2006 gebilligt.

Bad Oldesloe, den 13- JUH Zﬂuﬁ Stadt Bad Oldesloe
Der Burgermeister

12. Die Bebauungspléﬁsatzung, bestehend aus der Planzeidhnung (Teil A)
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Oldesloe, den 13. Juli 2006 Sg:l: ggggﬁﬁrslto:r

e

(v ary )

13, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliun
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen

Interessierten ein Tm werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
erteilt, sind am ﬁjﬂ. ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das
Eridschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...20. Ji} 206 in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den 2 5{_ Juli Zﬂﬂﬁ sgu:rt 535%3:::?;?::-

e
( von )
/




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
( BGBL.I S 2141 ) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung vom 26.06.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 37 - 2. Neufassung fur das Gebiet:
Sandkamp Nr. 2 - 16 (gerade Nummern), Régen, Hamburger Strae Nr. 209 - 239
+ 243 (ungerade Nummern) und Blumendorf Nr. 8 - 10 (fortlaufend)
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:



