Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 -Neufassung -
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Gewerbegebiet West

1. R&umlicher Celtungsbereich:

Der r&dumliche Geltungshereich der Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Bad Oidesloe
liegt beiderseits der Hamburger Strage (B 75)
im Westen auferhalb des zusammenhdngenden Stadt-

gebietes.

Im Ubrigen wird das Gebiet des Bebauungsplanes
begrenzt im Norden von den nordwestlichen Flurstiicks-—-
grenzen der Flurstilicke 10/9 und 2/5 der Flur 1
Gemarkung Oldesloe, der &stlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 2/5 bis zum Flurstick 18/5, der
nordlichen und O6stlichen Flurstlcksgrenze des
Flurstlicks 18/5 und der StraBenmitte der Hamburger
StraB8e, im Osten von der Ostlichen Begrenzungs-
linie des Weges mit der Flurstilicksbezeichnung 22/9
aus Flur 23, im Sliden von den siidlichen Flurstiicks-—-
grenzen der Flurstlicke 22/9, 244/22, 22/20, 142/24,
25/1, 138/26, 95/2, 95/3, der westlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstilicks 295/3 und der siidlichen Ausbau-
grenze der Hamburger StraBe, im Westen von den
westlichen Flursticksgrenzen der Flurstiicke 10/11,
10/10 und 10/9 der Flur 1.

2. Bisherige Planentwicklung und Griinde zur Neu-
fassung des Bebauungsplanes: '

Der Gebietsumgriff des Bebauungsplanentwurfes setzt
sich zusammen aus der Erstfassung des Bebauungs-
planes Nr. 37 und dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 29. Vom Geltungsbereich nicht
mehr erfaft werden die im Bebauungsplan Nr. 37

als Fldchen fir die Landwirtschaft ausgewiesenen

Grundstiicke.
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Der Bebauungsplan Nr. 37 wurde am 26.4.1973 mit
Auflagen genehmigt. Seine Aufstellung erfolgte,
um ausreichend Grundstiicke zur Ansetzung von
Gewerbebetrieben bereitstellen zu k&nnen.

Der am 24.5.1965 nur als Satzung beschlossene
Bebauungsplan Nr. 29 wurde wegen Arbeitsilber-
lastung nicht weitergefiihrt, er ist in der
seinerzeit ausgearbeiteten Form heute nicht mehr
genehmigqungsfihiqg.

Die fortgeschrittene bauliche Entwicklung im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 erfordert
dringend einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
Die Verschmelzung der Geltungsbereiche der
Bebauungspl&ne Nr. 29 und Nr. 37 zu einem Plan
ist aus ihrer rdumlichen und funktionalen Einheit
naheliegend. Auch so0ll durch Aufhebung unndtiger
Baubeschrédnkungen die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben im bislang ungenutzten, jedoch voll-
stdndig erschlossenen Gewerbegebiet erleichtert
werden.

3. Anderungen der Neufassung gegeniiber der
Erstfassung:

Die Fl&chen fiir die Landwirtschaft werden aus

dem Geltungsbereich herausgenommen, da die zur
damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderliche Bodenordnung abgeschlossen ist und
die den Geltungsbereich markierenden Flurstilicks-
grenzen nicht mehr existieren.'Eine bauliche Nutzun
dieser Fldchen ist im AuBenbereich ohnehin ausge-
schlossen.

Die im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzten Kopf-
bauzonen entfallen wegen der starken Nutzungs-
einschrédnkung.

Die Baugrenzabstdnde zu den Verkehrsfldchen und
der Gleiéanlage werden verringert.

Die GeschogBfldchenzahlen werden ven den kaum er-
reichbaren 1,6 bzw. 1,2 auf die realistischeren
Werte von 1,0 und o.7 gesenkt.

Auf die westliche Verlidngerung der StraBe Rdgen
wird aus wirtschaftlichen Griinden verzichtet.
Sollten kleinere Grundstlicke gewlinscht werden und

diese von der &ffentlichen Verkehrsfldche nicht

mehr direkt zu erschlieBen sein, so werden privat-

rechtliche ErschlieBungsvertrige erforderlich.



4., Bisherige Nutzung:

Wahrend das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29
bereits gewerblich genutzt wird, wird das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 z.Z. noch
vollstdndig landwirtschaftlich genutzt.

5. Verkehrsplanung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wird erschlossen durch die B 75 (Hamburger StraSBe)

und die abzweigenden, bereits fertiggestellten
ErschlieBungsstraBen soﬁie fiir einen Teil des
Bebauungsplanes durch ein Industriegleis ndrdlich

der B 75. Beiderseits der vorhandenen B 75 sind

Flichen zum vierspurigen Ausbau planerisch bereit-
gestellt.

Der westliche Teil der StraBe "Rdgen" soll an die B 75
lediglich fiir Rechtsab- und -einbieger angebunden werden.
Yur Sicherung des Bahniiberganges wird eine Kontakt-Blink-
lichtanlage installiert. Fiir den in Richtung Stadt orien-
tierten Verkehr wird vor der Gleisanlage ein Wendeplatz
erforderlich.

Offentliche Parkpldtze werden an den AnliegerstraBen

in Form von Lidngsparkstreifen festgesetzt.

6. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 37 - Neufassung - ist aus
dem am 25.11.1975 teilweise vorweggenehmigten
Flichennutzungsplan - Az.: IV 81lod - 812/2 - 62.4
(in Kxaftt gatreten am 25.12.1915) % entwickeif
worden. Dieser sieht flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gewerbliche Baufldchen vor.

7. Technische Grundlagen des Bebauungsplanes:

Als Kartengrundlage filir den gegenwdrtigen recht-
lichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke
dienten die ergdnzten Planunterlagen des

Katasteramtes.



8. Ver- und Entsorgung:

Soweit das Baugebiet mit Strafen ausgebaut ist,
sind auch alle erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wie Gas, Wasser, Strom, Telefon,

Schmutz- und Reganwasser vorhanden.

Die Abwédsser werden zum Klirwerk abgeleitet. Die
Regenwdsser werden iiber ein Riickhaltebecken dem

Vorfluter "Beste" zugefiihrt.

9. Beteiligte Eigentilimer:

Die Eigentilimer der im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden
nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grund-
stlicksverzeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage,
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, Fldchen-
gr3Ben sowie die nach dem BBauG in Aussicht
genommenen bodenordnenden und sonstigen MaBnahmen
enthdlt.

10. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstilicke

gemdB § 45 £f BBauG vorgesehen. Wird eine Grenz-—
regelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 f£ff BBauG Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen filir 6ffent-
liche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach
§ 85 ff BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefilhrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-

fiihrt werden kdnnen.
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Der Umlegungsausschuf ist im Einvernehmen mit der
Stadt Bad Oldesloe ermichtigt, bodenordnende und
sonstige MaBnahmen nach Anordnung durch die Stadt-

verordnetenversammlung einzuleiten.

11. Hinweiseae:

In den eingetragenen Bodendenkmalstellen sind Boden-
arbeiten einen Monat vor Beginn dem Landesamt fir

Vor- und Friihgeschichte von Schleswig-Holsteir in

2380 Schleswig, Schlof Gottorp, anzuzeigen. Die

Meldung kann auch an den Herrn Landrat des Kreises
Stormarn - Untere Denkmalschutzhehdrde -, Bad Oldesloe,

erfolgen.

12. Kosten:

GemdB § 9 (8). BBauG sind die iliberschldgig ermittelten
Kosten anzugeben, die der Gemeinde durch die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes entstehen. Da der B-Plan

Nr. 37 - Neufassung - gegeniiber der Erstfassung keine
Erweiterung der ErschlieBungsmaBnahmen vorsieht, handelt
es sich bei den aufgefiihrten Kosten nur um die noch
abzuschlieBenden Mafnahmen aus dem alten B-Plan. Eine
Notwendigkeit zur Durchfiihrung dieser MaBnahmen in
absehbarer Zukunft besteht nicht. |

1. westlicher AnschluB der StraB8e Rdgen

an die B 75 100.000 DM
2. Verlingerung der Strafe Sandkamp 90.000 DM
3. Regenwasser 42 .000 DM
4, Schmutzwasser 55.000 DM
5. Gas 44.000 DM
6. Wasser 33.000 DM
7. Strom 71.000 DM

Gemdp § 129 BBauG sind 10 % von 1.,2. und 3. von der
Stadt zu tragen = 23.200 DM.

Weitere Kosten entstehen nicht. Die Ausbaukosten

der B 75 bleiben unberlicksichtigt, da sie nicht als

Folge des Bebauungsplanes zu sehen sind.



Ein Ausbau des Schotterweges am Friedhof ist nicht
beabsichtigt, da die urspriinglich verfolgte Ziel-
setzung, den Weg mit der in Aussicht gestellten
Sidumgehung zu verbinden, aufgegeben wurde und somit

nurmehr eine untergeordnete Bedeutung hat.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung

am .. LO0TT

Bad Oldesloe, den .. 20. JAN 1878

® 8 & 8% 8 8 8 H S S B s B E TS e

STADT BAD OLDESLOE
DER MAGISTRAT

F

Y Baethge )
Biirgermeister



