Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 38 - 2. Neufassung
der Stadt Bad Oldesloe

fur das Gebiet:

Lily-Braun-StraBe Nr. 2 - 22 ( nur gerade Nummern ) und
Hermann-Béssow-Stralle Nr. 1 — 21 ( ungerade Nummern ) und
Nr. 2 — 22 ( gerade Nummern )

Vorher: Industriestrafe Nr. 38 — 51 und Nr. 55 — 74.

und zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Erstfassung) fiir das
Gebiet: Lily-Braun-StraRe Nr. 2 - 22 (gerade Nummern), Hermann-
Bdssow-StraRe und am Tegel Nr. 32 sowie zur Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 — (1.)Neufassung, Teilbereich A - fiir das Gebiet Lily-
Braun-StraBe Nr. 2 - 22 (gerade Nummern)
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung liegt dstlich
der Ratzeburger StraRe ( Bundesstrale 208 ) im Siidosten des Stadtgebie-
tes von Bad Oldesloe. Im Siiden begrenzt siidlich der Grundstiicke der
Hermann-Béssow-StraRe der Bebauungsplan Nr. 80 das Gebiet. Nordlich
der Hermann-Béssow-StraRe und 6stlich im Bereich der Lily-Braun-Stralle
begrenzt eine landwirtschaftliche Flache mit der Flursticksnummer 61/1
den Bebauungsplan Nr. 38 — 2. Neufassung. Fur einen Teil dieser Flache
ist zuletzt der Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Bad Oldesloe aufgestellt
worden. Durch die vorhandene Anlage eines Regenriickhaltebeckens im
Norden wird die nérdlich angrenzende Wohnbebauung der Stralte Up den
Pahl von dem Plangebiet abgegrenzt.

Griinde und Anlass zur Planaufstellung

Am 17. Mai 2000 ist der Bebauungsplan Nr. 38 Neufassung nur flr einen
Teilbereich ,A" mit folgender Begriindung in Kraft getreten:

.Dem zentralen Ziel der Stadtentwicklung, die Innenstadt Bad Oldesloes in ihrer Ent-
wicklung zu einem lebendigen, attraktiven Zentrum zu starken, laufen Ansiedlungen
und Ansiedlungsgesuche von Gastronomiebetrieben und von Einzelhandelsbetrieben
mit innenstadtrelevanten Sortimenten in Gewerbegebieten zuwider.

Es entsteht die Gefahr der Bildung und Verfestigung zur Innenstadt in Konkurrenz
stehender Standorte, die der Attraktivitat der Innenstadt abtraglich sind und zu nicht
gewiinschter Mobilitdtszunahme flihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung ist am 30.05.1994 von der
Stadtverordnetenversammiung mit dem Ziel beschlossen worden, Einzelhandelsbe-
triebe (mit innenstadtrelevanten Warensortimenten) auszuschlieRen, aber grofvolu-
mige Waren wie Mébel, Autos usw. zuzulassen, da von derartigen Sortimenten keine
innenstadtschadliche Wirkung ausgeht. Am 22.03.1999 wurde der Aufstellungs-
beschlu um den Ausschlu von grof¥flachigen Gastronomiebetrieben ergénzt.

Ausgeldst durch Ansiedlungsbestrebungen mehrerer Fachmarkte hat die
Stadt sich veranlasst gesehen, die Perspektiven der Einzelhandelsentwick-
lung an der Peripherie und in der Innenstadt gutachterlich untersuchen las-
sen. Die Stadt Bad Oldesloe hat deshalb zur Klarung der aufgeworfenen
Fragen ein Gutachten durch die Gesellschaft fir Wettbewerbsforschung.
und Handelsentwicklung mbH Dr. Lademann & Partner (August 2000)
erstellen lassen, mit dessen Hilfe Leitlinien zur Steuerung der Ansiedlung
von groRflachigem Einzelhandel und groRflachiger Gastronomie entwickelt
worden sind.

Die Gutachter kommen zu der Erkenntnis, dass das Mittelzentrum Bad Ol-
desloe in der Einkaufsorientierung der Verbraucher eine hohe Abnahme er-
fahren und in seiner Versorgungsfunktion in den letzten Jahren an Bedeu-
tung verloren hat. Hiervon haben die autoorientierten Standorte in Lubeck
und Hamburg profitiert. Die Gutachter kommen deshalb zu der Schiussfol-
gerung, dass der Standort der Stadt und ihre Funktion als Mittelzentrum
insgesamt gesichert werden muss. Im Gegensatz zu der bisher verfolgten



Zielsetzung, wonach zur Wahrung einer lebendigen und urbanen Innenstadt
in den abseits gelegenen Gewerbegebieten und an der Peripherie keine
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten angesiedelt
werden sollten, werden nunmehr die Einzelhandelsstandorte innerhalb der
Stadtgrenzen im stadtebaulichen Sinne nicht mehr als Konkurrenz gese-
hen. Durch das Prinzip der raumlich-funktionalen Arbeitsteilung soll ein ein-
deutiges Stadtprofil herausgearbeitet und durch ausstrahlungsstarke Ein-
zelhandelsbetriebe und —agglomerationen eine sinnvolle Nutzungsergan-
zung der Warenangebote in zentralen und dezentralen Standorten erreicht
werden.

MaRgeblicher Ansatz dieser Uberlegungen ist, Kunden und Kaufkraft an die
ortlichen Anbieter, an den &rtlichen Markt zu binden und Kaufkraftabfluf®
nach auBen zu verhindern. Besondere Bedeutung wird daher dem soge-
nannten Destinationseffekt beigemessen, namlich die Fahigkeit einer Stadt,
in der Einschatzung der Verbraucher als leistungsféhiger, geschlossener
Standort des Einkaufens und Verweilens wahrgenommen zu werden.

Nach einer von den Gutachtern empfohlenen bipolaren Entwicklung der
Einzelhandelsstandorte soll dabei die Innenstadt den einen und das Ge-
werbe/Sondergebiet Siidost den anderen Pol darstellen. Die Innenstadt soll
weiterhin den wichtigsten Einzelhandelsstandort durch Konzentration des
gehobenen und héherwertigen Bedarfs in Uberwiegend kleineren Betriebs-
einheiten unter Einbindung eines Mindestmales an sogkraftigen Anker,-
Magnet- und Filialbetrieben bilden und das Gewerbe/Sondergebiet Stid-Ost
durch Entwicklung eines Fachmarktzentrums als Schwerpunkt der autoori-
entierten Massenversorgung in Uberwiegend groRflachigen Betrieben die
Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Bad Oldesloe starken. Das Ge-
werbegebiet Siid-Ost ist von den Gutachtern als zweiter Pol neben der In-
nenstadt empfohlen worden, weil hier bereits mittel- und grof¥flachige Ein-
zelhandelsgeschafte existieren.

Um die Entwicklung des 2. Pols des Einzelhandels neben der Innenstadt
planungsrechtlich vorzubereiten, wird die Anderung bisheriger Gewerbefla-
chen in Sondergebietsflachen fuir den groRflachigen Einzelhandel und sons-
tige groRflachige Handelsbetriebe notwendig.

Zum Schutz der Innenstadt sollen aber weiterhin sowohl in den verbliebe-
nen Gewerbegebieten als auch im groRten (eingeschrankten) Teil der Son-
dergebiete nicht alle Warensortimente zum Verkauf zugelassen werden. Es
sind drei Kategorien gebildet worden, die die Sortimente nach ihrer Hoch-,
Bedingt- oder Nichtinnenstadtrelevanz  untergliedern. Die  hoch
innenstadtrelevanten Sortimente (Kategorie 1) sollen grundséatzlich in den
eingeschrankten Sondergebieten und in den Gewerbegebieten nicht zum
Verkauf gelangen, in den Gewerbegebieten sind auch die bedingt
innenstadtrelevanten  Sortimente (Kategorie 2) unzuléssig. Nicht
innenstadtrelevante Sortimente (Kategorie 3) sind in allen Gebieten, in den
Gewerbegebieten allerdings nur im Rahmen der Gebietstypik nach § 8
BauNVO grundsatzlich zulassig.



Die drei Kategorien bezeichnen die Hauptsortimente. Jeweils hinter einem
Spiegelstrich zusammengefasste Sortimente sind als ein Hauptsortiment zu
verstehen. Zu den Hauptsortimenten diirfen Randsortimente nur soweit an-
geboten werden, wie sie einem bestimmten Hauptsortiment sachlich zuge-
ordnet und hinsichtlich des Angebotsumfangs diesen deutlich untergeordnet
sind (vgl. OVG NRW vom 22.Juni 1998).

Das Sondergebiet fir groRflachige Einzelhandels- und sonstige grofflachi-
ge Handelsbetriebe ist noch einmal unterteilt worden in ein ,SO"“- Gebiet
und in ein ,S0e" — Gebiet (e = eingeschrankt). Wahrend in dem einge-
schrankten Sondergebiet die vorbeschriebenen Sortimentsbeschréankungen
zur Geltung kommen sollen, ist in dem ,normalen Sondergebiet keine Ein-
schrankung vorgesehen. Von einem Investor war beabsichtigt, neben ei-
nem unbedenklichen Elektro- und EDV-Markt auch Markte fiir Bekleidung
und Schuhe zu errichten. Da die Sortimente Bekleidung und Schuhe der
hoch innenstadtrelevanten Kategorie 1 apgehéren, drohten die Plane ins-
gesamt zu scheitern. Um das Projekt weiterhin wirtschaftlich gestalten zu
kénnen und dem zweiten Einkaufspol Siidost die notwendige Attraktivitat zu
verleihen, wird dem im benachbarten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 80 bestehenden Famila-Markt (friher Magnet) eine Erweiterungs-
méglichkeit um ca. 1000 gm auf insgesamt ca. 5000 gm Geschossflache
bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 — 2.Neufassung
hinein zugestanden. Gleichzeitig erfolgt eine Umsiedlung des bestehenden
ALDI-Marktes in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 38 und eine Erwei-
terung auf ca. 1.200 qm Geschossflache. Die Ansiedlung bzw. Erweiterung
dieser Verbrauchermérkte erfordert die Sortimentsfreigabe.

Durch die Sortimentsfreigabe in den ,uneingeschrankten* Sondergebieten
ist in einem erheblichen Umfang von den beschlossenen Leitlinien zur Ent-
wicklung des Einzelhandels abgewichen worden. Wahrend des Planverfah-
rens musste erkannt werden, dass Investoren heute aus den verschiedens-
ten Griinden die Innenstadt meiden. Verwehrt man lhnen eine Ansiedlung
in anderen Gebieten, so droht nicht nur ein Stillstand sondern auch ein
Riickschritt in der Versorgung der Bevélkerung der Stadt und ihres Umlan-
des. Der Kaufkraftabfluss in die Nachbarstadte wiirde die Entwicklung des
Mittelzentrums Bad Oldesloe insgesamt behindern. Vor die Wahl gestellt,
Kaufkraft nicht nur aus der Innenstadt zu verlieren sondern aus der gesam-
ten Stadt, mussten die Kriterien zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben’
gelockert werden.

Aufgrund der Zielsetzung, den Einzelhandel in der Innenstadt fur den geho-
benen und héherwertigen Bedarf in Gberwiegend kleineren Betriebseinhei-
ten und das Gewerbe/Sondergebiet Siid-Ost als Schwerpunkt der autoori-
entierten Massenversorgung in Uberwiegend groRflachigen Betrieben zu
entwickeln, erfolgt in den Sondergebieten unterstiitzend zu den Sortiments-
festlegungen die Festsetzung einer Mindestgeschossflache. Mit Ausnahme
des Sortiments ,Elektrische Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Bl-
ro- und Informationstechnik” betragen diese mindestens 800 gm.



Einschrankungen in den Gewerbegebieten erfolgen neben der Einzelhan-
delsnutzung  auch  beziiglich der  gastronomischen  Nutzung.
Gastronomiebetriebe sind in den stadtebaulichen Auswirkungen den
Einzelhandelsbetrieben gleichzusetzen. Sie stellen eine klassische
innerstadtische Nutzungsart dar, die wie die Einzelhandelsbetriebe zur
Lebendigkeit und Vielfalt eines stadtischen Mittelpunktes beitragen.
Gastronomieansiedlungen in den abgesetzten Gewerbegebieten lassen im
Zusammenwirken mit den freiwilligen Aussiedlungen oder unter den unter
Konkurrenzdruck aufgegebenen Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
eine Verddung der Innenstadt beflrchten.

Andererseits sollte aber auch zur Versorgung der im Gewerbegebiet tatigen
sowie dieses Gebiet besuchenden Bevolkerung ein gastronomisches An-
gebot bereit gehalten werden. Hierzu ist jedoch eine begrenzte Nutz- bzw.
Geschossflache in einem solchen MaRe ausreichend, dass keine uner-
wiinschte Sogwirkung auf Kunden ausgetibt wird, die ausschlieRlich eln
gastronomisches Interesse verfolgen. Eine Geschossflédche von 200 m?
dirfte erfahrungsgemafs zur gebletsbezogenen gastronomischen Versor-
gung ausreichend sein. Eine Gliederung der gastronomischen Betriebe
nach ihrem qualitativen Angebot ist leider nicht méglich.

. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist mit den beiden StralRen Lily-Braun-Stralte
und Hermann-Béssow-StraRe vorhanden. Nach der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 80 und damit der Anderung des StraBenverlaufs wurde
ein Teil der friiheren Industriestrale in Lily-Braun-Strale und der ehemalige
dstliche Teil der Industriestral’e in Hermann-Béssow-Stralle umbenannt.
Die Lily-Braun-StraRRe verlauft von dem Knotenpunkt B 208 / Industriestralie
durch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 38-Neufassung zum Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 80. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.99 und anderer Gebiete ist nach einer verkehrstechnischen Untersu-
chung vom Juni 1999 in einer Prognose fiir das Jahr 2017 mit einer erhth-
ten Verkehrsbelastung des nérdlichen im Geltungsbereich des B 38 — 2.
Neufassung gelegenen Knotenpunktes zu rechnen. Deshalb wird in dieser
Untersuchung vorgeschlagen, die Rechtsabbieger aus der Lily-Braun-
StralRe und aus der Industriestrale durch langere Einfadelungsspuren aus
der signalgesteuerten Verkehrsregelung herauszunehmen und damit die
Verkehrsfrequenz zu erhéhen.

Fir Bad Oldesloe wurde anhand von vergleichbaren Zahlungen und Be-
rechnungen fiir das Gewerbegebiet fur 2001 — von etwa 50 Kfz/h und ha
ausgegangen. Damit liegt dieser Wert zwischen den von dem Verkehrsgut-
achter gemachten Erfahrungswerten vergleichbarer Stadte mit 64 und 39
Kfz/h und ha. Sicherheitshalber wurde fiir das vorgesehene relativ kleine
Sondergebiet im Bebauungsplan Nr. 38 — 2. Neufassung mit einem hohen
Anteil zu erwartenden Kundenverkehrs mit 70 Kfz/h und ha gerechnet. Die-
ser Wert kann in intensiv genutzten Einkaufsgebieten bis zu 100 Kfz/h und



ha oder mehr betragen. Erfilllt sich die erwartete Kaufintensitat nicht, dann
waren ggf. 50 oder weniger Kfz/h und ha zu prognostizieren.

Fur das Gewerbegebiet, in dem Mittel- und Grossbetriebe angesiedelt sind,
wurden lediglich 20 Kfz/h und ha veranschlagt.

Fur das Gewerbegebiet und das kleine Sondergebiet sind zunachst kaum
starkere, nicht zu bewaltigende Verkehrsstréme zu erwarten. Das heil’t, der
vorgeschlagene Ausbau des Knotens mit Rechtsabbiegespuren reicht zu-
nachst aus.

Kritischer ist aber die Gesamtprognose der Knotenpunkte zu beurteilen, da
durch den absehbaren Neubau der A 20 zwischen Libeck, Bad Segeberg
und der Elbe, ein groRer Teil des Verkehrs der B 208 auf diese Magistrale
abwandern wird. Hier miisste groRraumig eine neue verkehrliche Bewer-
tung stattfinden, ehe man eine einigermafen zuverlassige Prognose Uber
die Knotenpunktbelastung machen kann.

Der Planbereich liegt im OPNV-Bereich der Stadt Bad Oldesloe und wird pro
Wochentag einmal ab 6.45 Uhr Bahnhof/ZOB Ankunft 6.57 Uhr (heutiger
Famila-Markt) von der Linie 2 Stadtverkehr angesteuert. Die Linie 8074 Bad
Oldesloe - Westerau - Kastorf erreicht die Haltestelle Lily-Braun-Strafie ins-
gesamt 11 x pro Wochentag zwischen 5.33 Uhr und 18.45 Uhr. An Sonn-
und allgemeinen Feiertagen wird das Gebiet nicht angesteuert, der Samstag
hat nur zwei Fahrzeiten.

. Schallschutz

GroRe Teile des Gewerbegebietes werden mit sogenannten passiven bauli-
chen SchallschutzmaRnahmen belegt. Der von der Bundesstrale 208 so-
wie auch der von der HaupterschlieRungsstrafte ausgehende Verkehrslarm
Uiberschreitet die fir Gewerbegebiete geltenden Beurteilungspegel. Im all-
gemeinen wird sich der Schallschutz auf den Einbau von Schallschutzfens-
tern beschranken. Normale AuRenwénde erfiillen aufgrund ihrer Konstrukti-
onsart bereits einen ausreichenden Schallschutz. Die Schallschutzmaf-
nahmen sind allein fir Aufenthaltsraume zu treffen, in unterschiedlichem
MaRe nach der Art des Aufenthaltsraumes und nach der Lage innerhalb ei-
nes bestimmten Larmpegelbereiches.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche sind aus der
schalltechnischen Untersuchung ( vom 05.11.1998 ) fur den Bebauungs-
plan Nr. 86 bernommen worden.

Die Schallberechnungen beruhen auf der Annahme einer freien Schallaus-
breitung. Es ist jedoch méglich, daR schutzbediirftige Geb&dude oder Raume
bereits im Schallschatten bestehender baulicher Anlagen liegen, so dal
aufgrund eines zu filhrenden schalltechnischen Einzelnachweises auch ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz gestellt werden kénnen als un-
ter Ziffer 8 - Teil B - festgesetzt.

Nérdlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet ,Up den Pahl®. Dieses
Wohngebiet wird mit der erhéhten Verkehrsbelastung aufgrund einer den



Darstellungen des Flachennutzungsplanes voll ausnutzenden Bebauung
(B-Plane Nr. 86, 99 und weitere noch nicht benannte - vgl. Ziffer 3) auch er-
hohte Larmimmissionen zu ertragen haben. Solange keine verkehrstechni-
schen UmbaumaRnahmen erfolgen, werden gesetzlich keine Larmschutz-
mafnahmen zu treffen sein. Auch die in Ziffer 3 vorgeschlagene Herauslo-
sung des Rechtsabbiegeverkehrs aus der signalgesteuerten Kreuzung wird
keine nach der Verkehrslarmschutzverordnung wesentliche Anderung einer
offentlichen StraRe darstellen, die einen Anspruch auf Larmschutzmaf-
nahmen auslésen kénnte. Die Stadt hat dennoch in Erwartung der kiinftigen
erhohten Larmbelastung und in Kenntnis der heutigen - Gber den Orientie-
rungspegeln liegenden - Larmpegel eine Erhéhung des alten Larmschutz-
walles auf eine Héhe von ca. 3,50 m vornehmen lassen. Im Gegensatz zu
vielen anderen vorbelasteten alten Wohngebieten standen hier die raumli-
chen Méglichkeiten zur Verfiigung. Der Larmpegel konnte damit um 2,0 bis
3,5 dB(A) gesenkt werden. Der Larmpegel ohne Schallschutz wird sich im
Wohngebiet nach einer abgeschlossenen, den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes voll ausnutzenden Bebauung an der héchstbelasteten Stel-
le (Up den Pahl Nr. 67) im Erdgeschof (Klammerwerte Dachgeschof3) von
60,4 / 49,8 (61,5 /50,9) Tag / Nacht auf 62,1 /51,5 (63,2 / 52,7) dB(A) Tag /
Nacht im Prognosejahr 2017 erhéhen. Mit dem 3,5 m hohen Larmschutz
wird sich der Pegel auf 60,0 / 49,5 (62,4 / 52,0) d(B)A erhéhen. An diesem
hochstbelasteten Punkt betragt die Larmminderung aufgrund des Larmein-
falls von der Ratzeburger Strae nur 2,1/ 2,0 d(B)A Tag / Nacht. An ande-
ren Immissionspunkten betragt die Larmminderung dagegen bis zu 3,4/ 3,5
d(B)A. Die Orientierungspegel nach der DIN 18005 von 55 / 45 d(B)A Tag /
Nacht kénnen an dem héchstbelasteten - aufgrund des Larmeinfalls von der
Ratzeburger StraRe nicht maRgeblichen - Immissionspunkt zum Zeitpunkt
des Prognosejahres 2017 also recht deutlich nicht eingehalten werden, an-
dere Immissionspunkte liegen aber nur sehr knapp tber oder sogar unter
den Orientierungspegeln, so daf aufgrund der Langzeitbetrachtung und der
Freiwilligkeit der Schallschutzmafnahmen die Héhe des Walles mit 3.5 m
nicht zu gering gewahlt wurde. Die schallschutztechnisch unwirksamen Be-
pflanzungen des Walles sind nicht in die Larmpegelberechnungen einge-
flossen.

Zum Schutz der Wohnbebauung ,Up den Pahl* sind im Sondergebiet sld-
lich der Lily-Braun-StraBe Larmpegelbegrenzungen fiir emittierende Betrie-
be festgesetzt worden. Diese orientieren sich an den Schallberechnungen
und Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 99 fur den Planbereich 6stlich’
der Lily-Braun-Strae. In den ubrigen Gebieten erfolgen keine Larmpegel-
beschrankungen fir emittierende Betriebe. Es ist die TA-L&drm anzuwenden.

. Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwasserung

Das gesamte Plangebiet ist ver- und entsorgungstechnisch an die stédti-
schen Netze fiir Strom, Gas, Wasser und Abwasser angeschlossen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréager der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.



Fur die Telekommunikation wurden die Leitungen von der Deutschen Tele-
kom AG verlegt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch Entnahmevorrichtungen an den
Regenwasserriickhaltebecken und an den vorhandenen Hydranten.

Versickerung, Klarung und Riickhaltung von Regenwasser:

Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Belange des Wasserhaushalts sind in der Abwégung
von éffentlichen und privaten Belangen zu beriicksichtigen. Aus Griinden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll den Gewerbebetrieben
eine intensive Ausnutzung ihrer Grundstiicke eingerdumt werden. Deshalb
wurde die Grundfldchenzahl mit 0,8 sehr hoch angesetzt. In Anwendung
des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist damit auch gleichzeitig der zulassige
Versiegelungsgrad bestimmt. Eine so hohe zuldssige Versiegelung lait
kaum noch Raum, geeignete MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaus-
halts, wie z.B. ein Versickerungsgebot von unbelastetem Regenwasser,
festzuschreiben. Um alle Méglichkeiten der Eingriffsminimierung ausschop-
fen zu kénnen, wird empfohlen, Dacher und Fassaden zu begriinen sowie
Grundstiicksbefestigungen wasserdurchlassig herzustellen. Auf die Fest-
setzung von wasserdurchlassigen Grundsticksbefestigungen wird verzich-
tet, weil von hohen Bodenbelastungen durch Kraftfahrzeuge ausgegangen
werden muf.

. Gestalterische Festsetzungen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 — 2. Neufas-
sung fur ein altes bebautes Gewerbegebiet werden keine gestalterischen
Festsetzungen aufgrund der Erméachtigung nach § 92 Landesbauordnung
getroffen. Die unterschiedlichen Anforderungen, die von den Gewerbetrei-
benden an die Ausfiihrung der baulichen Anlagen gestellt werden, lassen
die Durchsetzung baugestalterischer Ziele unzweckmaRig erscheinen.

. Altlasten

In vorausgegangenen Planverfahren wurden altlastenverdachtige
Grundstiicke naher untersucht. Verdachtsmomente liegen danach nicht
mehr vor, so dass keine planerischen MaRnahmen zu ergreifen waren.

. Baugrund

Der Baugrund ist anlaBlich der Planung nicht ndher untersucht worden.
Nach der geologischen Karte von PreuBen aus dem Jahre 1928 ist mit trag-
fahigem Untergrund aus Geschiebemergel zu rechnen. Dennoch werden
gezielte Einzeluntersuchungen fiir alle Hoch- und Tiefbaumanahmen drin-
gend empfohlen.



9. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Gesetzliche MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach den §§
45 ff. ( Umlegung ), 80 ff. ( Grenzregelung ) und 85 ff. BauGB (Enteignung)
sind nicht vorgesehen.

10.Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, Landschafts-
plan und sonstigen von der Gemeinde beschlossenen
stiadtebaulichen Planungen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB aus dem neu
aufgestellten, am 28.06.2006 bekannt gemachten Flachennutzungsplan
entwickelt.

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz kann von der Aufstellung eines
Grunordnungs- oder Landschaftsplanes abgesehen werden, wenn nicht
erstmalig in Natur und Landschaft eingegriffen wird. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um ein bereits lberwiegend bebautes Gebiet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB sind die Ergebnisse einer von der Gemeinde
beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe hat am 25.03.1996
die Klimaleitsatze beschlossen. In verschiedenen Gebieten kommunaler
Aufgabenbereiche, u.a. in der Bauleitplanung, sollen durch gezielte MaR-
nahmen die Kohlendioxid-Emissionen reduziert werden. Die fir den Aufga-
benbereich der Bauleitplanung aufgezeigten Leitsatze sind in dem bereits
iberwiegend bebauten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 — 2. Neu-
fassung nicht anwendbar oder rechtlich nicht zulassig.

11.UVP - Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001, muss fur
den Bebauungsplan Nr. 38 — 2. Neufassung nach Anlage 1 Nr. 18.6.2 (Bau
eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes > 1200 m? ) S in Spalte 2, eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls vorgenommen werden.

Die standortbezogene Vorpriifung nach § 3c Abs. 1 Satz 2 UVPG hat nach
Anlage 2 Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls keine umweltgefahrde-
ten Belange erkennen kénnen. Nach Prifung der Merkmale des Vorhabens
als Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1200 m? zulassiger Geschossflache,
dem Standort des Vorhabens sowie den Merkmalen der méglichen Auswir-
kungen konnten keine negativen Auswirkungen festgestellt werden.
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12. Plangrundlage

Das Katasteramt Bad Oldesloe hat der Stadt Bad Oldesloe gemaR Auftrag
digitale Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung tberlassen.

Die Vermessungs- und Katasterverwaltung ubernimmt die Verantwortung
dafur, daR die abgegebene digitale Liegenschaftskarte mit der amtlichen
Liegenschaftskarte im Zeitpunkt der Abgabe bzw. mit einem bestimmten
Aktualitatsstand Ubereinstimmt und mindestens die Genauigkeit der
zugrundeliegenden analogen Karte aufweist.

13. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Erstfassung) und
des Bebauungsplanes Nr. 38 (1.) Neufassung, Teilbereich A

Mit der Aufstellung der 2. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38 werden
die Vorgangerplane Nr. 38 (Erstfassung) vom 06.10.1971 und die 1. Neu-
fassung fir den Teilbereich A (Lily-Braun-Str. 2-22 - gerade Nr.) vom
17.05.2000 aufgehoben.
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" B-Plan Nr. 38 (Erstfassung)

B-Plan Nr. 38 —1. Neufassung
Teilbereich A

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 - 2. Neufassung werden
die Teilbereiche A und B des Bebauungsplanes Nr. 38 (1.)Neufassung wie-
der zu einem gebietseinheitlichen Bebauungsplan zusammengefuhrt. Der
Bebauungsplan war in zwei Teilbereiche geteilt worden, um in den beiden
Bereichen unabhangig voneinander anstehende Planungsprobleme auch
zeitlich unabhangig voneinander lésen zu kénnen. Nur der Teilbereich A
hatte Rechtskraft erlangt und nur firr diesen Teilbereich bedarf es des for-
malrechtlichen Aufhebungsverfahrens.

Im Zuge der (1.) Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Teilbereich A)
sind bereits Teile des als unwirksam erkannten Bebauungsplanes Nr. 38
(1.) Neufassung aufgehoben worden. Die Unwirksamkeit dieses Bebau-
ungsplanes liegt darin begriindet, dass der Plan vor seiner Bekanntma-
chung ausgefertigt wurde. '
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Der Geltungsbereich der 2. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist
nicht mehr identisch mit dem urspriinglichen Bebauungsplan. Ersatzlos
aufgehoben werden landwirtschaftliche Flachen im éstlichen Bereich des B
38 (Erstfassung). Fir diese Flachen besteht kein bauleitplanerischer Rege-
lungsbedarf. Der bestehende Resthof kann somit nach den gesetzlichen
Regelungen des § 35 BauGB (AuRenbereich) genutzt werden.

Bereits mit Aufstellung des siidlich des Geltungsbereichs des B 38 Neufas-
sung anschlieRenden Bebauungsplanes Nr. 80 wurden die Gebietsteile des
heutigen Famila (friiher Magnet)-Marktes in den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 80 uberfuhrt, um fiir die damals anstehende Erweiterung des
Gewerbegebietes die rechtlichen Voraussetzungen fir den Grunderwerb
der seinerzeit neuen, auf dem Grundstiick des heutigen Famila-Marktes lie-
genden ErschlieRungsstralle zu schaffen.

Ebenfalls in den B-Plan Nr. 80 {iberfithrt wurden grenzbegradigte Flachen
sudlich der Grundstiicke der Hermann-Béssow-Stra3e. Diese fir eine ehe-
mals geplante Stidumgehung hinfallig gewordenen Flachen sind im B-Plan
Nr. 80 als Waldflachen ausgewiesen worden.

Die beiden letztgenannten Flachen sind also bereits formalrechtlich nicht
mehr Bestandteil des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 38 und neh-
men nicht mehr am Aufhebungsverfahren teil.

14. Statistik
Gewerbegebiete ca. 69.457 gm
Sondergebiete ca. 23.878 gm
Verkehrsflachen ca. 9.828 gm
Grunflachen — offentlich ca. 13.314gm
- privat ca. 8.011gm
Flachen fur Abwasser (Regen) ca. 4.275gm
Gesamtflache in gm ca. 128.763 gm
15. Kosten

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 38 — 2. Neufassung und dessen Realisierung keine Kosten.

Gebilligt in der Bad Oldesloe, den
Stadtverordnetenversammlung
vom 26.06.2006

(von Bary) ..............................

Birgermeister
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