3 Ausferiigung

Satzung der Stadt Bad Oldesloe

ilber den

Bebauungsplan Nr. 38 - 2. Neufassung

fiir das Gebiet: Lily-Braun-StraRe Nr. 2 - 22 (gerade Nummern), Hermann-
Bossow-Strae Nr. 1 - 21 (ungerade Nummern) und Nr. 2 - 22 (gerade Nummern).
Vorher: Industriestraie Nr. 38 — 51 und Nr. 55 — 74.

und iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Erstfassung)

fir das Gebiet: Hermann-Béssow-Stralle und Am Tegel Nr. 32

sowie iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 — (1.} Neufassung,
Teilbereich A

fur das Gebiet: Lily-Braun-Strafle Nr. 2 - 22 (gerade Nummern)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom  26.06.20068 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 38 - 2. Neufassung fiir das Gebiet: Lily-Braun-Strate Nr. 2 -
22 ( gerade Nummern ) Hermann-Bossow-Strate Nr. 1 - 21 (ungerade Nummern)
und Nr. 2 - 22 (gerade Nummern), bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten sind folgende nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulidssige Nutzungsarten nicht zuléssig:

Schank- und Speisewirtschaften soweit sie nicht iberwiegend der Versorgung des
Gebietes dienen, Beherbergungsbetriebe sowie Einzethandels- und sonstige
Handelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher verduRern. Der Ausschluss
betrifft das Warenangebot, das aus hoch innenstadtrelevanten Sortimenten der
Kategorie 1 und aus bedingt innenstadtrelevanten Sortimenten der Kategorie 2
besteht.

Sortimentstabelle auf Seite 2 der Satzung.




Hoch innenstadtrelevante Bedingt innenstadtrelevante Nicht innenstadtrelevante
Sortimente Sortimente Sortimente
Kategorie 1 Kategorie 2 Kategorie 3
Bekleidung Elektrische Haushaltsgeréate, Mobel
(auRer Arbeitskleidung und Unterhaltungselektronik
-schuhe) Buro-/Informationstechnik Bau- und Gartenbedarf
Schuhe/Lederwaren Sport/Camping/Fahrrader Bodenbelédge/Tapeten
Uhren/Schmuck Lampen/Leuchten Arbeitsbekleidung und
-schuhe
Foto/Optik Haushaltsartikel/
Heimtextilign Kraftfahrzeuge aller Art und
Nahrungsmittel und Kiz-Zubehor
Genussmittel Baby- und Kleinkinderartikel
Brennstoffe
Drogerie-/Parfumartikel Kleintierbedart
Grolitierbedarf
FPharmaartikel
Antiquitaten/Kunst
Spielwaren/
Bastel- und Hobbyartikel
Schreibwaren, Buroartikel und
Bicher
Musikinstrumente

Zusammengefasste Sortimente gelten als 1 Sortiment

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- und sonstigen Handelsbetriebe mit
bedingt innenstadtrelevanten Sortimenten der Kategorie 2 konnen zugelassen
werden, wenn die Betriebe im raumlichen und betrieblichen Verbund von
Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-, Wartungs-, Reparatur- und / oder
Kundendienststellen oder GroBhandelsbetrieben stehen und die Verkaufsflache
max. 250 m? und weniger als 25 % der Geschossflache betrégt, die unmittelbar
von den vorgenannten Betriebsflachen gebildet wird. ( §1 Abs. 5 in Verb. mit § 1
Abs. 9 BauNVO ).

1.2 Sonstige Sondergebiete fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groRflichige Handelsbetriebe

1.2a) SO-Gebiete
Im sonstigen Sondergebiet fiur groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige

groRflachige Handelsbetriebe (SO) sind nur grofflachige Handelsbetriebe und
Verbrauchermarkte mit einer Mindestgeschossfiache von 800 gm zuléssig.




Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die die zulassigen Emissionen der
Gewerbebetriebe im angrenzendem Gewerbegebiet nicht Gbersteigen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

1.2b) SO e 1 — Gebiete

Im sonstigen Sondergebiet fiir gro®flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grof¥flachige Handelsbetriebe mit eingeschrénkter Nutzung (SO ef1) sind nur
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit einem
Warenangebot fur Endverbraucher zuldssig, das aus nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten der Kategorie 3 und bedingt innenstadtrelevanten Sortimenten der
Kategorie 2 besteht. (siehe Tabelle unter Ziffer 1.1).

Die Handelsbetriebe dirfen eine sortimentsabhangige Geschossflichengréfie
nicht unterschreiten. Die sortimentsabhéngige GeschossflachengroRe betragt fir
das Sortiment ,Elektrische Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Biro- und
Informationstechnik” der Kategorie 2 mindestens 1200 m?-. Fir alle anderen
Sortimente der Kategorie 2 und der Kategorie 3 betragt die Geschossflache
jeweils mindestens 800 m?.

Auf den Flurstiicken 62/74 und 62/75 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren flachenbezogener Schallleistungspegel am Tage 60 dB(A) und in der Nacht
45 dB(A) pro gm nicht Ubersteigt. In den Gbrigen Bereichen gilt Ziffer 1.2 a)

2. Absatz.

1.2¢c) Ausnahmen

Ausnahmsweise konnen in allen Sondergebieten nach den Ziffern 1.2 a) und 1.2
b) in den Obergeschossen Anlagen fir Freizeit- und Schulungseinrichtungen (wie
Fitness, Sport, Tanzschulen, Bowling- und Kegelbahnen) mit unselbsténdiger
Gastronomie zugelassen, wenn die Nutzflaiche nicht unter 200 m? betragt. In
Ergdnzung zu den Handelsbetrieben kénnen im baulichen Verbund, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Héhe der baulichen Anlagen

Die Hoéhe aller baulichen Anlagen darf die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe
von 12,00 m nicht Oberschreiten. (Bezugshohe: Straflenoberkante) Von der
festgesetzten Bauhthe kénnen fir betriebsnotwendige Gebaude - die nicht mehr
als 30 % der gesamt bebauten Flachen betragen dirfen - ausnhahmsweise
Uberschreitungen bis zu 4,00 m zugelassen werden.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB)

3. MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Geschossflachenzahl kann ausnahmsweise erhdht werden:

a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der Auenflache aller baulichen
Anlagen auf einem Grundstiick abdeckt, um 0,1

b) bei Dachbegriinung, wenn mindestens 60 % der Dachflachen aller baulichen
Anlagen auf einem Grundstiick begrint werden, um 0,2

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

LN



4. Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die baurechtlichen Vorschriften der offenen
Bauweise. Davon abweichend sind Gebaudelédngen Gber 50 m zulassig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den Flachen zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und der
Straftenbegrenzungslinie sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
und sonstige nach Landesrecht in Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen
nicht zulassig. Stellpidtze sind nur zuldssig, wenn sie in eine gértnerische
Gestaltung eingebunden sind und fur drei Stellplatze mindestens ein Laubbaum
mit einem Stammdurchmesser von 10 cm gepflanzt wird. Die Flachen dirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Fldchen sind im Sinne des § 9
Abs. 1 Satz 1 LBO 1994 gartnerisch zu gestalten und dirfen nur von Zu- und
Abfahrten unterbrochen werden. Die Zu- und Abfahrten diirfen jeweils eine Breite
von 3,5 m oder zusammengenommen bei nur einer Grundstlcksanbindung 7,0 m
nicht Uberschreiten.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind bauliche
Anlagen aller Art und Bepflanzungen mit einer Hohe von Uber 70 cm unzulassig.
Die sonstige Nutzung erfolgt entsprechend Ziffer 5.

( Uberbaubare Grundstiicksfiachen )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7. Flichen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fir die Beleuchtung &ffentlicher Verkehrsflachen, fur beleuchtete Werbeanlagen
und Hinweisschilder sowie fur die Dauerbeleuchtung privater Verkehrs- und
Lagerflachen, nicht wahrend der Betriebszeiten, dirfen nur monochromatische
Niederdrucknatriumdampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden.
Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie sich geringst mdglich in die
Griunflachen auswirken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Flichen mit Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen

a) Innerhalb der auf den Bauflachen gekennzeichneten Fldchen zur Minderung
von schadlichen Umwelteinflissen sind fiir die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen folgende Schallschutzmafnahmen zu treffen:



Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
Schalldammmal in dB fur Schallddmmmal in dB
Aufenthaltsrdume in in Blroraumen u.a.
Wohnungen
und Unterrichtsraumen
m 35 dB (A) -
v 40 dB (A) a5dB (A)
v 45 dB (A) 40 dB (A)

Bei Gebiaudeseiten, die von der Bundesstrae 208 abgewandt liegen, gelten
jeweils um 5 dB geringere Schallddmmmale.

Die erforderiichen SchalidammaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhélinis der
gesamten AuBenflache zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109, Ausgabe Nov. 1989, zu erhdhen oder zu mindern.

Ausnahmsweise kdnnen geringere Anforderungen an die Schalldammung gestelit
werden, wenn zwischen dem zu beurteilenden Immissionspunkt und der
Linienschallguelle der BundesstraRe bauliche Anlagen entstanden sind, die einen
hinreichenden Schallschutz gewéhren. Werden Fenster von Schlafraumen in
Gebaudefronten angeordnet, fiir die passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt
sind, dann sind fir diese entsprechende schallgedampfte Liftungen vorzusehen.

b) Innerhalb der auf den Griinflachen gekennzeichneten Flachen zur Minderung
von schadlichen Umwelteinflissen ist ein L&mschutzwall oder eine
Larmschutzwand mit den in der Planzeichnung angegebenen Mindesththen zu
errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Flédchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Auf privaten Stellplatzanlagen mit mehr als & Stellplatzen ist pro 6 Stellplatzen ein
standortgerechter hochstammiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
mind. 10 cm gemessen in 1m Héhe, zu pflanzen. Es ist eine vegetationsfahige
Flache von mind. 10 gm je Baum von jeder Versiegelung freizuhatten.

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mindestens zu 40 %
mit standortgerechten Baumen ( Stammdurchmesser mind. 10 cm in 1 m Héhe)
und mindestens zu 40 % mit hochwachsenden, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die auf den mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen bestehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie Gewasser sind dauernd zu
erhalten, bei Abgang zu ersetzen und Pflanzlicken zu ergénzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die Bepflanzungen am Regenwasserriickhaltebecken sind dauernd zu unterhalten
und gegebenenfalls zu erneuern.



