Begriindung der Stadt Bad Oldesloe
zum Bebauungsplan Nr. 38 Neufassung

und zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Erstfassung)

Teilbereich A

Gebiet: Lily-Braun-Stral3e Nr. 2 - 22 ( nur gerade Nummern )
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung liegt 6stlich der
Ratzeburger StralRe ( Bundesstralle 208 ), im Stidosten des Stadtgebietes von
Bad Oldesloe. Im Suiden begrenzt der Bebauungsplan Nr. 80 das Gebiet und
stidlich der Grundstticke in der Hermann-Béssow-StralRe der Bebauungsplan
Nr. 86. Nordlich der Hermann-Bossow-StralRe und 6stlich im Bereich der Lily-
Braun-StrafRe begrenzt eine landwirtschaftliche Flache mit der Flurstlicksnum-
mer 61/1 den Bebauungsplan Nr. 38 Neufassung. Durch die vorhandene Anla-
ge eines Regenriickhaltebeckens im Norden, wird die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung der Stralle Up den Pahl von dem Gewerbegebiet abgegrenzt.

2. Grinde und Anla® zur Planaufstellung

Dem zentralen Ziel der Stadtentwicklung, die Innenstadt Bad Oldesloes in ihrer
Entwicklung zu einem lebendigen, attraktiven Zentrum zu stérken, laufen An-
siedlungen und Ansiedlungsgesuche von Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten und von Gastronomiebetrieben in Gewerbegebie-
ten zuwider.

Es entsteht die Gefahr der Bildung und Verfestigung zur Innenstadt in Konkur-
renz stehender Standorte, die der Attraktivitat der Innenstadt

abtraglich sind und zu nicht gewiinschter Mobilitatszunahme fiihren.

Die Stadt hat siidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 im
Bebauungsplan Nr. 80, in einem ausgewiesenen Sondergebiet, groRflachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Sortiments-
bestimmung festgesetzt. In dem anschlieBenden Gewerbegebiet wurden Ein-
zelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Der AusschluB von Einzelhandelsbetrieben erfolgte zum Schutz der zentralen
Versorgungsfunktion der Innenstadt. Infolge der Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben in zentrumsfernen Gewerbegebieten kann es durch Kauf-
kraftabzug aus den Innenstadten zu einer Gefédhrdung dort bestehender Einzel-
handelseinrichtungen kommen, die flachendeckende Versorgung des Nahbe-
reichs mit Giitern des taglichen und langfristigen Bedarfs wird geschwéacht und der
Mittelpunkt des kulturellen und sozialen Lebens der Stadt verarmt. Gasfronomie-
betriebe sind in diesem Sinne Einzelhandelsbetrieben gleichzusetzen.

Nur raumlich begrenzt sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 80 Einzelhan-
delsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten fiir zulassig erklart worden,
womit auf den seit Jahrzehnten anséssigen Bestand (Magnet) im Sinne einer
Bestandswahrung eingegangen worden ist. Die stidliche Erweiterung der Son-
dergebietsflache (heute ALDI ) wurde als Kompromif3 erforderlich, um die Er-
schlieBungsstralle nach Siden weiter bauen zu kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung ist am 30.05.1994
von der Stadtverordnetenversammlung mit dem Ziel beschlossen worden, Ein-



zelhandelsbetriebe ( mit innenstadtrelevanten Warensortimenten ) auszu-
schlieBen, aber groRBvolumige Waren wie Mébel, Autos usw. zuzulassen, da
von derartigen Sortimenten keine innenstadtschadliche Wirkung ausgeht. Am
22.03.1999 wurde der Aufstellungsbeschlull um den Ausschlufd von grof¥flachi-
gen Gastronomiebetrieben ergénzt.

Zum Schutz der zentral6rtlichen Versorgung waren bereits in dem 1993 ver-
bindlich gewordenen Bebauungsplan Nr. 80 fiir das sudlich benachbarte Ge-
werbegebiet Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten aus-
geschlossen worden. In der Begriindung war dazu ausgefiihrt worden, dal es
nicht die Absicht der Stadt sei, durch viele kleine und mittlere Ladengeschafte
am Stadtrand die zentrale Versorgungsfunktion der historischen Innenstadt zu
schwéchen. Zur Starkung der Innenstadt seien in den letzten beiden Jahr-
zehnten ganz erhebliche Aufwendungen fiir die Sanierung und stadtebauliche
Entwicklung erbracht worden.

Dieser weiterhin geltenden Zielsetzung, die Innenstadt zu einem lebendigen,
attraktiven und leistungsfahigen Zentrum zu entwickeln, laufen die anhaltenden
Ansiedlungsbemtihungen grof3- und kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe - mit
teilweiser breiter Streuung sogenannter innenstadtrelevanter Sortimente - zu-
wider. Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 80 haben sich in
diesem Sinne bewihrt und sollen deshalb prinzipiell in den Bebauungsplan Nr.
38 Neufassung tbernommen werden.

Es hat sich allerdings gezeigt, daR® die gewahlten Festsetzungen im B-Plan Nr.
80 noch nicht ausreichend sind. Es muBte erkannt werden, daR auch groffla-
chige Gastronomiebetriebe in den stadtebaulichen Auswirkungen den Einzel-
handelsbetrieben gleichzusetzten sind. Sie gefédhrden nicht nur unmittelbar die
Gastronomiebetriebe in der Innenstadt, sondern stellen aufgrund der Bereiche-
rung der Angebotspalette eine Attraktivitatssteigerung des bisherigen monoto-
nen Gewerbegebietes dar und starken die bereits dort vorhandenen Einzelhan-
delsbetriebe und begiinstigen die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadtrelevanten Sortimenten. Die Zentralitatsfunktion der Innenstadt
wird durch die zunehmende Attraktivitat des Gewerbegebietes gestort. Ande-
rerseits ist es durchaus wiinschenswert, wenn zur Versorgung der im Gewer-
begebiet tatigen und dieses Gebiet besuchenden Bevélkerung ein gastronomi-
sches Angebot bereitgehalten wird. Hierzu ist jedoch die auf 200 m? begrenzte
Nutz- bzw. Geschofflache ausreichend.

Die Ansiedlung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke wird ebenfalls zum Schutz der multifunktionalen Innenstadt ausge-
schlossen. Die Innenstadt hat nicht nur die Aufgabe eines Versorgungszen-
trums zu (ibernehmen. Sie hat auch Arbeitsplatze und Wohnraum anzubieten.
Gerade die ErschlieBung der subventionierten Gewerbeflachen hat jedoch da-
zu gefiihrt, daB auch nichtstérende Gewerbebetriebe und sonstige Anlagen die
Innenstadt mit ihren relativ hohen Pachtzinsen und Grundstiickspreisen verlas-
sen bzw. sich direkt in den Gewerbegebieten niedergelassen haben. Damit wird
die urspriingliche, in der Charta von Athen verankerten Idee - empfindliche
Nutzungen wie das Wohnen und stérende Nutzungen voneinander zu trennen -



ad absurdum gefihrt. Diese Idee fiihrte spater zu den allerorts tiblichen Aus-
weisungen von Gewerbegebieten an den Stadtrandern. Doch dort werden wie-
der stérende und nichtstérende Nutzungen zusammengefiihrt. Die Trennung
von Wohn- und nichtstérenden Arbeitsstatten fiihrt zu einer unerwiinschten
Mobilitatszunahme. Geeignete Flachen fiir die genannten Anlagen bleiben da-
gegen in der Innenstadt auf lange Zeit unbelegt und laufen den umfassenden
Bemuhungen zuwider, die Innenstadt als einen multifunktionalen Lebensraum
zu bewahren und weiter zu entwickeln.

Eine dringendes Planerfordernis besteht aulierdem aus formaljuristischen
Gruinden, da der alte Bebauungsplan Nr. 38 mit einem ,Ausfertigungsfehler” -
das heilt, die 6ffentliche Bekanntmachung und Planunterzeichnung erfolgten
an einem Tag - behaftet und somit entsprechend hdchstrichterlicher Rechtspre-
chung unwirksam ist.

Die prinzipielle Heilungsméglichkeit durch Wiedereintritt in das alte Planverfah-
ren zum Zeitpunkt des Verfahrensfehlers scheidet aus, da damit inhaltlich nicht
die gewiinschten Plankorrekturen vollzogen werden kénnen.

. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung ist mit den beiden StralRen Lily-Braun-Strafe und
Hermann-Béssow-StraRe vorhanden. Nach der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 80 und damit der Anderung des StraRenverlaufs wurde ein Teil der
fritheren Industriestrafe in Lily-Braun-StraBe und der ehemalige stliche Teil
der Industriestrale in Hermann-Bdssow-Stralle umbenannt.

Die Lily-Braun-Straf3e verlauft von dem Knotenpunkt B 208 / Industriestral3e
durch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung zum Bebauungs-
plan Nr. 80. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 soll die Lily-
Braun-StraRe eine 2. stdliche Anbindung an die Bundesstralze 208 erhalten.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.86 und anderer Gebiete ist
nach einer verkehrstechnischen Untersuchung vom Juni 1999 in einer Progno-
se fiir das Jahr 2017 mit einer erhéhten Verkehrsbelastung des nérdlichen im
Geltungsbereich des B 38N gelegenen Knotenpunktes zu rechnen. Deshalb
wird in dieser Untersuchung vorgeschlagen, die Lily-Braun-StralRe um einen
Rechtsabbieger stadteinwarts und gegeniber, auch die Industriestrale mit ei-
nem Rechtsabbieger stadtauswarts zu erweitern. :

Das Gewerbegebiet liegt im OPNV-Bereich der Stadt Bad Oldesloe und wird pro
Wochentag einmal ab 6.45 Bahnhof/ZOB Ankunft 6.57 Uhr (Magnetmarkt) von
der Linie 2 Stadtverkehr angesteuert. Die Linie 8074 Bad Oldesloe - Westerau -
Kastorf erreicht die Haltestelle Lily-Braun-Strafle insgesamt 11x pro Wochentag
zwischen 5.33 Uhr und 18.45 Uhr. An Sonn- und allgemeinen Feiertagen wird
das Gebiet nicht angesteuert, der Samstag hat nur zwei Fahrzeiten.




4. Schallschutz

GroRe Teile des Gewerbegebietes werden mit sogenannten passiven baulichen
Schallschutzmafnahmen belegt. Der von der Bundesstral’e 208 sowie auch
der von der HaupterschlieBungsstrae ausgehende Verkehrslarm tberschreitet
die fir Gewerbegebiete geltenden Beurteilungspegel. Im allgemeinen wird sich
der Schallschutz auf den Einbau von Schallschutzfenstern beschranken. Nor-
male AuBenwénde erfiillen aufgrund ihrer Konstruktionsart bereits einen aus-
reichenden Schallschutz. Die SchallschutzmaRnahmen sind allein fir Aufent-
haltsrdume zu treffen, in unterschiedlichem MaRe nach der Art des Aufenthalts-
raumes und nach der Lage innerhalb eines bestimmten Larmpegelbereiches.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche sind aus der
schalltechnischen Untersuchung ( vom 05.11.1998 ) fiir den Bebauungsplan
Nr. 86 (ibernommen worden.

Die Schallberechnungen beruhen auf der Annahme einer freien Schallausbrei-
tung. Es ist jedoch méglich, daB schutzbedirftige Geb&ude oder Rdume bereits
im Schallschatten bestehender baulicher Anlagen liegen, so daf aufgrund ei-
nes zu fihrenden schalltechnischen Einzelnachweises auch geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz gestellt werden kénnen als unter Ziffer 8 - Teil B -
festgesetzt.

Nérdlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet ,Up den Pahl“. Dieses Wohn-
gebiet wird mit der erhdhten Verkehrsbelastung (vgl. Ziffer 3) auch erhéhte
Larmimmissionen zu ertragen haben. Solange keine verkehrstechnischen Um-
baumaRnahmen erfolgen, werden gesetzlich keine Larmschutzmafnahmen zu
treffen sein. Auch die in Ziffer 3 vorgeschlagene Herauslésung des Rechtsab-
biegeverkehrs aus der signalgesteuerten Kreuzung wird keine nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung wesentliche Anderung einer 6ffentlichen StraRe
darstellen, die einen Anspruch auf LarmschutzmafRnahmen darstellen kénnte.
Die Stadt hat dennoch in Erwartung der kiinftigen erhéhten Larmbelastung und
in Kenntnis der heutigen - tiber den Orientierungspegeln liegenden - Larmpegel
eine Erhéhung des alten Larmschutzwalles auf eine Hohe von ca. 3,50 m vor-
nehmen lassen. Im Gegensatz zu vielen anderen vorbelasteten alten Wohnge-
bieten standen hier die raumlichen Méglichkeiten zur Verfligung. Der Larmpe-
gel konnte damit um 2,0 bis 3,5 dB(A) gesenkt werden. Der Larmpegel ohne
Schallschutz wird sich im Wohngebiet nach einer abgeschlossenen, den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes voll ausnutzenden Bebauung an der
héchstbelasteten Stelle (Up den Pahl Nr. 67) im Erdgeschol3 (Klammerwerte
DachgeschoR) von 60,4 / 49,8 (61,5 / 50,9) Tag / Nacht auf 62,1 /51,5 (63,2 /
52,7) dB(A) Tag / Nacht im Prognosejahr 2017 erhéhen. Mit dem 3,5 m hohen
Larmschutz wird sich der Pegel auf 60,0 / 49,5 (62,4 / 52,0) d(B)A erhéhen. An
diesem héchstbelasteten Punkt betragt die Larmminderung aufgrund des Larm-
einfalls von der Ratzeburger Strale nur 2,1 /2,0 d(B)A Tag / Nacht. An ande-
ren Immissionspunkten betragt die Larmminderung dagegen bis zu 3,4 / 3,5
d(B)A. Die Orientierungspegel nach der DIN 18005 von 55 / 45 d(B)A Tag /



Nacht kénnen an dem hdchstbelasteten - aufgrund des Larmeinfalls von der
Ratzeburger Stralle nicht maRgeblichen - Immissionspunkt zum Zeitpunkt des
Prognosejahres 2017 also recht deutlich nicht eingehalten werden, andere Im-
missionspunkte liegen aber nur sehr knapp Uber oder sogar unter den Orientie-
rungspegeln, so dal aufgrund der Langzeitbetrachtung und der Freiwilligkeit
der SchallschutzmaRBnahmen die Hohe des Walles mit 3.5 m nicht zu gering
gewahlt wurde.

Bepflanzungen des Walles sind nicht in die Larmpegelberechnungen eingeflos-
sen.

. Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwésserung

Das gesamte Plangebiet ist ver- und entsorgungstechnisch an die stadtischen
Netze fiir Strom, Gas, Wasser und Abwasser angeschlossen. Zusténdig sind
die Stadtwerke Bad Oldesloe.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréager der Abfallent-
sorgung durch Satzung geregelt.

Fur die Telekommunikation wurden die Leitungen von der Deutschen Telekom
AG verlegt. '

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Entnahmevorrichtungen an den Re-
genwasserriickhaltebecken, und an den vorhandenen Hydranten.

Versickerung, Klarung und Riickhaltung von Regenwasser

Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Belange des Wasserhaushalts sind in der Abwagung von
dffentlichen und privaten Belangen zu beriicksichtigen. Aus Griinden des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden soll den Gewerbebetrieben eine inten-
sive Ausnutzung ihrer Grundstiicke eingerdumt werden. Deshalb wurde die
Grundflachenzahl mit 0,8 sehr hoch angesetzt. In Anwendung des § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ist damit auch gleichzeitig der zulassige Versiegelungsgrad
bestimmt. Eine so hohe zuléssige Versiegelung 1aRt kaum noch Raum, geeig-
nete MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts, wie z.B. ein Versicke-
rungsgebot von unbelastetem Regenwasser, festzuschreiben. Eine Empfeh-
lung zur Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie zur Her-
stellung von wasserdurchlassigen Grundstiicksbefestigungen wird gegeben,
um alle Méglichkeiten der Eingriffsminimierung ausschépfen zu kénnen. Auf die
Festsetzung einer wasserdurchlassigen Grundstiicksbefestigung wird verzich-
tet, weil von hohen Bodenbelastungen durch Kraftfahrzeuge ausgegangen
werden muf3.



6. Gestalterische Festsetzungen

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 fiir ein altes be-
bautes Gewerbegebiet werden mit Ausnahme der Textziffer 5 keine gestalteri-
schen Festsetzungen aufgrund der Erméchtigung nach § 92 Landesbauord-
nung getroffen. Die unterschiedlichen Anforderungen, die von den Gewerbe-
treibenden an die Ausfiihrung der baulichen Anlagen gestellt werden, lassen
die Durchsetzung baugestalterischer Ziele unzweckmaRig erscheinen.

7. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung missen nach
Abstimmung mit der Umweltbehérde des Kreise Stormarn drei Grundstticke als
altlastenverdachtig bezeichnet werden.

1. Hermann- Bossow-Strafde Nr. 2
2. Hermann-Bdssow-StralRe Nr. 1 - 11
3. Hermann-Bossow-Stralle Nr. 18

Diese drei Grundstlicke wurden in der Planzeichnung als Verdachtsflachen ge-
kennzeichnet. Die Altstandortverdachtsflachen 1 + 3 sind geprtft und als Altla-
stenrelevanz 1 eingestuft worden, danach sind sie nicht mehr als Altstandort-
verdachtsflachen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fur die Nr. 2 der Altstandortverdachtsflachen — Hermann-Béssow-Strale Nr. 1
— 13 — ist ein Gutachten erstellt worden. Laut Gutachten konnten keine umwelt-
gefahrdeten Stoffe nachgewiesen werden. Die Bebaubarkeit der Grundstlicke
wurde in den Bebauungsplan Nr. 38 Neufassung aufgenommen.

Bebauungsplane miissen erkannte Probleme abschlieend klaren und Lésun-
gen aufzeigen. Stadtebauliche MiBstédnde oder Gefahrentatbestande diirfen
durch den Plan nicht hervorgerufen und auch nicht festgeschrieben werden.
Den gekennzeichneten Grundstiicken wird deshalb in dem zur &ffentlichen
Auslegung vorliegenden Entwurf keine Baurecht mehr eingeraumt. Geldst von
der Altlastenproblematik bleibt es nattrlich das stadtebauliche Ziel, auch auf
diesen Grundstiicken eine bauliche Entwicklung zu erméglichen. Dieses Ziel ist
in der Planzeichnung durch eine ,in Aussicht genommene Baugrenze® kénntlich
gemacht worden. Diese unverbindliche ,Baugrenze” soll im endgultigen Bebau-
ungsplan durch eine verbindliche Baugrenze ersetzt werden. Um aber zu ver-
meiden, dak moglicherweise vorhandene Altlasten tiberbaut werden, wird von
den Grundstiickseigenttimern eine durch Baulast abgesicherte Erklarung ab-
verlangt, daB sie vor der Beantragung eines Bauvorhabens eine Gefahrdungs-
abschatzung durch ein anerkanntes Biiro erstellen lassen und moégliche Bo-
denverunreinigungen beseitigen lassen.

Sollten die betroffenen Eigentiimer zu einer solchen verbindlichen Zusage nicht
bereit sein, bleibt es bei den gegenwartigen Festsetzungen. Ein Planungsscha-
den kann nicht geltend gemacht werden. Auch nach den bisherigen allgemein
gultigen Regeln, bestand kein Baurecht.



8. Baugrund

Der Baugrund ist anlaBlich der Planung nicht ndher untersucht worden. Nach
der geologischen Karte von Preullen aus dem Jahre 1928 ist mit tragfahigem
Untergrund aus Geschiebemergel zu rechnen. Dennoch werden gezielte Ein-
zeluntersuchungen fiir alle Hoch- und TiefbaumaRnahmen dringend empfohlen.

9. MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Gesetzliche MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach den §§ 45
ff. ( Umlegung ), 80 ff. ( Grenzregelung ) und 85 ff. BauGB ( Enteignung ) sind
nicht vorgesehen.

10. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und
sonstigen von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Planungen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die Stadt Bad Oldesloe stellt zur Zeit fiir das gesamte Stadtge-
biet einen neuen Flachennutzungsplan auf. Der zur Zeit geltende wie auch der
neue Flachennutzungsplanentwurf stellten in den Grundziigen die gleichen
bauleitplanerischen Ziele dar wie der Bebauungsplanentwurf.

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz kann von der Aufstellung eines
Griinordnungs- oder Landschaftsplanes abgesehen werden, wenn nicht erst-
malig in Natur und Landschaft eingegriffen wird. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um ein bereits Uberwiegend bebautes Gebiet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB sind die Ergebnisse einer von der Gemeinde
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe hat am 25.03.1996 die
Klimaleitsétze beschlossen. In verschiedenen Gebieten kommunaler Aufgaben-
bereiche, u.a. in der Bauleitplanung, sollen durch gezielte Mallnahmen

die Kohlendioxid-Emissionen reduziert werden. Die fur den Aufgabenbereich
der Bauleitplanung aufgezeigten Leitsatze sind in dem bereits (iberwiegend be-
bauten Planbereich des B 38 N nicht anwendbar oder rechtlich nicht zulassig.

11. Plangrundlage

Das Katasteramt Bad Oldesloe hat der Stadt Bad Oldesloe, gemal Auftrag, di-
gitale Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte zu Nutzungen fiir die Pla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 38 Neufassung tberlassen.



Die Vermessungs- und Katasterverwaltung tbernimmt die Verantwortung dafir,
daR die abgegebene digitale Liegenschaftskarte mit der amtlichen Liegen-
schaftskarte im Zeitpunkt der Abgabe bzw. mit einem bestimmten
Aktualitatsstand tGbereinstimmt und mindestens die Genauigkeit der zugrunde-
liegenden analogen Karte aufweist.

12. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 38 (Erstfassung)

Im Zuge der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird der alte Bebau-
ungsplan Nr. 38 aufgehoben. Der Geltungsbereich der Neufassung des Be-
bauungsplanes Nr. 38 ist jedoch nicht mehr identisch mit der urspriinglichen
Fassung.

Ersatzlos aufgehoben werden landwirtschaftliche Flachen im &stlichen Bereich
des alten B 38. Fiir diese Flachen besteht kein bauleitplanerischer Regelungs-
bedarf. Der bestehende Resthof kann somit nach den gesetzlichen Regelungen
des § 35 BauGB (AuBenbereich) genutzt werden.

Bereits mit Aufstellung des sudlich des Geltungsbereichs des B 38 N anschlie-
Renden Bebauungsplanes Nr. 80 wurden die Gebietsteile des heutigen Mag-
net-Marktes in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 80 tberfihrt, um fiir die
damals anstehende Erweiterung des Gewerbegebietes die rechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Grunderwerb der seinerzeit neuen, auf dem Grundstlick des
Magnet-Marktes liegenden ErschlieBungsstrae zu schaffen.

Ebenfalls in den B-Plan Nr. 80 tiberfiihrt wurden grenzbegradigte Flachen sud-
lich der Grundstiicke der Hermann-B&éssow-Strale. Diese fiir eine ehemals ge-
plante Siidumgehung hinféllig gewordenen Flachen sind im B-Plan Nr. 80 als
Waldflachen ausgewiesen worden.

Die beiden letztgenannten Flachen sind also bereits formalrechtlich nicht mehr

Bestandteil des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 38 und nehmen nicht
mehr am Aufhebungsverfahren teil.

13. Statistik

Gewerbeflachen gesamt
Verkehrsflachen
Grunflachen

Flachen fir Abwasser (Regen)

Gesamt: 126.611,39 m?




14. Kosten

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 38 Neufassung Kosten fiir ein Gutachten zur Prifung von Altstandortver-
dachtsflachen.

Bad Oldesloe, den .10.05.2000
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