der Stadt Bad Oldesloe
Uber den Bebauungsplan Nr. 39

Gebiet: TurmstraBe Nr. 17 - 49,
Stoltenrieden Nr. 1 - 23 und 18 - 24
P6litzer Weg Nr. 8 + 10

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. August 1976
(BGBl. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1.

I S. 949) und des § 1 des Gesetzes iiber baugestalterische Fest-
setzungen vom 10. April 1969 (GVOBl. Schl.-H. S. 59) in Verbindung
mit § 1 der Ersten Durchfilhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz

vom 9. Dezember 1960 (GVOBl. Schl.-H. S. 198) wird nach BeschluB-
fassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 1%2.%3.128Q.u.22.2.82
folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 39 fiir das Gebiet
TurmstraBe Nr. 17 - 49, Stoltenrieden Nr. 1 - 23 und 18 - 24 und
Pdlitzer Weg Nr. 8 + 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Baugebiete mit eingeschrédnkter Nutzung
§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO

Im Mischgebiet mit eingeschrdnkter Nutzung (e 1) sind
Wohnungen nur flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulissig.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO

Im Mischgebiet mit eingeschrénkter Nutzung (e 2) sind nur

solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Eigenschaften

sich auf ihre Umgebung nicht stdrend auswirken. Der immissions-
wirksame, fldchenbezogene Schalleistungspegel von tagsiiber 55 dB
(A) und nachts 40 dB (A) pro gm Grundstiicksfldche darf nicht
Uberschritten werden. Der Spitzenschallpegel darf am Tage

85 dB (A) und in der Nacht 60 dB (A) nicht liberschreiten.
Luftverunreinigungen durch Rauch, RuB, Aerosole, Staub, Gas,
Dampfe und Geruchsstoffe sind iliber das i{ibliche MaB eines
Wohngebietes nicht zuldssig.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Im Gewerbegebiet darf der immissionswirksame, fl&dchenbezogene
Schalleistungspegel von tagsiber 60 dB (A) und nachts 50 dB (A)
pro gm Grundstiicksfldche nicht iiberschritten werden. Der
Spitzenschallpegel darf am Tage 90 dB (A) und in der Nacht

75 dB (A) nicht {iberschreiten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Im Gewerbegebiet sind selbstdndige, von den Betrieben
unabhédngige Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 17 Abs. 5 BauNVO

In der abweichenden Bauweise a 1 kann die Grundfldchenzahl
im Einzelfall auf 0,5 erh&ht werden, wenn die sonstigen Be-



dingungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO erfiillt werden. (1-ge-
schossig, mit fremder Sicht entzogener Gartenhof- oder
Atriumbebauung, GFZ 0,6).

§ 21a Abs. 5 BauNVvO

Die zuldssige GeschoBfliche kann um die Flichen notwendiger,
unter der Gelindeoberfliche hergestellter Garagen erhdht
werden.

Bauweise

§ 22 Abs. 1 BauNvO

In der abweichenden Bauweise a 1 sind die Gebdude als Garten-
hof- oder Atriumhduser mit fremder Sicht entzogenem Gartenhof
und Grenzbebauung an mindestens 2 Seiten zu errichten. Eine
einseitige Grenzbebauung ist zuldssig, wenn es sich bei dem
zu bebauenden Grundstiick um ein End- bzw. Eckgrundstiick
handelt.

In der abweichenden Bauweise a 2 gelten die Bestimmungen
der offenen Bauweise, es sind jedoch Geb&dudeldngen
iiber 50 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstilicksfldchen
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen {liber Bau-
grenzen filir Umbauten und Instandsetzungen in dem Umfang zuge-
lassen werden, wie ein bestehendes Gebdude eine Baugrenze
Uberschreitet.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 23 Abs. 5 BauNVO

Im Wohngebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVoO,
Garagen und Stellpldtze auf nicht iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen nicht zuldssig. Ausgenommen sind Sicht-
schutzwidnde bis zu einer Linge von 6 m und einer Hohe
von 2 m sowie Pergolen und Stilitzmauern.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

In den von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke)
sind Bepflanzungen und Einfriedigungen {iber 70 cm H&he,
gemessen von der Fahrbahnoberkante, nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz der Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG

Der natiirliche Gelindeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind unzuldssig; ausgenommen sind hier Terrassen-
einelmungen in einer Tiefe bis 5 m sowie filir Stellpldtze und
Garageneinfahrten. Weitere Ausnahmen koénnen von der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde zugelassen werden. Garagen, die mit einer
Sohle unter dem natiirlichen Gelindeniveau erstellt werden,

sind entsprechend des natiirlichen Geldndeverlaufs anzuschitten.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnisse der
Anlieger und der ErschlieBungstrddger, die in der Planzeichnung
festgesetzten Fl&chen zu den bezeichneten Zwecken (G = Gehrechte,
F = Fahrrechte, L = Leitungsrechte) zu beanspruchen.

Das im Gewerbegebiet festgesetzte Gehrecht gilt auch fir die
Allgemeinheit.

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen
(Garagen, Stellpl&dtze, Miillsammelanlagen, Spielpldtze,
Freizeiteinrichtungen und Hebeanlagen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG

Die Nutzungsberechtigung und Unterhaltungsverpflichtung fiir

die Gemeinschaftsanlagen gilt fiir die in der Planzeichnung
bezeichneten Hausgruppen.

Auf den Flachen fiir Garagen kdénnen wahlweise Garagen oder
Stellpldtze errichtet werden, jedoch flir eine Zeile entweder
nur Garagen oder nur Stellpldtze.

Auf den Fldchen filir Spielpldtze sind Kleinkinderspielpl&dtze
anzulegen. Sonstige Freizeiteinrichtungen sind zuldssig.

Der Bepflanzungscharakter im Sinne der Ziffer 11 darf insgesamt
jedoch nicht beeintrdchtigt werden.

Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen zum Schutz
gegen duBere Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG

In den Gebieten der Gruppen A - I sind fiir Aufenthaltsrdume
schallddmmende Fenster mit einem MindestdidmmaB von 30 dB(A)
vorzusehen. An den Nordwestseiten sind Fenster fiir Wohn- und
Schlafrdume unzuldssig, Fenster flir sonstige Aufenthaltsrdume
sind mit einem MindestddmmaB von 40 dB(A) vorzusehen.

Flichen mit Pflanzgeboten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Die Flichen mit Pflanzgeboten zwischen Misch- und Wohngebiet
sind mit Biischen und Biumen mit zum Wohngebiet steigender
Bewuchshdhe gemdB Schemaskizze zu bepflanzen.
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Die Fldchen mit Pflanzageboten im Bereich der Gemeinschaftsgaragen/
Stellpldtzen sind in dichter Folge mit Bdumen, Biischen und
Strduchern =zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die Garagenddcher der Hausgruppen B - D sind an den dem
Stoltenrieden und den privaten Gehwegen zugewandten Seiten
mit BlUschen in einer Breite von mindestens 2 m zu bepflanzen
und zu unterhalten.

12. Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BRauG

Es werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Ddcher:

Die Ddcher der Zeilen a - f sind je Zeile einheitlich in Form,
Neigung und Farbe auszufilihren.

a) Gruppe A: Geneigtes Dach 20 - 30°. Die Dicher von Vorbauten
oder Gebdudeschenkeln sind an die Hauptkdrper anzu-
schleppen. Die TraufhShe darf bei 2-geschossigen
Gebduden im Mittel 6 m und bei 1-geschossigen
Gebduden im Mittel 3,80 m, gemessen vom natiirlichen
Geldndeniveau, nicht liberschreiten.

b) Gruppe B
bis G: Satteldach mit einer Neigung von 20 - 30°, Giebel
" zum Stoltenrieden.
TraufhShe max. 6 m, gemessen vom natilirlichen Gel&nde-
niveau.

c) Gruppe H
bis I: Satteldach mit einer Neigung von 20 - 300, Giebel
zum Stoltenrieden.
Die Ddcher von Vorbauten und Geb&udeschenkeln sind
an die Hauptk&rper anzuschleppen.

d) Gruppe K: Wie a).

e) Gruppe L: Geneigtes Dach 20 - 30°. Die Traufhdhe darf im
Mittel 3,80m, gemessen vom natlirlichen Geldnde-
niveau, nicht Utberschreiten.

f) Gruppe M
bis P: Wie b).



= B

g) TurmstraBe Nr. 27 - 49: Fiir Wohn-, Biiro- und Geschaftshduser

Satteldach 30 - 50° Neigung, Geb&iude in StraBen-
randbebauung:Traufe zur StrasBe.

TurmstraBe Nr. 18 - 36: Sattel- oder Walmdach, 30 - 50°
Neigung

AuBenwdnde:

Die Fassaden innerhalb der Hausgruppen A, B bis D, E bis G, H und
I, XK, L und M bis P sind einschl. der Tiiren und Fenster in
gleichem Material und gleicher Farbe zu erstellen. Verschiedene
Materialien sind in regelmdfiger Wiederholung zuldssig.

Garagen sind im Material der zugehtrigen Hauptkdrper zu
errichten.

Einfriedigungen der Vorgirten sind in einer geschlossenen
Hausgruppe einheitlich zu gestalten und diirfen eine Hohe
von 80 cm nicht iiberschreiten.

Sichtschutzwédnde:

e T T o

Sichtschutzwinde sind im Material des Baukdrpers oder in Holz
zu errichten.
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Im Gewerbegebiet mit einer hochstzuldssigen 6-geschossigen
Bauweise diirfen bauliche Anlagen eine Hthe von 22 m nicht
iiberschreiten. Im Gewerbegebiet mit einer hodchstzuldssigen
3-geschossigen Bauweise diirfen bauliche Anlagen eine

Hhe von 12 m nicht iiberschreiten. Ausnahmen kdnnen gem.

§ 31 (1) BBauG zugelassen werden, wenn bauliche Anlagen von
einem fiktiven PyramidenkSrper mit der Grundfldche von
40/40 m und einer Hdhe von 75 m iiberdeckt werden.
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Vorhenerhung:

Der Dehauunasplan wurde in Teilabschnitten genehmigt. Von der Ge-
nehmigung ausgeschlossen wurde der Bereich der Hausgruppen A bis
E einschlieflich des sich anschlieflenden Mischgehietes e.,. Der
Geltungsbhereich des Bebauungsplanes wurde ir Erfiillung der Ge-
nehmigungsauflagen um den Bereich nordwestlich der Turmstrafe
erweitert. Sowelt zu den einzelnen Verfahrersschritten Daten in
Klammern aufgefiihrt sind, beziehen sich diese allein auf den er-
génzten Teilbereich und mit Rusnahme des hufstellungsheschlusses
auf den von der Genehmigung ausgeschlossenen Teilbereich,

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BRauG auf der Grund-
lage des Aufstellungshkeschlusses der Stadtverordnetenversammlurg
vom 10.70.1979 (23.2.1981).

Bad Oldesloe, 22.7.1981

Der Entwurf des EBebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) uné dem Text (Teil B) sowie der Beqgriindung haben in der
Zeit vom 26,4,197% (12.3,.1981) bis zum 23,5,19790 (13.4,.1981) nach
vorheriger am 18.4.1979 (4.3.1981) ahgeschlossener Bekanntmachuna
mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen in der Auslegungsfrist
geltend gemacht werden ké&nnen, wihrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen.

Bad Oldesloe, 22.7.1081

STADT BAD OLDESLOE

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 19.5.1980 (22.2.1 d‘@hﬂ;ﬂgr Stadtverord-

netenversammlung als Satzung beschlossen/A” ¢ %"\
]
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde R der Stadtverord-

netenversammlung vom 19,5,1980 (22.2,1942) Tt
: =

A

Bad Oldesloe, 22.7.1981 S
d Areis sﬂtﬁ/

STADT BAD OLRESLOR
Der Birgerneister

gez. Baethge

-----------------




B

ie Genehmigung dieser Eebauunasplansatzung, bestehend aus der
planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde nach § 11
BRauG mit Erlapf des Eerrn Innenministers vom 13.11.1980

{.29,.3,-3983 RZ.: IV B10 ¢ - 512.113 - 62.4/39) mit Auflagen
erteilt.

Bad Oldesloe, .22+ .7- 1981

STADT BAD OLDESLOE
Bilrgermeister

ez. Baethge

; u (Basthoea)
Arais stof® &/
Die Auflagen wurden curch ﬁen“satZunas*anrndcn Beschluf der

Stadtverodnetenversammlung vom 23. 2198+ (.1..6..14982} er-
fiillt.

Die Auflagenerfiillunc wurde mit Erlaf ces Herrn Innernministers
vom 12..8..1982 nz.: IV.B1lOc=512.113=6G2.bestitiagt,

(39)
Bad Oldesloe, ..lG6..9..1982.

STADT BAD OLDESLOE
Der Plircermeister

------------------

[ ,
Die Bebauungsplansatzung, hestehenﬂ aus der Planzeichnuna (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertiat.

a, 8
Bad Oldesloe, .%ﬁl.}..{?.%...

STADT BAD OLDESLOE
Der Rirgermeister

------------------

(Raethae)

Der Bebauungsnlan, bes aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), ist am 21..9..19%2 mit der hewirkten Bekanntmachung
der Genehniﬁuna sowie fdes Ortes und der Zeit der Ausleounag rechts-

verbindlich geworden und liegt zusammer nmit seirer Becriindung auf
Dauver &£ffentlich aus.

Bad Tldesloe,

graAT BAD OQLRESLEE
Ner  Biroermeister

gez. Baethge

------------------

{Paethae)




