Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 43 - NeufasSsung - der Stadt Bad Oldesloe
Gebiet: Meddelskamp Nr. 1 - 6 (laufende Nummern) und
Nr. 8 - 52 (gerade Nummern),
Hummelstieg Nr. 1 a und Nr. 5 - 10 (laufende Nummern),
Birkenkamp Nr. 45 - 53 (ungerade Nummern),
Eichenkamp Nr. 1 - 25 (ungerade Nummern),
Lindenkamp Nr. 24 - 38 (gerade Nummern),
Erlenkamp Nr. 2 und 4,
Hamburger StraBe Nr. 75 - 85 a (ungerade Nummern),
Nr. 101 - 135 (ungerade Nummern) sowie
Nr. 145

1. R&umlicher Geltungsbereich

Der r4umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43
- Neufassung - liegt im Siidwesten der Stadt Bad Oldesloe
und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Nordosten durch den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 - Neufassung -
im Osten durch die &ffentliche FuBwegverbindung zwischen
Hamburger StraBe und Birkenkamp sowie die StraBenmitte des
Birkenkamp (Grundstiicke Birkenkamp Nr. 45 - 63), im Osten
und Stiden durch die StraBenmitte des Eichenkamp, im Siiden
durch die StraBemitte des Lindenkamp und im Westen/Nord-
westen durch die StraBenmitte der Hamburger StraBe
(BundesstraBe 75).

2. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Bad Oldesloe wurde am
27.3.85 rechtsverbindlich.

Er folgte der damaligen st&dtebaulichen Zielsetzung,

im &uBeren Verdichtungsbereich der Stadt insbesondere
stadteigene Grundstiicke fir ein kosten- und fl&chen-
sparendes Bauen bereitzustellen.

Teilweise unterstiitzt durch ein Sonderprogramm der
Landesregierung zur Férderung in dieser Richtung besonders
beispielhafter (Reihen-) Eigenheime konnte damit die
Bebauung am Meddelskamp/Hummelstieg weitgehend abgeschlossen
werden.

Die dariiber hinaus geplante verdichtete Bauweise fir bislang
im Privatbesitz verbliebene und deshalb erst spdter
erschlossene Flidchen am Lindenkamp (StraBe G/G, Weidenkamp)
konnte hingegen aufgrund der zwischenzeitlich wieder ge-
stiegenen Nachfrage nach freistehenden Einfamilienh&usern
nicht mehr verwirklicht werden.

Weitere wesentliche Anderungen, die z. T. einzelnen Reali-
sierungsméglichkeiten im nérdlichen Plangebiet folgen,
insbesondere aber dem vorgenannten Bedarf an Einzelbau-
pl&dtzen im sidlichen Plangebiet Rechnung tragen (z. B.
hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung des Teilgebietes 16
begriinden und erfordern, auch aufgrund ihrer r&umlichen
Streuung, eine generelle Neufassung des geltenden Bebauungs-—
planes. '



Sie sollen ergédnzt werden durch eine teilweise alleenartige
Durchgriinung der StraBenriume sowie zus&tzlicher Fl&chen
mit Bepflanzungsbindungen zwischen Wohn- und Mischgebieten.

Die vorhandene FuBwegverbindung vom Lindenkamp zur Hamburger
StraBe wird aufgewertet.

Der geplante Kinderspielplatz ist unter dem allgemeinen
Gesichtspunkt einer gréBtm&glichen Konservierung des
Landschaftscharakters im Zusammenhang mit einer 6ffentlichen
Grinfldche in der Mitte des Baugebietes festgesetzt und wird
iiber ein Netz vorhandener und geplanter FuBwege den
umgebenden Wohngebieten zugeordnet.

Immissionsschutz -

Die horizontale ‘Gliederung der Nutzungsarten (Mischgebiets-

- flache - Fl&che mit Bepflanzungsbindung - Allgemeines

Wohngebiet) entspricht hinsichtlich vorhandener und zu
erwartender Verkehrsimmissionen den Voraussetzungen des

§ 1 Bundesbaugesetz sowie des § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImMSCHG).

Darilber hinaus sind aufgrund eines im Januar 1983 erstellten
Larmschutzgutachtens Festsetzungen des passiven Schallschutzes
fiir Aufenthaltsrdume innerhalb eines ca. 100 m tiefen
Korridors parallel zur Hamburger StraBe getroffen worden, da
besonders hier durch Verkehrsldrm bedingte Emissionen, die fir

'die jeweiligen Nutzungsarten geltenden Verkehrswerte teilweise

ilberschritten werden.

Sowohl den festgesetzten Fl&chen mit Bepflanzungsbindung
zwischen Wohn- und Mischgebieten, als auch dem festge-

setzten StraBenbegleitgriin kommt neben der allerdings

geringen Schallpegelminderung auch eine psychologische, klein-
klimatische und schadstoffilternde Bedeutung zu.

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus dem am 25.11.75 teilweise vorweg
genehmigten Fldchennutzungsplan - Az.: IV 810d - 812/2-62.4 -
(in Kraft getreten am 25.12.1975) entwickelt.

Der Fldchennutzungsplan sieht fir das Gebiet siidlich der
Hamburger StraBe eine Mischbaufldche, fir den ibrigen

Bereich Wohnbaufldchen mit einem Kinderspielplatz und einem
in Nord/Stidrichtung verlaufenden &ffentlichen Wanderweg vor.

Technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke diente eine Kataster-
unterlage im MaBstab 1 : 1.000. Die Héhenlinien wurden zeich-
nerisch aus der Deutschen Grundkarte iibertragen.



Sie sollen erginzt werden durch eine teilweise alleenartige
Durchgriinung der StraBenrdume sowie zusdtzlicher Fldchen
mit Bepflanzungsbindungen zwischen Wohn- und Mischgebieten.

Die vorhandene FuBwegverbindung vom Lindenkamp zur Hamburger
StraBe wird aufgewertet.

Der geplante Kinderspielplatz ist unter dem allgemeinen
Gesichtspunkt einer gréB8tm&glichen Konservierung des
Landschaftscharakters im Zusammenhang mit einer 6ffentlichen
Grinfldche in der Mitte des Baugebietes festgesetzt und wird
tiber ein Netz vorhandener und geplanter FuBwege den
umgebenden Wohngebieten zugeordnet.

Immissionsschutz

Die horizontale ‘Gliederung der Nutzungsarten (Mischgebiets-
fliche —-:Fldche mit Bepflanzungsbindung - Allgemeines
Wohngebiet) entspricht hinsichtlich vorhandener und zu
erwartender Verkehrsimmissionen den Voraussetzungen des

§ 1 Bundesbaugesetz sowie des § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImMSCHG).

Darilber hinaus sind aufgrund eines im Januar 1983 erstellten
Larmschutzgutachtens Festsetzungen des passiven Schallschutzes
fir Aufenthaltsrdume innerhalb eines ca. 100 m tiefen
Korridors parallel zur Hamburger StraBe getroffen worden, da
besonders hier durch Verkehrsl&rm bedingte Emissionen, die fir
die jeweiligen Nutzungsarten geltenden Verkehrswerte teilweise
ilberschritten werden.

Sowohl den festgesetzten Fl&chen mit Bepflanzungsbindung
zwischen Wohn- und Mischgebieten, als auch dem festge-

setzten StraBenbegleitgriin kommt neben der allerdings

geringen Schallpegelminderung auch eine psychologische, klein-
klimatische und schadstoffilternde Bedeutung zu.

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus dem am 25.11.75 teilweise vorweg
genehmigten Flachennutzungsplan - Az.: IV 810d - 812/2-62.4 -
(in Kraft getreten am 25.12.1975) entwickelt.

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Gebiet sidlich der
Hamburger StraBe eine Mischbaufl&che, fir den ibrigen

Bereich Wohnbaufldchen mit einem Kinderspielplatz und einem
in Nord/Stdrichtung verlaufenden 6ffentlichen Wanderweg vor.

Technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiur den gegenw&rtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke diente eine Kataster-
unterlage im MaBstab 1 : 1.000. Die Héhenlinien wurden zeich-
nerisch aus der Deutschen Grundkarte lbertragen.



8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

10.

Soweit sich das zu bebauende Gel&nde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine
Umlegung der Grundstiicke gemiB §§ 45 ff. Bundesbaugesetz vor-
gesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet

das Verfahren nach §§ 80 f£f. Bundesbaugesetz Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Flidchen fir 6ffentliche Zwecke
findet das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. Bundesbaugesetz
statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefithrt werden k&nnen.

Der UmlegungsausschuB ist im Einvernehmen mit der Stadt.

Bad Oldesloe ermichtigt, bodenordnende und sonstige
MaSnahmen nach-Anordnung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung einzuleiten.

Beteiligte Eigentimer

Die Eigentiimer der im r&umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Grundstiicke ‘werden nach dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.

Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis aufge-
fiihrt, das auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen
und Fl&chengréB8en enthdlt.

ErschlieBung

Die im Bebauungsplan Nr. 43 - Neufassung - ausgewiesenen
Bauflidchen werden erschlossen durch

1. die vorhandenen endgiiltig hergestellten Er-
schlieBungsanlagen:

1.1 Hamburger StraBe, einschlieBlich der gemischt-
genutzten ErschlieBungsanlage fir die Grund-
stilcke Hamburger StraBe 101 - 115. Hier wird ledig-
lich eine Gehwegverbindung zu den ampelgeregelten
FuBgingeriiberwegen im Kreuzungsbereich ausgebaut
(s. Planzeichnung),

1.2 Birkenkamp, Eichenkamp, Lindenkamp und Erlenkamp.
Die vorhandene StichstraBe Erlenkamp wird durch
die Anlage von 7 Parkpladtzen mit Wendemdglichkeit
filr gréBere Fahrzeuge und festgesetztem StraBenbe-
gleitgriin (einschlieBlich StraBenb&dume) im Uber-
gangsbereich 6ffentlicher Grinanlagen lediglich
verbessert,

1.3 Hummelstieg (M-M) einschlieBlich der 6ffentlichen

Parkfldchlen und des StraBenbegleitgriins, wie in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt,

s B s



1.4 nérdliche ErschlieBungs-StichstraBe (Meddelskamp,
K-K und L-L ab Einmindungspunkte Hamburger StraBe)
einschlieBlich des Endwendeplatzes und der abzwei-
genden ErschlieBungsanlage (I-I) sowie &ffentliche
Parkflidchen und des StraBenbegleitgrins,
wie in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt,

1.5 Die iberdrtlichen Wander- und Radwegverbindungen,
die zwischen Hamburger Stras8e und Birkenkamp,
zwischen Meddelskamp, Eichenkamp und Lindenkamp
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Nord-
und Stildrichtung durchqueren, sind Bestandteil
eines liberdrtlichen Systems mit Naherholungs-
funktion und keine beitragsfidhigen ErschlieBungsan-
lagen im Sinne des Bundesbaugesetzes.

2. die neuanzulegenden und erstmalig herzustellenden Er-
schlieBungsanlagen '

2.1 sidliche ErschlieBungs-StichstraBe "Weidenkamp"
(G-G) ab Einmiindungspunkt des Lindenkamp
einschlieBlich der abzweigenden ErschlieBungs-
anlagen fiir das Teilgebiet 16 (H-H), des End-
wendeplatzes mit angegliedertem &ffentlichen
Parkplatz und des StraBenbegleitgriins, wie in
der Planzeichnung (Teil A) dargestellt,

2.2 FuBwegverbindungen von den ErschlieBungsstraBen
G-G und K-K bzw. I-I sowie vom Erlenkamp
(ab Grundstiick Nr. 2, Teilgebiet 12) und von dem
tiberdrtlichen Wander-/Radweg zum 6ffentlichen
Kinderspielplatz in der Mitte des Baugebietes.
Hiervon ausgenommen sind die vorhandenen, iber-
6rtlichen Wegeverbindungen (Wander- und Radwege)
zwischen Lindenkamp und Meddelskamp bzw.
Eichenkamp sowie zwischen dem Birkenkamp und
der Hamburger StraBe, die nicht der ErschlieBung
des Baugebietes dienen und damit keine beitrags-
fdhigen Anlagen im Sinne des Bundesbaugesetzes sind
{vgl. Pkt. 1.5).

Das Baugebiet ist weitgehend mit den notwendigen
Versorgungseinrichtungen erschlossen.

Soweit noch nicht vorhanden, werden Schmutz- und Regen-
wasserleitungen sowie Leitungen fiir die Wasser-, Strom-,
Gas- und Fernmeldeversorgung im Zuge verbleibender
StraBenneubaumaBnahmen (PlanstraBe G/G und H/H) verlegt.

Regen- und Schmutzwasser werden im Trennsystem dem
Klidrwerk bzw. Vorfluter zugefiihrt.



I11. Offentliche Griunflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen &éffentlichen Griin-
fldchen sind zur ErschlieBung des Baugebietes notwendig
und demnach beitragsfdhige ErschlieBungsanlagen im
Sinne des § 127 Abs. 2 BBauG.

Unter Baugebiet ist im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BBauG

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43
- Neufassung - zu verstehen.

12. Uberschligige Kostenermittlung:

1. StraBenbau

1.2 Baukosten _ 513.000,-- DM
. -2. ErschlieBungswege

{EuSwege) _______

2,1 Grunderwerb 13.800,-- DM

2.2 Baukosten 28.000,-- DM

3.1 Grunderwerb 125.000,-— DM

3.2 Baukosten 160.000,—-- DM
4. Regenwasser 164.000,-— DM
5. Schmutzwasser 214.000,-- DM
6. Strom 152.000,-- DM
7. Gas 158.000,-- DM
8. Wasser ; 135.000,-- DM
9. Verbesserung der

StraBe Erlenkamp,. incl. Bodenwert 87.000,-- DM
10. Verbesserung {lberdrtlicher Wege 10.000,-- DM
11. Parkplatz am Lindenkamp 172.000,— BM



Die Stadt Bad Oldesloe trdgt gem. § 129 Bundesbaugesetz

10 $ des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes (Nr. 1 -3 ).
Kosten fiilr die Herstellung der Entw&sserung werden dem
ErschlieBungsaufwand insoweit zugerechnet, als sie aus-
schlieBlich durch die Oberflidchenentwd&sserung der Er-

schlieBungsanlagen bedingt sind, 4. h., 50 % der tatsd&chlichen

Kosten fiir den RegenwasserstraBen- und AnschluBkanal zu-

zilglich der Kosten fiir die Einrichtung fiir StraBenentwdsserung

(Einlaufrosten und Zuleitung). Die verbleibenden 50 % werden
gedeckt durch eine aufgrund des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) zu erhebende Entwadsserungsgebihr.

Zur teilweisen Deckung der Kosten von Pkt.5 wird ein An-
schluBbeitrag aufgrund des Kommunalabgabengesetzes erhoben.

Zu Pkt. lOwerden die Kosten zu 75 % als Ausbaubeitrag
gemdB KAG auf die Anlieger umgelegt.

Die Kosten zu Pkt. 10 und 11 trdgt die Stadt Bad Oldesloe
zu 100 %.

Die Kosten fiir MaBnahmen zu Pkt. 6 - 8 werden iber den
Wirtschaftsplan der Stadtwerke abgewickelt.

Die Bereitstellung der Mittel erfolgt ab 198 Jje nach
Baufortschritt. Die Fortsetzungsraten sind in der mittel-
fristigen Finanzplanung enthalten.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 27.2.7989 |

STADT BAD OLDESLOE
Der Magistrat

( Gudat )
Blirgermeister




