Begriindung der Stadt Bad Oldesloe
zum Bebauungsplan Nr. 45

Gebiet : Rimpeler Weg Nr. 19a - 53 ( ungerade Nummern ),
Ahornkamp Nr. 1 - 15 ( ungerade Nummern ) und
Ahornkamp Nr. 2 - 24 ( gerade Nummern ),
Birkenkamp Nr. 6 - 38 ( gerade Nummern ),
Lindenkamp Nr. 2 - 12 ( gerade Nummern ).

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 liegt im
stidlichen Stadtgebiet der Stadt Bad Oldesloe. Die Grenze im Norden bilden
die nérdlich gelegenen Grundstiicke vom "Ahornkamp", im Westen wird der
Bereich von der StraRe "Birkenkamp" und im Osten vom "Rumpeler Weg"
begrenzt. Im Siiden verlauft die Strale "Lindenkamp".

2. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In den letzten Jahren wurden von Grundstiickseigentiimern immer wieder
Wiinsche zur Bebauung ihrer hinteren Garten vorgetragen.

Die zunehmenden Bauwiinsche und der Grundsatz des § 1 des Baugesetz-
buches sparsam mit Grund und Boden umzugehen und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen, veranlaliten die Stadt Bad Oldesloe, eine
Bebauung auf den rtickwartigen Grundstticksflachen tiber einen Bebauungsplan
zu ermoglichen.

Es steht im Ermessen des einzelnen Grundstiickseigentiimers, ob er von dieser
Méglichkeit Gebrauch macht oder nicht.

Die innerstadtische Verdichtung verhindert ein zu starkes Vordringen notwendiger
Stadterweiterungsflachen in den Auenbereich. Eine Ausnutzung bereits
vorhandener ErschlieBungssysteme stellt einen bedeutenden 6kologischen und
wirtschaftlichen Aspekt dar. Die verdichtete Bebauung innerhalb des bisherigen
Stadtgefiiges erleichtert die Nutzung der stadtischen Infrastruktur. Durch
FuBganger- und Fahrradverkehr wird der motorisierte Individualverkehr mit seinen
Larm- und Schadstoffemissionen eingeschrankt.

Um die Kleinteiligkeit im Wohngebiet zu erhalten werden nur zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zugelassen.

3. Vorhandene und geplante Nutzungen

Der Planbereich ist mit iberwiegend traufstandigen, eingeschossigen
Einzelhausern auf 800 - 1000 m? groRen Grundstiicken bebaut.



Um eine geordnete Bebauung zu gewabhrleisten, wurde eine innere ErschlieBung
gewahlt. Die StralRe parallel der StraRen Rimpeler Weg und Birkenkamp ist mit
einer Breite von 8,50 m geplant, um die StralRe durch Grlininseln aufzulockern
oder um Privatflachen zu umfahren.

Im Bereich Lindenkamp erfolgt die neue ErschlieBung nach dem
stadtebaulichen Konzept; wonach zwei neue Grundstlicke von einem
gemeinsamen System erschlossen werden.

Im Innenbereich kénnen ca. 17 Doppel- und 7 Einzelhduser, oder 39 Einzel-
und 3 Doppelhauser entstehen. Fir alle Hauser ist eine eingeschossige
Bauweise vorgesehen.

4. Griinflachen - Ausgleichsflachen

Das von bestehender Wohnbebauung umgebene Neubaugebiet stellt einen
ruhigen durchgrinten Innenbereich dar. Die verdichtete Nutzung ergibt eine
neue Versiegelung von Flachen, die einen Eingriff in die Natur im Sinne des
§ 1a BauGB darstellen. Um diese Flachen auszugleichen, sollen die
Zufahrten und die Wege regenwasserdurchlassig ausgefiihrt werden ( z.B.
Rasen- oder Pflastersteine in Sand ). Das Oberflachenwasser soll nach
Méglichkeit auf dem Grundstiick versickern oder einer Regenwasser-
nutzung zugefiihrt werden. Fassadengriin als Kletter- oder Rankpflanzen
sind erwiinscht.

Die Grenzen zu den Nachbarn sollen mit heimischen Gehélzen bepflanzt
werden. Bei der Anlage von Hecken und Buschgehdélzen im Bereich der
Grundstiicksgrenzen werden Kleinbiotope geschaffen, die von Tieren und
Pflanzen schnell besiedelt werden. Damit lieRe sich der Naturhaushalt und
die Lebensqualitat im Bebauungsgebiet weiter verbessern.

Als zusatzliche AusgleichsmaRnahme soll eine Standortverbesserung der
StraRenbaume im Lindenkamp und im Birkenkamp vorgenommen werden.
Je nach Einzelfall wird hierzu die Baumscheibe vergroRert und der Wurzel-
bereich beliiftet.

Alter Baumbestand ist zu schitzen.

Auf ca. 18.700 m? ehemaligen Hausgartenflachen kann mit einer GRZ von 0,25
eine Flache von 4.675 m? neu versiegelt werden. Es entsteht eine neue
Verkehrsflache von ca. 3.380 m? inkl. der Griininseln und der Baumscheiben.

Fir die Versiegelung des Bodens wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,3
vorgeschlagen, das ergibt eine Ausgleichsflache von 1.400 m? fur die bebaubaren
Flachen und 1.014 m? fir die Verkehrsflache ( 2.414 m? ). Durch die Festsetzung -
Anpflanzen von heimischen Gehdlzen - entsteht eine Strauch- und Buschflache
von 2.865 m? die zu 75% angerechnet werden kann ( 2.150 m? ) und eine private
Grunflache (Ausgleich) von 500 m2. Zuséatzlich sind im Bereich der neuen StralRe
Grininseln und mind. 4 neue StralRenbaume geplant.



5. ErschlieBung

Die verkehrliche innere ErschlieRung erfolgt durch den Bau einer neuen
Strae mit zwei Verbindungen zum Riimpeler Weg und einer Verbindung

zum Birkenkamp.

Die StraRe parallel der StraBen Rumpeler Weg und Birkenkamp ist mit einer
Breite von 8,50 m geplant, um die StraRe durch Griininseln aufzulockern und
Parkplatze einzuplanen oder um Privatflaichen zu umfahren. Dadurch soll eine
schnellere Realisierung des Bebauungsplanes erreicht werden.

Fr die rickwartigen Bebauungsméglichkeiten im Lindenkamp sind private
ErschlieBungswege vorgesehen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind. Die zu belastenden Fléachen sind in der Regel mittig auf einer
Grundstiicksgrenze festgestzt worden, um so mit nur einer Zufahrt zwei neue
Grundstiicke erschlieRen zu kénnen.

Die gemeinsamen Zufahrten dienen der Eingriffsminimierung im Sinne des § 8 (1)
LNatSchG ( siehe auch Ziff.4 ) sowie gestalterischen Zielen, um nicht zwei
nebeneinanderliegende Zufahrten in die Garten zu bekommen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen werden im
Baugenehmigungsverfahren durch Eintragung von Baulasten entsprechend
gesichert.

6. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Alle neu zu bebauenden Grundstticke sind im privatem Eigentum.

Eine Neuordnung des Grund und Bodens nach den Vorschriften der §§ 45 ff
und 80 ff BauGB wird nicht erforderlich. Auf freiwilliger Basis kénnen
Neuordnungen im Einzelfall durchaus sinnvoll sein.

7. Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentiimer der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt.

Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis aufgefiihrt, das auch die
Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die FlachengréRen
enthalt.

8. Offentliche Parkplitze

Die neue Bebauung [6st prinzipiell die planerische Verpflichtung zur
Ausweisung von zuséatzlichen éffentlichen Parkplatzen aus.

Durch die groRzligige StraRenbreite kénnen bei der Gestaltung der neuen
StralRe ausreichend Parkplatze geschaffen werden.



9. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus dem 1995 aufgestellten und im
Aufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.
Dieser sieht fiir das Plangebiet ausschlieRlich Wohnbauflachen vor.

10. Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den gegenwartigen rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke dient die endgiiltige Planunterlage des
Katasteramtes.

11. Uberschligige Kosten

Die Kostenuberschlag fur die StraRenbau- und ErschlieRungskosten
betragen 1.500 000,00 DM davon 10 % = 150.000,00 DM.

Gebilligt inJder Stadtverordnetenversammlung vom....22.02.1999....

( Dr. Wrieden )

Burgermeister Bad Oldesloe, den...20.09.2000...



