BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 46 - 3. Anderung - der Stadt
Bad Oldesloe
Gebiet: Lilienweg,

Gartenstr. Nr. 2 und 2 a - 2 c,

Libecker Str. Nr. 81 a und

Poggenseer Weg Nr. 9

1. Lage des Geltungsbereiches

Der r¥umliche Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46 liegt im Nordosten der Stadt im
Eingangsbereich des Neubaugebietes "Dammannsche Koppel"
und wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordwesten und Norden durch die StraBenmitten des
Poggenseer Weges und der GartenstraBe, im Osten durch
die 8stlichen Grenzen der Flurstiicke 737 und 95/11, im
Stiden durch die siidlichen Grenzen der Flurstilicke 95/11
und teilweise 95/12 und im Westen durch die westlichen
Grenzen der Flurstiicke 95/12 und 95/10.

2. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes und geplante
Bebauung p

Der seit dem 18.06.76 rechtsverbindliche Bebauungsplan

Nr. 46 und teilweise auch die seit dem 08.07.78 rechts-
verbindliche 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 setzt im Bereich des Lilienweges iiberwiegend
Fldchen fiir eine verdichtete Wohnbebauung (Reihenh#user)
fest, die von der GartenstraBe (ehemals PlanstraBe A) aus
durch Wohnwege kammartig erschlossen werden.

Aus unterschiedlichen Griinden, nicht zuletzt wegen fehlender
Nachfrage nach Reihenhausgrundstiicken, konnte diese Planung
nicht realisiert werden.

Zur Arrondierung und endgiiltigen ErschlieBung des Neubau-
gebietes ist es demnach erforderlich, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ohne wesentlichen Eingriff in das stddtebau-
liche Grundkonzept den gednderten Planungsvoraussetzungen

und der zwischenzeitlichen Entwicklung anzupassen:

@) Durch die Sanierung und planungsrechtliche Festschreibung
des Altbaubestandes auf den Stammgrundstiicken 95/10
{ ehemals Poggenseer Weg 9) und 95/12 (Liubecker Str. 81la)
ist die Notwendiakeit einer ¥ffentlichen SuberschlieBung
(befahrbarer Wohnweq) fiir den rilckwdrtigen Bereich dieser
Grundstiicke entsprechend der Ausweisuncen des rechts -
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 nicht mehr geaeben.

Mit der gelinderten Planung werden in diesem Abschnitt
nunmehr alle ausgewiesenen Bauflichen direkt Uber die
GartenstraBe bzw. den Poggenseer Weg - im Falle des
Grundstiickes 95/12= Lilbecker Str. 81a - auch iUber die
Lithecker Strafie (B75) erschlossen.
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Einzige Ausnahme bilden die geplanten Grundstilcke
Lilienweg 4 und 6 , fUr die eine gesonderte private Zu-
wegung festgesetzt ist.
Das bebaute Grundstiick Poggenseer Weg 9a bleibt durch
seine ungeteilt zum Grundstlick geh8rende Zufahrt ( soq.
"Pfeifenstiel™) in angemessener Breite mit der 8ffentlichen
Verkehrsfldche des Poggenseer Weges verbunden,
Die ErschlieBung des ebenfalls ungeteilten, vom Geltungs-
bereich der 3.Anderung jedoch nur teilweise erfafBten
Pfeifenstielgrundstiickes Liltecker Str. 81a (Flurst. 95/12)
ist mit Nachweis des katastermdBigen Bestandes nach wie
vor als gesichert anzusehen.

b) Um den erheblichen Bedarf an Einzelbaupl&tzen bis zur
Verfligbarkeit der Baugebiete am Steinfelder Redder ab-
decken zu k&nnen, ist es darilber hinaus erforderlich,
die bisher zul#ssige Reihenhausbebauung auf den ibrigen
Grundstlicksteilen (ehemals Hausgruppen 123 - 143) ins-
gesamt durch Anderung der Bauweise in freistehende Ein-
familienhduser umzuwandeln.

Die ErschlieBung der Neubaufl&ichen wird hier {iber den
verbliebenen Teil des festgesetzten Lilienweges ge-
sichert und mu8 lediglich der leicht gelinderten Anordnung

der Baufl&chen angepaBt werden.

Die Festsetzungen auf den vorhandenen Grundstiicken
GartenstraBe Nr. 2, 2 a - 2 c werden weitgehend unver-
dndert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 46,
1. (vereinfachte) Anderung, iibernommen.

3. Fldche fiir Gemeinschaftsanlagen

Im Interesse der nach wie vor giiltigen Planungsziele
(erhdhte Wohnqualit#t durch Zentralisierung des ruhenden
Verkehrs) wurde die Festsetzung einer Gemeinschaftsgaragen-
anlage weitgehend unver#ndert aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 46 lbernommen und nur flichenmiBig der
reduzierten Anzahl m8glicher Wohneinheiten angepaBt.

Mit Ausnahme jener Neubaufllichen, die direkt an die Garten-
straBe bzw. an den Poggenseer Weg grenzen (Lilienweg Nr. 2
und 24, Poggenseer Weg Nr. 9 und 11) sowie der Grundstiicke,
die Uber die Liubecker StraBe (Hausnummer 81 a) bzw. den
Poggenseer Weg (Hausnummer 9 a) erschlossen werden, ist
Jeder Wohneinheit ein Garagenplatz zugeordnet.

4. Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aus dem am 25.11.75 teilweise vorweg
genehmigten Fl&chennutzungsplan - Az.: VI 810 d - 812/2 -
62.4 - (in Kraft getreten am 25.12.75) entwickelt worden.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbercich des
Bebauungsplanes Nr. 46 3. Anderung lediglich Wohnbauflachen

aus.,



5.

Technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiir den gegenwidrtigen rechtlichen
und topographischen Nachweis der Grundstiicke diente
eine vom Katasteramt erstellte Planunterlage im MaBstab
1 : 1.000. Die HShenlinien wurden zeichnerisch aus der
deutschen Grundkarte iibertragen.

Beteiligte Eigentlimer

Die Eigentiimer der im r&umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden nach dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis auf-
gefiihrt, das auch die Lage, Kataster- und Grundbuch-
bezeichnungen sowie die Flidchengr&Ben enthilt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine
Umlegung der Grundstilicke gemdB §§ 45 ff. BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flédchen fiir 6ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. BBauG statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann ausge-
fiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig oder zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.

Der UmlegungsausschuB ist im Einvernehmen mit der Stadt

Bad Oldesloe ermdchtigt, bodenordnende und sonstige MaB-
nahmen nach Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung
einzuleiten.

ErschlieBung

I. StraBenbautechnische_ ErschlieBung

Die im Bebauungsplan Nr. 46 - 3. Anderung - ausge-
wiesenen Bauflidchen werden erschlossen durch

1. die vorhandenen, endgililtig hergestellten
ErschlieBungsanlagen: GartenstraBe, Poggenseer
Weg und im Falle des Grundstiickes 95/12 auch
durch die Liibecker StraBe.



2. Die neu anzulegende und erstmalig herzu-
stellende ErschlieBungsanlage Lilienweg
einschlieBlich der anzupflanzenden StraBen-
b&ume, wie in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellt.

II. Ent-_und_versorgungstechnische ErschlieBung

—— i ——— — ——————— s S — —— — o —————————— ———— ——

Das Baugebiet ist weitgehend mit den notwendigen
Versorgungseinrichtungen erschlossen. Soweit noch
nicht vorhanden, werden Schmutz- und Regenwasser-
leitungen sowie Leitungen filir Wasser-, Strom-, Gas-
und Fernmeldeversorgung im Zuge der NeubaumaB8nahmen
des Lilienweges verlegt.

. Aufstellung der iiberschldglich ermittelten Kosten

1. StraBenbau (ErschlieBungswege) 281.466 ,—— DM

1.1 Grunderwerb ca. 46 .900,-- DM

1.2 Baukosten ca. 234.566,-— DM
2. Regenwasser cas 91.679 ,-— DM
3. Schmutzwasser ca. 97.939,-— DM
4., Strom ca. 17.700,-— DM
5. Gas ca. 54.200,-- DM
6. Wasser ca. 41.400,-- DM

Die Stadt Bad Oldesloe trdgt gemdB § 129 BBauG 10 % des
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes (zu Pkt. 1).

Kosten fir die Herstellung der Entwidsserung werden dem
ErschlieBungsaufwand insofern zugerechnet, als sie aus-
schlieBlich durch die Oberfldchenentwdsserung der Er-
schlieBungsanlagen bedingt sind, d. h. 50 % der tat-
sdchlichen Kosten fiir den Regenwasser-, StraBen- und
AnschluBkanal zuziiglich der Kosten fiir StraBenentwdsserung
(Einlaufrosten und Zuleitungen). Die verbleibenden 50 %
werden gedeckt durch eine aufgrund des Kommunalabgaben-
gesetzes (KAG) zu erhebende Entwdsserungsgebiihr (zu Pkt. 2).

Zur teilweisen Deckung der Kosten von Pkt. 3 wird ein
AnschluBbeitrag aufgrund des Kommunalabgabengesetzes er-
hoben. Die Kosten fiir MaBnahmen zu den Pkt. 4 - 6 werden
liber den Wirtschaftsplan der Stadtwerke abgewickelt.



Die Bereitstellung der Mittel erfolgt im Haushalts-
plan 1984 der Stadt Bad Oldesloe.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 26.3.1984.

Stadt Bad Oldesloe
Der Magistrat

Baethge )
Blirgermeister

Die gednderte Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung
vem 25.03.1985 gebilligt.

Stadt Bad Oldesloe
Der Magistrat

( \Baethge )
Burgermeister




