Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 46
Baugebiet: Poggenseer Weg

1. Ra&umlicher Geltungsbereich:

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr./
liegt im Nord-Osten der Stadt und wird begrenzt

von der Liibecker Strafe, dem Poggenseer Weg, dem
Bebauungsplan Nr. 24 - 2. Anderung - sowie der
Eisenbahnlinie Bad Oldesloe / Segeberg.

2. Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um den in Bad Oldesloe bestehenden Bedarf an ein-

und zweigeschossigen Einzel- und Gruppenhdusern zu
befriedigen und damit den gestiegenen Wohnbediirfnissen
sowie dem Willen der Bevdlkerung zur Eigentums-
bildung zu entsprechen. Gleichzeitig erfiillt die

Stadt Bad Oldesloe damit die Forderung des Regional-
planes fiir den Planungsraum I. nach ErschlieBung

der landschaftlich bevorzugten Umgebung der Stadt.

3. Bisherige stddtebauliche Unterlagen:

Der Bebauungsplan wird entwickelt aus dem mit ExlaB
des Herrn Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertrieben
des Landes Schleswig-Holstein vom 29. Mai 1962

- Az.: IX 34£f-312/2-15.04 - genehmigten Fldchen-
nutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

In den z.%Z. in der Aufstellung befindlichen neuen
Flidchennutzungsplan sind die fiir dieses Gebiet
getroffenen Darstellungen bis auf eine durch die
Bodenverhiltnisse bedingte Umplanung des Griinbereiches

ibernommen worden.



4. Eigentumsverhiltnisse und Bauformen:

Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von 14.3052 ha
1) Stadtgemeinde Bad 0Oldesloe 10.5139 ha
2) Semmelhack-Schuback / Dammann 2.0416 ha
3) Wahlen 7165 ha
4) Sonstige Eigentilimer der Grundstiicke
an der Liilbecker Str. 1.0332 ha
14.3052_ha
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Bau-

grundstiicke fiir folgende Bauvorhaben ausgewiesen:

a) freistehende eingeschossige Einfamilienhiuser 44
b) eingeschossige Winkelhduser in Zeilenbauweise 48
69

c¢) ein- und zweigeschossige Reihenhiuser

5. Technische Grundlagen des Bebauungsplanes:

Als Kartengrundlage' fiir den gegenwdrtigen rechtlichen
Nachweis der Grundstilicke dient eine VergrdBSerung

der Katasterkarte sowie die vom Vermessungsbiro

Grob u. Teetzmann fiir eine spiter durchzufiihrende
Sonderung erstellte Grundkarte. Fiir den topografischén
Nachweis dient ein photogrammetrisch ausgewertetes
Luftbild.

6. Beteiligte Eigentilimer:

Die Eigentiimer der im rd@umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden nach
dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festge-
stellt. Sie sind namentlich in dem Grundstiicksver-
zeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage, Xataster-
und Grundbuchbezeichnungen, Flichengrdfen sowie die
nach dem BBauG in Aussicht genommenen bhodenordnenden

und sonstigen Mapfnahmen enthdlt.



7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Soweit sich das zu bebauende Celdnde in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gem.

§ 45 f£f BBauG vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach

§ 80 f£f BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater
Flédchen fiir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungs-
verfahren nach § 85 £f BBauG statt. Die genannten
Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn
die geplanten MaBnahmen nicht odef nicht rechtzeitig
oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.

Die die einzelnen Grundstlicke betreffenden MaBnahmen
sind aus der letzten Spalte des Eigentilimerver-—
zeichnisses zu ersehen. Der Umlegungsausschuf ist

im Einvernehmen mit der Stadt Bad Oldesloe ermdchtigt,
bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach Anordnung

durch die Stadtverordnetenversammlung einzuleiten.

8. Verkehrsflichen:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

erschlossen durch die vom Poggenseer Weg abzweigende,
sich gabelnde AnliegerstrafBe sowie durch Wohn- und
Wanderwege. Eine zus&tzliche Zufahrt zum Baugebiet

wird in HBhe der StraBe "Wendum" vorgeseshen.

Es ist vorgesehen, den Poggenseer Weg nach Ausbau der
Anliegerstrafe (Querschnitt: beidseitiger Gehweg

von 1,70 m, Fahrbahn 5,50 m) als Vorfahrtsstrafe
auszuweisen. Die Wohnwege werden in einer Breite von
3,25 m, sofern sdmtliche Ver- und Entsorgqungsleitungen
in ihnen verlegt werden, in einer Breite von 4,25 m
ausgebaut, die nach dem Ausbau nur noch von Rettungs-
und Unterhaltungsfahrzeugen sowie von Mdbelwagen

befahren werden diirfen.
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Flir jede Wohneinheit ist ein Garagenplatz in einer
zentralen Gemeinschaftsgaragenanlage ausgewiesen,
die erforderliche Anzahl der &ffentlichen Stell-
pldtze ist an den Wendepldtzen der AnliegerstrafBen
sowie parallel zur B-StraBe nachgewiesen.

Mit diesem Planungskonzept, d.h. mit der zentralen
Ausweisung von privaten und &ffentlichen Stellpl&atzen
verbunden mit der Wohnwegerschliefung, wird ein
Wohngebiet mit einem auf ein Minimum reduzierten

Fahrverkehr und einer hohen Wohnqualitdt geschaffen.

9. Parzellierungssystem:

Die kleinste Grundstiicksbreite betrdgt 6 m, die

eine gute Organisation eines zweigeschossigen Reihen-
hauses ermdglicht. Eine Verdoppelung dieser

6 m-Grundeinheit eréibt eine Grundstlicksbreite

von 12 m, die eine Bebauung mit ein- bzw. zwei-
geschossigen Reihenhdusern ermdglicht.

Bei Grundstiicksbreiten von 18 m und 24 m sind frei-
stehende Einfamilienhduser oder verschiedene Formen

von Winkelhaustypen zu realisieren.

10. Kinderspielpldtze:

In dem Griinbereich wird ein 6ffentlicher Kinderspiel-
platz fiir schul- und nicht schulpflichtige Kinder sowie
ein Bolzplatz ausgewiesen. Ein weiterer &ffentlicher
Spielplatz befindet sich in dem ndrdlich angrenzenden
Gebiet des Ehmkenberges in einer Entfernung von 300
bis 500 m.

gusitzlich sind in den einzelnen Wohngquartieren
Kommunikations- und SpielstraBen ausgewiesen, die

fiir Lauf-, Cruppen-, Ball-, Hiupf- unduStraﬂenspiele
zur Verfiigung stehen. Zwischen den in diesen Spiel-
straBen zu pflanzenden Bdumen werden auBerdem Sitz-

gelegenheiten vorgesehen.
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11. Versorgungs— und Entwdsserungsanlagen:

Das Baugebiet erhdlt eine Wasser-, Gas-, Strom-—

und Fernmeldeversorgung. Fiir die Einordnung und
Behandlung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fiir
die Einbauten bei der Planung der StraBe sind die
Richtlinien der DIN 1998 maB8gebend. Die Abwisser werden
in freiem Gefdlle zum Kldrwerk abgeleitet. Die Regen-
widsser werden iliber ein Regenwasserriickhaltebecken dem
Vorfluter zugefiihrt. Filir die Schmutz- sowie fiir die
Regenwasserleitung wird eine Durchpressung des Bahn-
dammes erforderlich.

12. Aufstellung der iiberschliglich ermittelten
Kosten:

I. StraBenbau

a) Grunderwerb 105.000,—-- DM
b) StraBenausbaukosten 485,000, -- DM
c¢) Ausbaukosten filr die Offentl.

Parkfl&chen sowie die Garagen-—

htfe 140.000,-- DM
d) Anteilige Ausbaukosten des
Poggenseexr Weges . 70.000,~-~ DM

e) Anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten 32.000,-- DM

II. Wegebau:
a) Grunderwerbskosten 143.000,~- DM
b) Ausbaukosten : 252.000,-- DM
c) Anteilige Planungs-und
Bauleitungskosten 11.500,—-—- DM
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ITI. Regenentwdsserung:
a) Ausbaukosten 520.000,—~— DM

b) Anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten 32.506,-— BM

552.500,~—_ DM

IV. Schmutzwassersiel:

a) Ausbaukosten 725.000,~~ DM
b) Anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten 45.000,—-- DM

V. Regenwasserriickhaltebecken :

a) Grunderwerbskosten 14.000,~-—- DM
b) Ausbaukosten 55.000,—-- DM

c) Anteilige Planungs—- und
Bauleitungskosten 3.500,—-— DM
12,500,--_DM



VI.

VII.

VIET;

IX.

XI.

XTTI.
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Bahndammdurchpressung:

a) Ausbaukosten
b) Anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten

Kinderspielplatz:

a) Grunderwerb

b) Ausbaukosten

c) Anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten

Offentliche Grilinanlagen:

a) Grunderwerbskosten
b) Ausbaukosten / Anpflanzung

StraBenbeleuchtung:

Stromversorgung:

Gasversorgung:

Wasserversorgung:

100.000, —— DN

6.000,-— DV

11.000, =~ DV
40.000,-- DV

3.500,-— DV

266.000,-= DV
60.000,—= DY




Gesamtkosten:

I. StraBenbau

II. Wegebau

ELT Regenentwdsserung

Iv.
V.
vI.
VL.
VIII.
IX.
X.
X1.
XIT.

Schmutzwassersiel
Regenwasserriickhaltebecken
Bahndammdurchpressung
Kinderspielplatz
Offentliche Griinanlagen
StraBenbeleuchtung
Stromversorgung
Gasversorgung
Wasserversorgung

832.000,-- DV
406.500,-— DV
552.500,-= DN
770.000,-= DV
72.500, == DV
106.000,~- DV
54,500,-- DI
326.000,~- Db
96.000, == Db
268.500,—-~ Db
289.500,-~ Db
351.000, == D}
4.125.000,-=_D}

Davon entfallen gem. § 129 Bundesbaugesetz 10% auf die
Stadt ven L.; ILleyp IXI., V., VE:y VII.; VITLI:; IX.

(244,600,—— DM)

e e e v v e e 3-880-400"’_ DM.
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Erster Stadt

in der Stadtverordnetenversammlung

1.136.000,-- DM bersitgestellt und im Investition



