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Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung*

Quellenverzeichnis:

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe

Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe

sLage- und Héhenplan" im MaRstab 1:500 vom 06.12.2007

Amtliche Planunterlage mit Katasterbestand vom 17.06.2015 (in Grau zur besseren Lesbar-
keit dargestellt) fiir den Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Bad Oldesloe

»Schalltechnische Untersuchung* zum Bebauungsplan Nr. 47 Up den Pahl* der Stadt Bad
Oldesloe (Planungsstand vom 10.10.2012)

,Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse* zum Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Bad
Oldesloe (Stand vom 07.06.2013)

Verfahrensiibersicht

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG
Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Behérden- und TOB-Beteiligung
§ 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Behérden- und T(")B-Beteiligung (2. Entwurf)
§ 13a BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung (2. Entwurf)
§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Behérden- und T(")B-Beteiligung (3. Entwurf) nur zu den ge-
anderten Teilen der Planung § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung (3. Entwurf) nur zu den geanderten
Teilen der Planung § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung*

1.  Planungserfordernis und Planungsanlass

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe hat nach eingehenden Bera-
tungen in den Fachausschiissen den Beschluss gefasst, die riickwértig auf einer Gelan-
dekuppe gelegenen Grundstiicksteilflaichen im Bereich zwischen den Stralen mit deren
Wohnbebauungen ,Up den Pahl / Ratzeburger StraRe“ und nérdlich der Wohnbebauung
»,Pahleck” im Sinne einer Nachverdichtungsmafnahme im Rahmen der Innenentwicklung
einer wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren. Hierzu wurde der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 47 beschlossen. Dieser soll gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) nach dem beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
ohne Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Die ortlich vorgefundene Bestandssituation (vgl. auch die nachfolgenden Abb. 1 bis
Abb. 4 unten), die im ,Lage- und Héhenplan“ als amtliche Planunterlage dokumentiert ist,

wurde bei der Bebauungsplanung und der Projektentwicklung frithzeitig und fortlaufend
bertcksichtigt.

Abb. 1 Stadtbildpragende Siedlungshauser Abb. 2 Blick von der Gelédndekuppe auf die

an der StralRe ,Up den Pahl* im rickwartigen Gebaudeseiten der
nordlichen Bereich des Plangebietes Bebauung ,Up den Pahl*
(Blickrichtung Westen) (Blickrichtung Nordost)

S Ul

Abb. 3 Stadtbildpragende Einzelhduser Abb. 4 Gebietstypische Siedlungshauser

im ,Villenstil“ an der ,Ratzeburger an der Gelandekuppe an der_
Strare” im nordlichen Planbereich ,Ratzeburger Strae” im sudlichen
(Haus Nr. 77, rechts im Bild, wurde Planbereich

zwischenzeitlich abgerissen)

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Dieses Planvorhaben entspricht den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziel-
setzungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, wonach eine ,Innenentwick-
lung® vor einer ,AuRenentwicklung* erfolgen sollte. Die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Bad Oldesloe hat bereits im Jahr 1973 die entsprechenden Beschlisse fiir den
Bebauungsplan Nr. 47 herbeigefiihrt. In der Sitzung vom 13.04.2005 hat der Wirtschafts-
und Planungsausschuss beschlossen, das eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 47 wieder aufzugreifen und mit modifizierten Zielsetzungen fortzufiih-
ren.

Da jedoch MaRnahmen der ,Nachverdichtung“ und der ~Innenentwicklung®, die der kon-
kreten Umsetzung und keiner ausschlieRlich langfristigen Entwicklung dienen sollen, sehr
stark von den eigentumsrechtlichen Fragen und den tatséchlichen Zugriffsmaoglichkeiten
auf Grundstticksflachen, die fiir eine 6ffentliche ErschlieBung benétigt werden bzw. bené-
tigt werden konnten, abhéngen, hat sich die Projektentwicklung Gber mehrere Jahre hin-
gezogen.

Nunmehr, da, auf Grundlage der frtheitig mit den Anliegern und Bewohnern gefiihrten
Variantendiskussion, die Zugriffsrechte auf die &ffentliche PlangebietserschlieRung geklart
sind, konnten die 6ffentlichen und privaten Belange in die Planung eingestellt werden.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen bereits im Rahmen der Bebauungsplanung
gerecht werden zu kénnen, wurde fir die stadtische Planung insgesamt die Erarbeitung
eines schalltechnischen Gutachtens und die Vorarbeiten zur Erarbeitung der Erschlie-
Bungsplanung beauftragt und bearbeitet, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung
die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rahmenbedingungen zusammen mit
den stédtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Bad Oldesloe in das bisherige Planungskon-
zept (vgl. auch Abb. 6a bis Abb. 6c auf Seite 14 - 16) einstellen und planungsrechtlich
umsetzen zu kdnnen.

Der vom Bau- und Planungsausschuss am 11.03.2013 beratene und fiir das zusammen-
gefasste Beteiligungsverfahren (Behérden- und Tragerbeteiligung und 6ffentliche Ausle-
gung i. V. m. § 13a BauGB) im Entwurf beschlossene Bebauungsplan Nr. 47 beinhaltete
die Ergebnisse aus den begleitenden Fachgutachten und die Ergebnisse der frihzeitigen
C)ffentlichkeitsbeteiligung entsprechend der gemeindlichen Abw&gung zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss.

Im Rahmen der nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Planungstrager wurden Anregungen vorgebracht, die entsprechend der stadti-
schen Abwéagung zu Plananderungen gefiihrt haben, die materielles Recht beriihren, so
dass die Durchflihrung eines erneuten zusammengefassten Beteiligungsverfahren erfor-
derlich gewesen war.

Die Anderung des Nutzungsmafes fur die Teilgebiete WA 2 und WA 3, auch wenn diese
sehr geringfligig waren, hatten eine erneute dffentliche Auslegung (3. Entwurf), jedoch nur
zu den geénderten Teilen der Planung, zur Folge.

Der vom Bau- und Planungsausschuss beratene und von der Stadtverordnetenversamm-
lung in der endgiiltigen Planfassung als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 47
beinhaltet die Ergebnisse aus den begleitenden Fachgutachten unter Berlcksichtigung
der eingegangenen Stellungnahmen aus den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend der stadtischen Gesamtabwagung
zum Satzungsbeschluss.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl"

Begriindung (ohne Umweltbericht)

- Satzung -

2.1

,Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplédne aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspléne zu entwickeln.
Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der umgebenden, das Plangebiet pragende Be-
bauung, wurden die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 nach
dem ,beschleunigten Verfahren“ gemaR § 13a BauGB (,,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung*) mit folgendem Ergebnis gepruft, dass

= aufgrund der angestrebten und festzusetzenden Nutzungsart keine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG / LUVPG besteht,

* keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzunehmen
sind,

= die durch die Festsetzungen ermdglichte Grundflache maximal ca. 11.000 m? betra-
gen wird, wobei die mafgebende Grundstiicksflache mit ca. 30.620 m? und Grundfla-
chenzahl kleiner 0,35 angenommen wird, so dass die Voraussetzungen nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mit einer Gréfe der Grundflache unter 20.000 m? wesent-
lich unterschritten wird,

= die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch den Bebauungsplan Nr. 47 als Innen-
verdichtungsmafnahme auf Grundlage der planerischen Vorbereitung durch die
rechtswirksame Flachennutzungsplanung als gesichert anzunehmen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 47 erfiillt damit die Voraussetzungen des § 13a BauGB und kann
somit ohne ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls” aufgestellt werden.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Planungstrager nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gemah § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde deshalb abgesehen.

Aufgrund der ,Planung im Bestand“ wurde von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a
BauGB nicht abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde im Zuge der Projektentwicklung im Rahmen einer Informations-
veranstaltung friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentli-

chen Auswirkungen der Planung sowie Uber Planungsalternativen unterrichtet (vgl. auch
Kapitel 5).

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 8
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Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

2.2

~Bebauungsplan der Innenentwicklung*“

Die hier vorgetragenen Anregungen und Bedenken hat die Stadt Bad Oldesloe unter
sach- und fachgerechter Gewichtung 6ffentlicher und privater Belange in die weitere Pro-
jektentwicklung sowie alsdann in die ~Entwurfsplanung* eingestellt.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens“ nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe einschlieRlich
seiner rechtswirksam gewordenen Anderungen weist die maligebliche Flache als ,Wohn-
bauflachen* aus. Eine Anpassung der geltenden Flachennutzungsplanung ist fiir den
Bereich des Plangeltungsbereiches im Zuge der Berichtigung nicht erforderlich.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f Gemeindeverordnung (GO) ,Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen“ in Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen
und Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in an-
gemessener Weise beteiligen missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfah-
ren entwickeln, die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu
machen. Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwach-
senen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere pro-
jektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten oder Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und
Jugendlichen betroffen sind und sie sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch MaRnahmen
der ,Innenentwicklung und Nachverdichtung“ innerhalb eines vorhandenen Stadtquartiers,
war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser
Bevélkerungsgruppe nicht direkt bzw. unmittelbar betroffen waren.

Die Prifung der 6rtlichen Situation wahrend der Entwurfsphase ergab, dass auf die Pla-
nung eines Spielplatzes innerhalb des Plangeltungsbereiches aus folgenden Griinden
verzichtet werden kann:

- kleinere Kinder auf den eigenen Grundstiicken spielen werden,

-  die vorhandenen GrundstiicksgréRen genugend Raum fir Frei-, Garten- und Spiel-
flachen fir kleinere Kinder bieten,

- die introvertiert liegende, verkehrsberuhigte Planstrae als StraRe zum Spielen -
nach dem Motto: ,Kinderspiele sind Uberall erlaubt* - genutzt werden kann,

- in der naheren Umgebung ausreichend Freirdume zum Spielen fur Kinder und Ju-
gendliche vorhanden sind, welche fuBlaufig und gefahrlos erreichbar sind (z. B
Mittelinsel ,Up den Pahl*, Griinflachen &stlich ,Dubelsdiek"“) und

- der nachstgelegene Spielplatz ~Schanzenbarg“ mit ca. 7.600 m? fiir Kinder und
Jugendliche in einem Abstand von ca. 400 m erreichbar ist.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst das Wohnquartier zwischen den StraRen ,Up
den Pahl* im Norden und Osten, der vorhandenen Wohnbebauung nérdlich ,Pahleck und
der ,Ratzeburger Strale“ im Westen (vgl. auch Abb. 5 auf Seite 10).

Der réumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer (berschlagigen Fla-
chenermittlung (Planungsstand vom 07.09.2015 - Plan Nr. 5.0) eine Flache von ca. 3,2 ha und
beinhaltet im Wesentlichen Flachen fir Allgemeine Wohngebiete (WA) in einer Flachen-
groRe von insgesamt 30.628 m? und offentliche StraRenverkehrsflachen zur ErschlieRung
rickwartig gelegener Wohngebietsflachen von 1.320 m? sowie Flachen fiir die Versorgung
des Plangebietes mit Elektrizitat von 12 m2.

T i:; . Fes ‘ JL e ""' —

( \ "53. & '," /¢ ,‘-_“/ \

: Abb. 5
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47
mit Darstellung der raumlichen Einbindung in die umgebende Stadtstruktur

; 10
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Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.1

4.2

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

In Kenntnis der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und entsprechend
der ortlich vorgefundenen Bestands- und Planungssituation fiir den o. g. Planbereich wur-
de die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 im ,beschleunigten“ Verfahren nach
§ 13a BauGB beschlossen, um firr das Wohnquartier ,Up den Pahl / Ratzeburger StraRe*
die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine wohnbauliche Entwicklung rlckwartiger
Grundstiicksteilflachen im Sinne einer ,Nachverdichtung und Innenentwicklung“ schaffen
und die stadtebaulich geordnete Entwicklung sichern zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 »Up den Pahl* kann das ,Entwicklungsgebot*
nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln sind, fiir das Plangebiet grundsatzlich eingehalten werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,<Anpassungs-
pflicht* an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung,
die sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) und dem Regionalplan, Planungs-
raum |, ergeben, kann die Stadt Bad Oldesloe von folgenden Aspekten der Landespla-
nung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG bzw. im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ggf. weiterfihrend konkretisiert werden.

Die Stadt Bad Oldesloe liegt auf der von Hamburg aus strahlenférmig in den Planungs-
raum | verlaufenden Achse Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad Oldesloe und ist
zugleich auch duRerer Achsenschwerpunkt der von Libeck nach Reinfeld ausgehenden
Achse. Somit kommt der Stadt Bad Oldesloe als Wohn- und Gewerbestandort mit den
zentralGrtlichen Funktionen eines Mittelzentrums sowie als Kreisstadt eine landes- und
kreisplanerisch besondere Bedeutung zu.

Die Entwicklungsperspektiven des Mittelzentrums Bad Oldesloe sind im Zusammenhang
u. a. mit der Entwicklung der Metropolregion Hamburg und des Kreises Stormarn inner-
halb dieser Region zu sehen.

Der landesplanerisch zugestandene Orientierungsrahmen fir die Entwicklung der Stadt
Bad Oldesloe deckt sich grundsatzlich mit den stadtischen Zielvorstellungen einer behut-
samen organischen Weiterentwicklung und einer Erhéhung der Attraktivitat der Stadt
sowie der Weiterentwicklung ihrer zentralértlichen Funktionen durch innerstadtische Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaRnahmen.

Dies entspricht grundsatzlich dem Ziel der Stadtverordnetenversammlung, durch MaR-
nahmen der ,Innenentwicklung und durch Umnutzung und Aktivierung von Brachflachen
bzw. von untergenutzten Bauflichen (»Innenentwicklung und Nachverdichtung“) die
Attraktivitéat als innerstadtischen Wohn- und Arbeitsstandort zu erhéhen und dadurch u. a.
auch mittelfristig die Eingriffe im AuRenbereich insgesamt zu reduzieren.

Bro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl“
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

4.3

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Zugleich kann mit den MaRnahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung (,Innenentwick-
lung und Nachverdichtung®) die vorhandene technische und soziale Infrastruktur besser
genutzt und ausgelastet werden und zudem zusétzliche Betriebs- und Folgekosten auf ein
vertretbares Minimum reduziert werden. AuRerdem bieten diese EntwicklungsmaR-
nahmen im Bestand die Mdéglichkeit, die zentralen Stadtquartiere auch langfristig mit
Leben zu erhalten und einer Uberalterung entgegen wirken zu kénnen.

Die frlhzeitig seitens der Stadt Bad Oldesloe formulierten Planungsabsichten einér be-
hutsamen ,Innenentwicklung” entsprechen den Zielen der Landesplanung und den heute
geltenden Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010).

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 als ,Bebauungsplan fiir die Innenent-
wicklung“ nach § 13a BauGB werden keine ,naturschutzrechtlichen Eingriffe” in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange werden auf
der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sein.

Im festgestellten Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe ist das Plangebiet entspre-
chend der Bestandssituation im Bestand dargestellt. Da es sich bei dem Planvorhaben
um eine Nachverdichtung im Innenbereich im Sinne einer ,Innenentwicklung“ handelt,
werden landschaftsplanerische Belange durch diese Planung grundsatzlich nicht betroffen
sein.

: 412
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5.

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 wurden
unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten und der Bestandssituation stadtebau-
liche Zielkonzeptionen mit ErschlieRungsvarianten (vgl. Abb. 6a bis Abb. 6¢c auf den Sei-
ten 14 bis 16) erarbeitet, deren stadtischen Zielsetzungen sich wie folgt stichwortartig
charakterisieren lassen:

» Verringerung des ErschlieRungsaufwandes durch Ankniipfen an das bestehende Ver-
kehrssystem innerhalb des Wohnquartiers ,Up den Pahl“ und an die ,Ratzeburger
Strale”

> Nutzung des vorhandenen Leitungsnetzes fiir die Ver- und Entsorgung der wohn-
baulichen Entwicklungspotentiale innerhalb des Plangebietes

> Sicherstellung einer ordnungsgemafien ErschlieRung der riickwértigen Grundstiicks-
teilflachen des Plangebiets durch &ffentliche und private ErschlieRungsstralen

> Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Wohngeb&ude mit direkter
Anbindung an die vorhandene Stadtstruktur tiber das bestehende Wohnquartier ,Up
den Pahl*

» Schaffung von Wohnbauflachen fiir Einfamilien- und Doppelhauser als MaRnahme der
Innenentwicklung

» Sicherung und Erhalt der charakteristischen Siedlungshausbebauung mit angemesse-
nen Erweiterungsmaglichkeiten aus dem Bestand heraus

> ,Einfigen und Anpassen® der geplanten Wohnbebauung in die vorhandene Bebau-
ungsstruktur unter Beriicksichtigung des Stadtbildes auch im Hinblick auf die mégliche
Bebauungsdichte und die Hohe baulicher Anlagen

> Entwicklung einer ErschlieBungs- und Planungskonzeption, die eine Parzellierung der
Wohnbaugrundstiicke in unterschiedlicher GréRe und Lage ermdglicht, wobei eine
Gebaudestellung in Nord-Sud-Ausrichtung erméglicht werden sollte, um regenerative
Energieformen nutzen zu kénnen

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse gegenuber Verkehrslarm
im Wesentlich von der ,Ratzeburger Strake"

> Minimierung méglicher Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch Vorgaben zur abso-
luten Héhe baulicher Anlagen (Wand- und Firsthéhe = WH max. / FH max.), ggf.
gestaffelt entsprechend den értlichen und nachbarschaftlichen Gegebenheiten

Entsprechend den vorangestellten stadtebaulichen und stadtstrukturellen Zielsetzungen
wurde eine stadtebauliche Konzeption mit drei Varianten erarbeitet, die sich im Wesentli-
chen in Art und Umfang des inneren ErschlieBungssystems und des Anbindungspunktes
an die &dulere ErschlieBung des Wohnquartiers unterscheiden.

Diese Konzept-Varianten wurden frihzeitig mit den Anliegern des Plangebiets und inte-
ressierten Burgern im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erortert und waren alsdann
Gegenstand von Grundstlcksverhandlungen zur Realisierung der einen oder anderen Er-
schliefungsvariante.
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,Bebauungsplan der Innenentwicklung“

Stadtebauliche Konzeption - Variante 1 -
zum Bebauungsplan Nr. 47 (Stand vom 08./12.08.2008)
mit Darstellung der wohnbaulichen Entwicklungsmaglichkeiten im inneren Bereich
des Plangebietes und der ErschlieBung von der Strale ,Up den Pahl*
im Bereich der Gebaude Nr. 28 und 30

Variante 1: Die ErschlieRung der innenliegenden Bauflachen erfolgt von der Stralle ,Up
den Pahl* im Bereich zwischen den Bestandsgebauden Nr. 28 und 30 als
StichstraRe mit einem ausreichend dimensionierten Wendeplatz zuzlglich
Parkplatzen und Abfallbehalterstandorten als Ausgangspunkt fur die privaten
WohnwegerschlieRungen in nérdliche und sldliche Richtung zur Erschlie-
Rung der dort befindlichen riickwartigen Grundstiicksteilfldchen, so dass die

innenliegenden Bauflachen insgesamt Uber die neue PlanstralRe an das
bestehende Strallennetz angeschlossen werden.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 14
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Stadtebauliche Konzeption - Variante 2 -
zum Bebauungsplan Nr. 47 (Stand vom 08./12.08.2008)
mit Darstellung der wohnbaulichen Entwicklungsméglichkeiten im inneren Bereich
des Plangebietes und der Erschlieung von der StraRe ,Up den Pahl
im Bereich der Gebaude Nr. 32 und 34

Variante 2: Die ErschlieBung der innenliegenden Baufléchen erfolgt von der Stralke ,Up
den Pahl“ im Bereich zwischen den Bestandsgebzduden Nr. 32 und 34 als
Stichstrate mit einem. ausreichend dimensionierten Wendeplatz zuzuglich
Parkplatzen und Abfallbehélterstandorten als Ausgangspunkt fur die privaten
WohnwegerschlieBungen in nérdliche und sitidliche Richtung zur Erschlie-
Bung der dort befindlichen riickwartigen Grundstiicksteilflachen, so dass die
innenliegenden Bauflachen insgesamt liber die neue PlanstraRe an das
bestehende StraRennetz angeschlossen werden.
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- Satzung -
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Stadtebauliche Konzeption - Variante 3 -
zum Bebauungsplan Nr. 47 (Stand vom 08./12.08.2008)
mit Darstellung der wohnbaulichen Entwicklungsmaglichkeiten im inneren Bereich
des Plangebietes und der ErschlieBung von der StralRe ,Up den Pahl*
im Bereich der Gebaudes Nr. 2

Variante 3: Die ErschlieRung der innenliegenden Bauflachen erfolgt von der Stralte ,Up
den Pahl“ im Bereich des Bestandsgebaudes Nr. 2 als Stichstra3e mit einem
ausreichend dimensionierten Wendeplatz als Ausgangspunkt fir die privaten
WohnwegerschlieRungen in stdliche Richtung zur ErschlieBung der dort
befindlichen riickwértigen Grundstuicksteilflachen, so dass die innenliegen-
den Bauflachen insgesamt Uiber die neue Planstrae an das bestehende

StraRennetz angeschlossen werden.
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Im Rahmen der Projektentwicklung und der Konkretisierung der vorangesteliten Erschlie-
Bungs-Varianten entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten wurden folgende Sachver-

halte festgestellt, die bei der Bewertung und Entscheidung tber die Umsetzung einer der
Varianten wesentlich waren:

o Die Variante 2

mit einer ErschlieBung zwischen den Bestandgebauden Up den Pahl Nr. 32 und 34
kann aufgrund der sehr groRen Hoéhenunterschiede und den damit verbundenen Stei-
gungsverhéltnissen sowie den demzufolge erforderlich werdenden Sicherungsmalf-
nahmen nicht umgesetzt werden.

o Die Variante 1

mit einer ErschlieBung zwischen den Bestandgebauden Up den Pahl Nr. 28 und 30
kann auch bei den nicht unwesentlichen Héhenunterschieden und den damit verbun-
denen Steigungsverhaltnissen umgesetzt werden, wobei hier im Zuge einer Erschlie-

Bungsplanung eine Optimierung der StraRentrasse und der Steigungsverhaltnisse zu
erfolgen hat.

o Die Variante 3

mit einer ErschlieBung von Norden aus im Bereich des Bestandgebaudes Up den Pahl
Nr. 2 in das Plangebiet hinein wire in den wesentlichen Abschnitten als offentliche
Verkehrsflache zu konzipieren, so dass lediglich sudlich des Wendehammers kleinere
private WohnwegerschlieBungen zusatzlich erforderlich waren.

Voraussetzung zur Umsetzung dieser ErschlieBungsvariante ware der vollstandige
Grunderwerb der fiir die 6ffentliche StraRe notwendigen Grundstiicksteilflachen. Da
dies nicht als gesichert zu bewerten war und Enteignungen fiir diese ErschlieRungs-
mafRnahme auller Frage stehen, kann diese ErschlieRungs- und Bebauungsvariante
zwar planungsrechtlich umgesetzt, aber tatsachlich bzw. zu einem eindeutig bestimm-
baren Zeitpunkt nicht realisiert werden.

In Bewertung dieser Sachverhalte und der Tatsache, dass alle drei Varianten neben der
unterschiedlichen ErschlieBungsform ansonsten sehr dhnliche wohnbauliche Entwick-
lungsmdglichkeiten zulassen, hat sich der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bad
Oldesloe dazu entschieden, die Variante 1 weiter planungsrechtlich zu verfolgen und als
Grundlage fir den Bebauungsplan-Entwurf und fiir die ErschlieRungsplanung zu nutzen.

Diese vornehmlichen stadtstrukturellen und erschliéf&ungstechnischen Anforderungen an
das stadtebauliche Gesamtkonzept werden mit der stédtebaulichen Konzeption - Varian-
te 1 - und dem darauf aufbauenden Planentwurf planungsrechtlich umgesetzt.

Die Planung verbindet grundsatzlich die stadtstrukturellen Anforderungen mit den er-
schlieBungstechnischen Erfordernissen in Abhéngigkeit zur ortlichen Bestandssituation
innerhalb eines optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch
getrennt gerecht werden sollte.
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6.  Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrénkungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen und die vorhandenen bebauten Flachen

werden nach der besonderen Art ihrer Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festge-
setzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebiets sowie zum Erhalt
des Stadtbildes werden fir alle Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes Einschran-
kungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen textlich festgesetzt.

Qanach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir
kirchliche und sportliche Zwecke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festset-

zungen unzulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (s. Text: Teil B, Ziffer I,
1.1 und 1.2).

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) bzw. der hochstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Abhéangigkeit zur
Festsetzung der lberbaubaren Grundsticksflache und durch die Festsetzung der absolu-
ten Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse sowie ortli-
chen Bauvorschriften im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Aufgrund der innerhalb des Plangebietes teilweise unterschiedlichen baulichen Nutzungs-
moglichkeiten erfolgt eine Untergliederung des Plangebietes in acht Teilgebiete, die sich
insbesondere in Bezug auf das zuldssige Mafly der baulichen Nutzung, bezogen auf die
Grundflache, die Geschossigkeit oder die Bauweise, unterscheiden. Dies Dbetrifft
insbesondere die Bereiche mit der vorhandenen Bebauung im Bereich ,Up den Pahl /
Ratzeburger StralRe“.

Grundsatzlich wird fir die Bestands- und fur die Entwicklungsflachen in Abhangigkeit zur
Lage des Grundstiicks und zur GrundstiicksgroRe eine héchstzulassige Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzt.

Ausnahmen hiervon ergeben sich im Bereich Up den Pahl Nr. 2 - 28, im Bereich Up den
Pahl Nr. 32 und Ratzeburger Strafle Nr. 81 - 93.

o Die Siedlungshauser im Bereich Up den Pahl Nr. 2 - 28 stellen eine besondere Nut-
zungsstruktur dar, die entsprechend der damaligen Zielsetzung auf sehr schmalen,
aber dementsprechend sehr langen Grundstlcksflachen errichtet worden sind. Ent-
sprechend der schmalen Grundstuicksbreite stehen alle Siedlungshauser giebelstan-
dig zur StraRe ,Up den Pahl“. In den zuriickliegenden Jahren wurden einige Sied-
lungshauser riickwartig erweitert; die Bauflucht zur offentlichen Stralte wurde jedoch
nicht verandert.

Aufgrund dieser besonderen Grundstlicksparzellierung werden flir den vorgenannten
Bereich, abweichend von der iibrigen Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung,
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der als Teilgebiet WA 4a und WA 4b benannt ist, maximal zulassige Grundflachen
(GR max.) festgesetzt. Innerhalb dieser Teilgebiete erfolgt eine Untergliederung in
Grundstlicke mit einer GR max. von 130 m2 (WA 4b) und einer GR max. von 150 m?
(WA 4a); getrennt durch eine so genannte ,Knotenlinie®.

Eine Zusammenfassung der beiden Teilgebiete ist nicht méglich, da einheitliche
Grundflachen nicht bestehen und zu dem einige Grundstiicke keine hinreichenden
Erweiterungsmadglichkeiten innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flachen zu las-
sen, um auf ein einheitliches NutzungsmaR zu kommen. Diese Differenzierung ist so-
mit dem Gebaudebestandssituation und dessen Erhalts geschuldet.

o Eine weitere Ausnahme stellt das Grundstiick Up den Pahl Nr. 32 (Teilgebiet WA 5b)
dar. Die Grundstiicksteilflaiche der nérdlichen Doppelhaushélfte wird fiir die neue
PlangebietserschlieBungsstrale in Anspruch genommen, so dass hier mit der verblei-
benden Grundstlicksflache fiir das Doppelhaus kein einheitliches MaR der baulichen
Nutzung mehr festgesetzt werden kann.

o Auch im Bereich der Ratzeburger Strale Nr. 81 - 93 (Teilgebiet WA 6¢) im siidlichen
Plangebiet erfolgt die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung aufgrund der
teilweise sehr unterschiedlichen GrundstlcksgréRe durch die Festsetzung der hoéchst-
zuléssigen Grundflache. Somit kann in Verbindung mit einer einheitlichen Bebau-
ungstiefe sichergestellt werden, dass die gewachsene Bebauungsstruktur, unabhan-
gig von der GrundstuicksgréRe, in der Kubatur einheitlich bleibt.

Die teilgebietsbezogen festgesetzte hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. maxi-
mal zulassige Grundfléache (GR max.) darf

o in allen Teilgebieten ausschlieRlich nur fiir die Errichtung von Terrassen einschlieRlich
Stutzmauern, sofern diese erforderlich sind, als bauliche Anlagen ausnahmsweise bei
Einzelhdusern pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 20 m? und bei Doppelhau-
sern pro Doppelhaushélfte um bis zu maximal 10 m? Uberschritten werden (s. Text:
Teil B, Ziffer 1., 4.1). Diese Festsetzung erfolgt zur Klarstellung und soll Fehlinterpreta-
tionen vorbeugen. Die dem standigen Aufenthalt dienenden und in unmittelbarer Zu-
ordnung zum Wohngeb&ude befindlichen Terrassen sind Teil des MaRes der bauli-
chen Nutzung. Um diesen Sachverhalt deutlich machen zu kdnnen, wurde eine Unter-
teilung der GR max. und der GRZ vorgenommen. :

o aufgrund der besonderen Gelandesituation in den Teilgebieten WA 1 und WA 6a bis
WA 6c ausschlieBlich nur fir An- und Abbdschungen als bauliche Anlagen aus-
nahmsweise pro Wohnbaugrundstlick um bis zu maximal 50 m? tiberschritten werden
(s. Text: Teil B, Ziffer I., 4.2). Aufgrund der vorhandenen Gelandesituation wird es fiir
erforderlich erachtet, neben der festgesetzten GRZ bzw. der GR max. das MaR erfor-
derlich werdender Gelandemodellierungen zu begrenzen.

o Zudem sind Geléndeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von
Grundstucks(teil-)flachen an die 6ffentlichen bzw. privaten ErschlieRungsflachen aus-

schlieRlich zu diesem Zweck allgemein zuléssig, wobei diese MalRnahmen nicht auf
das insgesamt festgesetzte MalR der baulichen Nutzung anzurechnen sind (s. Text:
Teil B, Ziffer ., 10.).
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Diese im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben entsprechend der dann 6rtlich im
Einzelfall vorzufindenden Situation soll grundsétzlich nicht zu Befreiungsantragen

flhren, so dass die vorgenannte Regelung fir alle Grundstiicke innerhalb des Plan-
gebietes gelten soll.

In Abhangigkeit zu den (berbaubaren Flachen und dem ErschlieBungssystem kann so
eine unangemessene verdichtete Bauweise vermieden und das im Bereich ,Up den Pahl“

vorhandene und charakteristische Stadtbild einer Siedlungshausbebauung erhalten
werden.

Zugleich sind aber auch fiir die Vermarktungsféahigkeit der Grundstiicke die Parzellierung
und Bebauung ausreichend flexibel gehalten und ermoglichen somit eine Vielzahl von
Gebaudeformen und Wohntypen fiir die unterschiedlichen Alters- und Sozialstrukturen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wurde abgesehen.

Die Stadt Bad Oldesloe sieht es unter den heutigen und auch zukinftigen Anforderungen,
die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit
begrenzter Finanzmittel fir die Grundstiickseigentimer bei der Unterbringung der Fami-
lienangehdrigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fir angemessen an, das Dach-
geschoss (mit der Begrenzung zur Hohe der baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen
Regelungen der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu dirfen.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stédtebaulichen Griinden durch Festsetzung einer
GFZ weiter einzuschréanken, sieht die Stadt Bad Oldesloe nicht als gegeben an, da zudem
mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ
keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht wird. Das Erscheinungsbild und die stadtebauli-
che Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht verandern.

Uberbaubare Flachen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt Uberwiegend durch Festsetzung von
Baugrenzen.

Nur im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung an der StraRe ,Up den Pahl* erfolgt die
Begrenzungen der (iberbaubaren Flachen durch Festsetzung einer Baulinie, die der vor-
deren Bauflucht entspricht.

Hierdurch wird sichergestellt, dass die einheitliche Gebaudefront (vgl. auch Abb. 1 auf
Seite 6), die maRgeblich den éffentlichen Raum und somit das Strallenbild pragt, erhalten
werden kann. Die Festsetzung der vorderen Bauflucht als Baulinie steht in direktem
Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Festsetzung, die auch gestalterische Anfor-
derungen an die Gestaltung der privaten Grundstiicksfldchen zum Ziel hat (s. Text: Teil B,
Ziffer 1., 2.1),

A wonach in den Vorgartenflachen, d. h. zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den
festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen (liberbaubare Flachen) sowie deren Verlan-
gerung, der Teilgebiete WA 1, WA 3, WA 4a + 4b, WA 5a + 5b und WA 6a + 6b bauli-
che Anlagen nicht zulassig sind.

Ausnahmen konnen jedoch gestattet werden:

a) fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S ; 20
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*

Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“

b) fir bauliche Anlagen, die nach Landesbauordnung in Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, wenn die Baufliche mehr als 5,0 m von der

StralRengrenze zurtick liegt und die geplante bauliche Anlage einen Abstand von
5,0 m zur StraBengrenze einhalt und

¢) fur Windfénge, wenn sie eine Tiefe von 2,0 m und eine Fliche von 6 m? nicht
Uberschreiten.

Von dieser Vorschrift werden Stellplétze, Terrassen, Stltzmauern, Einfriedungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht beriihrt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 47 werden die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 85 fiir den Bereich Up den Pahl Nr. 2 - 40 (gerade Nummern)
aufgehoben.

und

B wonach in den Teilgebieten WA 4a und WA 4b die Giebelstandigkeit zur Strake ,Up

den Pahl* durch die planzeichnerische Festsetzung der Hauptfirstrichtung gesichert
wird.

Die Uberbaubaren Flachen werden teilgebietsbezogen als so genannter ,Bauteppich“
festgesetzt. Die sichert insbesondere in den rickwartig gelegenen Entwicklungsflachen
die Mdglichkeit auch grundstiicksiibergreifend Bauvorhaben zu realisieren, so dass die

Bebauungsplanung auch auf sich verdndernde Rahmenbedingungen flexibel reagieren
kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden unter Beriicksichtigung der Bestandsge-
baude und den értlichen bzw. topographischen Gegebenheiten mit einer Bebauungstiefe
von 18,0 m bis 25,0 m festgesetzt. Diese Tiefe und auch die (ibrigen festgesetzten Tiefen
der Uberbaubaren Flache sichern entsprechend dem hochstzulassigen Nutzungsmaf eine
hinreichende Bebauungsmaéglichkeit.

Neben der planzeichnerischen Festsetzung der vorhandenen und geplanten Wohnbebau-
ung als teilgebietsbezogene ,Bauteppiche“ wurden Ausnahmen bzw. Klarstellungen in
den Entwurf zum Bebauungsplan aufgenommen, wonach

A die Errichtung von Terrassen einschlieRlich Stiitzmauern, sofern diese erforderlich
sind, als bauliche Anlagen in den Teilgebieten WA 1, WA 4a + WA 4b, WA 5a und WA
6¢ im direkten funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper auch auferhalb
der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise bis zu 10 m? zuldssig ist (s. Text: Teil B,
Ziffer 1., 2.2). Die Notwendigkeit dieser Festsetzung ergibt sich aus der ortlichen Situa-
tion heraus, wonach es fiir den baulichen Bestand oder bei der Platzierung der Neu-
bauvorhaben durchaus erforderlich sein kann, dass Teile der wohnungsbezogenen
Terrassen nicht in den einheitlich als Bauteppiche festgesetzten tberbaubaren Fla-
chen liegen werden. Um Befreiungen hierzu zu vermeiden, erfolgt diese Ausnahme-
festsetzung. Die Uberbaubaren Flachen der lbrigen Teilgebiete sind unter Bezugnah-
me auf das festgesetzte MaRl der baulichen Nutzung hinreichend groRfléchig fest-
gesetzt, so dass in diesen Bereichen eine gesonderte Regelung nicht erforderlich
erscheint.

und
B auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen errichtete Gebdude bzw. Geb&u-

deteile, die nicht als bauliche Anlagen nach § 14 BauNVO zu bewerten sind,
Bestandsschutz geniefien (s. Text: Teil B, Ziffer I., 2.3).
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Grundflache fir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO)

Neben den Grundflachen fir die Hauptgebaude sind fir die Grundfléchen fiir Stellplatze,
Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die gesetzlichen Regelungen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu bericksichtigen. Danach darf die jeweils festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) bzw. héchstzulassige Grundflache (GR max.) um bis zu 50 %
durch die Grundflache der vorgenannten baulichen Anlagen (iberschritten werden.

b Up den Pah!.
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Abb. 7
Auszug aus der Planzeichnung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47
(Planungsstand vom 07.09.2015 - Plan 5.0)

Neben dieser gesetzlichen Regelung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 Baul\_lVO wurden
gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO entsprechend der ErschlieRungskonzeption bzw. der
ortlichen Gegebenheiten zwei Ausnahmen weiterhin auch in die Satzung des Bebauungs-
plans Nr. 47 aufgenommen,
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o wonach die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (als das G-F-L,
und das G-F-L, -Recht) sowie die Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen - Abfallbehalter-
standorte M1 und M3 nicht auf die festgesetzten Grundflichen fiir bauliche Anlagen

nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO der jeweils zugeordneten Grundstlicke anzurechnen
ist (s. Text: Teil B, Ziffer |., 3419,

Diese Ausnahme fiihrt somit zu einer Gleichbehandlung unter den Baugrundstiicken
innerhalb des Plangebietes.

o Fur so genannte ,Pfeifenstielgrundstiicke* ist eine Erhéhung der nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Grundfliche um die Grundflache der privaten Wohnwe-
gerschlieBung zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Grundstiicksgrenze
zulassig, da die Zuwegung bei einer solchen Grundsttlicksparzellierung wesentlichen
groRer ist, als bei den benachbarten Grundstiicksflachen, die direkt von der &ffentli-

chen oder einer privaten ErschlieRungsstrafRe erschlossen werden kénnen (s. Text:
Teil B, Ziffer I., 3.2).

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch den vorhande-
nen Gebaudebestand entlang der StraRen ,Up den Pahl“ und ,Ratzeburger StraRe* und
der Geléndesituation mit den Entwicklungsfléchen der Nachverdichtung auf der Gelande-
kuppe, sowie unter dem Gebot des sich ,Einfuigen* gegenuber der vorhandenen Wohnbe-
bauung wird seitens der Stadt Bad Oldesloe eine Begrenzung der Hohe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Wand- und Firsthéhe unter den
vorgenannten Aspekten flr erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbaufahiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) ermdgli-
chen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den um-
gebenden Siedlungsraum sicherstellen. So ist es auch zu verstehen, dass der Villencha-
rakter im nérdlichen Bereich der ,Ratzeburger StraRe* (innerhalb des Plangebietes) erhal-
ten werden soll und die wirtschaftliche Ausnutzung in diesem besonderen Einzelfall nicht
im Vordergrund steht. Dementsprechend sind zurtickhaltende Festsetzungen in Bezug auf
die Wand- und Firsthohe sowie in der zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude gewahlt, die eine im Sinne der Erhaltung des Gebietscharakters stirke Verdich-
tung vermeiden helfen sollen.

Unter dem Gesichtspunkt des sich ,Einfugen” ist unter Berucksichtigung der Geléndesitu-
ation gegenuber der Bestandssituation, z. B. im Bereich der geplanten Wohnbebauung
des Teilgebietes WA 2 gegenliber der vorhandenen Bebauung der Teilgebiete WA 4a und
WA 4b, teilgebietsbezogen auch der Dachgeschossausbau als Staffelgeschoss (entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen der LBO), unzuldssig. Dies sichert einerseits die
charakteristische Bebauungsstruktur im Bereich ,Up den Pahl“ und fiihrt andererseits
nicht zu unverhaltnismaRig hohen subjektiv wahrgenommenen Beeintrachtigungen einer
geplanten Bebauung gegeniiber dem baulichen Bestand. Dariiber hinaus soll mit dem
Ausschluss des Staffelgeschosses im Bereich der Ratzeburger StralRe Nr. 75 - 81 und Nr.
83 ruckwartiger Bereich (Teilgebiete WA 6a und WA 6b) in Verbindung mit der zuldssigen
Anzahl an Vollgeschossen sicher gestellt werden, dass der bauliche Bestand in seiner
heutigen Auspragung erhalten werden kann, jedoch nicht durch noch massiver wirkende
Gebaude ersetzt werden soll.
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Ziel der Festsetzungen der hdchstzulassigen Wand- und Firsthéhen ist es, eine den ortli-
chen Gegebenheiten entsprechende bzw. Ricksicht nehmende Bebauung zu platzieren.
Dementsprechend erfolgt eine in sich gestaffelte Hohenentwicklung. Diese korrespondiert

mit der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse und den getroffenen Regelungen zum
Ausschluss von Staffelgeschossen. :

Die teilgebietsbezogen festgesetzten Wand- und Firsthéhen beziehen sich im Bereich der
vorhandenen und der geplanten Wohnbebauung groRtenteils jeweils auf die mittlere Hohe

der Fahrbahnoberkante des jeweils unmittelbar angrenzenden StraRenabschnittes bzw.
der privaten WohnwegerschlieRung.

Aufgrund des sich auf den bindigen Boden mdglicherweise bis auf das Gelandeniveau
aufstauende Niederschlagswassers (vgl. hierzu ,Baugrund- und Grundwasserverhaltnis-
se”, Stand vom 07.06.2013), sollten die geplanten Erdgeschosshéhen in den Teilgebieten
WA 1 und WA 3 mindestens 0,5 m Uber dem heutigen Gelénde liegen (s. Text: Teil B,
Ziffer 1., 9.). Aufgrund dieser MaRgabe und unter den Gesichtspunkten der energetischen
Geb&udeplanung wurde mit dem 3. Entwurf fir die Teilgebiete WA 2 und WA 3 die bishe-
rige Wandhohe um diese 50 cm erhoht auf 4,5 m und ist somit Festsetzung in der
Satzung geworden.

Da diese Bodenverhéltnisse nicht grundsétzlich auch fir die Bestandsgebdude bzw. be-
bauten Grundsticksflachen von vornherein ausgeschlossen werden kann, erfolgt die o. g.
Festsetzung fir das gesamte Plangebiet.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Fir die vorhandene bzw. fir die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes ist fur die
zuldssige Einzel- und Doppelhausbebauung grundsétzlich eine offene > o < Bauweise
festgesetzt.

Aufgrund der Bestandssituation und der zuvor dargelegten Entstehungsgeschichte der
vorhandenen Bebauung sowie deren das Stadtbild pragenden Bebauungsstruktur, insbe-
sondere im Bereich der Strae ,Up den Pahl“, sind Ausnahmen erforderlich.

Danach ist in den Teilgebieten WA 4a, WA 4b (StraRe ,Up den Pahl* - vgl. Abb. 1 auf
Seite 6) und im Teilgebiet WA 6c (sldlicher Bereich ,Ratzeburger Stralte” - vgl. Abb. 4
auf Seite 6) eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise zuléssig (s. Text: Teil
B, Ziffer I., 6.),

- sofern es sich um Unterschreitungen der Grenzabstande entsprechend dem baulichen
und genehmigten Bestand handelt,

- wobei bei einer Neubebauung die ansonsten nach der Landesbauordnung (LBO)
erforderlichen Abstandsflachen zur Wahrung des historischen Bestandes (charakteris-
tische und geschlossene Siedlungshausbebauung) bis auf max. 2,50 m reduziert wer-
den durfen,

jedoch ist

- zur Verhinderung eines Brandiiberschlags zwischen den Hausern ein Mindestabstand
von 5,0 m einzuhalten.
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Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des sich ,Einfugen“ in die umgebende Bebauungsstruktur werden fir die vor-
handene und geplante Wohnbebauung 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die auRere
Gestalt baulicher Anlagen gemaR § 84 Landesbauordnung (LBO) nur insoweit textlich und
planzeichnerisch festgesetzt, wie es zum Erhalt des Stadtbildes erforderlich ist.

Die ortlichen Bauvorschriften dienen u. a. dazu, folgenden gestalterischen Anforderungen
gerecht werden zu kénnen (s. Text: Teil B, Ziffer Il., 1.-3.):

o Dachneigung
zur Regelung abweichender Dachneigungen oder besonderen Nutzungsformen fiir
untergeordnete Bauteile und Regelungen zur Dachneigung fir bauliche Anlagen des
ruhenden Verkehr, um diese méglichst harmonisch in die Bebauungs- und Nutzungs-

struktur einfligen zu kénnen und MaRstabsbriiche sowie Fremdnutzungen vermeiden
zu kénnen

o Dacheindeckungen / Dachfarben / AuRenfassade
zum Erhalt und zur harmonischen Weiterentwicklung aus dem Bestand heraus, wobei
abweichende Farbténe und Materialien im Sinne des Bestandsschutzes zuléssig sind

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass engobierte Pfannen und Dachsteine grundséatz-

lich zulassig sind und gebrochene WeiRkténe unter dem Begriff Weilton ebenso zu
verstehen und zuldssig sind.

Hierbei ist zu beachten, dass Solar- und Photovoltaikanlagen auf D4chern grundsatz-
lich zulassig sind, um einen Beitrag zur Umsetzung der energiepolitischen Zielsetzun-
gen des Landes und der Stadt Bad Oldesloe leisten zu kénnen bzw. nicht zu erschwe-
ren.

Ansonsten lasst sich die Stadt Bad Oldesloe von der Wahrung einer angemessenen ,Bau-
freiheit* in diesem Planungsfall einer »,Planung im Bestand“ leiten und beabsichtigt nicht,
zu sehr einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher Anla-
gen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren Gegebenheiten
eher in den Beschrankungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, wie zuvor dar-
gelegt, gesehen. Zudem ist mit der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und der vorhande-
nen sowie umgebenden Bebauung fir das Plangebiet eine in sich geschlossene Struktur
vorgegeben. Die innen liegende Entwicklungsflache mit ihren geplanten Wohngebauden
wird sich in diesen ,Rahmen* einfiigen.

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 25
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

~Bebauungsplan der Innenentwicklung“ '

7.  Griinordnerische und artenschutzfachliche Belange
(8§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 fir den in Kapitel 3. beschriebenen

Bereich ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich
nicht verbunden.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG),
die in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten sind. Dies gilt insbesondere, so-
fern geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschitzte Landschaftselemente
(Knicks) nach § 21 Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
durch die Planung betroffen sind oder sein kénnten. In diesem Planungsfall werden keine
geschutzten Biotope nach dem LNatSchG / BNatSchG betroffen sein.

Da die innerhalb des Plangeltungsbereiches betroffenen Grundstiicksflachen in wesentli-
chen Teilen bebaut sind und einer sonstigen wohnbaulichen Nutzung unterliegen und zu-
dem bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind (vgl. auch Abb. 8 auf Seite
26), handelt es sich um Flachen des Innenbereichs.

Abb. 8 Riickwartig gelegene Gartenbereich Abb. 9 Gestaltete Griin- und Freiflachen in
westlich der Bebauung ,Up den Pahl* der Vorgartenzone der Bebauung
(Blickrichtung Norden) an der ,Ratzeburger StralRe*

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im ,beschleunigten Verfahren® in den Fallen des
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (also bis 20.000 m? Grundflache) Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47 mit einer Grundflache von rund 11.000 m? ist damit keine naturschutz-
fachliche Eingriffsregelung erforderlich.

Die Bestandssituation (Bestandsaufnahme durch das Buro Ginther & Pollok Land-
schaftsplanung) lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege wie folgt darstellen.

Das Gelande steigt von der ,Ratzeburger StraRe“ (vgl. auch Abb. 9 oben auf Seite 26)
aus deutlich an. Kleine Gelandespriinge haben sich vor allem durch die Herstellung
ebener Flachen flr die baulichen Anlagen und fur Terrassen ergeben.
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Der Bereich zwischen den vorhandenen Bebauungen besteht aus Gartenflachen, die mit
schmalen Zuschnitten jeweils den strallenseitigen Wohngebzuden zugeordnet sind. Be-
zeichnend ist dabei, dass relativ offene Rasenflachen sich vorwiegend in Gebaudenihe
befinden. Auf den etwas entfernteren Flachen sind eher Obstbaume vorhanden, so dass

sich aus der ,Vogelperspektive* eine gewisse Konzentrierung des Baumbestandes im
mittleren Planbereich ergibt.

Ausnahmen bilden hier vor allem einige Gartenbereiche rickwartig der Bebauung an der
,Ratzeburger StraRe“, auf denen die Gehélze bis an die Wohngebéude reichen (Haus-
nummern 77 bis 81, 85 bis 93 - vgl. auch Abb. 9 auf Seite 26).

Fir die Stadtbildgestaltung und Freiraumstruktur wichtige Grinflachen liegen zwischen
der ,Ratzeburger StraRe und dem Anbindungsweg der Hausnummern 75 bis 85 sowie
als Verkehrsinsel im Bereich ,Up den Pahl‘, jeweils auRerhalb des Planbereiches inner-
halb &ffentlicher Verkehrsflachen.

Markanter, pradgender Baumbestand befindet sich an folgenden Stellen:

o 1 Linde auf der Grinflaiche bzw. StraRenrandfliche nordlich des Flurstiickes 66/36
nahe der Einmindung ,Up den Pahl* auf die ,Ratzeburger Strafe"

o Baumgruppe aus 7 Baumen auf Flurstiick 66/36 zwischen einem Schuppen und ,Up
den Pahl*

o 1 Eiche zwischen den Schuppen / Carports auf Flurstiick 66/36
o 1 Sauleneiche strallenseitig vor dem Wohnhaus Flurstiick 66/19

Ansonsten bestehen im Plangebiet verschiedene Biume, die aufgrund ihrer Stellung, Ho-
he oder Anordnung zwar zu einer guten Gestaltung und Durchgriinung beitragen, jedoch
erreichen sie nicht den Status eines pragenden Bestands. Dieses gilt auch fir die hoch
gewachsenen Fichtenbestande riickwartig der Bebauungen Ratzeburger Stralke Nr. 77,
89 und 91.

Bodenverhéaltnisse:

Die Bodenkarte ist bisher nicht veroffentlicht worden. GemaR der Geologischen Karte
(Blatt 2128) liegt das Gebiet auf einer Weichsel-kaltzeitlichen Mordane mit Sand, auch
sandigem Kies auf Geschiebemergel.

Nahe der ,Ratzeburger StraRe" steht streifenférmig Geschiebemergel an. Abgesehen von
den baulichen Anlage und den hiermit verbundenen Anderungen der Gelandeform sind
keine Beeintrachtigungen der Boden bekannt. Hinweise auf Altablagerungen oder sonsti-
ge Bodenbelastungen liegen auf Grundlage der Flachennutzungs- und Landschafts-
planung nicht vor.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete geméaRk §§ 23 - 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.
Auch ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet liegen hier nicht.
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Artenschutzrechtliche Belange:

Gemal § 44 BNatSchG diirfen besonders und streng geschiitzte Arten nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders oder streng geschiitzter

Pflanzenarten bekannt und aufgrund der Biotopstrukturen sowie der Nutzungen auch
nicht zu erwarten.

Besonders oder streng geschiitzte Tierarten nach § 7 BNatSchG sind ebenfalls nicht be-

kannt. Grundsatzlich sind jedoch Vogelvorkommen und auch Fledermausvorkommen an-
zunehmen.

o Bezuglich der Fledermausvorkommen ist festzuhalten, dass der Gebaudebestand im
Plangebiet durch Abrisse o. &. nicht veréndert wird. Die pragenden GroRbdume wer-
den auch-ohne planungsrechtliche Festsetzung zu erhalten sein. Somit ist insgesamt
keine Beeintrachtigung potenzieller Sommerhabitate (Wochenstuben, Tagesverste-
cke) zu erwarten. Uberwinterungsquartiere werden ebenfalls nicht betroffen sein.

o Vogelvorkommen sind im Einzelnen nicht bekannt. Standortgebundene Horste oder
Nester sind nicht vorhanden.

o Im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen ist fir alle Geholze einschlié%lich
der Hecken, GroRRbaume, Straucher und Obstgarten die Eignung als Vogellebens-
raum, insbesondere als Nisthabitat, anzunehmen.

Eingriffe in Geholze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb des
Sommerhalbjahrs ausgeflihrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist
und Beschrankung der Arbeiten an Geholzen auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
14. Marz (vgl. § 27a LNatSchG'10) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schutzenden Vogelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5 BNatSchG beinhaltet eine hiervon ab-
weichende Fristregelung fir den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar.

AuRerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemaft § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders
oder streng geschitzter Arten, hier der europaischen Vogelarten, bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehélze auswei-
chen kdnnen.

Es ist im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren sicherzustellen, dass die vorste-
henden MaRgaben eingehalten und keine Beeintréchtigungen lokaler Populationen von zu
schitzenden Tierarten auftreten werden.

Im Zuge der Planrealisierung sind keine weiteren Mafinahmen einschlielich CEF - Mal3-
nahmen zu ergreifen.

Beziiglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Verletzungen der Zugriffsverbote geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Die
von der Planung betroffenen Flichen als Lebensraume fiir Ubiquisten [Arten, die uberall
vorkommen oder vorkommen konnen] sind von geringer Bedeutung.
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8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Vorbereitung des férmlichen Beteiligungsverfahren nach BauGB wurde im Rahmen ei-
ner ,Schalltechnischen Untersuchung“ zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Up den Pahl“ der
Stadt Bad Oldesloe (Planungsstand vom 10.10.2012) die zu erwartenden Larmbelastun-

gen aus dem Strallenverkehr fir die im Plangebiet vorgesehenen Bebauungsflachen
rechnerisch ermittelt und dargestellt.

Vorbelastungen und relevante Schalleintrdge aus Gewerbelarm werden fiir das Plange-
biet nicht angenommen, da das siidlich gelegene Gewerbegebiet an der Industriestrale /
Lily-Braun-Strae ca. 330 m von den iiberbaubaren Flichen entfernt liegt und im genann-
ten Gewerbegebiet keine besonders larmintensiven Gewerbebetriebe angesiedelt sind.

Die Ergebnisse der gutachterlich durchgefiihrten schalltechnischen Berechnung lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Tags und nachts werden in der flachenhaften Betrachtung die Orientierungswerte inner-
halb der Uberbaubaren Flachen in grolRen Teilen des Plangebietes nicht eingehalten.
Durch die hohe Verkehrsbelastung auf der ,Ratzeburger StraRe“ (B 208) ergeben sich

deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte an den nachst ge-
legenen Baugrenzen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes, dem Erhalt des Stadtbildes und
des vorhandenen Gelandeprofils eignen sich aktive Schallschutzma®nahmen nicht, so
dass zur Konfliktlosung passive SchallschutzmaRnahmen seitens des Gutachters empfoh-
len werden. Danach

= werden flr die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume zum Schutz vor Verkehrs-
larm in der Planzeichnung (Teil A) Larmpegelbereiche nach DIN 4109 als passive
SchallschutzmaRnahme festgesetzt (s. Text: Teil B, Ziffer ., 13:1).

= sollen schutzbediirftige Rdume in den geplanten Wohnungen/Gebauden maoglichst an
den nicht direkt den Larmquellen zugewandten Seiten angeordnet werden. Gleiches
gilt auch fir Terrassen und Balkone.

= sind zum Schutz der Nachtruhe in Bereichen mit Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann
(s. Text: Teil B, Ziffer I., 13.2).

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Ge-
baude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen (s. Text:
Teil B, Ziffer I., 13.3).

Von den vorangestellten und planungsrechtlich nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetz-
ten Mallnahmen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren (s. Text: Teil B, Ziffer I., 13.4).
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9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Ratzeburger StraRe“ und der Strake ,Up den Pahl"
als &uRere ErschlieBung des Plangebietes vorhanden (vgl. auch Abb. 10 und Abb. 11 auf
Seite 30).

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV erfolgt durch eine Buslinie mit der Halte-
stelle ,Am Tegel" auf der Stralke ,Up den Pahl*.

Im Zuge der Projektentwicklung wurden mehrere Méglichkeiten der ErschlieBung der
rickwartig der Wohnbebauung ,Up den Pahl“ gelegenen Grundstiicksteilflachen gepruift
(vgl. hierzu Ausfiihrungen und Abbildungen zu Kapitel 5, Seite 14 ff.).

Ergebnis der verkehrstechnischen Vorpriifung ist, dass die stadtebaulich favorisierte Vari-
ante 1 (vgl. Abb. 13 auf Seite 31) grundsatzlich realisierungsféhig ist, wobei jedoch eine
Langsneigung von bis zu 10 % notwendig und von den Verkehrsteilnehmern zu akzeptie-
ren sein wird. GemaR der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralle (RASt 06) Tabelle 19,
soll die Hochstlangsneigung fir Fahrbahnen von ausgebauten StadtstraRen 8,0 % betra-
gen, in Ausnahmeféllen 12,0 %.

e R £ wesm i e ]

Abb. 10 Blick auf die ,Ratzeburger Stral3e* Abb. 11 Einzelgrundstiickszufahrt von der

als B 208 (rechts im Bild) und die zur Anliegerstraf’e der ,Ratzeburger -
ErschlieBung parallel gefiihrte StraBe" aus als Pfeifenstielgrundstiick
AnliegerstraRe mit der vorhandenen zur ErschlieBung riickwartiger Grund-
Wohnbebauung (links im Bild) stiicksflachen (Teilgebiet WA 6b)

Die Léngsneigung wurde mit 10 % gewahlt, um die Strale méglichst moderat in das vor-
handene Geldnde einzupassen. Im Stadtgebiet von Bad Oldesloe gibt es bereits Strallen
mit dieser Langsneigung, von denen der Stadtverwaltung keine Schwierigkeiten bekannt
sind. Eine barrierefreie ErschlieRung ist auf Grund des vorhandenen Gelandeprofils nicht
maglich.

Die ErschlieRung des Plangebietes soll mittels einer Stichstralenerschlielung entspre-
chend der Variantendiskussion im Bereich der Gebdude Up den Pahl Nr. 28 - 30 (vgl.
auch Abb. 13 und Abb. 14 auf Seite 31) erfolgen.

; 0
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Abb. 12 Blick von der StraRe ,Up den Pahl“ Abb. 13 Blick von der StralRe ,Up den Pahl“

auf dig geprifte Plangebietszuwe- auf die gepriifte und ausgewahlte
gung im Bereich der Gebaude 32 - 34 Plangebietszuwegung im Bereich der
(Konzeption - Variante 2) Gebaude 28 - 30

(Konzeption - Variante 1)

Entsprechend dem Wohngebietscharakter der zu erschlieRenden Wohnbauflachen und
der. AnliegerstichstralRe ist der Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale als ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich“ vorgesehen und dementsprechend als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planzeichnerisch festgesetzt.

Abb. 14 Auszug aus der Planzeichnung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit
Lage und Abgrenzung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen zur ErschlielRung
der rlickwartig gelegenen wohnbaulichen Entwicklungsfléachen mit privaten Wohnweg-
erschlieBungen nach Norden und Siiden

Gleiches gilt fir die innerhalb der Verkehrsflache auszuweisenden Parkplatzflachen. Die-

se sind zusammen mit StraBenbaumpflanzungen ebenfalls lagegenau nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 und Nr. 25a BauGB festgesetzt, wobei aufgrund des friihen Planungsstandes der Er-
schlieBungsplanung eine textliche Festsetzungen aufgenommen worden ist, wonach die
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planzeichnerisch festgesetzten vier Parkplétze und die Baumpflanzungen aufgrund zu
beachtender verkehrstechnischer Aspekte innerhalb des ,verkehrsberuhigten Bereiches"
verschoben werden kénnen. Dieses sichert eine gewisse Flexibilitat und gewahrleistet zu-
gleich die Durchsetzung des Stralkencharakters.

Zur Sicherstellung der ErschlieRungsfahigkeit, teilweise, der riickwartig gelegenen Baufla-
chen nérdlich und stdlich der o. g. Wendeplatzanlage werden zwei mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen (G-F-L) als private WohnwegerschlieBung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und eine o&ffentliche AnliegerstichstraRe planzeichnerisch fest-
gesetzt. Gleiches gilt fiir die Festsetzung der jeweiligen Nutzungsberechtigten der priva-
ten WohnwegerschlieBungen mit den dazu gehérenden Abfallbehalterstandorten, die fiir
das Teilgebiet WA 1 am Wendeplatz innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache und fiir die
Teilgebiete WA 2, WA 3 sowie WA 6b auf Teilflichen des Aligemeinen Wohngebietes an-
grenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache angeordnet worden sind und somit erreichbar
far die 6ffentliche Abfallentsorgung sind.

Eine generelle ErschlieBung der Anlieger des Teilgebietes WA 2 von der StraRe ,Up den
Pahl* ist aufgrund der schmal geschnittenen Grundstiicke mit einer Bebauung, die in zahl-

-reichen Fallen den Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze nicht einhalt, nicht
maoglich.

Deshalb ist die ErschlieBung der Anlieger des Teilgebietes WA 2 ausschlieRlich Gber die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L,) zulassig (s. Text: Teil B,
Ziffer 1., 12.1).

Die Grundsticke der Anlieger an der Ratzeburger Stral’e Nr. 75 - 83 (ungerade Num-
mern) sind ausreichend breit geschritten, um eine Pfeifenstielerschlieung der rlickwarti-
gen Grundsticksflachen zu ermdglichen und ist mit der Bebauung der rickwartigen
Grundstucksflachen Ratzeburger Strale Nr. 83a auch schon baurechtlich genehmigt wor-
den. Deshalb ist eine Erschliefung der Anlieger des Teilgebietes WA 6b ausnahmsweise
als PfeifenstielerschlieBung mdglich, wenn sie tber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten belasteten Flachen (G-F-L,) noch nicht erschlossen worden sind und durch die Pfei-
fenstielerschlieRung keine unverhaltnismaRige Belastung der angrenzenden Wohngrund-
stlicke hervorgerufen wird (s. Text: Teil B, Ziffer I., 12.1).

Fur die vorhandenen und geplanten Wohngrundstiicke wird planungsrechtlich festgesetzt,
dass pro Wohnbaugrundstiick jeweils nur eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite von
maximal 3,5 m bezogen auf die nachstliegende Verkehrsflache bzw. auf die nachstliegen-
de mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten belastete Flache zulassig ist (s. Text: Teil B, Zif-
ferl., 7.). ;

Somit kann insbesondere im Bereich der HaupterschlieRungsstrafle sichergestellt wer-
den, dass die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen nachzuweisenden Parkplatze
realisiert bzw. im Bestand erhalten werden kdénnen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaf Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstticken nachzuweisen.
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Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB) °

Die innerhalb des Plangebietes fiir eine ,Nachverdichtung* vorgesehenen Wohnbaufla-
chen werden an das vorhandene Leitungsnetz in der ,Ratzeburger StraRe“ bzw. in der
StralRe ,Up den Pahl“ anzuschlieRen sein. :

Sofern durch die Umsetzung des Planvorhabens Erweiterungen der Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen bzw. -leitungen notwendig werden, sind diese durch den jeweiligen
Antragsteller zu seinen Lasten auszufiihren.

Die Stadtwerke Bad Oldesloe weisen darauf hin, dass die ErschlieBung von Hinterlieger-
grundstiicken in den Abwassersatzungen insofern geregelt ist, dass die Stadt (Stadtwer-
ke) die Grundstiicksanschliisse nur im 6ffentlichen Bereich bis zur Grenze des ersten pri-
vaten Grundstlcks herstellt. Die weiterflihrenden Anschlussleitungen Uber Privatgrund
sind vom/von den privaten Grundstiickseigentiimer/n zu errichten und zu betreiben.

Somit wird seitens der Stadtwerke Bad Oldesloe zur Vermeidung von Missverstandnissen
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Herstellung und der spatere Betrieb der Ent-

wasserungsleitungen in den privaten Wohnwegen von den privaten Grundstiickseigenti-
mern zu tragen sind.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstlicke innerhalb des Plangebietes sind, sofern es sich um Neubauten handelt,

mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung anzu-
schliel3en.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gefasst und fiir riickwartig zu bebau-
ende Grundstucksteilflachen Uber neu herzustellende Schmutzwasserkanéle der zentra-
len Schmutzwasserkanalisation der Stadt Bad Oldesloe zugefiihrt.

Frischwasserversorgung

Die Grundstiicke werden Uber Ortssatzung an die zentrale Frischwasserversorgung mit
Anschluss- und Benutzungszwang angeschlossen. Die Frischwasserversorgung dient
zugleich auch der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Die Oberflachenentwéasserung der nicht bebauten Wohnbaufladchen erfolgt, sofern das an-
fallende Niederschlagswasser nicht direkt am Ort des Niederschlags schadlos zur Versi-
ckerung gebracht werden kann, wie auch bei der UGbrigen vorhandenen Bebauung durch
Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal in den das Plangebiet begrenzenden
Straf3en, sofern keine andere Art der schadlosen Entwasserung besteht.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen und naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Bestimmungen ist durch den jeweiligen Antragsteller zu achten.
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10.4 Telekommunikation

10.5

10.6

10.7

Auf bestehende ortsfeste Anlagen zur Versorgung mit Kommunikationsmedien ist bei
Bauarbeiten Riicksicht zu nehmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist der Beginn und

Ablauf der ErschlieRungsmaRnahme friihzeitig vor Baubeginn dem zustandigen Tele-
kommunikationsbetreiber schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Vereinigten Stadtwerke GmbH das
Stadtgebiet mit Strom.

Das Erfordernis zusétzlicher Flachen fiir die Stromversorgung der innerhalb des Plange-
bietes noch nicht bebauten Bauflachen wird im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH zu priifen sein.

Fir einen zusatzlichen notwendigen Kabelverteiler wird direkt neben der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache eine Flache fiir Versorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Sollten zusatzliche Flachen dennoch bendtigt werden, kénnen diese auch Uber entspre-
chende Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstragers gesichert bzw. in den
offentlichen StraRenverkehrsflachen nachgewiesen werden.

Fernwarmeversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages kann die Vereinigten Stadtwerke GmbH flr die in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches geplanten bzw. fir die planungsrechtlich ermdglichten
Bauvorhaben die Versorgung mit Fernwarme anbieten.

Naheres kann auflRerhalb der verbindlichen Bauleitplanung in privatrechtlichen Vertragen
geregelt werden.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei geplanten baulichen Malknahmen zu berlck-
sichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend
zu beachten. Die Regeliberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer
Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im
Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstréager abzustimmen. Ein direktes
Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Koordinierung erfolgt bauvorhabenbezogenen durch das jeweils beauftragte Ing.- Bu-
ro im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens oder im Rahmen einer nachgeordneten
ErschlieRungsplanung mit Einweisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plan-
gebietes in festen Behaltern oder in Wertstoffsdcken auf den Grundstiicken zu sammeln.
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Der Wendeplatzanlage am Ende der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache ist ausrei-
chend dimensioniert fiir die Millfahrzeuge.

Die private WegerschlieRung (G-F-L-Rechte) und die sidliche &ffentliche Anlieger-
StichstralRe sind nicht fiir das Befahren durch Mullfahrzeuge vorgesehen. Daher sind an
allen Einmiindungsbereichen an der Wendeplatzanlage und zugleich innerhalb der dffent-
lichen StraRenflache ausreichend dimensionierte Abfallbehalterstandorte planzeichnerisch
festgesetzt und den Begiinstigten zugeordnet (My bis M,). Die Abfallbehalterstandorte
sind fur die kurzzeitige Aufstellung der Abfallsammelbehalter bestimmt und dienen nicht
der Milllagerung. Die Ausgestaltung (Oberflache, Randeinfassung usw.) dieser Flachen
erfolgt im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung fiir die o6ffentliche Plan-
gebietsstralle bzw. der privaten Wegeerschlieung.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bad

Oldesloe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaft-
lichen Loschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabstiande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der
erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m%h nach Arbeitsblatt DVGW-W-
405 und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-
166-701.400) ist im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Anzahl und Standorte notwendiger Hydranten fiir die Léschwasserversorgung im Bereich
der geplanten Bauflachen werden mit der Feuerwehr abzustimmen sein.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die 6ffentlichen StraRen ,Up den Pahl“ im
Norden und Osten und durch die ,Ratzeburger StraRe* im Westen gesichert.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren uneingeschrinkte Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
Die mit Geh-,. Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (G-F-L; und G-F-L,) sind so
herzustellen, dass sie als Feuerwehrzufahrten geeignet sind.

Flachen fir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien tUber Flachen fiir die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 — zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und
jederzeit fur die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

ErschlieBung und MaBnahmen zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 47

Das StraRRen- und Versorgungsnetz ist als dufere ErschlieBung des Plangebietes mit den
Stral’en ,Up den Pahl und ,Ratzeburger Stralke“ (B 208) vorhanden.

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens, die éffentliche StraRenverkehrsflachen be-
treffend, werden tiefbautechnische MaRnahmen erforderlich, die nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik auf Grundlage einer der der Bebauungsplanung nachge-

ordneten ErschlieBungsplanung zu erstellen sein werden. Fiir die Durchfilhrung &ffent-
licher Erschlielungsmafnahmen werden ordentliche Haushaltsmittel zu verwenden sein.
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Erforderlich werdende tiefbautechnische MaRnahmen innerhalb des baulichen Bestandes
oder als private ErschlieBungsmafnahmen (G-F-L-Rechte = WohnwegerschlieRungen)

sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durch den jeweiligen Antrag-
steller zu seinen Lasten herzustellen.

Eine Uberschlagige Kostenschatzung fir die éffentlichen ErschlieRungsmafnahmen, die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan Nr. 47 festgesetzt bzw. mit diesen
Festsetzungen realisierungsbezogen in Verbindung stehen, ist der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung nach dem jeweiligen Planungsstand zu entnehmen.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Wid-
mung erforderlich.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung/
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt
und damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mogliche Belastung der Eigenschaften und
spezifischen Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann, werden im vorlie-
genden Planungsfall unter Beriicksichtigung der nach § 34 BauGB bestehenden Baurech-
ten und als ,MalRnahme der Innenentwicklung® planungsrechtliche und stadtebauliche As-
pekte im Sinne einer Nachverdichtung bearbeitet, so dass z. B. Prifungen von alternativ
zu nutzenden bzw. auszuweisenden Flachen unter Beachtung der landesplanerischen
und stadtischen Zielsetzung in Bezug auf den Vorrang einer ,Innenentwicklung vor einer
AuRenentwicklung® sich nicht ergeben.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Bestandssicherung und die Entwicklung
von Wohnbaugrundstliicken auf rickwartigen Grundsticksteilflachen zum Planungsziel
hat, ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine erkennbaren neuen Aspekte bezuglich
einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der Funktionen der dort anstehenden
Boden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Be-
bauungsplanung im Innenbereich“ nicht gesondert darzulegen, da diese grundsétzlich
auch nach § 34 BauGB erfolgen kénnen.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und
der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn (Stand
25.04.2013) liegt kein Hinweis fur eine schadliche Bodenveranderung, Altlast oder einen
Altlastenverdacht vor.

Es ist jedoch bekannt, dass unter der Adresse Up den Pahl Nr. 24 tGber mehrere Jahre ein
Gewerbebetrieb anséssig war. Dabei handelt es sich um einen holzverarbeitenden Hand-
werksbetrieb (Herstellung von Biirstenhdlzern und Sagearbeiten).

Sollten jedoch bei der Umsetzung des Planvorhabens Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn unverzuglich
zu informieren. Eine Bodenbewertung sollte unter Beachtung der Landerarbeitsgemein-

schaft Abfall, Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (LAGA TR
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Boden) erfolgen. Die weiteren Maf&nahm'en werden dann vom Kreis Stormarn aus abge- :
stimmt.

Kampfmittel

Entsprechend einer Mitteilung des Kampfmittelraumdienstes vom 10.10.2012 sind nach
visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder innerhalb des
Plangebietes keine Einwirkungen durch Abwurfmunitionen festzustellen. Zudem sind Mu-
nitionsfunde in diesem Bereich dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

Somit handelt es sich folglich bei dem Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache.
Fur die durchzufihrenden MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 47 be-
stehen somit aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken. Seitens des
Kampfmittelrdumdienstes wird jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition
nicht génzlich auszuschlieRen sind.

Archédologische Denkmale

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung geht die Stadt Bad Oldesloe im Rahmen dieser Bauleitplanung davon aus,
dass keine Auswirkungen auf archdologische Denkmale durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens anzunehmen sind.

Es ist jedoch im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung darauf zu achten, dass, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemal § 15 Gesetz zum
Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe hat den Bebauungsplan Nr. 47
am 21.09.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Oldesloe, 30.3.2046
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