Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 50 - 4. Anderung und Ergdnzung -
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Berliner Ring Nr. 9 - 19 (ungerade Nummern) und

Klaus-Groth-StraBe Nr. 7 - 13 und Nr. 15 tlw.
(ungerade Nummern)

1. Lage des Geltungsbereiches

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50

4. Anderung und Ergdnzung liegt Ostlich der Kernstadt und
wird begrenzt im Norden durch die siidliche Uferlinie der
Trave, im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke
111/12 und 11/23 (tlw.) sowie durch die 6stliche Begrenzung
einer Teilfliche des Flurstiickes 11/19 (entsprechend dem

im Bebauungsplan Nr. 50 noch ausgewiesenen Wendeplatz), im
Siiden durch die siidliche StraBengrenze der Klaus-Groth-StraBe
und der siidlichen Grenze des Flurstiickes 8/7 (tlw.) sowie

8/13 und im Westen durch die StraBenmitte des Berliner Ringes.

. Bisherige Planentwicklung und Griinde zur Aufstellung des

Bebauungsplanes

Der seit dem 25.01.1979 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 50 weist im AnschluB an 6ffentliche und private Grin-
fldchen silidlich der Trave zwischen Berliner Ring und Klaus-
Groth-StraBe entsprechend der zum Teil vorhandenen Nutzung
zwel Gemeinbedarfsfldchen (Kreiswehrersatzamt und evange-
lisches Gemeindezentrum) sowie ein Mischgebiet aus.

Dazwischen wurde ein Abschnitt fiir die neu gefilhrte Klaus-
Groth-StraBe aus dem Geltungsbereich ausgeklammert, da diese
StraBe durch das Planfeststellungsverfahren fiir den Ausbau
der B 208 geplant worden ist.

Die mit dem PlanfeststellungsbeschluB vom 28.04.1983 nunmehr
abgeschlossene StraBenplanung (s. Abschnitt "Verkehrsplanung")
in Verbindung mit der zwischenzeitlich ebenfalls konkreti-
sierten Absicht der Bundesanstalt fiir Arbeit, auf Teilen des
nicht mehr bendtigten Grundstiickes der Ev. Kirchengemeinde
Ostlich des Berliner Ringes ein dreigeschossiges Verwaltungs-
gebdude zur Erweiterung des gegeniiber liegenden Arbeitsamtes
zu errichten, sowie Forderungen des Landschaftsschutzes, das
alte FluBbett der Trave nicht zu bebauen, waren die Grund-
lagen zur Anderung und Ergdnzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes.

Offentliche und private Griinfldchen

Das topographisch wie landschaftlich wertvolle Gebiet am silid-
lichen Traveufer "unterhalb" des Berliner Ringes wird gepragt
durch ausgedehnte Brachfldchen und Feuchtwiesen (der sog.
"Entenkuhle"), die aufgrund des vorhandenen Altarmes der Trave



im Interesse des Landschaftsschutzes erhalten und als
Feuchtbiotop gestaltet werden sollen.

Durch planungsrechtliche Umwandlung der im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 50 ausgewiesenen Mischbaufl&dchen

an der Klaus-Groth-StraBe in 6ffentliches Griin (im Ausgleich
fir die erhdhte Nutzung im Randbereich des Berliner Ringes)
werden Fldchenanteile hinzugewonnen, die - griinplanerisch
gestaltet - zum einen den harmonischen ilbergang des Baugebietes
zur Landschaft sichern und zum anderen die FluBaue sowie den
Uferbereich fiir eine innenstadtnahe Erholung der Bevdlkerung
wieder nutzbar machen.

Zu diesem Zweck ist auch die Fortsetzung des siidlichen Ufer-
wanderweges, wie ihn der gililtige Fldchennutzungsplan vorsieht,
geplant, der bewuBt in einem Abstand zum Ufer gefiihrt wird,

um Storeffekte vom Ufersaum und dem geplanten Feuchtgebiet
fernzuhalten.

Zum Schutz des Ufersaumes erhalten auBerdem die tiefen Garten
der Grundstiicke Klaus-Groth-StraBe 11 und 13 den Charakter
privater Griinfl&dchen.

Die Festsetzung wurde weitgehend aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 50 Ubernommen, die vorhandene bauliche
Nutzung der Grundstiicke wird dadurch nicht beeintrdchtigt.

Verkehrsplanung

Das Bebauungsplangebiet wird erschlossen durch den Berliner
Ring (B 208) und die erstmalig herzustellende Klaus-Groth-
StraBe, deren jetzige Einmiindung lt. PlanfeststellungsgeschluB
vom 28.04.1983 um ca. 110 Meter in ndérdliche Richtung verlegt
wird.

Dadurch soll der Stauraum des Kreuzungsbereiches Berliner Ring/
Ratzeburger StraBe/BahnhofstraBe entlastet und die erforderliche
Rampenldnge filir die ErschlieBung der héher gelegenen Grund-
stiicke an der Ratzeburger StraBe f‘hier auBerhalb des Geltungs-
bereiches) geschaffen werden, die nach Beseitigung des héhen-
gleichen Bahniiberganges durch Tieferlegung der B 208 =benso
wie die ausgewiesene Flédche fir Gemeinbedarf nur noch iber
die Klaus-Groth-StraBe erreichbar sein werden. '

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 50 auf den Grund-
sticken Klaus-Groth-StraBe Nr. 13 und 15 festgesetzte Verkehrs-
fldche wird aufoehoben. Unter dem Gesichtspunkt des Verkehrs
ist eine zwingende Notwendigkeit nicht gegeben, so daB auf die
Inanspruchnahme privater Grundstiicke verzichtet werden kann.

zur fvBléufigen Anbindung der 6ffentlichen Griinfldchen erfelgt
der Ausbau des siidlichen Travewanderweges bis zur Klaus-Groth-
StraBe. Dieser Weg ist Bestandteil eines ilberdrtlichen Systems
und dient nicht der ErschlieBung ausgewiesener Baufl&dchen.



Sdmtliche privaten Stellpldtze sind, da sie im Bebauungsplan
fldchenmdBig nicht besonders festgesetzt wurden, auf den
jeweiligen Baugrundstilicken nachzuweisen.

Der Nachweis notwendiger &ffentlicher Parkplitze filir die vor-
handene und geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches
kann aufgrund des Fl&chenbedarfes des Arbeitsamtes und im
Hinblick auf die besondere griinplanerische Zielsetzung des
Bebauungsplanes (Landschaftsschutz) nur auBerhalb des Geltungs-
bereiches gefiilhrt werden.

Kinderspielplatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine zusdtz-
lichen Wohnbauflidchen festgesetzt, so daB der am Uferwanderweg
ndrdlich der Trave vorhandene 6ffentliche Kinderspielplatz
(auBerhalb des Geltungsbereiches) den Bedarf an Spielfldche

in diesem Bereich ausreichend deckt.

Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 50 innerhalb der
6ffentlichen Griinfldche siidlich der Trave ohnehin nur in
MindestgrdBe ausgewiesene Kinderspielplatz wird deshalb auf-
gehoben. ; )

Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an
die stddtischen Strom-, Gas- und Wassernetze. Schmutz- und
Regenwasser werden im Trennsystem dem Kldrwerk bzw. Vorfluter
zugefiihrt.

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus der gem. § 8 Abs. 3 BBauG 1976/1979
parallellaufenden 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Bad Oldesloe entwickelt.

" Mit Aufstellung der 4. Anderung und Ergdnzung werden Teile

des am 25.01.1979 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 50
der Stadt Bad Oldesloe neu iiberplant.

Technische Grundlage des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen Nachweis
der Grundstiicke diente eine amtliche Planunterlage des
Katasteramtes i. M. 1 : 1000.

Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentiimer der im r&dumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden
nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
Sie sind namentlich in dem Grundstilicksverzeichnis aufgefiihrt,

das auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie

FldchengrtBen enthdlt.



10.

11.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung
der Grundstiicke gemdB §§ 45 ff. Bundesbaugesetz vorgesehen.

Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach §§ 80 ff. Bundesbaugesetz Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke
findet das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff. Bundesbaugesetz
statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder
nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefiihrt werden k&nnen.

Der UmlegungsausschuB ist im Einvernehmen mit der Stadt Bad
Oldesloe ermdchtigt, bodenordnende und sonstige MaBnahmen
nach Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung einzuleiten.

Uberschldgige Kostenermittlﬁng

1. StraBenbau ca. 475.000,- DM
2. Regenwasser ca. 82.,300,- DM
3. Schmutzwasser ca. 72.200,- DM
4. Strom ca. 22.000,- DM
5. Gas ca. 20.000,- DM
6. Wasser ca. 42.000,- DM
7. Uberdrtlicher Wegeausbau ca. 90.000,- DM
8. Grinanlagen ca. 480.000,- DM

Die Stadt Bad Oldesloe trdgt gemdB § 129 Bundesbaugesetz

10 § des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes zu Nr. 1.
Kosten filir die Herstellung der Entwdsserung werden dem
ErschlieBungsaufwand insoweit zugerechnet, als sie ausschlieB-
lich durch die Oberfldchenentwdsserung der ErschlieBungs-
anlagen bedingt sind, d. h. 50 % der tatsdchlichen Kosten

flir den RegenwasserstraBen- und AnschluBkanal zzgl. der

Kosten filir die Einrichtung flir StraBenentwdsserung (Einlauf-
rosten und Zuleitungen). Die verbleibenden 50 % werden gedeckt
durch eine aufgrund des Kommunalabgabengesetzes (KAG) =zu
erhebende Entwdsserungsgebiihr.

Zur teilweisen Deckung der Kosten von Punkt 3 wird ein AnschlufBi-
beitrag aufgrund des Kommunalabgabengesetzes erhoben.



Die Kosten zu Punkten 7 und 8 trdgt die Stadt Bad Oldesloe
zu 100 %.

Die Kosten fiir MaBnahmen zu Punkten 4 bis 6 werden iUber den
Wirtschaftsplan der Stadtwerke abgewickelt.

Die Bereitstellung der Mittel erfolgt ab 1984 je nach Bau-
fortschritt. Die Fortsetzungsraten sind in der mittel-
fristigen Finanzplanung enthalten.

Gebilligt in der StadtverordnetenversammlunNg VOM ..aceeeeocsas

STADT BAD OLDESLOE
Der Magistrat

BUrgermeister



