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Text (Teil B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein Nahversorgungszentrum mit
folgenden Nutzungen zuldssig:

- im Erdgeschoss ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mindestens
1.500 m* Verkaufsflache und mit den Kernsortimenten Nahrungs- und
Genussmittel (inklusive Bécker, Schlachter), Getranke, Reformwaren, Tabak,
auf den Restflachen sind zusétzlich maximal zwei Einzelhandelsbetriebe
mit jeweils mindestens 200 m? Verkaufsfldche zuléssig

- im Obergeschoss Einzelhandelsbetriebe mit jeweils mindestens 200 m?
Verkaufsflache sowie Biironutzungen, Verwaltungen und Dienstleistungen

- Schank- und Speisewirtschaften im funktionalen und rdumlichen Verbund zu
Einzelhandelsbetrieben

Ausnahmsweise kénnen Im Obergeschoss sonstige nicht wesentlich stérende

Gewerbebetriebe und Vergnligungsstétten zugelassen werden.

(gem&nR § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVQ)

(2) Die festgesetzte Grundfldche darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 (iberschritten werden
(geman § 19 (4) Satz 3 BauNVvO).

(3) Bei der Ermittelung der Geschossflache bleibt die Flache von Stellplétzen und
Garagen in Vollgeschossen unberlcksichtigt (gemaR § 21a (4) BauNVO).

(4) Im Obergeschoss sind Stellplatze zuléssig, die mit Anlagen zur Aufnahme von
Photovoltaikanlagen tiberbaut werden diirfen (gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB,
§ 14 BauNVO).

(5) Die durch OK festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen bemisst sich
nach der Hohe der Hauptbaukérper tiber N.N. (Normalnull). Die festgesetzte
maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch technisch zwingend notwendige,
aber in der Grundfldche untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m tiberschritten
werden (gemal §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 BauNVvO).

(6) Baugrenzen dirfen durch vor die AuRenwand vortetende Bauteile, wie
Vordécher, im Sinne des § 6 (6) LBO um bis zu 1,50 m (berschritten werden
(geman § 23 (3) Satz 3 BauNVvO).

(7) Eingriffs- und Ausgleichflachen und ihre Zuordnung (Zuordnungsfestsetzung)
Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird eine im stadtischen Okokonto
Grofer Teich, Flurstlick 1/6, Flur 6, Gemarkung Rethwischfeld, bereitgestellte
Ausgleichsflache in einer GréRe von 551 m? festgesetzt (gemanl § 9 (1a)
BauGB).



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(geméR § 84 Landesbauordnung (LBO))

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

(6)

(7)

(8)

©)

(10)

(11)

(12)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind Werbeanlagen abweichend von
der glltigen ,Satzung der Stadt Bad Oldesloe (iber die
Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten
sowie deren besondere Anforderungen zum Schutz
bestimmter Bauten" nach den Ziffern (2) bis (10) zulassig.

Als Werbeanlage gelten alle ortsfesten Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schauké&sten,
Schaufensterbeklebungen und -bemalungen,
Spannbénder, Fahnen, Banner, Werbepylone, Attrappen
sowie fiir Zettelanschlage und Bogenanschldge oder fiir
Lichtwerbung bestimmte Séulen, Tafeln und Fléchen.
Die GréRe der Werbeanlage bemisst sich nach dem die
auleren Enden der Werbeanlage umschlieRenden
Vieleck.

Die Werbeanlagen werden nach der Fassadenfliche
eines selbstandig nutzbaren Gebaudes
(Begriffsbestimmung § 2 Abs. 2 LBO 2009) bemessen,
die der 6ffentlichen Hauptverkehrsfliche zugewandt ist.
Dabei spielt es keine Rolle, ob die Werbeanlagen auf
dieser oder einer anderen Fassadenfliche angebracht
werden. Wird das Grundstlick mehrseitig von &ffentlichen
Verkehrsflachen begrenzt, kann ausnahmswelse eine
zweite Fassadenflache als Bemessungsgrundlage
herangezogen werden.

Werbeanlagen und Warenautomaten diirfen wesentliche
architektonische Gliederungen nicht Uberschreiten.

Mehrere Werbeanlagen eines Anbieters an einer
Fassadenflache sind zu einer Werbeeinheit
zusammenzufassen. Ausnahmen kénnen gestattet
werden, wenn dadurch eine Uberschneidung
architektonischer Gliederungen der Fassade vermieden
wird oder die Werbeanlagen an zwei Gebaudeseiten
angebracht werden sollen.

Gesichtspunkte architektonischer Gliederungen kénnen
zu einer Unter- oder Uberschreitung der zulassigen
Fléche von max. 10% fiihren.

Das Vieleck, das Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben
umschliefdt, darf eine bis zu 20 % gréRere Fliche
ausmachen als die zuldssigen Abmessungen nach Ziffer

(9).

An oder auf Schornsteinen, an Béschungen, Baumen,
Masten und Einfriedigungen sind Werbeanlagen nicht
zulassig.

Schaufensterbeklebungen diirfen 25 % der Summe aller
betriebseinheitlichen Schaufensterflachen nicht
Uberschreiten. Als MaximalgréRe gilt allerdings die
Werbeflachenbeschrénkung nach Ziffer (9).
Schaufensterbeklebungen und -bemalungen mit einer
Anpreisungsfrist von langer als zwei Wochen sind
Bestandteil der zu berechnenden Werbeflachen.

Bewegliche Werbeanlagen, wie Spannbénder oder
Attrappen und phosphoreszierende, fluoreszierende oder
grelle Farben sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder laufendem Licht sind nicht zuléssig.

Ihr Lichtschein oder Lichtwechsel darf sich auf die
umgebende Bebauung nicht stérend auswirken.

Tafeln und sonstige von Gebauden unabhangige
Werbeanlagen sollen die GréRen nach Ziffer (9) nicht
Uberschreiten, jedoch nicht mehr als 5 m? betragen. Die
Hdhe der Werbeanlage soll die Hhe des zugehdrigen
Gebéudes, jedoch max. 6 m, nicht liberschreiten.

Sie sollen nicht massiert, d. h. in der Regel nicht mehr als
eine Anlage auf einem Grundsttick, aufgestellt werden.

Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 5 m? oder 10%
einer Fassadenflache, jedoch max. 20 m? nicht
liberschreiten.

Schilder, die Art und Inhaber gewerblicher Betriebe
kennzeichnen, sind auf einer Anlage zusammenzufassen.
Die einzelnen Schilder diirfen eine Lénge von 1,30 m und
eine Héhe von 0,35 m nicht (iberschreiten.
Werbeanlagen an Déachern sind nur zuléssig, solange sie
die Gesamthohe der baulichen Anlage nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 30 cm von der
Gebéudefassade abgesetzt werden. Unzulassig sind
Werbeanlagen auf oder an Vordachern, die die
Konstruktionshohe des Vordaches (iberschreiten, sowie
an feststehenden Markisen. Auf ausziehbaren, dem
Sonnenschutz dienenden Markisen darf der Werbeanteil
nicht mehr als 20% der Markisenfliche betragen. Der
Werbeanteil auf den ausziehbaren Markisen geht nicht in
die gebietsspezifischen Flachenberechnungen ein.
Unzuldssig sind rechtwinklig zur Fassade stehende
Schilder (Nasenschilder).

Als zuléssige Dachform wird das Flachdach bestimmt.
Ausnahmen fiir Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Der Hauptbaukérper ist mindestens alle 32 m in den
AuBenfassaden zur Liibecker StraRe und zum Berliner
Ring durch Fassadenriickspriinge, begriinte Rankgeriiste
oder groR¥flachige senkrechte Werbeanlagen zu gliedern.
Die Riickspriinge miissen eine Tiefe von mindestens
0,50 m und eine Breite von mindestens 1,50 m
aufweisen.

Eine Gliederung kann auch durch Materialwechsel der
Aulenwandverkleidung erreicht werden.

Als AuBenwandverkleidung sind Putz in hellen Farbténen
(Hellbezugswert gréRer 60) oder in Weil und
Plattenverkleidungen in erdfarbigen Ténen zuléssig.
Intensivfarbténe mit den RAL-Nummern 1018, 1021,
1028, 2000, 2002, 2004, 2008, 3018, 3027, 4003, 4005,
5000-5013, 5015-5022 und 6001-6018 sind
ausgeschlossen. Alle Farbténe sind aus den RAL
CLASSIC Farben auszuwahlen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 LBO handelt,
wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82 (3) LBO mit
einer Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet
werden.



PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§ 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete //

Gebiet fiir ein Nahversorgungszentrum
(§ 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GF 7200 gm Geschofltflache als Hochstzahl
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

GR 4770 gm Grundflache
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Hohe baulicher Anlagen in m tiber einem Bezugspunkt
& = Meter iiber N.N. (Normalnull)

OK17,0m Oberkante als HéchstmaR
Uber N.N. (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

Als zuldssige Dachform wird das Flachdach

FD bestimmt. Ausnahmen flir Photovoltaikanlagen
sind zulassig.
(siehe Ortliche Bauvorschrift Nr.12)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A D | 4 Einfahrtsbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Absatz 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlage

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 52

1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
A (Sichtdreieck auRerhalb des Geltungsbereiches)
LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
_“_H‘ Bebauung

I
o

Flurstlicksgrenze

entfallender
Gebaudebestand



Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 04.11.2014 folgende Satzung tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
"Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe" fiir das Gebiet Liibecker Strale 23 + 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom
09.09.2013. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im Oldesloer Markt am 20.11.2013 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
28.11. 2013 bis 11.12.2013 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 27.02.2014 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 13.03.2014 bis
14.04.2014 montags bis freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr sowie montags von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
05.03.2014 im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im Oldesloer Markt ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bad Oldesloe, den (/9 4. $0A45 Stadt Bad Oldesloe
Y Der Bilirgermeister

(von Bary)
[

£/




7. Der katasterméRige Bestand am 3 1 Jan. 2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den 1 8. Mar 4 2ﬂl5—~
../' Y, ‘..-.

/s ViER
7 okl

.................................................

(Unterschrift

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit uhd sonstigen sowie
Trager offentlicher Belange am 04.11.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgefeilt.

Bad Oldesloe, den 9 4 2044 T e Stadt Bad Oldesloe
Der Blrgermeister

M i Q
(vo& ?

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 04.11.2014 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bad Oldesloe, den (79 J4¢ LiA4 Sid Stadt Bad Oldesloe
: Der Blirgermeister

£,

e/ (von yw/

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den /G J4 LJA5 Jide Stadt Bad Oldesloe
g Der Biirgermeister

) T /‘2’4
£ (von{Bdry)
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Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am /£5' %, 446 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. AML0%.
Die Satzung ist mithin am 204% in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den AL 04 2045 Stadt Bad Oldesloe

Der Blirgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als 2. Anderung des Bebauunsgplanes Nr. 52
wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Oktober 2013 BU RO KELLER

Blro fr stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682



