BEGRUNDUNG DER STADT BAD OLDESLOE ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 52

GEBIET: Berliner Ring, Liibecker StraBe, westliche
Grenze des Grundstilickes Liibecker StraBe 13
und der westlichen Grenzen der Flurstlicke
117/62, 41/7 sowie teilweise 58/1.

1. R3umlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 52 grenzt an das Zentrum der Stadt Bad Oldesloe

und wird begrenzt im Nordosten durch den Berliner Ring, im
Stidosten durch die Liibecker StraBe, im Westen durch die west-
liche Grenze des Grundstiickes Liibecker StraBe 13 und der
westlichen Grenzen der Flurstiicke 117/62, 41/7 sowie teilweise
58/1.

2. GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DER 1. ENDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

Um einer Planung Rechnung zu tragen, die den jetzigen Gr&Ben-
bedarf der Post bertlicksichtigt, wurde die Fl&che flir den
Gemeinbedarf neu iiberplant. Eine weitere Zielsetzung der

1. Anderung des Bebauungsplanes war eine Minimierung des
Eingriffs in betroffenes Privateigentum, verbunden mit der
Erhaltung des Gebdudes Liibecker StraBe 21 durch Verlegung der
StrafBe A.

3. BISHERIGE STADTEBAULICHE UNTERLAGEN:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde entwickelt aus dem
teilweise vorweg genehmigten Fl&chennutzungsplan der Stadt
Bad Oldesloe vom 25.12.1975 sowie aus der am 22.05.1980 in
Kraft getretenen 7. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung werden Teile des am

13.08.1981 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 52 der
Stadt Bad Oldesloe neu iiberplant.

4. TECHNISCHE GRUNDLAGE DER 1. ENDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

Als Grundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dient die Planunterlage des Katasteramtes von
1981.



5. BETEILIGTE EIGENTUMER:

Die Eigentlimer der im r&umlichen Geltungsbereich der

1. Anderung des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch
festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundstiicks-
verzeichnis aufgefiihrt, das auch die Lage, Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen sowie Fldchengr&Ben enthdlt.

6. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS:

Die 1. Anderung des Bebauungsgebietes befindet sich in
einem fdrmlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Satzung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ist
am 01.05.1975 in Kraft getreten. Die Ordnung der Grund-
stlicksverhdltnisse und der baulichen MaBnahmen erfolgt
gemaB §§ 16, 17, 22 und 25 StBauFG; bodenordnende und
sonstige MaBnahmen sind im Eigentimerverzeichnis aufge-
flihrt.

7. GEPLANTE BEBAUUNG:

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" siidlich des
Berliner Ringes ist eine Wohnbebauung von rd. 56 Wohnungen,
die einen Altenwohnanteil beinhaltet, eingeplant. Die
StrafBenrandbebauung im Bereich Liilbecker StraBe kann bis

zu drei Geschossen ausgefiihrt werden, wodurch zusdtzliche
Wohnungen geschaffen werden. Diese Planung gewdhrleistet
ein gesundes Miteinander von Wohnen und Arbeiten und

damit ein intaktes Leben im Bereich der Innenstadt.

Die Modernisierung wird durchgefiihrt mit Hilfe der Jeweiligen
Sonderprogramme und aus Stddtebaufdrderungsmitteln, nachdem
Einvernehmen mit den jeweiligen Eigentilimern erzielt ist.

Flir die Bebauung ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage

in Form einer zweigeschossigen Parkpalette vorgesehen, um
eine gesunde Verdichtung der Bebauung zu erhalten sowie
den Verkehrsbereich auf wenige Stellen zu beschrénken. Der
Baukdrper der Gemeinschaftsstellplatzanlage wird auf der
der Wohnbebauung zugewandten Seite baulich geschlossen,

um die Gefahr von Abgasimmissionen auszuschliefBien.

Im Kreuzungsbereich des Berliner Ringes und der Libecker

StraBe ist ein Postneubau eingeplant mit den zugehdrigen

Stellplidtzen. Die Licke im Bereich der Infrastruktur wird
durch diesen Postneubau geschlossen.

Die Planung des Bauk&rpers mit seiner konvexen Form bildet
den Gegenpol zu der Spitze des Kreuzungsbereiches Liibecker
StrafBe - Berliner Ring. Der Hauptbaukdrper ist dreigeschossig
mit einem eingeschossigen Vorbaubereich zur StraBe A sowie
der Libecker StraBe und dem Berliner Ring.



Die Gestaltung ist der Bebauung des Gesamtbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 52 angeglichen. Die privaten Stellpléatze
fiir die Postkunden liegen im unmittelbaren Bereich des
Besucherverkehrs, da eine durchgehende Schalterhalle an-
geordnet wird.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche im direkten Kreuzungs-
bereich zwischen dem Berliner Ring, der Liibecker StraBe bis
zum geplanten BaukOrper wird gdrtnerisch gestaltet, wobei
mindestens 50 % mit Bilischen und Bdumen, unter Berlcksichtigung
des Sichtdreiecks, bepflanzt werden.

Die Stellplatzanlage des Betriebshofes wird mit einer 2,00 m
hohen architektonisch gegliederten Wand abgeschlossen, auch

im Hinblick auf ihre Sicht-= und Blendschutzwirkung zum
Berliner Ring. Zur Parkpalette und zur StraBe A erfolgt die
Abschirmung aus Griinden der optisch durchldssigen und besseren
Belichtung und Belliftung der, Gemeinschaftsanlage durch einen
2,00 m hohen Eisengitterzaun.

8. DENKMALPFLEGERISCHE ZIELPLANUNG UND FESTSETZUNG
VON ERHALTUNGSGEBOTEN GEM. § 39 h BBauG

Die Gebidude Liibecker StraBe 17, 19 und 21 (nach denkmal-
pflegerischer Zielplanung "erhaltenswerte Kulturdenkmale")
bilden in ihrer StraBenansicht eine Gruppe, bei der die
einzelnen Gebidude aufgrund verwandter architektonischer
Stilelemente in historisierender Bauart der Mitte des

19. Jahrhunderts sich positiv zueinanderfiigen.

Die 1 = 2 Geschossigkeit sowie der Wechsel von Trauf- zu
Giebelstidndigkeit innerhalb der Gruppe sind charakteristische
gestalterische Grundprinzipien der Oldesloer StraBenrand-
bebauung, so daB von einem ortsbildprdgenden Ensemble ge-
sprochen werden kann. Das Gebidude Liibecker StraBe 17 ist
dariiber hinaus von stadtgeschichtlicher Bedeutung, da seit
dem Jahr 1865 hier das Oldesloer Postamt untergebracht
war, bis es im Jahre 1889 in sein derzeitiges Gebd&ude

am Markt verlegt worden ist.

Liibecker StraBe



Die Erhaltung dieser 3 Geb&dude liegt im &ffentlichen
Interesse.

Die mehr allgemein formulierte denkmalpflegerische

Zielplanung erfordert deshalb die konkrete Festsetzung

von Erhaltungsgeboten gem. § 39 h BBauG, wonach die
Genehmigung zum Abbruch oder Umbau (genannter) baulicher
Anlagen versagt werden k a n n, weil sie allein bzw.

im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen die Stadt-
gestalt prdgen und von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher Bedeutung sind.

9. BESONDERE SCHALLVORKEHRUNGEN :

Flir den gesamten Bebauungsplanbereich Nr. 52 ist ein Schall-
gutachten erstellt worden, gkmidB ErlaB des MAI vom 29.04.1980
zum B-Plan Nr. 52 (Auflagen). :

10. VERKEHRSFLACHEN:

Die ErschlieBung der Randbebauung Liibecker StraBe er-
folgt tiber die vorhandene StraBe. Die rickwdrtige An-
lieferung und Begehung der Grundstiicke der Randbebauung
Libecker StraBe erfolgt {iber eine Fliche mit festge-
setztem Geh- und Fahrrecht zugunsten der entsprechenden
Anlieger, um den VerkehrsfluB im Bereich der Liibecker
StraBe nicht zu beeintrichtigen.

Auf den Grundstilicken des Kerngebietes kdnnen im Einzel-
fall Stellpl&dtze befristet zugelassen werden, damit
zeitliche Interessenunterschiede iiberbriickt werden
konnen.

Die Verbindung mit festgesetztem Gehrecht zum Berliner
Ring ist zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.



NACHWEIS DER STELLPLATZE F{R DEM GESAMTEN BEREICH DES
B-PLANES NR. 52:

Randbebauung erforderl. max. 85 st

Neubebauung

(mit Altenwohnanteil) erforderl. max. FSE

Post

(incl. 10 St fiir Besucher) 51 St
213_St

Erforderliche &ffentliche Parkfliche: 21 = l;=g

3
NACHWEIS:

Festgesetzte Stellpldtze (privat)

Grundstiick Pferdemarkt 20 - 3 Ga
Grundstiick Pferdemarkt 23, 22, 21 = 12 Ga
Grundstilick Pferdemarkt 25, Liibecker Str. 1 = 7 Ga
Post (incl. 10 St fiir Besucher) = 51 st
Parkpalette - 140 GSt

213 _Ga/St/GSt

Bereich Libecker Str. (nur fiir
Schwerbehinderte) =

Bereich Berliner Ring =

wu
o)
e,

Parkpalette =

I~
Il—=
litd

11. KINDERSPIELPLATZ:

Die Ausweisung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes erfolgt
im B-Plan-Geltungsbereich mit einer Gr&Be von rd. 725,00 gm
fir den gesamten Bebauungsplanbereich Nr. 52. Der 6ffentliche
Kinderspielplatz liegt im zentralen Innenbereich und somit

in Beobachtungsnihe der Wohnungen.

Aus Grinden der Immissionsabschirmung ist im Bereich der
Verkehrsfldche und der Gemeinschaftsanlage eine Erdwall-
aufschiittung von 1,50 m H&he festgesetzt.



12. VERSORGUNGS- UND ENTWASSERUNGSANLAGEN:

Flir die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie bei der Planung der 6ffentlichen ausbau-
fdhigen StraBe sind die Richtlinien der DIN 1998 magBgebend.
Die Abwdsser werden dem Kldrwerk zugefiihrt. Das Regenwasser
wird iber das vorhandene und neu zu verlegende Leitungs-
system der Trave zugefiihrt.

13. AUFSTELLUNG DER {}BERSCHLAGLICH ERMITTELTEN KOSTEN
" DER ERSCHLIESSUNG:

T StraBenbau (StraBe A)
a) Grunderwerb 110.000,-- DM

b) StraBenbauarbeiten’
einschl. Spurerweiterung am
Berliner Ring, Behinderten-
parkpldtze und Parkpalette
anteilig,6ffentliche Parkplédtze 607 .000,~- DM

II. Regenwasser (StraBe A)

Ausbaukosten 14.000,-- DM
ITI. Schmutzwasser (StraBe A) 17.000,-- DM
Iv. Wegebau

Geh- und Fahrrecht (anteiligqg) 15.000,-- DM
V. StraBenbeleuchtung 5.000,~~ DM
VT Kinderspielplatz 38.000,~-- DM
VII. Ingenieurleistungen 61.000,-- DM
Die Gesamtkosten betragen: 867.000,==_DM

Die Kosten der ErschlieBung, soweit fdrderungswiirdig, sind
durch den Einsatz von Stddtebaufdrderungsmitteln gesichert;

im Ubrigen werden Gebilihren und Beitrdge aufgrund entsprechender
Ortssatzungen erhoben.



14. AUSSAGEN UBER DEN SOZIALPLAN:

Die Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplanes hat die
Bearbeitung des B-PLanes Nr. 52. sowie deren 1. Anderung
stidndig begleitet. Das Hauptergebnis ist in dem Bericht zum
Sozialplan vom November 1979 niedergelegt und wurde zugleich
mit dem B-Plan Nr. 52 und weiteren Anlagen zur Genehmigung
des B-Planes vorgelegt.

Die politischen Gremien der Stadt sind in der Vergangenheit
bereits mehrfach mit dem Sozialplan befaBt gewesen, da seit
Genehmigung der Sanierungssatzung (1975) schon der grdBSte

Teil der erforderlichen Grunderwerbe getdtigt werden konnte.

Im iibrigen kann fiir einen groBSen Teil der Sanierungsbetroffenen
der Sozialplan bereits als abgeschlossen gelten. Im Zuge der
Sanierungsdurchfiihrung werden die noch bestehenden Probleme
von Sanierungsbetroffenen, unter Abwdgung der privaten und
dffentlichen Interessen, geldst werden.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 28.02.83.
und 26.03.84

Bad Oldesloe
Der Biirgermeister
(Baethge)




