BEGRUNDUNG

zuz Bebauungsplan Nr. 52

Beugebiet: Lilbecker StraBe, Pferdemerkt, Berliner Ring (S I)
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RAUMLICHER CELTUNGSBEREICH:

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 grenzt an
das Zentrum der Stadt Bad Oldesloe und wird begrenzt im Nordosten
vom Berliner Ring, im Slidosten und Slidwesten von der Libecker Strale,
sowie im Westen vom Pferdemarkt.

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im von der Stadtverordneten-—
versammlung festgelegten Sanierungsgebiet soll eine geordnete Sanierung
fiir das Plangebiet gewdhrleistet werden.

Aufgebe des Bebauungsplanes ist es, stddtebauliche MiBsténde zu Dbe-
seitigen. Die vorhandene Bebauung weist zum Teil erhebliche Méngel auf,
die die Wohn— und Arbeitsverhdltnisse nachteilig beeintréchtigen.

Die Grundstiicksausnutzung ist jetzt zum Teil so gering, daB Verdich-
tungsmaRnaehmen wegen der vorziiglichen Lage des Sanierungsgebietes zur
Innenstadt dringend durchgefihrt werden miissen.

Eine wesentliche Zielsetzung ist es, das Wohnen und Leben im Innenstadt-
bereich durch Schaffung gesunder Wohn— und Arbeitsverh@ltnisse wieder
attraktiv zu machen.

BISHERIGE STADTEBAULICHE UNTERLAGEN:

Grundlage fiir die Planung waren die vorbereiteten Untersuchgngep,
die in dem Zeitraum von 1971 - 1974 durchgefiihrt wurden sowie die

‘denkmalpflegerische Zielplanung.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt aus dem Flichennutzungsplan der
Stadt Bad Oldesloe, der am 25. Dezember 1975 in Kraft trat sowie
der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes, die mit Bericht vom

14. 1. 1980 dem Herrn Innenminister zur Genehmigung vorgelegt wurde

TECHNISCHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Als Kartengrundlage fiir den gegenwértigen rechtlichen Nachwels der Grund-
stiicke dient eine Katasterkarte vom Oktober 1976 im MaBstab 1 : 500.

Fiir den topographischen Nachweis dient die auf den M. 1 : 500 vergroBerte
Deutsche Grundkarte.

BETEILIGTE EIGENTUMER:

Die Eigentimer der im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeich-
nis aufgefiihrt, das auch die Lage, Kataster— und Grundbuchbezeichnungen
und FléachengroBen enthdlt.
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MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet. Die Satzung iber die férmliche Festlegung des Sanierungs-—
gebietes Pferdemarkt ist am 1.5.1975 in Kraft getreten. Die Ordnung der
Grundstiicksverhdltnisse und der baulichen MaBnahmen erfolgt gemaB §§ 16,

17, 22 und § 25 StBauFG, bodenordnende und sonstige Malnahmen sind im Eigen-—
tiimerverzeichnis aufgefiihrt.

GEPLANTE BEBAUUNG: (GEANDERTE BESCHREIBUNG) SEITE 6

Im Bereich siidlich des Berliner Ringes ist eine Neubebauung (56 mit

2 - h-geschossigen Hiusern eingeplant, die ganz oder teilwelse pft Mitteln
des sozialen Wohnungsbaues entsprechend den Zielvorgaben aus_dem mehr-—
jéhrigen Programm fiir. Zukunftsinvestitionen (ZIP) errichte#”werden sollen.
Die Anmeldung fir das ndchste Forderungsprogramm ist epxPblgt. Die StraBen-
randbebauung im Bereich Pferdemarkt und Libecker Stpafie kann bis zu 3 Ge-
schossen ausgefiihrt werden. Die Modernisierung wipd durchgefihrt mit Hilfe
der jeweiligen Sonderprogramme und aus StadtebpdfOrderungsmitteln, nachdem

auf der der Wohnbebauung zugewang
fahr von Abgasimmissionen ausgfschlieBen. Die Finanzierung soll durzh ein
Zukunftsinvestitionsprogragsf (ZIP) erfolgen.

Die Parkpalette kann deffnach sofort im endgiiltigen Zustand hergestellt
werden.

Auf den entspreegflenden Hausgrundstiicken der Rand- und Neubebauung sind
Flichen fiir gfellplitze und Garagen nicht zuléssig, auBer auf den Grund-
stiicken Pf€rdemarkt 23, 22, 21 sowie Pferdemarkt 25 und Lilbecker Strafe 1.

Im Krfuzungsbereich des Berliner Ringes und der Liibecker Strabe ist ein
pe€tneubau eingeplant mit zugehdrigen Stellpléatzen.

SIEHE SEITE 7
VERKEHRSFLACHEN :

Die ErschlieBung der Randbebauung Pferdemarkt und Lilbecker StraRe erfolgt

{iber die vorhandenen StraBen. Eine riickwdrtige Anlieferung und Begehung

der Grundstiicke der Randbebauung Liibecker StraBe erfolgt lber eine Flache
mit festgesetztem Geh— und Fahrrecht zugunsten der entsprechenden Anlieger.
Es ist eine 2-geschossige Verbindung mit festgesetztem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zwischen Lilbecker StraBe und Berliner Ring festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesene Fléche, ausgehend vom
Pferdemarkt, dient den entsprechenden Anliegern sowie als Zufahrt der
Rettungs— und Miillfahrzeuge fiir die Neubauplanung.

Die privaten Stellfléchen der Grundstiicke Pferdemarkt 23, 22, 21 sowie
Pferdemarkt 25 und Liibecker StraBe 1 werden liber ausgewiesene Durchfahrten
erschlossen.

Die ErschlieBung der Parkpalette und der Stellplatzanlage der Post erfolgt
{iber eine StichstraBe A mit einem Wendehammer von 18 m Durchmesser.
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Fiir die Randbebauung und Neubauplanung (WA-Gebiet Post) ergibt sich
folgender Stellplatznachweis:

Randbebauung erforderlich max. 111 St
Neubebauung erforderlich max.

56 Wohnungen 56 St

Post ' 39 St

206 St

erforderliche 6ffentliche Parkfléachen:

206

3 =~69P
Festgesetzte Stellpldtze (privat)
Grundstiick Pferdemarkt 2o ’ 3 Ga
Grundstiick Pferdemarkt 23, 22, 21 12 Ga
Grundstiick Pferdemarkt 25, Lilbecker StraBe 1 T Ga
Post 39 &5t
Parkpalette 149 GSt

210 GSt / 8t / Ga

Festgesetzte Stellplétze (dffentlich) 1-won 210 GSt/St/Ga

3
Bereich Berliner Ring 12 P
Bereich Liibecker StraBe ‘8 P

Parkpalette 50 P
' 70 P

KINDERSPIELPLATZ:

Die Ausweisung eines &ffentlichen Kinderspielplatzes fiir die Neubebauung
des WA-Gebietes erfolgt im B-Plan—Geltungsbereich.

Aus Griinden der Lirmabschirmung ist im Bereich des Wendehammers und der
Parkpalette eine Erdwallaufschiittung von 1,50 m lidhe festgesetzt.

Der Kinderspielplatz ist mit einer festgesetzten Eingriinung abgepflanzt.

VERSORGUNGS— UND ENTWASSERUNGSANLAGEN:

Fiir die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
bei der Planung der &ffentlichen ausbauféhigen StraBe sind die Richtlinien
der DIN 1998 maRgebend. Die Abwdsser werden dem Kldrwerk zugefihrt. Das
Regenwasser wird Uber das vorhandene und neu zu verlegende Leitungssystem
der Trave zugefihrt.

Die der Versorgung dienende Transformatorenstation ist neben dem StraBen-
wendehammer im Bereich der Poststellplatzanlage zu errichten.



11. AUFSTELLUNG DER UBERSCHLAGLICHEN ERMITTELTEN KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG:

I. StraBenbau (A StraBe)
a) Grunderwerb 110.000,00 DM

b) StraBenbauarbeiten
einschl. Radwegausbau
Berliner Ring und 440.000,00 DM
Parkpalette anteilig
6ffentliche Parkplétze

¢) anteilige Plenumgs— und
Bauleitungskosten 33.000,00 DM

583.000,00 DM

II. Regenwasser (StraBe A)
a) Ausbaukosten - 21.000,00 DM

b) anteilige Planungs— und
Bauleitungskosten 2.000,00 DM

23.000,00 DM

III. Schmutzwasser (StraBe A)
a) Ausbaukosten 16.000,00 DM

b) anteilige Planwngs— und
Bauleitungskosten 2.000,00 DM

18.000,00 DM

IV. Wegebau

Geh- und Fahrrecht (anteilig) 60.000,00 DM
V. StreBenbeleuchtung 5.000,00 DM
VI. Kinderspielplatz ' 40.000,00 DM
Die Gesamtkosten betragen: 729.000,00 DM

Die Kosten er ErschlieBung, soweit férderungsfihig, sind durch den
Einsatz von Stiddtebaufdrderungsmitteln gesichert, im iibrigen werden
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Geblihren und Beitrdge aufgrund entsprechender Orts-
satzungen erhoben.

Aussagen Uber den Sozialplan

Die Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplanes hat
die Bearbeitung des B-Planes Nr. 52 stdndig begleitet.
Das Hauptergebnis ist in dem Bericht zum Sozialplan vom
November 1979 niedergelegt und wird zugleich mit dem
B-Plan Nr. 52 und weiteren Anlagen zur Genehmigung des
B~Planes vorgelegt.

Die politischen Gremien der Stadt sind in der Vergangen-
heit bereits mehrfach mit dem Sozialplan befaBt gewesen,
da seit Genehmigung der Sanierungssatzung (1975) schon
der grdBte Teil der erforderlichen Grunderwerbe getdtigt
werden konnte. Im Ubrigen kann flir einen groBen Teil der
Sanierungsbetroffenen der Sozialplan bereits jetzt als
abgeschlossen gelten (vergl. auch den o.g. Bericht zum
Sozialplan). Im Zuge der Sanierungsdurchfiihrung werden
die noch bestehenden Probleme von Sanierungsbetroffenen
unter Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Interessen
geldst werden.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 1.10.1979.

—— S

Stadt Bad Oldesloe
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e — ZIFFER 17 GEANDERT AUFGRUND HINWEIS 2
a = ZIFFER 7A EINGEFUGT AUFGRUND AUELAGE 1
GEMASS GENEHMIGUNG VOM ~ 294.1980
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= Hinweis Nr. 2

GEPLANTE BEBAUUNG:

Im Bereich siidlich des Berliner Ringes ist eine Neubebauung (56 WE)
mit 2- bis L-geschossigen Hiusern eingeplant.

Die StraBenrandbebauung im Bereich Pferdemarkt und Lilbecker StraBe
kann bis zu 3 Geschossen ausgefiihrt werden.

Die Modernisierung wird durchgefiihrt mit Hilfe der jeweiligen Sonder-
programme und aus Stédtebaufdrderungsmitteln, nachdem Einvernehmen
mit dem jeweiligen Eigentiimer erzielt ist.

Fir die Bebauung ist eine Gemeinschaftsstellplatzanlage in Form einer
2-geschossigen Parkpalette vorgesehen. Der BaukSrper der Parkpalette

wird auf der der Wohnbebauung zugewandten Seite baulich geschlossen,

um die Gefahr von Abgasimmissionen auszuschlieRen.

Die Finanzierung soll teilweise mit St&dtebaufdrderungsmitteln und
im Rahmen der Neubebauung erfolgen.

Auf den entsprechenden Hausgrundstiicken der Rand- und Neubebauung
sind Fléchen fiir Stellplétze und Garagen nicht zuléssig, auler auf
den Grundstiicken Pferdemarkt 23, 22, 21 sowie Pferdemarkt 25 und
Libecker StraBe 1. Im Kreuzungsbereich des Berliner Ringes und der
Libecker Strafe ist ein Postneubau eingeplant mit zugehdrigen Stell-
plétzen.
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7 A BESONDERE SCHALLTECHNISCHE BAULICHE VORKEHRUNGEN:

Fiir den gesamten B-Planbereich ist ein Schallgutachten erstellt
worden, was folgende bauliche Vorkehrungen erfordert:

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind zur
larmbelasteten Seite zum Berliner Ring und zur Parkpalette hin
Fenster und Fensterelemente mit einem bewerteten Schalldammaﬁ
von Rw = 35 dB (A) mit einer Isolierverglasung von Rw= 37 dB (A)
und AuBenwinde mit Rw = 4O dB (A) einzubauen.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MK-Gebiet sind an den
lérmbelasteten Seiten auf dem Grundstiick Pferdemarkt 18 zum
Pferdemarkt und Berliner Ring hin Fenster und Fensterelemente mit
einem bewerteten Schalld&mmef von Rw 4O dB (A) und AuBenwénde

von Rw = 45 @B (A) einzubauen.

Bei den Grundstiicken Pferdemarkt 20, 21 (22 + 23), (25 + Liibecker
StreRe 1), Liibecker StraBe 3, 5, T, 9, 11, 13, 15, 17 und 19 sind
Fenster und Fensterelemente zur l&rmbelasteten Seite Pferdemarkt
bzw. Libecker StraBe in den Wohnr&umen mit einem bewerteten Schall-
démmaB von Rw = 35 dB (A) und einer Verglasung von Rw=37 dB (A) ein-
zubauen. In Bilirordumen von Rw = 30 dB (A) fiir Fenster und Fenster-—
elemente. AuBenwénde = 4O dB.

AUFLAGENERLAUTERUNG
gemaB Genehmigung vom 29.ok.1980

a Auflage 1
b Auflage 2
¢ Auflage 3

HINWEISERLAUTERUNG
geméB Genehmigung vom 29.ok.1980

d Hinweis 1
e Hinwels 2



