Begridandung

zur 1. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 53 der
Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: HeiligengeiststraBe Nr. 17

Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der 1.(vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 53 liegt im Zentrum der Stadt Bad
Oldesloe und umfaBt das Grundstiick HeiligengeiststraBe

Nr. 17 mit den Flurstiicken 154/41, 40/2, 41/5 und 41/7 aus
Flur 11 sowie teilweise die angrenzende Verkehrsfldche der
HeiligengeiststrafBe.

Griinde zur Aufstellung und zum Inhalt der Bebauungsplan-
anderung: '

Der Bebauungsplan Nr. 53 wurde am 23.09.1982 rechtsverbind-
lich.

Nach AbschluB des Hauptteils der Sanierungsmafnahmen in dem
festgesetzten Sanierungsgebiet (I) kann die Zielsetzung des
Planes - Wiederherstellung und Aufwertung eines bedeutenden
Altstadtquartiers - nahezu als erfullt angesehen werden.

Allein die Wiederherstellung des historischen StraBenrandes
durch Neubauten im Teilbereich des o. g. Grundstiickes
(ehemals riickwadrtiger Teil des Grundstickes MihlenstraBe 13)
- nach wie vor ein wesentlicher Bestandteil der st&dtebau-
lichen und denkmalpflegerischen Zielplanung - konnte noch
nicht realisiert werden.

Unter Wahrung der bisherigen st&dtebaulichen Konzeption soll
deshalb mit folgenden Detailadnderungen hinsichtlich des Ver-
laufs der festgesetzten Baulinie lediglich die Anpassung an
die vorgegebene Struktur und MaBst&blichkeit der Umgebung
weiter verbessert, dariiber hinaus die innere Funktionalitat
der iiberbaubaren Fl&che des Grundstiicks ohne sonstige
Anderung der bisherigen Festsetzungen (z. B. des Nutzungs-
maBes) sichergestellt werden:

a) Die teilweise Zuriicknahme der festgesetzten Baulinie
ndrdlich und insbesondere siidlich der in den StrafBenraum
hineinragenden Baufldche um je ca. 12 m2 sichert eine
deutlichere Gliederung der Baumasse im Mafstab der uber-
lieferten Geb&udebreiten der Umgebung (vgl. auch Satzungs-
text des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 53, Ab-
schnitt VII -Gestaltung- Teilgebiet II Nr. 1.1).



Die erweiterte keilférmige Offnung der stidlichen
Twiete entspricht auch eher der historischen Gebaude-
flgcht und beginstigt die gegeniiberliegende Hauser-
zeile HeiligengeiststraBe Nr. 2 - 4.

b) pie geringfligige Erweiterung der lberbaubaren Flé&che
in vorwiegend &stliche Richtung um 0,5 - 1,5 m re-
sultiert einerseits aus der o. g. Zielsetzung das
bisher festgesetzte NutzungsmaB (GFZ 2,25) nicht zu
e;hdhen, erfolgt andererseits aber um sich der hier
bis 1968 durch Altbauten nachweislich gegebenen
Situation weiter anzun&hern.
Ein v6lliges Abstellen auf eine Rekonstruktion der hi-
stOrigﬂmm Bebauung, die gegeniiber der festgesetzten
Baulinie noch um ca. 4 - 5 m weiter éstlich lag, wird
nicht verfolgt, da diese Enge des StraBenraumes fur die
Belichtung und Beliuftung unangemessen und fir die ver-
kehrlichen Belange ,insbesondere fiir Rettungsfahrzeuge
disfunktional wé&re. '
Die leichte Asymmetrie der Verschiebung folgt aus stadt-
gestalterischen Grinden tendentiell dem historisch
vorgegebenen ,leicht bogenférmigen Verlauf der gegeniiber-
liegenden Hauserzeile Nr. 10 - 16.

3. Wohnungen im Kerngebiet:

Die Stadt Bad Oldesloe ist schon seit l&ngerem bemiht,

die Wohnfunktion der Innenstadt zu verst&drken, um der viel-
schichtigen Problematik einer ausschlieBlich geschaftlichen
Nutzung (Versdungen in den Abendstunden etc.) entgegenwirken
und die Vielfalt innerstadtischen Lebens im Sinne der {ber-
gelieferten Stadtstruktur (Mischung der Arbeits-, Versor-
gungs- und Erholungsfunktionen) gewdhrleisten zu koénnen.

Dem folgen die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil

B - Text - Ziffer 1.3).

4. Zuladssigkeit von Spielhallen:

Mit Rechtskraft der vorliegenden Anderung wird auch der
seit dem 08.10.1989 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 53
- 1. Erg&nzung - fir den o.g. Geltungsbereich aufgehoben.
Da die besonderen stadtebaulichen Griinde, die eine Ein-
schrankung der Zul&ssigkeit von Spielhallen im Kerngebiet
erfordern, auch fiir den Anderungsbereich weitergelten,
werden die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 53

- 1. Erganzung - vollinhaltlich dbernommen.



Nach wie vor muB befiirchtet werden, daBR der hohe Ansied-
lungsdruck der Spielhallenbetreiber gerade auf historisch
bedeutsame und attraktive Bereiche der Kernstadt durch Ver-
drangungseffekte die gewachsene Nutzungsstruktur nachteilig
beeintrdchtigt und damit nicht nur die langfristig ange-
legten und unter ergeblichem finanziellen Aufwand betrie-
benen Bemihungen der Stadt zur Wiederherstellung und Auf-
wertung dieses Bereiches zunichte macht, sondern die Ver-
sorgungsfunktion des Mittelzentrums Bad Oldesloe insgesamt
gefahrdet.

Gleichwohl sind Spielhallen im Kerngebiet nicht generell
ausgeschlossen. In den Obergeschossen k&énnen sie ausnahms-
weise weiterhin zugelassen werden, wenn von ihnen keine
negativen Wirkungen der vorgenannten Art ausgehen.

Auf den AusschluB von anderen Vergniigungsstdtten wird
weiterhin verzichtet, obwohl von ihnen die gleichen ne-
gativen stadtebaulichen Wirkungen wie von Spielhallen
ausgehen kénnen. Von anderen Vergniigungsstdtten ist bis-
her noch nicht solch ein Ansiedlungsdruck ausgegangen,
der ein Planungserfordernis mit einem derartigen Ein-
griff in die Rechte des Grundeigentums begriinden wiirde.

Die allgemeine Zweckbestimmung eines Kerngebietes bleibt

damit unter Wahrung aller nach § 7 BauNVO zul&dssigen
Nutzungsarten unberihrt.

Stellpléatze:

Private Stellpl&tze sind im Sanierungsgebiet Heiligengeist
nicht zugelassen, doch kénnen bis zum Bau des geplanten
Parkhauses auf der anderen Seite des Mihlenarmes der Trave
(B-Plan Nr. 50 - 1. Anderung) Stellplatze auf den Grundsticken,
soweit Freifl&chen vorhanden sind, ausnahmsweise zugelassen
werden. Flir Grundstiicke, die iiber keine unmittelbar erreichbaren
Freiflachen verfiigen, ist ein Stellplatznachweis zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht méglich. Zum Nachweis der Stellplatze
fiur die Zeit nach dem Bau des Parkhauses wird auf den als
Anlage beigefiigten Stellplatzverteilungsplan fir die Innen-
stadt verwiesen.

Gesetzliche Grundlagen der Bebauungsplandnderung:

Die Bebauungsplan&nderung wird aus dem am 25.11.1975 vorweg
genehmigten und am 16.12.1985 endgliltig genehmigten Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe entwickelt, der am
30.01.86 in Kraft getreten ist.



7. Technische Grundlagen der Bebauungsplanadnderung:

Als Kartengrundlage fiur den gegenwdrtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke diente eine Flur-
karte im MaBstab 1:500.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Gesetzliche MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach
§§ 45 ff und §§ 80 ff BauGB werden auf der Grundlage der
vorliegenden Plandnderung nicht erforderlich.

9. Beteiligte Eigentimer:

Die Eigentimer der im r&umlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegen-
schaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind
namentlich in dem Grundstilicksverzeichnis aufgefithrt, das auch
Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie Flachen-
groBen enthalt.

10. Uberschldgige Kostenermittlung:

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen keine Kosten nach § 129
BauGB.
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