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Satzun g

der Stadt Bad Oldesloe iber den
Bebauungsplan Nr. 55 - 1. Anderung - |

Gebiet: Wendum Nr. 14 - 24 (gerade Nummern), LuUbecker StrasBe
Nr. 45, 47 und 47 a und Krahnkoppel

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)

und des § 82 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 1983 (GVOBl. Schl.-Holst. S. 86)
wird nach Bescﬁbuﬂ{ ung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung vom .+ ¥ 99, ., folgende Satzung iUber den Bebauungs-
plan Nr. 55 - 1. Anderung fiir das Gebiet Wendum Nr. 14 - 24
(gerade Nummern), Liibecker StraBe Nr. 45, 47 und 47 a

und Krahnkoppel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung

§ 1 Abs. 6 BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
(L&den, Handwerksbetriebe und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

§ 3 Abs. 4 BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind Wohngebd&ude mit mehr als zwei
Wohnungen nicht 2zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldche

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen iber
Baugrenzen fir Umbauten oder Instandsetzungen in dem Umfang
zugelassen werden, wie ein bestehendes, katastermaBig
erfaBtes und bauaufsichtlich genehmigtes Geb&dude eine
Baugrenze iliberschreitet.

§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 14 Abs. 1 BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen {iber 25 m3 umbauten
Raumes auf nicht liberbaubares Grundstiicksfléchen unzul&issig.
Dariiber hinaus sind auf den nicht tberbaubaren Fld&chen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und den vorderen Bau-
grenzen an der HaupterschlieBungsstraBe (ohne den Stich)
alle Nebenanlagen sowie Carports und Garagen unzuldssig.
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3. GrundstiicksgréBen

Stadt

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Im reinen Wohngebiet sind aus Griinden des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden nur Grundstiicke mit einer GréB8e von
max. 650 m? zulassig. Auf den Fldchen mit geschlossener Bauweise
sind daneben nur Grundstiicke mit einer MindestgréB8e von 230 m2 zu-
lassig.

4, MaBnahmen zum Schutz der Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der natirliche Gel&ndeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschittungen sind unzul#dssig. Ausnahmen kdnnen von der Unteren
Bauaufsichtsbehdérde insoweit zugelassen werden, als sie zur Er-
schlieBung der Geb&ude und deren Einfiigung in das Gelande not-
wendig sind.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Geh-,Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnisse der
Anlieger und des ErschlieBungstridgers, die in der Planzeichnung
festgesetzte Fliache zu den bezeichneten Flichen zu nutzen. Dariiber
hinaus umfaBt das Gehrecht auf dem Grundstiick Lilbecker Str. 45 das
Recht der Allgemeinheit, diese Flache zu begehen.

Das Leitungsrecht auf den Grundstiicken der Krahnkoppel Nr. 8 - 11
umfagt die Befugnis des ErschlieBungstrédgers, die festgesetzten
Flachen zur Verlegung und Unterhaltung von Entwdsserungsleitungen
zu nutzen. Die Fldchen sind von Bepflanzungen iiber 1,50 m Héhe und
baulichen Anlagen freizuhalten.

Stadt Bad Oldeslioe

6. FPlachen fiir Gemeinschaftsanlagen

. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die Nutzungsberechtigung fir die Gemeinschaftsanlagen (Garagen)
gilt fir die in geschlossener Bauweise festgesetzten Grundstiicke
Nr. 1 - 5, Fiir ein Garagenplatz gilt die Nntzungsberechtigung

fiir das Grundstiick Nr. 7. Zusdtzliche Stellplitze sind, erqdnzend
zu der getroffenen Flichenausweisung, zul&ssig. Ziffer 2, Abs. 2
bleibt unberithrt.

7. Flachen mit Bindungen fir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen mit Bindungen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit landschaftsgerechten einheimischen, fiir ‘Knicks typischen
Straduchern (z.B. Hasel, Heinbuchen, Eichen, Pappeln, Weiden und
Birken) zu bepflanzen und zu unterhalten. Die im Plan festgesetzten
Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Gewadssern (Entw&sserungs-
graben) sind durch Umbau naturnah zu gestalten.

adt Bad Oldeslce
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Hbhen

§ 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuSbdden in der Krahnkoppel diirfen bezogen
auf die héchstgelegenen Gebdudeseiten im Mittel nicht mehr als 17 cm
iiber StraBenoberkante liegen.

Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 82 LBO 1983

Im reinen Wohngebiet an der Krahnkoppel gelten folgende gestal-
terische Festsetzungen:

D&cher:

Es sind ausschlie8lich im Winkel von 35 - 60° geneigte pfannen-
gedeckte Dacher im Farbbereich Rot zuldéssig. Noérdlich der Krahnkoppel
und um den Wendeplatz sind nurgiebelstdndige Sattelddcher (Giebel

zur StraBe) zul&ssig. Fir Garagen sind auch Flachd&cher zul&ssig.

Hohen:

Fir die Gebdude in geschlossener Bauweise diirfen die Traufhéhen
4,80 m und die Firsthdhen 10,50 m itber Terrain nicht t{iberschreiten.

Garagen:

Garagen sind in der &uBeren Gestaltung dem Hauptbauk&érper anzu-
gleichen.

Einfriedigungen:

Die Einfriedigungen der Grundstilicke zur StraBe sind mit Bepflanzungen
vorzunehmen. Die Bepflanzungen kénnen durch Schutzeinz&unungen er-
gdnzt werden, die vom StraBenraum aus gesehen hinter den Bepflanzunger
errichtet werden miissen. Die Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von

70 cm nicht uberschreiten.

Bei Grundstiicken mit oberhalb der StraBenkante liegendem Niveau sind
die Hohendifferenzen bis 75 cm durch bepflanzte unbefestigte
Bdschungen auszugleichen, notwendige StabilisierungsmaBnahmen bei
Hohendifferenzen iber 75 cm sind durch abgetreppte Holzpfahlreihen,
Natursteine oder bossierter Steine vorzunehmen.

Im reinen Wohngebiet auf den riickwdrtigen Grundstiicken des Wendum
gelten folgende gestalterische Festsetzungen:
Dacher:

Es sind ausschlieBlich im Winkel von 30 -~ 45° geneigte pfannenge-
deckte Ddcher im Farbbereich Rot zulAssig. Fir Garagen sind auch
Flachd&cher zuléassig.

Hohen:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbadens darf bezogen auf die hdchstge-~
legene Gebaudeseite nicht mehr als 30 cm iiber Terrain liegen.
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Verfahrensvermerke:

Bad

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom 24 NOV. 1986 . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt Libecker Nachrichten

am 10.DEZ 198 erfolgt.
tadt /Bad Oldesloe

Bad Oldesloe, den 09. 09. 88 |
er
(G

Stadt

2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung 13S0l 2 a Abs. 2 BBauG

btadt /Bad Oldesloe

ber B (ﬁjf‘i r

(Gudat)
3. Die von der Planung beriihrten Tréger At licher Belange
sind mit Schreiben vom 11. NOV. 19 pdabe einer

Stellungnahme aufgefordert worde

@
% Bad Oldesloe, den 09 09 88 t Bad Oldesloe
£ Biyge it
)
.3 (Gudat)
Yo
@B 4. Die Stadtverordnetenversammlung hat 14. DEZ. 1987 gen
e Entwurf des Bebauungsplanes mit Bg@oueday) beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesloe, den 09 09.88

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom 7. JAN. 1988 bis zum § FEB. 1988
werktdglich - auBer sonnabends - von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
regungen wadhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlﬁﬁﬁ

konnen, am 3 0. DEZ.

er Nachrichten

Stadt d Oldesloe

Der Bu germe/iéj?
(Subde ¥

adt B34 Didesioe
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6.

7.

- entfallt -

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

6ffentlicher Belange ant{?&gF . 1988 geprift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Bad Oldesloe, den 09. 09. 88
Bid Q rme¢ister

Kreis, St
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist>:
Auslegung (Ziffer 5) gedndert worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text éTeil B), sowie

die Begriindung in der Zeit vom 1 0.MRZ 1988bis zum % 0. APR. 1988
werktdglich - auBer sonnabends - von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden,

daB8 Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zu Protokoll geltend gemacht werden k&énnen, am 2 MRZ. 1988 im
Stormarner Tageblatt und in den Liibecker Nachrichten orts-
iiblich bekanntgemacht worden.

ch der 6ffentlichen

tadt d Oldesloe
r Blygermg¢jster

(Gudat)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pl@ﬂfe%chnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am 8. 985 von der
Stadtverordnetenversammlung al zung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauung ad mit BeschluB der
StadtverordnetenversammlungsVome 1980 gebilligt.

ad Oldesloe

Der B"ge;zizz?pr
(

- a & Al -

dem Innenminister angezeigt worden.
Dieser hat mit ErlaB8 vom Az.:
erklart, das
er keine Verletzung von Rechtsvorschriftén geltend macht.
Die geltend gemachten RechtsvergtéfBie behoben worden sind.
Gleichzeitig sind die &rtli n Bauvorschriften genehmigt

worden.

Stadt Bad Oldesloe
Der Biirgermeister

Bad Oldes




10. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB
am 9. September 1988 dem Innenminister angezeigt worden.
Dieser hat mit Erlaf vom 12. 12, 1988 und 13. 3. 1989
Az. IV 810 ¢ - 512.113-62.4 (55) erkldrt, daB er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
Gleichzeitig sind die 6rtlichen Bauvorschriften genehmigt
worden,

Bad Oldesloe,

'fl'e ' |
1ll. Die Bebauungsplansatzung, bestehé

der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B

ird hiermit ausgefertigt.

e"."of' 5

¢
(Gudat)
Uirgermeister

Bad Oldesloe, den 14. Mar

12. pie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
28..06.,1989 . .. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen
von Entschaddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mithimgfFr.22..6..1989.. ... ...
in Kraft getreten. 0 ey :
/!\% ® R é\

Bad Oldesloe, den 29. 6.

(Gudat)
Birgermeister
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Begriuindung

Zum Bebauungsplan - Nr.-55 - 1. Anderung

Gebiet: Wendum Nr. 14 bis 24 (gerade Nummern), Liibecker Str.

Nr. 45, 47 und 47 a und Krahnkoppel

1. Lage des Geltungsbereichs

Der r&aumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen
dem Innenstadtkern und den Wohngebieten im Nordosten der Stadt
Bad Oldesloe, genauer zwischen den StraBen Wendum und Liibecker
StraBe und umfaBt im wesentlichen die sogenannten Krahnkoppeln.

Nach dem Stand des Jahres 1988 umschlieB8t der Geltungsbereich
die Flurstiicke 118/7, 118/9, 118/11, 118/13, 118/16, 118/18,
119,20, 119/21, 121/3, 11/1 und den nérdlichen Teilbereich
des Flurstiickes 119/19 aus Flur 4.

2. Bestandsbeschreibung

Mit Ausnahme der siidlichen und nérdlichen Randbebauung an der
Liibecker StraBe und am Wendum handelt es sich bei dem Plangebiet
um unbebautes und unbepflanztes Geldnde. Aus einer Senke erhebt
sich ein ellipsenfdérmiger Hiigel, ein sogenannter Drumlin aus
der letzten Eiszeit. Der Hiigel mit einer H6he von 12,3 m lber
NN fallt nach allen Seiten bis zum tiefsten Punkt auf ca. 8 m
iiber NN ab. Im Osten und Siiden breitet sich die Senke zu einer
feuchten Niederung aus, die von einem teilweise verlandeten
Entwédsserungsgraben durchzogen wird.

Der Hiigel wird z. Z. extensiv beweidet, die Niederung nur
gelegentlich von Pferden aufgesucht.

Am Rande der siidlichen Feuchtwiese befindet sich eine Baracke,
die z. Z. durch eine private Kindergruppe genutzt wird. Die
Baracke ist nicht erschlieBungsfdhig und fir den Abbruch vorge-
sehen,

Eigentimerin der zur Bebauung vorgesehenen Fl&chen und der Feucht-
wiesen ist die Stadt Bad Oldesloe; sie hat diese Fldchen im Jahre
1986 vom Bisch®&flichen Stuhl zu Osnabrick erworben.

3. Griinde zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 55 wurde aufgestellt, um die Nachfrage
nach Einzelbauplatzen befriedigen zu kdénnen. Das Gebiet der
"Krahnkoppel" drangte sich dabei aufgrund der innerst&dtischen
Lage geradezu auf. Unter Verfolgung dieser an sich positiven
Zielsetzung wurden ¢6kologische Belange vernachlé&ssigt. In einem
nachfolgenden 6kologischen Gutachten wurde festgestellt, daB es
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sich bei den 6stlichen und siidlichen Niederungen um hervor-
ragende Feuchtbiotope handelt, deren Erhaltung in der nun
aufzustellenden Plandnderung abgesichert werden soll. Die bebau-
baren Flachen werden dabei auf die fast mittige Kuppe zuriick-
gedréngt. Diese Kuppe hat selbst nur einen sehr geringen
0kologischen Wert; ihre Bebauung wird sich allerdings negativ
insbesondere hinsichtlich der Grundwasserzufihrung auf die
6kologische Funktion der Feuchtbiotope auswirken.

Unter Berilcksichtigung der st&dtebaulichen Zielsetzung zur
Bebauung innerstddtischer Freifl&chen und Schonung des AuBen-
bereichs einerseits und der 8kologischen Belange andererseits,
scheint die nun gefundene L&sung aber einen tragfahigen
KompromiB darzustellen.

Erganzend zu dem ursdchlichen Grund der Plandnderung wird

auf den Grundstiicken Liibecker StraBe Nr. 45 und 47 ein- riick-
wdrtiges Baurecht festgesetzt, um diesen noch zum Mischgebiet
gehdrenden Grundstiicken eine gr®&Bere, dem Baugebietstyp ange-
messene Nutzungsmdglichkeit einzurdumen.

Auf Wunsch des Bischdflichen Stuhls zu Osnabriick wird das
Hausmeisterwohnhaus Wendum Nr. 14 in den Geltungsbereich der
B-Plan-Anderung einbezogen und als allgemeines Wohngebiet mit
einer privaten Grinfliche ausgewiesen.

4. Baugrund

In den Jahren 1983 und 1984 wurden insgesamt 39 Sondierbohrungen,
Uberwiegend in den Niederungen und im FuBbereich des Hiigels nieder-
gebracht. Aus den Ergebnissen ist zu schlieBen, daB nur fir die
Reihenhauszeile und fiir die westlichen Grundstiicke stabiler
Baugrund vermutet werden kann. Alle anderen Baufl&chen liegen
bereits in den Ubergangszonen zu weichplastischen B&den. Zumindest
teilweiser Bodenaustausch kann erforderlich werden. Fir alle
Einzelobjekte sollten noch einmal gezielte Baugrunduntersuchungen
vorgenommen werden.

Die Baugrunduntersuchungen wurden 1984 in einem zus&tzlichen
Gutachten der Hochschule Bremen, das allerdings noch auf den
Bebauungsplan Nr. 55 abgestellt ist, Uberprift. In beide
Gutachten kann im Bauamt eingesehen werden.

5. Verkehrsplanung

Das Neubaugebiet wird verkehrlich erschlossen von einer ca. 170 m
langen SackstraBe mit Wendeschleife. Aus Grinden der Wohnumfeld-
verbesserung wird die gesamte StraBe nach dem Mischsystem ver-
kehrsberuhigt ausgebaut und von einem Griinstreifen mit StraBen-
bdumen begleitet. Die StraBe mit Wendeschleife erfillt dabei
nicht nur verkehrstechnische Aufgaben, sondern soll durch
gestaltete Pflaster- und PflanzmaBnahmen den Aufenthalts- und
Spielwert des StraBenraumes verbessern.
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Fiir den seltenen Begegnungsfall Lkw/Lkw ist im oberen
ErschlieBungsdrittel bei den Parkplatzen eine Ausweich-
stelle vorgesehen. dffentliche Parkplatze sind in aus-
reichender Zahl dezentralisiert ausgewiesen. Von dem Haupt-
stich zweigt ein Nebenstich mit einer Lange von ca. 25 m ab,
der keinen Begegnungsverkehr zuldst.

Millstande werden im Grinstreifen untergebracht.

Die auf den riickwartigen Teilen privater Grundstiicke am

wendum zuldssigen Neubauten werden mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen bzw. lber einen bis zu den
Neubauten befahrbaren Gehweg erschlossen.

6. Grin- und Landschaftsplanung und Magnahmen zum Schutz
der Landschaft

Entsprechend den Aussagen der dkologischen Voruntersuchung wird
das Niederungsgebiet als o6ffentliche Griinanlage mit der Zweck-
bestimmung "Feuchtwiese” festgesetzt. Innerhalb der Grin-
flachen ist ein Rad- und FuBweg geplant, der weitestgehend am
Rande der Feuchtwiesen gefihrt wird und nur sehr geringfigig die

Feuchtbiotope verletzt.

Der Weg hat fir die Bevdlkerung der norddstlichen Wohngebiete
groB8e Bedeutung, da er eine immissionsarme Verbindung, losgelodst
von der stark belasteten BundesstraBe, zur Innenstadt darstellt

und der Naherholung dient.

Der vorhandene Entwasserungsgraben wird als zu erhaltend fest-
gesetzt, um das jetzt eingespielte Okosystem nicht zu gefahrden.
Eine zu groBe Wasseransammlung mit der mdglichen Bildung von
Teichen sollen entgegen der Aussage der dkologischen Vorunter-
suchung (Seite 12) verhindert werden, da im Gebiet der Stadt
zahlreiche Teichbiotope existieren, ausgesprochene Feucht-
wiesen aber Seltenheitswert haben. Teile der Entwdsserungs-
graben werden von dem Hauptgraben abgebunden, um einer spezi-

fischen Flora- und Faunawelt an stehenden Kleinstgewdssern einen
Lebensraum zu geben.

Auf eine genauere Beschreibung der dkologischen Wertigkeit
der sogenannten Krahnkoppeln wird an dieser Stelle verzichtet.
Hierzu wird auf die 6kologische Untersuchung des Buros
Wellnitz vom September 1986 sowie auf die Beurteilung der
Grundwasserverhaltnisse des Baukontors Dilmke vom Februar 1987

verwiesen.

Zum Schutz der Landschaft werden im Text - Teil B - fir das
Baugebiet Festsetzungen getroffen, die die charakteristische und
natiirliche Oberflachenausformung auch nach einer Bebauung
sichern und zu einem lebendigen Bild des kiinftigen Baugebietes

pbeitragen sollen.

- 4 -
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Ein aufgrund der begrenzten Kapazitaten der Regenwasser-
vorflut im Bereich Libecker StraBe/Berliner Ring nicht

Zu vermeidendes Regenwasserriickhaltebecken wird an einer
6kologisch nicht so hochwertigen und fiir den AbfluB geeigneten
Stelle sudwestlich des Baugebietes angelegt. Die geplante

7. Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet werden die nach § 3 Abs. 3 BauNvo vorgesehenen
Ausnahmen fiir Laden, Handwerksbetriebe und Betriebe des Beher-
bungsgewerbes sowie Wohngeb&dude mit mehr als zwei Wohnungen
ausgeschlossen, um in diesen nur Uber eine Sackstrage erschlos-
senen Wohngebiet den Gebietscharakter einer Einfamilienhaus-

bebauung zu sichern und die inneren St®8reinfliisse So. gering
wie méglich zu halten.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Tankstellelausgeschlossen, da
sie sich nicht in den Charakter einer durch bauliche MaBnahmen

unterstiitzten auf 30 km/h geschwindigkeitsbeschrankten WohnstraBe
einfiigen.

8. MaBnahmen. zur Ordnung des Grurnd und Bodens

Private Fl&chen werden fir die Bebauung oder 6ffentliche Er-
schlieBung nicht in Anspruch genommen. Auch eine Bodenordnung

wird nicht erforderlich,. Allerdings geht der Bebauungsplan

von einer Verlangerung des durch das Feuchtgebiet fithrenden Fug-
weges mit Anbindung an den Berliner Ring aus (zur Bedeutung des
Weges siehe auch ziffer 6). Fur das auBerhalb des Geltungsbereichs
liegende Flurstiick 28/5 wird auf der Grundlage eines kinftig
aufzustellenden Bebauungsplanes im Falle einer nicht zu erzielenden

freiwilligen Vereinbarung das. Enteignungsverfahren.nach § 85
BauGB ff. durchzufiihren sein.

Einen enteignungsgleichen Eingriff stellt auch das Gehrecht fur die
Allgemeinheit iiber das Grundstiick Libecker StraBe Nr. 45 dar.

Da diesem Grundstiick und dem Nachbargrundstiick erstmalig eine
rickwidrtige Bebauungsméglichkeit iiber einen gemeinsamen Er-
schlieBungsweg eingerdumt wird, und somit ohnehin ein tiefer
Wegeeinschnitt gegeben ist, kann die zusitzliche Belastung durch
6ffentlichen FuBverkehr den Anliegern im Interesse der Naherholung
fir die Allgemeinheit zugemutet werden.

10. Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 55 - 1. Anderung - wird entwickelt aus

dem am 25.11.1975 teilweise vorweg genehmigten und am 25.12.1975

(am 30.1.1986 endgiiltig) in Kraft getretenen Flachennutzungsplan.
Abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes weist

der Bebauungsplan eine Verschiebung einer nach Norden gerichteten
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Grinzunge auf, die aufgrund der unter Ziffer 2 geschilderten
topographischen Situation nicht im Westen, sondern im Osten
liegt.

Insgesamt werden die Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes
eingehalten und der Bebauungsplan kann als aus dem Fl&chen-
nutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

11. Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den gegenwdrtigen und rechtlichen und
topographischen Zustand diente die endgliltige Planunterlage
des Katasteramtes. Die H6henlinien im Bereich des Neubau-
gebietes wurden basierend auf dem HO6henaufmaB der Baugrund-
untersuchungen mit Hilfe einer stereoskopischen Betrachtung
eines Luftbildes scha&tzungsweise eingezeichnet. Im iibrigen
Bereich wurden die Hbhenlinien aus einer VergréBerung der
Deutschen Grundkarte lbertragen.

12. Beteiligte Eigentumer

Die Eigentiimer der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschafts-
kataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind namentlich

in dem Grundstiicksverzeichnis aufgefihrt, das die Lage, Kataster-
und Grundstiicksbezeichnungen sowie die Fl&chengrtB8en enthalt.

13. Statistik

Im Neubaugebiet werden auf stéddtischen Fla&chen voraussichtlich
zw6lf Wohnungseinheiten in freistehenden Einfamilienhdusern,
drei bis vier in Gruppenhdusern und finf in Reihenhdusern
errichtet. Auf privaten Grundstilicken k&énnen im reinen Wohn-
gebiet funf und im Mischgebiet zwei freistehende Einfamilien-
hduser errichtet werden.

Das Netto-Wohnbauland der stddtischen Fl&achen betragt ca.
9.700 m?2 und der privaten Flachen im reinen Wohngebiet ca.
2.600 m2, Die Verkehrsflachen ohne Wanderwege betragen
2.100 m2.

14. ErschlieBung gem. § 123 ff. BauGB

I. StraBenbautechnische ErschlieBung:

Die im Bebauungsplan Nr. 55 - 1. Anderung ausgewiesenen
Baufldchen werden erschlossen durch

1. die vorhandenen, endgliltig hergestellten StraBen Wendum
(einschlieBlich der 6ffentlichen Parkplatze) und Libecker
StraBe (BundesstraBe 75),
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II.

III.

Iv.

die neu anzulegenden und erstmalig herzustellenden
ErschlieBungsanlagen:

Krahnkoppel entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes einschlieBlich der 6ffentlichen Parkplétze,
des StraBenbegleitgriins sowie alle Anschliisse an die
vorhandenen StraBen und geplanten Wege,

Verbindungsweg Krahnkoppel-Wendum einschlieB8lich StraBen-
begleitgriin, der im oberen Bereich befahrbar und im
unteren Bereich nur fuBldufig ausgebildet wird,

und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen.

Die unter 2.1 und 2.2 genannten Anlagen sind nach § 127
BauGB erschlieBungsbeitragspflichtig.

Die dffentlichen Wegeverbindungen sind Bestandteil des
liberdértlichen Wander- und Wegenetzes und keine beitrags-
fahigen Anlagen im Sinne des § 127 BauGB.

Ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung:

Das Baugebiet wird an die stadtischen Netze fir Strom,

Gas, Trinkwasser, Schmutz- und Regenwasser sowie an die
Netze der Bundespost fiur Breitband- und Fernmeldekabel

angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird iilber eine Pumpstation im Kurven-
bereich der Krahnkoppel der Kanalisation im Wendum
zugefithrt. Das Regenwasser wird in der Krahnkoppel gesam-
melt, ilber die westlichen Baugrundstiicke einem neu zu
erstellenden Regenwasserriickhaltebecken zugeleitet und
von dort zunichst in einem offenen, dann geschlossenen
Grabensystem (Flurstiick 29/1) der Kanalisation im
Berliner Ring zugefihrt.

Grinflachen:

Die Griinflidchen haben Uberdrtlichen Charakter und stellen
keine erschlieBungsbeitragsfahige Anlage im Sinne des
§ 127 BauGB dar.

Kinderspielplatz:

Fiir den in einer iberdértlichen, 6ffentlichen Griinfl&che
eingebetteten selbstdndigen Kinderspielplatz werden
Beitridge gem. Kommunalabgabengestz nach entsprechendem
SatzungsbeschluB zur Anderung der Ausbaubeitragssatzung
durch die Stadtverordnetenversammlung erhoben.
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15. Uberschligige Kostenermittlung
1. StraBenausbau 362.000, --
(ohne bereits getdtigte Grunderwerbs-
3 kosten)
% 2. Entwdsserung 12.000, -~
i
-3 3. Beleuchtung 26.000, -~
7 4, Schmutzwasser 160.000, -~
5. Regenwasser 225.000,--
6. Kinderspielplatz 105.000,--
7. Wanderwege einschl. Griinfl&chen 91.000,--
8. Weg zum Wendum 29.000,--
. 9. Strom 43.000,--
ie
FA 10. Gas 52.800,--
18 9
o 11. wWasser 100.000, -~
s
j§ Von der Stadt sind die Kosten gem. § 129 BauGB von
@5 l bis 3 und 8 zu 10 &, von 5 zu 50 %, von 7 zu 100 %,

insgesamt 246.000,~-- DM zu tragen.
Zu 6 siehe Ziffer 14 1IV.

" 7Zur Deckung der Kosten zu 4 wird ein Beitrag erhoben.

®

Stadtwerke abgedeckt.

Die Mittel werden im Haushaltsplan 1988 bereitgestellt.

Der(/Magisjrat

( Gudat )
Blirgermeister
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ot oSTTRHE:

Die Kosten zu 9 bis 11 werden iiber den Wirtschaftsplan
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