zum Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Wendum Nr. 2/32 (gerade Nummern),
Georg—-Axt-StraBe Nr. 1-23 (fortlaufend),
Wolfgang-Sonder-Weg Nr. 1-22 (fortlaufend),
Poggenseer Weg Nr. 2/8 (gerade Nummern),
Libecker StraBe Nr. 45/63 (ungerade Nummern) .

1. Lage des Geltungsbereiches

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liect
zwischen dem Innenstadtkern und den Neubaugebieten im
Nordosten der Stadt Bad Oldesloe.

Er wird umgrenzt im Norden durch die Strafe "Wendum',

im Nordosten durch den Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 24 - Neufassung -, im
sidosten und Siden durch den "Poggenseer Weg" und

die "Libecker StraBe" (Bundesstrafe 75), im Siidwesten
und Westen durch die slidwestlichen und westlichen Grenzen
der Flurstiicke 119/18 aus Flur 4, 1/10, 29/4, 32/11 und
1/9 aus Flur 12. :

2. Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum und hier insbesondere
nach Einzelbaupldtzen stellt die Stadt Bad Oldesloe in
steigendem MaBe vor die Notwendigkeit, innerstiddtische
Fldchen, die sich in infrastrukturell vdllig erschlossenen
Stadtgebieten befinden, einer Wohnnutzung zuzufilhren und
dadurch die an den Stadtkern angrenzenden Gebiete stédrker

zu verdichten.

Diese Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht den
stddtebaulichen Zielen des Fldchennutzuncsplanes, der

fir eine gréBere unbebaute Fl&che im Innenbereich siidlich
der StraBe "Wendum" Wohnbauflichen ausweist.

Diese Fldche befindet sich zur Zeit im Eigentum des
Bisch&6flichen Generalvikariats zu Osnabriick, das auch
Trdger des benachbarten Kinderheimes St. Josef ist.

Die Eigentimerin plant auf dieser Fl&dche ca. 43 Wohn-
einheiten, in Uberwiegend aufgelockerter, zur Mitte hin
verdichteterer Bauweise zu errichten, die vorrangig an
sozialschwache und kinderreiche Familien in Erbbaupacht
vergeben werden sollen.

Gleichzeitig erdffnet die Verfiligbarkeit jener Fli&chen
der Stadt nunmehr die MOglichkeit, durch Festsetzen
einer 6ffentlichen Grinfl&dche am siidlichen Rand des
Neubaugebietes das System unabhd&ngig gefiihrter Wander-—
und Radwege im Interesse von Naherholung und Schulweg-
sicherung zu erweitern.



In den benachbarten Wohngebieten Wolfgang-Sonder-wWeg,
Georg-Axt-StrafBe und Libecker StraBe, soll lediglich
der Bestand festgeschrieben werden.

Bisherige Nutzung

Das geplante Neubaugebiet wurde als Reservefliche des
Bisch&dflichen Stuhles zu Osnabriick blsher iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Die sich westliéh an das Baugebiet anschliefenden Fl&chen
werden vom Kinderheim St. Josef als Spiel- und Erholungs-

‘bereiche genutzt und in dieser Zweckbestimmung im Be-

bauungsplan festgeschrieben.

Die bebauten Cebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
an den StraBen Wendum, Wolfgang-Sonder-Weg, Georg-Axt-—
StraBe, Poggenseer Weg und an der Liilbecker StraBe werden
mit Ausnahme eines Handwerksbetriebes an der Liibecker Stracte
durch Wohnnutzung geprégt.

Verkehrsplanung

Das von bestehender Wohnbebauung umgebende Neubaugebiet
stellt einen ruhigen Innenbereich dar.

Die verkehrliche Erschliefung 148t sich in Funktion
und Gestaltung davon leiten, diese besondere Eigenart
des Gebietes so wenig wie mdglich zu stdren.

In vorliegendem ErschlieBungskonzept wird die konzentrisch
dem natlrlichen Gel&ndeverlauf folgende HaupterschlieBung
bis zur ndérdlichen Einmiindung in die Strafe "Wendum"

sowie abzweigende Wohnstrafen als gemischte Verkehrs-
fl&chen angelegt, unter gleichzeitiger Ausbildung von
Mindestprofilen im Sinne einer sparsamen Erschliefung.

Die damit gesicherte, gleichberechtigte Nutzung aller
Verkehrsteilnehmer verstdrkt die Aufenthaltsfunktion
des Strafenraumes, macht ihn als Bestandteil des Wohn-
umfeldes wieder vielfdltig nutzbar und - durch erzwungenes
Langsamfahren - besonders fiir Kinder auch verkehrssicherer.

Sdmtliche privaten Stellpldtze und Garacen sind bzw.
werden, sowelit sie nicht eindeutig den entsprechend
festgesetzten Flidchen fiir Gemeinschaftsanlagen zuge-
ordnet sind (siehe Planzeichnung), auf den jeweiligen
Grundstiicken nachgewiesen.

Offentliche Parkpldtze fiir das Neubaugebiet sind in aus-
reichender Zahl gut verteilt, auBerhalb der Fahrbahnflichen
in Senkrecht- und Lingsaufstellung festgesetzt.



~»r rechnerische Bedarf an o6ffentlichen Parkplidtzen

fir bestehende Baugebiete kann aufgrund fehlender
Nachweism8glichkeiten innerhalb des r&umlichen Geltuncs-
bereiches nur unter tlw. Inanspruchnahme vorhandener
Parkpldtze silidlich des Sportplatzes am Wendum auBer-
halb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden.

5. Nachweis der &ffentlichen Parkplatzflichen

GeméB RunderlaB des Innenministers vom 16.6.1978 betrigt
die Anzahl der nachzuweisenden 6ffentlichen Parkplitze

- im reinen Wohngebiet 25 &,

- in allen Ubrigen Gebieten 33 %,

der Uberschldgig aus der Anzahl vorhandener und geplanter
Wohnungseinheiten ermittelten Pflichtstellplétze.

I Bedarfsermittlung

a) reines_Wohngebiet {WR)

Neubebauung ca. 43 st.

Wolfgang-Sonder-

Weg Nr. 2-22 ca. 21 St.

Georg-Axt-Strafe

Nr. 1-9 u. 17-23 ca. 16 St.
ca. 82 St.

(o8}
%h)

Hiervon 1/4 &ffentl. Parkplidtze

b) allgemeines Wohngebiet (WA)

Wendum Nr. 16/28

(gerade Nummern) ca. 10 st.
Wendum Nr. 30/32
(gerade Nummern) ca. 12 St.

Georg-Axt-StrafBe

Nr. 14-16 (fortlfd.) ca. 24 St.
Wolfgang-Sondexr-

Weg Nr. 1 ca. 1 St.
Poggenseer Weg

Nr. 2/8 (gerade

Nummern) ca. 14 St.
Libecker Str.

Nr. 49/63 (unge-

rade Nummern) ca. 12 St.

Mischgebiet (Mi)

Liibecker Str.
Nr. 45/47 (unge-
rade Nummern) ca. 7 St.

Ubertrag: ca. 80 St.




_4 —_—
bertrag: _ ca.80 st.

Kinderheim St. Josef .
(ca. 80 Betten) ca. 5 st.

ca.83 St.

Hiervon 1/3 6ffentl. Parkplédtze : = = 28 P.
Erforderliche 6ffentl. Parkplétze
insgesamt ca. 48 P.

ITI Nachweis

vorhandene Parkplé&tze

innerhalb des r&dumlichen

Geltungsbereiches:

vor den Grundstiicken

Wendum Nr. 24/28 ca. 20 7P

vorhandene Parkplédtze

auBerhalb des r&dumlichen

Geltungsbereiches:

am Sportplatz Wendum ca. 15 P

geplante Parkpldtze
im Neubaugebiet ca. 15 P

6. Griin- und Landschaftsplanung

Die Fl&dche des Neubaugebietes ist nach allen Himmels-
richtungen von einer h&herliegenden Wohnrandbebauung
umgeben. Inmitten dieser Senke erstreckt sich eine
~lgelkuppe , die im Osten, Slden und Westen durch eine
feuchte Grabenzone begrenzt wird.

In ihrer Nutzung als Wiese flir die Landwirtschaft ist
diese Fldche zur Zeit botanisch arm.

Knickpflanzen und Bdume sind hier nicht vorhanden. Auf dem
Grundstiick des St. Josef-Heimes befindet sich wertvoller
Baumbestand, auch an der siidlichen Grundstiicksgrenze be-
finden sich erhaltenswerte knickartige Pflanzbestinde.



Diese Anpflanzungen sind im Bebauungsplan mit einem
Erhaltungsgebot versehen. Das GroBgrin wird durch die

in Aufstellung befindliche Baumschutzverordnung der
Stadt Bad Oldesloe geschlitzt werden, so daB in diesem
Zusammenhang auf weitere Schutzmafnahmen verzichtet wird.

Im Neubaugebiet sind die Erschliefungsstrafen mit Baum-
reihen versehen. In der Mitte des Ringes ist eine raum-
bildende GroBbaumgruppe geplant, die die rdumliche Mitte
der Neubebauung und die natiirliche Hiigelkuppe betont.

In die natiirliche Senke siidlich des Neubaugebietes ist

ein Griinzug mit Wanderweg gelegt worden. Eine kleine
Wasserfldche mit der Funktion eines Regenrilickhaltebeckens
und ein natiirlich zu gestaltender Graben, der zugleich

den Grundwasserspiegel des angrenzenden Baulandes senken
soll, sind hier vorgesehen. Standortgerechte Anpflanzungen
sollen diese Wasserfl&dchen begleiten.

Baugrundverhdltnisse

Die bisher nur stichprobenartig durchgefiihrte Baugrund-
untersuchung 1ld8t lediglich flir den rilickwdrtigen Bereich

der Grundsticke Wendum Nr. 16-24 sowie innerhalb des ge-
planten Erschliefungsringes, d.h. oberhalb von 10,00 m
i.NN.,auf eine Bebaubarkeit ohne besondere Griindungsmafnahmen
schlieBen.

AuBerhalb des geplanten ErschlieBungsringes werden
voraussichtlich MaBnahmen zur Verbesserung des Baugrundes,
wie Bodenaustausch, erforderlich.

Aus diesem Grund ist hier bereits,im Sinne einer weitace-
streuten Einfamilienhausbebauung, eine entsprechend
geringe Nutzungdichte vorgesehen. :

Mit sehr schlechtem Baugrund, soweit eine Abstufung iiberhaupt
getroffen werden kann, muf am siidlichen und dstlichen Rand
des Neubaugebietes im Bereich der ausgewiesenen ©ffentlichen
Grinanlage und des &ffentlichen Kinderspielplatzes gerechnet
werden. Hier reicht der nicht tragfihige Baugrund bis in eine
Tiefe von teilweise Uber 4,00 m.

. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde insgesamt aus dem am 25.12.1975 in
Kraft getretenen Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe
entwickelt.Er enthdlt flir den siidlichen, westlichen und
nérdlichen Teil des geplanten Neubaugebietes die Darstellung
eines breiten Griinzuges mit Wanderwegen,die {iber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hinaus, Bestandteil eines zu-
sammenhdngenden Systems sind.
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Die Wanderwegverbincdungen des Flichennutzungsplanes, in
sidobstlicher-nordwestlicher Richtung, werden durch den Be -
pauungsplan hergestellt.

Die Anordnung des Neubaugebietes erfordert jedoch,bedingt
durch Geldndeformation und Bauarundverh&ltnisse, zunichst
eine Verlagerung des dargestellten Grilinzuges in siidlicher
Richtung, z.T. in die tiefen Girten der Grundstiicke
Libecker Str. 45-59 hinein.

Zusdtzlich~wird der westliche und ndrdliche Abschnitt des
Grinzuges (vgl. F-Plan), der im Bebauungsplan ebenfalls mit
wonnbaufldchen besetzt ist, cdurch Ausweisung zusdtzlicher
Grinfl&chen zwischen der Gemeinbedarfsfliche und dem reinen
Wohngebiet, nahezu fldchenaleich realisiert.

Diese "ersatzweise" beanspruchten Grundstiicksteile erhalten
durch planuncsrechtliche Festsetzunag den Charakter privater
Grinflidchen, so daR in Verbinduna mit der verbleibenden
Sffentlichen Grinflidche, sowie im Innenbereich des Neubau-
gebietes cdurch Ausbildung begriinter Strafenridume- (vérkehrs-
beruhigt) und Pldtze, die stddtebaulichen Crundziice der
Planung i. S. des § 8 2Abs. 2 BBauG im wesentlichen gewahrt
bleiben. :

‘Die fir das katholische Kinderheim S£. Josef im Flichen -

nutzungsplan dargestellte Fldche flir Gemeinbedarf, wurde
um einen Streifen privater Griinfldche verkleinert, um die
parkdhnliche Nutzung dieser Grundstiicksteile zu sichern.

Private Griinfldche und Fl&dche flir Gemeinbedarf stehen jedoch
in so engem Nutzungszusammenhang, daB auch hierin keine
wesentliche Abweichung vom gililtigen Fl&dchennutzungsplan
i.5. des § B8 Abs. 2 BBauG zu sehen ist.

Technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage flir den gegenwidrtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke diente eine
Abzeichnung der amtlichen Flurkarte des Katasteramtes

i.M. 1:1000 sowie eine fotografische VergréBerung der
Hohenschichtlinien.

Beteiligte Eigentimer und MaBnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens

Die Eigentilimer der im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden nach dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
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Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis aufge-
fihrt, das die Lage, Kataster- und Grundstiicksbezeichnuncen
sowie die Flachengréfen enthilt.

Soweit sich das zu bebauende Gelidnde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine
Umlegung der Grundstlicke gemdB § 45 ff. BBauG vorgesehen.
Wirdeine Grenzregelung erforderlich, so findet das Ver-
fahren nach § 80 £ff. BBauG Anwendundg.

Bei Inanspruchnahme privater Fl&dchen filir &ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff. BBauG
statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder zu nicht tragbaren Bedingungen im Wege freier Ver-
einbarungen durchgefliihrt werden k&nnen.

Der Umlegungsausschuf ist im Einvernehmen mit der Stadt

Bad Oldesloe ermdchtigt, bodenordnende und sonstige MaR-
nahmen nach Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung
einzuleiten.

Statistische Werte

Im Neubaugebiet werden ca. 43 Wohnungseinheiten (WE)
erstellt, davon ca. 21 WE in freistehenden Einfamilien-
hdusern, ca. 6 WE in Doppelhdusern sowie je ca. 8 WE

in zweigeschossigen Gruppen- und Reihenhiusern.

Die Nettobaufldche betrdgt ca. 21.000 gm.

ErschlieBung

I. StraBenbautechnische Erschliegung

Die im Bebauungsplan Nr. 55 - Wendum - ausgewiesenen Bau-
fldchen werden erschlossen durch

1. die vorhandenen, endgiiltig hergestellten Strafen
Wendum (einschlieBlich der &ffentlichen Parkplitze),
Wolfgang-Sonder-Weg, Georg-Axt-Strajge, Poggenseer Weg
und Libecker StraBe (BundesstraBe 75),

2. die neu anzulegenden und erstmalig herzustellenden
Erschliefungsanlagen:

2.1 ErschlieBungsringstraBe A mit angegliederten
(befahrbaren) Wohnwegen, entsprechend den Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich der
6ffentlichen Parkplidtze, des StraBenbegleitgriins
mit anzupflanzenden StraBenbiumen sowie aller
Anschliisse an die vorhandenen StraBen (Wendum)

und geplanten Wege (bzw. {iberértlichen Wander- und
Radwegen) . ' 5



2.2 Die als o6ffentliche FuBwege (F) gekennzeichneten
Verkehrsfldchen zwischen den Grundstiicken Wendum
Nr. 22 und 24 sowie im Innenbereich der A-Strafe
einschlieBlich der anzupflanzenden StraBenbiume.

2.3 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flé&chen.

ITI. Ver- und entsorgungstechnische ErschlieRung

Die Energie— und Wasserversorgung des Neubaugebietes erfolgt
durch AnschluB an die stddtischen Strom-, Gas-, Wasser- und
Fernmeldeeinrichtungen. '

Aus Griinden des Immissionsschutzes werden luftverunreinigende
Brennstoffe wie Kohle, Ol und Holz zur primdren Energiege-
winnung ausgeschlessen.

Schmutz- und Regenwasser werden im Trennsystem dem Klirwerk
bzw. Vorf{luter zugefiihrt:

1. Der im Bebauungsplan ausgewiesene &ffentliche Kinder-
spielplatz ist zur ErschlieBung der Neubauflichen
notwendig und demnach beitragsfdhige ErschlieBungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Bundesbaugesetz.

2. Die im siidlichen Abschnitt des Baugebietes festgesetzten
“6ffentlichen Griinflichen mit Wander- und Radweg sowie
der Rad- und FuBfweq westlich der Gemeinbedarfsflidche
sind Bestand eines iiberdrtlichen Systems mit Naherholungs-
funktion und demnach keine beitragsfdhigen ErschlieBungs-
anlagen im Sinne des BBauG.

13. Uberschligige Kostenermittlung

14 StréBen— und Wegebau

Grunderwerb 170.000,00 DM
Baukosten 1. Ausbaustufe 390.000,00 DM
2. Ausbaustufe 244,000,00 DM

2. Kinderspielplatz
Grunderwerb 21.000,00 DM
Baukosten - 96.000,00 DM



3. Regenwasser
Leitungen 221.000,00
Vorfluter (Graben) und Riickhaltebecken 148.000,C0
Grunderwerb 40.000,00
4. Schmutzwasser
Leitungen 300.000,00
Pumpstation 60.000,00
5. Strom 55.000,00
Gas 86 .000,00
. Wasser 106.000,00
Uberdrtliche Griinfliche (Parkanlage)
Grunderwerb 33.000,0C
Baukosten 48.000,00
9. Uberdrtlicher Wegebau
Gruncderwerb _ 13.000,00
Baukosten, Wanderwege Bereich Parkanlage 34.00C,00
Rad- u. FuBweg Berliner Ring-
Wendum 59.000,00 g
2.124.000,00
Von der Stadt Bad Oldesloe sind die Kosten cem.
§ 129 BBauG von 3 zu 5 ¢ von 1 und 2 zu 10 % und
von 8 und 9 zu 100 & = 239.550,00 DM zu tragen.
Zur restlichen Deckung der Kosten von 3 wird eine

Entwdsserungsgebiihr,

von

Die

Die

LY%

4 wird ein AnschluBbeitrag erhoben.

DM
DM
DM

DM
DM

DM
DM

zur teilweisen Deckung der Koster

Kosten der MaBnahmen zu 5 - 7 werden lber den
Wirtschaftsolan der Stadtwerke abgewickelt.

Bereitstellung der Mittel ist haushaltsmigig
gewahrleistet.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung

13.

Stadt Bad Oldesloe
- Der Magistrat

Baethge )
irgermeister

6. 1983
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