Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Bad Oldesloe
Gebiet: HindenburgstraBe Nr. 1 - 30,
MiihlenstraBe Nr. 5 - 8,
Mihlenplatz Nr. 1 - 4,
HagenstraBe Nr. 33 und 35,
Hamburger StraBe Nr. 1 (teilweise).

i

Lage des Geltungsbereiches:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57
liegt im Kerngebiet der Innenstadt und wird begrenzt im
Norden durch den Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
Bebauungspldne Nr. 23 h und Nr. 23 i, im Osten zum Teil
durch die StraBenmitte der MiihlenstraBfe und zum Teil durch
den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 53, im Sitidosten durch die sitidlichen Grenzen der
Flursticke 7 und 8 aus Flur 15 sowie im Siuden durch die
sidliche Grenze der Trave, im Sidwesten durch die

stidliche Verlangerung der FuBgdngerbriickenachse und

durch den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 23 k.

Griunde zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Nach Einrichtung der FuBgédngerzone sollen die Voraus-
setzungen fUr eine stadtebauliche Neuordnung im riickwartigen
Bereich des Altstadtquartiers am Stadtarm der Trave
geschaffen werden. 2Zugleich sind alle funktionalen Er-
fordernisse der Gesch&ftsandienung zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die zukiinftige bauliche Entwicklung des
Gebietes ist die Erhaltung der historischen Struktur und

des charakteristischen Stadtbildes zu sichern.

Verkehrskonzept:

Bl Andienung

Eine zentrale Aufgabe dieses Bebauungsplanes ist die
funktionale Verbesserung der Geschaftsandienung

in einem Bereich der Kernstadt, in dem nach Ein-
richtung der FuBgdngerzone die Belange des flieBenden
Verkehrs weitgehend hinter den Bediirfnissen des
FuBgangers (einkaufen, verweilen etc.) zurlickstehen
muBten. Insbesondere die Umgestaltung der Hinden-
burgstraBe zur reinen FuBgdngerzone und die geplante
Einbeziehung des Marktplatzes schlieBen es nunmehr
grundsatzlich aus, daB Lieferfahrzeuge und sonstige
Kraftfahrzeuge die jeweiligen Grundstilicke in

diesem Abschnitt wie gewohnt erreichen kénnen.
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Zur Lésung dieser infrastrukturellen Problematik eines
dariiber hinaus besonders zu schiitzenden Altstadtviertels
erfolgt die Ausweisung eines befahrbaren Weges mit
Wendeplatz am nérdlichen Ufer des Trave-Stadtarmes, der
‘Uber die HagenstraBe angefahren werden kann und der
damit fiir den gréBten Teil der HindenburgstraBe erst-
malig eine stdrungsfreie Geschdftsandienung von Stden
her erméglicht.

Die verkehrliche Anbindung der lUbrigen Grundstlicke (Hin-
denburgstraBe 1 - 9, MihlenstraBe 5 - 8 und Mihlenplatz
1 - 4) wird durch wegerechtliche Sondergenehmigungen
sichergestellt.

Die Ausbaubreite des Weges am Stadtarm bleibt ent-
sprechend seiner Funktiom auf ein MindestmaB wvon

ca. 4 m begrenzt; im Abstand von ca. 40 - 50 m sind
Ausweichbuchten in einer Gesamtbreite von ca. 6 m
vorhanden.

Zugleich werden in Nord-Stdrichtung die Wegever-
bindungen zwischen Kirchberg und dem Markt/Rathaus-
bereich durchléassig gestaltert.

Durch Offnung der Twieten, Anlage von FuBwegen und

dem Bau mehrerer FuBg&ngerbriicken Uber die Trave

soll vor allem das zentrale Parkhaus an der KonigstraBe
enger mit der Hauptgesch&ftszone der HindenburgstraBe
und MihlenstraBe wverbunden werden.

Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis wird auf dem als Anlage

beigefiligten Stellplatzverteilungsplan gefiihrt. Dieser

Plan beriicksichtigt nicht den nach landesrechtlichen
Vorschriften zu schaffenden (rechnerischen) 1/3-Anteil
6ffentlicher Parkpldtze im Verhdltnis zu den notwendigen
privaten Stellplédtzen. Innerhalb des historisch gewachsenen
Stadtkernes kann eine Befreiung von dieser Verpflichtung
in Aussicht gestellt werden.

Das dennoch zu verzeichnende Defizit von ca. 223 Stell-
platzen fiir das gesamte Kerngebiet kann planerisch z. Z.
nicht ausgeglichen werden. Dieser Mangel wirkt sich jedoch
praktisch nicht aus, da diese Stellplatzberechnung auf

der maximal zuldssigen GeschoBflache basiert, die

in weiten Teilbereichen tats&chlich nicht erreicht wird.
Der Ausbau geplanter Parkhduser im Ring um die Innenstadt
soll daher auch nur dem erkennbaren Bedarf folgen; sollte
der tatsdchliche Bedarf sich dem rechnerischen Bedarf
ndhern, wiirden ergdnzende MaBnahmen zur Deckung des Park-
platzbedarfs notwendig werden.
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Grin- und Landschaftsgestaltung:

Den MaBnahmen zur infrastrukturellen Verbesserung des
sidlichen Altstadtbereiches ist auch die Reaktivierung des
Stadtarmes der Trave zuzurechnen, dessen natiirlich-
maandrierendes FluBbett in diesem Abschnitt noch weitgehend
erhalten geblieben ist:

In Abstimmurtg mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde und
dem Amt fir Land- und Wasserwirtschaft erfolgte zusammen mit
dem Wegeausbau eine grindliche Sanierung des FluBlaufes und
seiner Uferzone. Nach Beseitigung der teilweise bauf&lligen
Ufermauern und VergréBerung des FluBbettes wurden der be-
fahrbare Weg am Stadtarm, das Wegenetz und der Ufersaum derart
gestaltet, das im riickwdrtigen Bereich der HindenburgstraBe
unter Einbeziehung der bereits vorhandenen Fldchen unterhalb
der Schultwiete (Parkhaus) eine zusammenhdngende attraktive
Grinanlage entstehen konnte.

Die bauliche Struktur und gestalterische Festsetzungen:

Vom Kirchberg in Richtung Norden gesehen stellt sich die zum
Trave-Stadtarm gerichtete riickwértige Bebauung der Hindenburg-
straBe Uberwiegend in eiwem baulich-rdumlich ungeordneten Zustand
dar.

Der Bauleitplanung kommt hier die Aufgabe zu, anstelle des
desolaten Erscheinungsbildes die Entstehung einer geordneten
Stadtansicht zu bewirken.

Die Vorderbebauung an der HindenburgstraBe, MithlenstraBe und auch
zum Teil am Mihlenplatz ist dariiber hinaus stellenweise durch
modernistische Bauten gestdért.

Im wesentlichen ist hier jedoch eine geschlossene Bebauung
vorhanden, die in ihrem Charakter noch durch die Zeit des

friithen 19. Jahrhunderts gepréagt ist.

Im Teil B - Text - des Bebauungsplanes werden deshalb weit-
gehende gestalterische Festsetzungen getroffen, die der Er-
haltung und Wiederherstellung dieser gewachsenen klein-
stadtischen Struktur und ihrer Gestaltung dienen.

Eine an vorhandenen Gestaltungselementen orientierte Ge-
staltungssatzung soll das Einfligen neuer Geb&ude unter Beachtung
der liberlieferten MaBstdblichkeit, Fassadengliederung,
Materialien etc. gewédhrleisten und die Erhaltung wertvoller
Bausubstanz sichern. Unter diesem Aspekt sind auch die
Erhaltungsgebote nach § 39 h BBauG zu sehen (siehe Kapitel 8).

Art der baulichen Nutzung:

Die Stadt-Bad Oldesloe ist schon seit ldngerem bemiiht, die
Wohnfunktion der Innenstadt zu verst&rken, um der viel-

schichtigen Problematik einer ausschlieBlich gesch&ftlichen Nutzung
(Verddungen in den Abendstunden etc.) entgegenwirken und die
Vielfalt innerstddtischen Lebens im Sinne der iiberlieferten
Stadtstruktur (Mischung der Arbeits-, Versorgungs- und
Erholungsfunktionen) gewdhrleisten zu kénnen. Dem folgen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil B - Text - Ziffer 1.3).
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Gleichwohl darf die Versorgungsfunktion der Kernstadt nicht
gefdhrdet werden.

So ist festzustellen, daB in den letzten Jahren verstarkt
versucht wird, Vergniligungsstdtten in historisch bedeutsamen
und attraktiven Bereichen der Altstadt anzusiedeln.

Beglinstigt durch soziale und technische Entwicklungen konnten
insbesondere Spielhallenbetreiber (bisher) Renditen
erwirtschaften, die in vergleichbar expondierten Lagen zu
hoher Konkurrenzf&higkeit mit dem (ohnehin geschw&chten)
traditionellen Einzelhandel fiihrte.

Angesichts der zum Teil auch von steigenden Mieten verursachten
Leerstédnde im Geschadftsbereich der FuBgdngerzone muB deshalb
befiirchtet werden, daB durch Verdradngung die gewachsene inner-
stadtische Nutzungsstruktur mit ihrem individuellen und

zum Teil hochwertigen Waren- und Dienstleistungsangebot nach-
teilig verdndert wird.

Bereits eine einzelne Spielhalle kann in einem bestimmten
Bereich bei einem Teil der Bevélkerung ein solches
Negativimage erzeugen, daB auch benachbarte sonstige Nutzungen
beeintrdchtigt werden, weil Wohnungen, Biiro- und Geschafts-
fladchen nicht mehr angenommen werden.

Die Stadt Bad Oldesloe sieht durch eine derartige Entwicklung
ihre langfristig angelegten und unter erheblichem fimanziellen
Aufwand betriebenen Bemithungen (Verbesserungen der Infrastruktur
Stadtteil- und Geb&udesanierungen, Erhaltung historischer
Bausubstanz, Stadtbildpflege) gefdhrdet, das historische
Al_tstadtquatier als Versorgungszentrum und Begegnungsstatte
zu erhalten und zu férdern, so daB zumindest fiir das sensible
Kerngebiet zwischen Trave und Beste restriktiv auf diese Art
von Vergniligungsstdtten eingewirkt werden soll.

In den Auslaufern des Kerngebietes, in denen genannte stadte-
bauliche Spannungen nicht zu erwarten sind, soll dagegen die
Spielhallennutzung nicht eingeschrénkt werden. Der allgemeine
Gebietscharakter eines Kerngebietes bleibt damit unberiihrt.

Uberschreitungen der Héchstwerte des MaBes der baulichen
Nutzung:

Die bei zwei Vollgeschossen héchstzuldssige GeschoBfldchenzahl
(GFZ) von 1,6 und die bei drei Vollgeschossen héchstzulassige
GFZ von 2,0 nach § 17 Abs. 1 BauNVO werden teilweise erheblich
Uberschritten.

Die Wahrung des historisch geprdgten Stadtbildes unter
besonderer Beriicksichtigung des erhaltenswerten Baubestandes,
aber auch die Beseitigung stadtebaulicher MiBsté&nde

(vgl. Kapitel 5 dieser Begrindung) sowie die Erhaltung der
Wirtschaftlichkeit vorhandener Nutzungen im Hinblick auf die
Funktion des Gebietes als lberdrtliches Versorgungszentrum

der landesplanerischen Zielsetzung entsprechend, rechtfertigen
und erfordern eine derartige bauliche Verdichtung im Kern-
gebiet.



8. Denkmalpflegerische Zielplanung und Festsetzung von
Erhaltungsgeboten gemdB8 § 39 h BBauG:

Als architektonisch herausragendes Gebdude wurde die "Lowen-
apotheke", HindenburgstraBe 9, teilweise, bereits in

das Denkmalbuch eingetragen.

Dariiber hinaus liegt die Erhaltung der nachstehend aufgefiihrten
und beschriebenen Gebdude und Gebdudeteile im 6ffentlichen
Interesse.

Die hier nur zum Teil und mehr allgemein formulierte denkmal-
pflegerische Zielplanung erfordert deshalb die konkrete Fest-
setzung von Erhaltungsgeboten gemdB § 39 h BBauG.

Danach k a n n die Genehmigung zum Abbruch oder Umbau
(genannter) baulicher Anlagen versagt werden, weil sie entweder
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen die
Stadtgestalt pré&gen und/oder von stédtebaulicher bzw. geschicht-
licher Bedeutung sind.

Zu den einzelnen Gebduden:

HindenburgstraBe 1

Dieses Gebaude, das mit seinem Giebel zur HindenburgstraBe

und mit seiner Traufe zur MihlenstraBe angeordnet ist, hat

in der Nachkriegszeit den Ausbau eines Dachgeschosses und in
den 50er Jahren den Umbau der Erdgeschofzone als Laden erfahren.
Trotz dieser, die historische Bausubstanz negativ beeinflussen-
den baulichen Veradnderungen, 1&Bt die giebelseitige Fassaden-
gliederung oberhalb des Erdgeschosses den historischen Bautyp
mit seinem dreieckférmigen GiebelabschluB, seinen symmetrisch
angeordneten Fensterachsen und seiner Horizontalgliederung
durch Gesimse noch erkennen.

HINDENBURGSTRASSE

HindenburgstraBe 2%

Dieses zweigeschossige, verputzte Bilirgerhaus stellt mit seinem
flachgeneigten DreiecksgiebelabschluB und dem konkav geschweif-
ten Schaugiebel fiir die nach 1798 entstandene StraBenrand-
bebauung der HindenburgstraBe einen charakteristischen, histo-
rischen Bautyp dar.

Dariiber hinaus rechtfertigen der stadtebauliche Wert des
Geb&dudes und sein wichtiger Beitrag zur Reihenhausbildung die
Erhaltenswiirdigkeit dieses Hauses. Ein besonders bemerkens-
wertes Detail stellt die reichverzierte, historische Haus-
tiiranlage im Zopfstil dar, die zu den wertvollsten
historischen Tiiren der Altstadt zu z&hlen ist.



HindenburgstraBe 5

Obwohl dieses traufstandige, zweigeschossige Haus durch Laden-
einbauten der 50er Jahre Schaden genommen hat, ist das gesamte,
durch drei Fensterachsen gegliederte Obergeschof einschl. des
Traufgesimses in spdtklassizistischen Formen der 2. H&lfte des
19. Jahrhunderts erhalten geblieben. Neben diesem architekto-
nischen Wert ist diesem Gebdude ein stadtebaulicher Wert beizu-
messen, und sein Beitrag zur Reihenbildung innerhalb der
StraBenrandbebauung ist als bedeutend anzusehen. Hierdurch
begriindet sich seine Erhaltenswiirdigkeit.

HINDENBURGSTRASSE

No ¥ No: 8

HindenburgstraBe 8%

Dieses zweigeschossige, verputzte Bilrgerhaus ist dem gleichen
Ortstyp zuzurechnen, wie das Objekt HindenburgstraBe 2,

hat im ObergeschoB jedoch vier Fensterachsen, und die Erd-
geschoBzone ist durch eine groBe Tordurchfahrt, die die riick-
wadrtigen Grundsticksteile fir Fuhrwerke erschliesBt,

gepradgt. Im Bauwerk drickt sich &uBerlich bereits die historische
Lebensgrundlage des sta@dtischen  (Acker-)-Bilirgertums, die

durch die Einheit von Wohnen und Arbeiten gekennzeichnet

war, aus. Da dem Gebdude ein architektonischer, stadtebaulicher
und ortstypischer Wert zukommt, ist seine Erhaltenswiirdigkeit
begriindet.

1]

No. Il



HindenburgstraBe 11*

Innerhalb der siidlichen StraBenrandbebauung der HindenburgstraBe
ist auch dieses eingeschossige Biirgerhaus von reihenbildender
Bedeutung fiir die Gesamtwirkung des den historischen StraBenraum
begrenzenden Baubestandes. Der straBenseitige Giebel stellt
einen gestaffelten Schaugiebel mit einem Randornament in neu-
gotischen Formen dar. Neben dem Giebel ist auch der Hauptbau-
kérper bedeutsam, da es sich um einen historischen Fachwerkbau
mit erhaltenen originalen Fenstern handelt, der zur seitlich
anschliefenden Twiete von pragendem EinfluB auf den &ffentlichen
Raum ist. Die neue riickwdrtige 6ffentliche ErschlieBung durch
die 1984 fertiggestellte StadtarmstraBe hat der schmalen,
historischen Twiete mehr Bedeutung zuteil werden lassen, als
dies bisher der Fall war.

HindenburgstraBe 13

Bel diesem Wohn- und Geschaftshaus handelt es sich nicht um ein
bauhistorisch bedeutsames Geb&dude. Beachtenswert ist die bau-
gestalterische Einfligung des Gebdudes in die Randbebauung, die
durch-den gestaffelten, straBenseitigen Schaugiebel, die symme-
trische Fassadengliederung und die Gr&éB8e des Baukdérpers gewdhr-
leistet ist. Hierin liegt das Bemithen um Sicherung der
Erhaltung begriindet.
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HINDENBURGSTRASSE
No.13

HindenburgstraBe 26

Der westliche Teil der HindenburgstraBe ist durch maBstabs-
sprengende Fremdbauten nicht gestért. Mit zu dem einheitlichen,
kleinteiligen Erscheinungsbild dieses StraBenabschnitts tr&gt
auch dieses zweigeschossige Objekt bei. Der Frontgiebel aus
Fachwerk, die Solb&nke aus glasierten Ziegeln und die Verarbei-
tung von Formziegeln sprechen neben dem st&dtebaulichen Wert
fir die Erhaltung des Geb&dudes aus architektonischer Sicht.




HindenburgstraBe 28

Von der 6stlich am Geb&ude vorbeifithrenden, &ffentlichen Twiete
stellt sich der zweigeschossige Bau als Fachwerkkonstuktion
dar. Dieser Geb&dudekern wird bereits nach dem Brand von

1798 errichtet worden sein. Die zur StraBe gewandte,

massive Traufwand ist spédter, um die Jahrhundertwende,

erneuert worden. Diese Fassade wird gepragt durch einen
symmetrischen, aus fiunf Fensterachsen bestehenden Aufbau.

Bei der Modernisierung des Objektes 1982 konnte der Gesamt-
eindruck bewahrt werden, so daB eine Erhaltung des Haupt-
geb&udes gerechtfertigt erscheint.

HINDENBURGSTRASSE
No-28 Ho-29

HindenburgstraBe 29%*

Bei diesem zweigeschossigen Gebd&ude handelt es sich um ein zu
erhaltendes, aus dem Anfang des 19. Jahrhunderts stammendes
Fachwerkhaus mit vorgesetztem, massiven, konkav geschwungenen
Schaugiebel. Vergleichbare ortstypische Objekte dieser Art
besitzen einen dreieckférmigen Giebelaufsatz, der hier fehlt.
Der Erhaltungszustand des Hauses ist unmter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten als gut zu bezeichnen. Der architektonische,
stadtebauliche, ortstypische Wert des Gebdudes lassen die
Sicherung seiner Erhaltung als begriindet und im 6ffentlichen
Interesse liegend erscheinen.

HagenstraBe 35

Das im sich platzartig ausweitenden Einmiindungsbereich der
HindenburgstraBe in die HagenstraBe gelegene Objekt hat einen
raumbildenden Wert fiur diese stadtr&umliche Situation.

Mit Ausnahme des linken Schaufensters im Erdgeschof ist auch

die architektonisch reichgegliederte Giebelfassade aus der

Zeit des ausgehenden 19. Jahrhunderts im wesentlichen

unverdandert Uberliefert, so daB eine Erhaltung sicherzustellen ist.

|
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MiihlenstraBe 5

Das ObergeschoB dieses zweigeschossigen Traufenhauses ist als
reich verzierte Stuckfassade des ausgehenden 19. Jahrhunderts
erhalten. Von den sieben Fensterachsen sind die mittleren drei
als Rundbogenfenster zu einer Gruppe zusammengefaBt und
verleihen zusammen mit der durch starken plastischen Schmuck als
Attika ausgebildeten Traufe dem Geb&ude einen herrschaftlichen
Ausdruck. Die Ladenzone des Erdgeschosses ist aufgrund der
angewandten Materialien nicht stilgerecht umgebaut worden, hat
aber durch den groBen Anteil massiver Bauteile einen relativ
geschlossenen, fldchigen Charakter bewahrt. Der architektonische
Wert und die MaBstdblichkeit durch die stringente Zweige-
schossigkeit prégen das StraBenbild wesentlich.

MUHLENSTRASSE He. 5

Mithlenplatz 1, 2*, 3%

Die Gebdude Mithlenplatz 1, 2 und 3, das Mithlengebdude und

die zur Mihle gehdrenden Nebengeb&ude sind fiur die Entwicklung
der Stadt von geschichtlicher Bedeutung gewesen. In dieser
Gebaudegruppe ist besonders das Miihlengeb&ude selbst,
Mihlenplatz 2, hervorzuheben. Seit dem Mittelalter stand

hier am FuBe des Kirchbergs eine die Wasserkraft der Trave
nutzende Mihle. Das heutige Geb&dude ist gréBtenteils noch

der gleich nach dem Stadtbrand von 1898 errichtete Fach-
werkbau. 1863 wurden die Wasserr&dder durch die neue Technik
der Turbinenanlage ersetzt und der fluBl&ufige Gebaudeteil in
Massivbauweise errichtet. Die Miuhlenanlage ist mit allen
technischen Einzelheiten insgesamt liberliefert und steht
ungenutzt, die mihlentechnische Entwicklung dokumentierend,
inmitten der Altstadt.

Aufgrund ihrer geschichtlichen, wirtschaftlichen und technischen
Bedeutung sollte die Erhaltung des Mihlengeb&udes gesichert werden.
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Mihlenplatz 3*

Das langgestreckte Gebaude Mihlenplatz 3 steht mit seinem Sid-
giebel zum Platz und ist damit ein raumbildender Teil in der
Platzwand. In seiner westlichen, zum Mithlengang gelegenen
Traufldngswand befindet sich noch eine Laderampe, die auf die
urspriingliche Funktion dieses Geb&dudes hinweist: es diente

seit seiner Erstellung gegen Ende des vorigen Jahrhunderts als
Futtermittelspeicher und stand so in unmittelbarem Zusammenhang
mit den Betriebsabl&ufen der Miihle.

Neben dieser wirtschaftlichen Bedeutung des Geb&udes ist auch

die Bausubstanz bemerkenswert: auf einem umlaufenden Sockel

aus behauenen Granitquadern ist das ErdgeschoB in Massivmauer-
werk errichtet. Das hierauf aufbauende 1. ObergeschoB und
DachgeschoB stellt eine mit Ziegelsteinen ausgefachte, gut
erhaltene Fachwerkkonstruktion dar. Diese Bauweise des

Gebdudes paBt sehr gut zu der ebenfalls aus Fachwerk bestehenden,
gegeniiberliegenden, platzseitigen Fassade der Mihle selbst, so daB
der ehemalige Speicher einen wichtigen, baulichen Bestandteil

der ensembleartigen H&usergruppen des Mithlenviertels darstellt.

MUHLENPLATZ

Mihlenplatz 1

Waren bis 1900 innerhalb des Mihlengebdudes auch noch die Wohn-
rdume des Millers untergebracht, so haben Produktionserweite-
rungen zur Auslagerung dieser Wohn- und Bilirordume gefiihrt. Zu
diesem Zweck lieBen die Miihlenbesitzer 1901 das repréasentativ
gestaltete Wohnhaus erbauen. Es steht somit in einem funktionalen
und geschichtlichen Zusammenhang zu der historischen
Produktionsstédtte Mihle. Als westlicher RaumabschluB des
Mihlenplatzes ist das Geb&ude von prédgender, raumbildender
Wirkung. Der erhaltene, kleine, von einem Staketenzaun
eingefriedigte Vorgarten zum Platz hin sollte wieder angelegt
werden. Die Sicherung der Erhaltung dieses Hauses ist fur

das Mithlenviertel von Bedeutung.

I : Ay
RN ENE =
: g W g8

-Neo.4

MUHLENPLATZ



16.

Mihlenplatz 4,
riickwdrtiges Geb&ude HindenburgstraBe 8

Dicht neben der geschlossenen Westwand des Gebé&udes
Mihlenplatz 1 reihen sich unmittelbar am nérdlichen Ufer des
Travestadtarms gelegen zweil Gebdude an: das kleine,
eingeschossige, mit seinem Giebel zur Trave stehende

Wohnhaus Miihlenplatz 4 und das mit seiner Traufe zur Trave
stehende zweigeschossige Werkstattgeb&ude, das die riickwdrtige
Bebauung des Grundsticks, HindenburgstraBe 8, bildet. Die
Sidansicht dieser aus drei H&usern bestehenden H&usergruppe
vermittelt vom Kirchberg aus gesehen einen malerischen
Gesamteindruck. Die um 1900 entstandenen Gebdude sind

aufgrund ihrer unterschiedlichen Nutzungsart auch &uBerlich
sehr gegensdtzlich. Sie dricken jedoch damit die historische
Mischung von Wohnen und Arbeiten aus, wodurch ein lebendiges
stadtebauliches Bild entsteht. Im Zusammenhang mit dem

diese Gebdudegruppe umgebenden Naturraum des FluBlaufes
erweckt die baulich-r&umlche Gesamtsituation einen idyllischen
Eindruck, den es unter dem Gesichtspunkt des Bewahrens von
Ortsspezifika zu erhalten und unter Ensembleschutz zu

stellen gilt.

* Nach denkmalpflegerischer Zielplanung: "erhaltenswertes
Kulturdenkmal" (K)

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan wird aus dem am 25.12.1975 in Kraft ge-
tretenen Fldchennutzungsplan und der am 15.5.1985 in Kraft
getretenen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Oldesloe entwickelt.

Gleichzeitig sind die Ergebnisse des am 24.9.1984
beschlossenen st&dtebaulichen Rahmenplanes der Stadt
Bad Oldesloe mit beriicksichtigt worden.

Der Flachennutzungsplan sieht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 57 gemischte Bauflachen und eine Wohn-
baufléche sidlich der Trave vor. In der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird u. a. diese Wohnbaufl&che in
eine das Parkhaus an der KoénigstraBe abschirmende Griin-
fldche umgewandelt.

Weitere nicht gesetzliche Grundlagen sind der Generalver-

kehrsplan’ und das Sanierungskonzept der Schleswig-Holsteinischen
Entwicklungsgesellschaft (SEG).

Technische Grundlagen des Bebauungsplanes:

Als Kartengrundlage filir den gegenwdrtigen rechtlichen

und topographischen Nachweis der Grundstiicke einschlieBlich
der Geladndehohen i.NN. dienten die vervollstandigten Plan-
unterlagen des Katasteramtes.



11. Beteiligte Eigentimer:

Die Eigentimer der im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden nach dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.

Sie sind namentlich in dem Grundstilicksverzeichnis aufge-
filhrt, das auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbe-
zeichnungen, Fl&chengr6Ben sowie die nach dem Bundesbau-
gesetz in Aussicht genommenen bodenordnenden und sonstigen
MaBnahmen enthdlt.

12. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Soweit sich das zu bebauende Gel&nde in privatem Eigentum
befindet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine
Umlegung der Grundstiicke gemaB § 45 ff. Bundesbaugesetz
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet
das Verfahren nach § 80 ff. Bundesbaugesetz Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fl&dchen fir 6ffentliche Zwecke
findet das Enteignungsverfahren nach § 85 ff. Bundesbau-
gesetz statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchge-
fiilhrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht recht-
zeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen wegefreier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden koénnen.

Der UmlegungsausschuB ist im Einvernehmen mit der Stadt

Bad Oldesloe ermachtigt, bodenordnende und sonstige

MaBnahmen nach Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung
einzuleiten.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 30. Mdrz 1987

(Gudat)
Biirgermeister




