BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 71 ,Steinfelder Redder*

BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 BauGB
{Endfassung)

zum Bebauungsplan Nr. 71
der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Nordost (Steinfelder Redder)

3

%

T

e

3

rRIOIng




BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

Inhalt:

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Planungsanlass 4
1.2 Fruhere Planungen 4
1.3 Standortuntersuchung 4
1.4 technische Grundlagen 6
2. Ziel des Bebauungsplanes 6
3. stiddtebauliche Idee 6
4. iibergeordnete und vorbereitende Planungen
4.1 Regionalplan 7
4.2 Landschaftsrahmenplan 7
4.3 Landschaftsplan 7
4.4 Flachennutzungsplan 7
4.5 Regionalplanerische Entwicklungsstudie Stormarn Mitte 7
5. Beschreibung des Plangebietes
5.1 Lage und GréRe des Planbereiches 8
5.2 Geléndenutzung und Gelandestruktur im Bestand 8
5.3 ErschlieRung 8
5.4 Topographie 8
5.5 Bodenverhéltnisse 8
5.6 Naturschutz 9
5.7 Altlastenverdachtsflachen 9
5.8 vorhandene Leitungen 10
6. Inhalt des verbindlichen Bebauungsplanes
6.1 Erschliessung
6.1.1 AuRere Erschlieung 10
6.1.2 Ausbau B75 11
6.1.3 Innere Erschliefung 11
6.1.4 ruhender Verkehr 11
6.1.5 FuB- und Radwegenetz 11
6.1.6 offentlicher Personennahverkehr 12
6.2 bauliche Nutzung
6.2.1 Art der baulichen Nutzung 12
6.2.2 MaR der baulichen Nutzung 13
6.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen 14
7. griinordnerische MafRnahmen
7.1 Erhaltungsgebote
7.1.1 Erhalt von gesetzlich geschitzten Biotopen 15
7.1.2 Erhalt von Gehdlzen 15
7.2 Anpflanzungsgebote
7.2.1 Anpflanzung von StraBenbaumen in éffentlichen Stralen 16
7.2.2 Pflanzung von Hecken auf privaten Grundstiicken 16
7.2.3 Pflanzung von Baumen und Gehélzen auf privaten Grundstiicken 16
7.2.4 Bepflanzung Larmschutzwall 16
7.2.5 Knickneuanlage 16




BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

7.3 offentliche Griinflachen
7.3.1 Griinverbindung (Grinflache G1)
7.3.2 Grinverbindung (Grinflache G2)
7.3.3 Grinverbindung (Grunflache G3)
7.3.4 Grinverbindung (Grunflache G4)

7.4 Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

7.4.1 Bodenversiegelung

7.4.2 Dachmaterial

7.4.3 Amphibientunnel (M1)

7.4.4 Knickversetzung (M2)

7.4.5 Abflachen der Ufer (M3)

7.4.6 Sukzession zu Gehdlz (M4)

7.4.7 Erhalt von Griinland (M5)

7.4.8 Neuanlage knickartige Bepflanzung (M6)
7.4.9 Ersatzaufforstungen

7.4.10 Ausgleichsflachen

8. Immissionsschutz
8.1 Larmschutz

9. Umweltbericht

10. Infrastruktur

10.1 technische Infrastruktur
10.1.1 Elektrizitat
10.1.2 Gasversorgung
10.1.3 Trinkwasserversorgung
10.1.4 Léschwasserversorgung
10.1.5 Abwasser
10.1.6 Regenwasser
10.1.7 Reststoffentsorgung
10.1.8 Telekommunikation

10.2 sonstige Infrastruktur
11. Bodenordnung
12. Flachenbilanz

13. Kosten und Finanzierung

16
16
16
16

17
17
17
17
17
17
17
17
17
17

19

20

20
20
20
20
20
20
20
20

20
21
22

22



BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

1. Aligemeine Grundlagen / Planungsanlass

1.1 Planungsanlass

GemaR §1 Abs. 3 und §2 Abs. 1 erstelit die Gemeinde Bauleitpléne in eigener Verantwortung sobald und
soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bad Oldesloe liegt in einer
Wachstumsregion des Landes Schleswig Holstein. Um dem anhaltenden Bedarf an Wohnbaufiachen im
Stadtgebiet nachzukommen, fasste der Wirtschafts- und Planungsausschuss der Stadt Bad Oldesloe am
10.11.2004 den Beschluss, fur das zukiinftige Baugebiet Nordost ,Steinfelder Redder” einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

1.2 Frilthere Planungen

1984/85 wurde fiir das Plangebiet der B-Plan Nr.71 aufgestellt und am 11.02.1985 von der Stadtverordne-
tenversammlung als Satzung beschlossen. Aus ékologischen und finanziellen Gritnden sowie aus Griin-
den des Bedarfes wurde dieser durch die am 27.02.1989 beschlossene und am 12.07.1989 ausgefertigte
»Satzung der Stadt Bad Oldesloe tiber die Aufhebung des Bebauungsplanes 71 der Stadt Bad Oldesloe”
aufgehoben.

1.3 Standortuntersuchung

Im Vorfelde der Aufstellung des B-Planes 71 wurde eine Standortuntersuchung durchgefihrt, bei der ne-
ben dem Steinfelder Redder die Standorte ,Wolkenwehe®, ,KampstraRe®, ,Pélitzer Weg*, ,Am Tegel",
~Rethwischhof* sowie ,Am Sandkamp" nach stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunk-
ten auf ihre Eignung zur Entwicklung von Wohnbauflachen untersucht und beurteilt wurden. Die unter-
suchten Flachen ergeben sich aus dem gultigen Flachennutzungsplan oder aus Diskussionen in den stéd-
tischen Gremien. Sie liegen verteilt im gesamten Stadtgebiet, sowohl innerhalb der bisherigen Siedlungs-
grenze des Hauptortes Bad Oldesloe, als auch am Rande der bisherigen Bebauung und in auRerhalb
liegenden Ortsteilen. Neben den sieben Standorten wurden ein ,Passiv-Szenario* sowie die Méglichkeiten
der Innenentwicklung durch BaultickenschlieBung und Nachverdichtung gepriift.

Bad Oldesloe liegt in einer Wachstumsregion in Schleswig-Holstein. GemaR der Daten des Innenministe-
riums des Landes Schleswig-Holstein kann fur den Kreis Stormarn von einem Wohnungsbedarf von
10.000 neuen Wohneinheiten in den Jahren zwischen 2003 und 2020 ausgegangen werden. Davon fallen
etwa 7.300 WE auf Neubedarf, 1.700 WE auf Ersatzbedarf und 1.000 WE auf eine Mobilitatsreserve.

In den umliegenden Gemeinden werden derzeit die Vorrausetzungen fir den Bau von ca. 490 neuen
Wohneinheiten geschaffen. Diese verteilen sich wie folgt:

Gemeinde Plangebiet Anzahl WE
Reinfeld B-Plan 25/ 1. Anderung | 30 WE
Neritz B-Plan 2 10 WE
Elmenhorst | B-Plan 20 100 WE
Rethwisch B-Plan 9 30 WE
B-Plan 15 a 45 WE
Bargteheide |B-Plan 16 a 40 WE
B-Plan 37 235 WE

Bad Oldesloe muss sich aufgrund seiner Einstufung als Mittelzentrum im Achsenschwerpunktbereich und
wegen seiner Lage zur Metropole Hamburg — wachsende Stadt — sowie der verkehrstechnisch glnstigen
Anbindung weiterhin als attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Wettbewerb platzieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB - ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung® sollen vorhandene Potenziale im
Bestand durch bauliche Verdichtung besser ausgeschépft werden, damit eine Neuinanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungszwecke vermieden und die Suburbanisierung gebremst wird.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Innenentwicklung nicht immer umweltvertraglich ist. In bereits beson-
ders hoch verdichteten Siedlungsgebieten kann eine weitere bauliche Verdichtung mit erheblichen stadt-
6kologischen FunktionseinbuRen und einer Verschlechterung des Wohnwertes oder der sozialen Verhait-
nisse einhergehen.
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In der folgenden Tabelle sind die in Bad Oldesloe vorhandenen oder ehemals vorhandenen Wohnbau-
landreserven aufgefuhrt:

Baugebiet Wohnungen insgesamt Mégl. Fertigstellung Stand der Entwicklung

in WE

potenziell realistisch
Lindenkamp/ Ecke Goldberg 6 6 1997 Erledigt
Ratzeburger Str. 51 4 4 1998 Erledigt
Wolkenweher Weg 4 6 6 1998 Erledigt
Ratzeburger Str. 30 4 4 1999 Erledigt
HagenstraRe 30 4 4 1998 Erledigt
BP 87, ,Birkenkamp* 25 159 1996 — 2010 B-Plane sind in Kraft —

etwa 20 WE realisiert
BP 88, ,Stettiner Strafte* 40 20V 1996 — 2010
BP 42, ,Eichenkamp* 20 12 1996 — 2010 =
BP 89, ,Finken-, Amsel- und 105 24" 1996 — 2010
Lerchenweg*
BP 90, ,Masurenweg / Glind- 25 g" 1996 — 2010 Planaufstellungsverfahren
horst* hakt
BP 7, ,Theodor-Storm-Str.” 24 7" 1996 — 2010 p
Kénigstralle 26 10 1996 —- 2010 5 WE realisiert
BP 45, ,Birkenkamp* 40 8" 1996 — 2010 2 WE realisiert
BP ,Up den Pahl* 25 10 1996 — 2010 Plan befindet sich in der Aufstel-
lung

AulRenbereichs- und Ergén- 30 30 1996 - 2010 Etwa 15 WE realisiert
zungssatzungen
BaullickenschlieBung pau- 175 95 1996 - 2010 Uberwiegend realisiert - ge-
schal® schatzte 10 WE noch méglich
Innerstidtische Wohnbau- 539 263 1996 - 2010
landreserven gesamt

" nach Auswertung der Biirgerbefragung vom 04.10.1994

innerstédtische Bauliicken und Dachgeschossausbau nach Schatzung des Bauamtes der
Stadt Bad Oldesloe vom 28.06.1994, aktualisiert Januar 2002

Nach Informationen der Verwaltung ist durch das Ausschépfen der vorhandenen Wohnbaulandreserven
und durch Nachverdichtung innerhalb der Gemeinde in den Jahren 2005 bis 2010 noch Raum fiir ca. 309
Wohneinheiten und nach 2010 fiir ca. 99 Wohneinheiten.

Der durch das Innenministerium prognostizierte Wohnbauentwicklungsbedarf (10.000 Wohneinheiten fiir
den Kreis Stormarn) kann durch Bad Oldesloe vorgehaltene Wohnbaufléchen im Innenbereich nicht ge-
deckt werden. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ist daher erforderlich.

Die Ergebnisse aus der Untersuchung der unterschiedlichen Standorte dienten als Entscheidungshilfe fur
die Ortswahl neu auszuweisender Wohnbaufléchen im Stadtgebiet. Der Wirtschafts- und Planungsaus-
schuss der Stadt Bad Oldesloe hat in seiner Sitzung am 10.11.2004 die Entwicklung des Steinfelder
Redders beschlossen, da aufgrund der stadtebaulichen Bewertung dieses Plangebiet am ginstigsten
bewertet wurde oder andere Untersuchungsgebiete aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfi-
gung standen. Die ohne Zweifel zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
dagegen als ausgleichsfahig betrachtet werden. Die Tatsache, dass das gesamte Plangebiet zum weit
uberwiegenden Teil sich in stadtischem Eigentum befindet hat letztendlich den Ausschlag fur den Stein-
felder Redder gegeben. An diesem Standort lassen sich in etwa so viele Wohneinheiten realisieren, wie
an den sechs anderen untersuchten Gebieten zusammen. Die Eingriffe in die Natur und Landschaft kon-
zentrieren sich bei der Entwicklung dieses Gebietes auf einen Standort. Dies wird als Vorteil gegentiber
5
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der ansonsten notwendigen Entwicklung mehrerer kleinerer Wohnbaustandorte im Stadtgebiet gesehen,
bei denen auch mehrere kieinere Eingriffe Uber das Stadtgebiet verteilt notwendig waren.
Daruber hinaus bietet das Gebiet sehr gute Voraussetzungen fiir ein attraktives Wohngebiet. Die Lage an
einem Sidwesthang verspricht hochwertige, optimal belichtete Grundstiicke mit Blick iiber die Landschaft.
Sie bietet gute Voraussetzungen fir den Bau energieoptimierter Gebaude. Aufgrund seiner Nahe zum
Ortszentrum sowie seiner verkehrsgiinstigen Lage an der B75 mit kurzem Anschluss an die Autobahn A1
ist das Gelande als Wohnstandort auch fir Pendler sehr attraktiv.
Im Gegensatz zu den anderen untersuchten Standorten befindet sich der Steinfelder Redder fast komplett
in stadtischem Eigentum. Eine Bebauung dieses Geldndes ist daher kurzfristig méglich.

1.4 Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient eine digitale Katasteramtsvorla-
ge im MaRstab 1:1000, die im &stlichen Bereich des Plangebietes durch das Vermessungsbtro Ruwoldt
und Briining aus Bad Oldesloe ergénzt wurde.

2. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 71 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des Wohnbedarfs geschaffen werden. Es sollen maximal 350 Wohneinheiten in den ersten funf
Jahren entstehen. Des Weiteren soll im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ein Nahversorger zur
Versorgung des Neubaugebietes und der angrenzenden Wohngebiete angesiedelt werden.

Entlang der B75 soll durch den Neubau eines FuR- und Radweges ein Liickenschluss im Radwegenetz
der Stadt Bad Oldesloe erfolgen.

3. Stadtebauliche Idee

Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen der Stadt und dem fir die Naherholung wichtigen Waldgebiet
Kneeden. Es ist durch die ausgepragte Topografie, durch Knicks und durch den Wirtschaftsweg ,Steinfel-
der Redder”, der das Gebiet von Sudwesten nach Nordosten quert, gepragt. Der stadtebauliche Entwurf,
der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, nutzt diese értlichen Gegebenheiten aus und schafft ein Wege-
netz zwischen Stadt und Landschaft. Der von Knicks begleitete Wirtschaftsweg wird zur wichtigen FuR-
und Radwegeverbindung abseits der Straen umgewandelt und stellt ein zentrales, tragendes Element
des Neubaugebietes dar. Er verbindet die Quartiere des Plangebietes mit der nahe gelegenen Innenstadt
und den benachbarten Naherholungsgebieten. Das vorhandene, dichte Knicknetz bleibt weitgehend erhal-
ten und wird zur Unterteilung des Wohngebietes in ibersichtliche Wohnquartiere genutzt.

Die HaupterschlieBung des Neubaugebietes fiir den KFZ-Verkehr ist tiber eine Ringstrae geplant. Sie
verfugt iber zwei Anbindungspunkte an die B75 und verlauft am Rande des Planbereiches. Dadurch wird
der Verkehr innerhalb des Gebietes mit dem Verkehr der B75 bzw. der Bahnlinie am Gebietsrand gebin-
delt und die Larmemission auf die inneren Bauflachen minimiert. Von der HaupterschlieBungsstralle aus
verlaufen leicht geschwungene Wohnstralen in die Bauflaichen am Steinfelder Redder.

In den am &uleren Gebietsrand liegenden Bauflachen schafft die Ausrichtung der Gebaude senkrecht zur
HaupterschlieBungsstraRe private Griinkorridore zwischen dem Plangebiet und der Umgebung. Durch die
so ermdglichten Sichtbeziehungen von allen Hausern dieses Quartiers in die Landschaft entsteht ein flie-
Render Ubergang zwischen Baugebiet und Natur. Die Lage am Ubergang zur Landschaft und die konse-
quente Ausrichtung der Grundstiicke nach Stden bzw. Westen garantieren eine hohe Wohnqualitét.

Im Inneren des Plangebietes, entlang des Steinfelder Redders entstehen sehr ruhige Quartiere mit einer
hohen Wohnqualitat, die sich aus der Lage am Siidwest-Hang, der durch Knicks hergestellten MaRstéb-
lichkeit und der guten fuBl&ufigen Anbindung sowohl an die Natur als auch an die Innenstadt ergibt.

In seinem Aufbau &hnelt der stadtebauliche Entwurf einem ,Blatt*. Der Steinfelder Redder als durchlau-
fende Grin-, FuB- und Radwegeverbindung bildet den ,Stiel, bzw. die ,Hauptrippe* des Blattes. Die
.Blattflachen® erstrecken sich in Form der Bauflachen nach Nordwesten bzw. Siidosten und werden durch
die HaupterschlieBungsstralle (Planstrae A) als ,Blattrand” begrenzt. Die Wohnstrafen durchziehen die
Bauflachen in einem leichten Schwung von der HaupterschlieBungsstrafe zum Steinfelder Redder, so wie
die ,Nebenrippen*” die ,Blattflachen vom ,Blattrand* zur ,Hauptrippe* durchziehen.
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4. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen

4.1 Regionalplan

Das Land Schleswig-Holstein ist nach §4 LEGG (Landesentwicklungsgrundsatzegesetz) in finf regionale
Planungsrdume aufgeteilt, fur die unter Beachtung ihrer Eigenart und ihrer unterschiedlichen Entwick-
lungsvoraussetzungen regionale Raumordnungspléne (Regionalplane) aufgestelit wurden. Bad Oldesloe
liegt im Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg
und Stormarn).

In der Fortschreibung des Regionalplans fiir den Planungsraum | - Schleswig Holstein Sud, Kreise Her-
zogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn, Stand 5. Oktober 1998, ist die Stadt Bad Qldes-
loe als &uRerer Achsenschwerpunkt auf der Siedlungsachse Hamburg — Ahrensburg — Bargteheide — Bad
Oldesloe ausgewiesen. Diese Siedlungsachse weist insbesondere fur die Schwerpunkte Bargteheide und
Bad Oldesloe gute Voraussetzungen fir eine starkere wirtschaftliche und siedlungsméRige Entwicklung
auf.

Im Regionalplan werden Ziele und Orientierungsrahmen fiir die Entwicklung der Gemeinden im Planungs-
raum vorgegeben. Fir Bad Oldesloe ist als Entwicklungszie! die Fortsetzung der funktionsgerechten und
dynamischen Entwicklung als Mittelzentrum und &uRerer Achsenschwerpunkt durch die folgenden Maf-
nahmen vorgegeben:

- Ausbau des innerstadtischen Verkehrsnetzes in Verbindung mit Entwicklungs- und Sanierungsmaf-
nahmen in der Innenstadt sowie im Bereich der BahnhofstraRe unter Einbeziehung und Neugestal-
tung des Bahnhofsumfeldes zur Steigerung der Attraktivitat und Weiterentwicklung der zentralértli-
chen Funktionen

- Starkung des ginstigen Verhéltnisses von Wohn- und Arbeitsstétten durch Neuansiedlung von Ge-
werbe- und ggf. auch Industriebetrieben. Dazu sind ausreichende verkehrsgiinstig gelegene Gewer-
beflachen im Osten und Westen der Stadt bereitzuhalten.

- Ausweisung ausreichender Wohnflachen zur Deckung des sich aus weiteren Einwohnerzuwchsen
ergebenden Wohnungsbedarfes

4.2 Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan wurde 1998 parallel zum Regionalplan erstellt. Er weist das Plangebiet als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus.

4.3 Landschaftsplan
Der giiltige Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 1998. In ihm sind die von der Mafinahme betroffenen
Fléachen als land- und forstwirtschaftliche Flachen dargestelit.

4.4 Flachennutzungsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan fir die Stadt Bad Oldesloe weist den (berwiegenden Teil des
Plangebietes als Wohnbaufiache aus. Entlang der B75, der Bahnlinie sowie teilweise am Steinfelder Red-
der sind Grinflachen dargestellt. Im Stdwesten des Plangebietes ist eine Mischgebietsflache ausgewie-
sen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Ausweisungen der Bauflachen
erfolgen analog zum Flachennutzungsplan, so dass eine Anderung des F-Planes nicht notwendig ist.

4.5 Regionalplanerische Entwicklungsstudie ,,Stormarn Mitte*

Im Rahmen der Regionalentwicklung und einer anstehenden Fortschreibung des Kreisentwicklungsplanes
ist eine im Auftrag des Kreises Stormarn von der Freien Planungsgruppe Berlin erstellte regionalplaneri-
sche Entwicklungsstudie fur den Bereich STORMARN MITTE im Jahre 1996 vom Kreisausschuss zur
Kenntnis genommen und den Gemeinden empfohlen worden, die Studie zur Grundiage ihrer vorbereiten-
den und verbindlichen Bauleitplanung zu machen. Unter Beriicksichtigung der Kriterien zum landesplane-
rischen Achsenkonzept, der Entwicklung der Kulturlandschaften, Biotopverbundsystemen, Landschafts-
zasuren, Verkehr, Erholung und Schutzgitern des Naturhaushalts sind den betroffenen Gemeinden még-
liche Siedlungsbereiche aufgezeigt worden.

Zu diesen mdglichen Siedlungsbereichen in der Stadt Bad Oldesloe gehért auch das Gebiet ,Steinfelder
Redder”, dem ein Potential von jeweils 300 Wohnungseinheiten vor und nach dem Jahre 2010 zugerech-
net worden ist. Fir die Stadt Bad Oldesloe geht die Studie ausgehend vom Jahre 1996 von einem Ent-
wicklungspotential von 400 Wohnungseinheiten durch Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen-
der B-Pi&ne aus sowie von 1.110 WE durch Entwicklung bestehender B-Plane, 1.540 WE durch Aufstel-
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' lung neuer Plane kurzfristig bis 2010 sowie 640 WE mittel- und langfristig ab 2010, insgesamt also rund
3.700 WE.

5. Beschreibung des Plangebietes

5.1 Lage und GréRe des Geltungsbereiches

Das ca. 32 ha. grofRe Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Bad Oldesloe, nérdlich des Travetales. Es
schlielt im Siiden die B75 mit ein und wird westlich durch die Bahnlinie nach Neumiinster begrenzt. Ost-
lich und nérdiich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Von der MaBnahme sind die
Flurstucke 11/4, 11/13, 11/16, 11/17, 11/18, 11/19, 11/20, 17/2, 47/1, 48/2, 109/4, 161/49, 162/49 voll-
stéandig, sowie die Flurstlicke 5/1, 6/2, 6/3, 9/5, 15/4, 17/3, 43/1, 43/4, 44/2, 50/4, 50/5, 109/7, 110/2,
112/2 teilweise betroffen.

5.2 Geldndenutzung und Gelandestruktur im Bestand

Das Plangebiet wird derzeit fandwirtschaftlich (Griintand, Acker) und forstwirtschaftlich genutzt und ist von
Knicks durchzogen. Der ,Steinfelder Redder”, ein von Knicks begleiteter Wirtschaftsweg, durchquert das
Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten. Im Siidwesten, an der Bahnlinie, haben sich Gewerbebetrie-
be angesiedelt. Ostlich des Gelandes befindet sich ein Hof, dessen Emissionen die Nutzbarkeit des 6stli-
chen Randes des Plangebietes einschranken.

5.3 Erschliefung
Die Flache ist im Bestand uber einen Flurweg in Richtung Nordosten (Butterberg, Poggensee) sowie an
die B75 angebunden.

5.4 Topographie

Das Plangebiet liegt an einem Sudwest-Hang und ist relativ stark bewegt. Es falit von ca. 35 m im Nord-
osten auf 13 m im Sidwesten ab. Das Gefalle ist im Nordosten relativ schwach und wird in Richtung
Stdwesten zunehmend starker.

5.5 Bodenverhiltnisse

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 71 von 1985 wurden durch das Ingenieurbiiro Schulze aus
Raisdorf sowie durch ,Baukontor Diimcke GmbH" aus Libeck Sondierbohrungen im Plangebiet durchge-
fuhrt, die im Laufe des jetzigen B-Planverfahrens durch ,Baukontor Dimcke GmbH* hydrogeologisch neu
bewertet wurden. Die Ergebnisse dieser Beurteilung wurden in dem ,Aktenvermerk N1 des Baukontor
Dimcke vom 30.Januar 2006 zusammengefasst:

Auf den Anlagen zum Aktenvermerk sind die vorliegenden Bodenprofile der Sondierbohrungen von 1982
vom Ing.-Bliro Schulze, Raisdorf, und aus dem Biro Baukontor Dimcke GmbH von 1985 im Lageplan
und in 6 Schnitten dargestellt.

Daraus ist ersichtlich, dass zur Westseite im Bereich des geplanten Nahversorgungszentrums tberwie-
gend relativ gut durchlassige Sande, teils mit bindigen Deckschichten (Geschiebelehm und Geschiebe-
mergel), anstehen. Zur Libecker Strae und im Hang zur Trave sind zunehmend praktisch wasserun-
durchlassige, bindige Schichten (Schiuff, Geschiebemergel, Mudde) eingelagert. Der Wasserspiegel fallt
mit natirlichem Gefélle im Sand in Richtung Trave und dem zur Trave entwassernden Graben von der
Senke an der Westgrenze hin ab. Driickendes Wasser ist in den ausgedehnten Sanden nicht festgestellt
worden, allenfalls sind zwischen Lubecker StraRe und Trave Stauwasserbildungen und Schichtenwasser-
bildungen méglich, die dann oberflachig austreten kénnen, wenn die wasserfihrenden Sande in dem stei-
len Travehang angeschnitten sind. Das gilt prinzipiell auch fiir den Bereich der Schnitte C-C bis F-F. In
diesem Bereich steht (iberwiegend bindiger Boden als Geschiebelehm und Geschiebemerge! und Schiuff
an. Die eingelagerten Sande sind teils wasserfihrend und teils, wie im Schnitt C-C oberhalb von NN +
15,0 m, auch trocken. Die tieferen, schichtenwasserfihrenden Sande stehen wahrscheinlich mit héheren
Sandschichten, Uber die Oberflachenwasser einsickern kann, in Verbindung, so dass hier mit driickendem
Wasser zu rechnen ist. Dieses Wasser kann értlich auch oberhalb der Lubecker Strale als
Schichtenwasser austreten, wenn die Sandschichten im Hang angeschnitten werden. Ein Zusammenhang
mit dem driickenden Wasser aus den tieferen Grundwasserleitern ist auch hier nicht ersichtlich. Zwei
Brunnen des Geologischen Landesamtes auf dem nordéstlich anschlieRenden Gelédnde sidlich des But-
terberges (Nr. HL 19) zeigen, dass aus dem oberen Wasserleiter der Wasserspiegel bis auf ca. NN
+ 16 m aus 27 m Tiefe ansteigt (Unterlagen kénnen in Amtshilfe angefordert werden). Eine Druckhéhe auf
ca. NN + 15 m wird auch von ,JOHANNSEN — Geologisches Jahrbuch, Heft 28, 1980%, und ,FRIEDRICH,
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Die

Grundwasserverhéltnisse der Stadt Litbeck und ihrer Umgebung, 1917¢, mit Gefalle zur Trave angege-
ben. AuBBerdem ist in diesem Raum eine Verbindung zwischen den eiszeitlichen oberen und den tertidren
tieferen Wasserleitern maéglich, wie es hohe Salzkonzentrationen nachweisen (.JOHANNSEN", S. 445).
Unabhangig davon ist eine Beeinflussung der Wasserverhaitnisse durch die geplante BaumaRnahme
nicht zu erkennen, wenn der Aushub nicht zu tief durchgefihrt (Sohlaufbruch vermeiden), wasserdruck-
haltende Sande nur im Bauzustand entspannt, Durchbohrungen der stauenden Bodenschichten, z. B.
durch Pfahle, die hier nach der jetzigen Bebauungsplanung auch nicht erforderlich sind (Senke wird nicht
bebaut) und Keller ggf. als wasserdruckhaltende Wannen ausgefiihrt werden, um Drénanlagen zu ver-
meiden. Durch Dranage kénnte zudem die gesamte Sickerwassermenge, die der Trave unterirdisch zu-
lauft, reduziert werden, wenn das Dranagewasser in geschlossenen Leitungen abgefiihrt wird.
Flachgriindungen sind hier nach vorliegenden Unterlagen grundsatzlich mdglich. An der Stidwestecke des
Baugebietes im Bereich der geplanten Nahversorgungseinrichtungen sind im tieferen Bereich eventuell
noch Sondierungen (Peilbrunnen) vorzusehen, um die Wasserstande und die Méglichkeit der Flachgriin-
dung festzustellen und ggf. erforderliche Mafinahmen festzulegen. Im westlichen Bereich kann die Druck-
héhe des Schichtenwassers aus Sandlagen durch Peilbrunnen tberpriift, ggf. Angaben zu zulassigen
Aushubtiefen und MaRnahmen gegen Sohlaufbriiche gemacht werden. Die MaRnahmen sind im Einzel-
nen mit der Stadt Bad Oldesloe und den Planern abzustimmen.

5.6 Naturschutz

Im Planungsgebiet sind folgende gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 25 LNatSchG vorhanden:
Knicks und Redder

Kleingewésser, naturgepragte Flachgewasser/Weiher und Tumpe!

Seggenriede

Steithange

5.7 Altlastenverdachtsflichen

Im Plangebiet sind ehemalige Millablagerungen sowie eine ehemalige Tankstelle bekannt. Um den Um-
fang dieser Altlastenverdachtsflachen und die Gefahrdung, die von diesen ausgeht, zu kléren, wurde von
»Baukontor Dimcke GmbH* ein Gutachten erstelit. In diesem werden die Gefahren wie folgt beurteilt:

Ablagerung von Mull:

Aus der Analyse ergeben sich keine Verdachtsmomente hinsichtlich einer Geféhrdung des Untergrundes
bzw. des Grundwassers. Der PAK-Gehalt von 8,93 mg/kg TS liegt im Prufbereich der LAWA-Liste 1994
(LAWA = Landerarbeitsgemeinschaft Wasser), welcher 2-10 mg/kg TS betrégt. Aufgrund der giinstigen
Bodenverhaltnisse Geschiebelehm/ -mergel zur Tiefe kann fiir den Priifwert hier der hohe Wert von 10
mg/kg TS angesetzt werden. Bei einer Unterschreitung des Prifwertes gilt der Gefahrverdacht in der Re-
gel als ausgerédumt. Der Schadstoffgehalt entspricht dem Zuordnungswert Z1 der TR Boden. Bodenaus-
hub aus diesem Bereich ist entsprechend der TR Boden zu behandeln.

Der erhéhte TOC-Gehalt spiegelt hier die organischen/humosen Bestandteile wider und ist kein Indiz fiir
erhdhte Kohlenwasserstoffgehalte (z.B. Olreste).

Labecker Stralle 107a — ehemaliges Tankstellengrundstuck:

Aufgrund der sehr unsicheren Sachlage in Bezug auf die ehemaligen Tankanlagen sind die drei durchge-
fuhrten Sondierungen lediglich als stichpunktartige Uberprifungen anzusehen. Eine eventuelle Belastung
des Untergrundes durch Mineralélkohlenwasserstoffe ist bei den hier angetroffenen Untergrundverhéltnis-
sen (bindiger Boden) auch nur in unmittelbarer Umgebung von noch vorhandenen Tankanlagen zu er-
warten, deren Baugruben mit Sand verfiillt sind.

Durch den bindigen Boden ist eine gréere Ausbreitung eines eventuellen Schadens nicht zu erwarten, so
dass hier nach den vorliegenden Kenntnissen lediglich ein geringes Gefahrenpotential im Hinblick auf das
Grundwasser und den Boden gegeben ist. Bei Erdbauarbeiten oder Baumanahmen auf dem Grundstiick
ist die UBB zuvor einzuschalten. Bodenaushub aus diesem Bereich muss méglicherweise entsorgt wer-
den.

Sudliches Ml

Im Bereich der bestehenden Gewerbenutzung im stidlichen MI kann nicht ausgeschlossen werden dass
Bodenbelastungen vorliegen, die hinsichtlich einer empfindlicheren Nutzung nicht im Einklang mit dem
Altlastenerlass stehen. Sobald auf dieser Flache bauliche Verdnderungen durchgefilhrt werden, werden
im Zuge des bauaufsichtlichen Verfahrens unter Einbeziehung der Bodenschutzbehérde weitere Untersu-
chungen veraniasst.
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5.8 Vorhandene Leitungen

Im stdlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine HD-Gasversorgungsleitung DN 300 ST der ,Vereinig-
te Stadtwerke GmbH“. Da diese teilweise im zu bebauenden Gebiet sowie unter dem zu errichtenden
Larmschutzwall des B-Planes 71 verlauft, ist sie in den betroffenen Bereichen zu Lasten des Bautragers
wie folgt umzulegen:

Ausgehend von der vorhandenen Einmiindung des Steinfelder Redders in die B75 verlauft die geplante
Leitungstrasse direkt nordlich des geplanten Larmschutzwalles bis zur éstlichen Einmiindung der Plan-
strafle A. Hier biegt sie nach Norden ab und verlauft im Bereich des éstlichen bzw. stidlichen Gehweges
der Planstrafle A bis zur Planstralle J, in deren Verlangerung sie wieder zur Nordseite des geplanten
Larmschutzwalles gefihrt wird. Entlang des Larmschutzwalles verlduft sie weiter in Richtung Osten, wo
sie an die vorhandene Leitung angebunden wird.

Die zu verlegenden Bereiche der Leitung sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes

6.1 ErschlieBung

6.1.1 AuRere ErschlieBung

Fur das Plangebiet Steinfelder Redder sind aus verkehrlicher Sicht zwei Anbindungen an die B 75 vorzu-
sehen, da ein Gebiet dieser GroRenordnung nicht ausschlieBlich als alleinige Anbindung tber den Stand-
ort eines Nahversorgers angeschlossen sein sollte. Ein Anschluss des Einkaufsbereiches durch das
Wohngebiet ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Wohnbebauung ebenfalls nicht zu empfeh-
len. Auch aus Griinden der ErschlieBungssicherheit sollten bei dieser GréRenordnung des Bebauungs-
planes unter Einschluss eines Nahversorgers immer zwei Anschlisse vorhanden sein. Dies ist ebenso
wie eine durchgehend befahrbare Verbindung zwischen den beiden Anschliissen an die B 75 auch fir die
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr wichtig.

Im Vorfelde der B-Planaufstellung wurden verschiedene ErschlieRungsvarianten geprift und unter ver-
kehrlichen, stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Gesichtspunkten beurteilt. Die nach Abwagung
der jeweiligen Fachbeurteilungen gewahite ErschlieBung bindet das Plangebiet tiber zwei Ankniipfungs-
punkte an die Bundesstralle B 75 an.

Die westliche Anbindung ist aufgrund der Topografie und der angrenzenden Bebauung nur als Einmiin-
dung mit Linksabbieger méglich. Durch die direkte Zuordnung zum Nahversorgungszentrum ergibt sich
eine optimale Lage fiir Kundenverkehre. Eine Beeintréchtigung fiir das Wohngebiet entsteht nicht.

Uber den am &stlichen Anschluss vorgesehenen Kreisverkehrsplatz wird neben dem Plangebiet auch das
sudlich gelegene Kleingartengebiet erschlossen. Die aktuelle Planung des Kreisverkehrsplatzes beriick-
sichtigt einen Kreiseldurchmesser von 42 m. Die Kreiselplanung nimmt die Planungsachse des Ausbaus
der B 75, den der Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr, NL Liibeck vorantreibt, auf.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes zu empfehlen, der neben einer
sicher ausreichenden Leistungsfahigkeit weitere verkehrliche Vorteile mit sich bringt:

- Reduzierung der Geschwindigkeit auf der B 75 im Bereich des Ortseinganges,

- Verbesserung der Verkehrssicherheit fir die Kleingartenanbindung,

- sichere Fihrung der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer und

- geringe Unterhaltskosten (im Vergleich zu Lichtsignalanlagen).

Die erforderlichen Nebenflachen sind eingetragen. Der Radweg wird éstlich des Kreisels hinter der Mulde
von der Fahrbahn abgesetzt mit Anschluss an die Planungen des LBV Libeck gefihrt. Westlich des Krei-
sels bis zur westlichen Anbindung des B-Plan-Gebietes wird der Radweg ausschlielich auf der Nordseite
der B 75 gefiihrt. Im Zuge der Sicherung ausreichender Radwegeverbindungen in/ aus Richtung Stadtge-
biet wird ab der westlichen Anbindung der Radweg beidseitig der B 75 bis zum Bahnibergang mit ausge-
baut.

Eine Anbindung des geplanten Baugebietes an die vorhandene Wohnbebauung Bad Oldesloes ist im B-
Plan fur Fugénger und Radfahrer mit einer Unterfithrung unter der Bahnstrecke Bad Oldesloe - Bad Se-
geberg vorgesehen.

6.1.2 Ausbau B75
Die BundesstraRe Nr. 75 besitzt zwischen Bad Oldesloe und Reinfeld keinen durchgehenden separat
gefuhrten Radweg. Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der B 75 ist die Anlage eines separaten Radwe-
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ges erforderlich. Da die vorhandene Fahrbahnbreite von 6,00 m in diesen Bereichen dem Verkehrsauf-
kommen von 7998 Fz/24h (DTV 2005) mit einem Schwerverkehrsanteil von 389 Fz/24h nicht entspricht
und die Streckencharakteristik durch unubersichtliche Kurven und nicht aufeinander abgestimmte Kup-
pen- und Wannenausrundungen unausgewogen ist, sollen die Fahrbahnausbauten zusammen mit der
Anlegung des Radweges vorgenommen werden. Dadurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gewéhrleistet. Durch die Verbreiterung der Fahrbahn der B 75 auf 7,00 m ist es erforderlich, die
Baume der nérdlichen Alleereihe in diesem Bereich zu fallen. Gleichzeitig wird der siidliche Fahrbahnrand
von der verbleibenden Baumreihe abgesetzt, um die dortigen Baume langerfristig zu schiitzen.

6.1.3 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt iiber eine am &uReren Gebietsrand verlaufende
Ringstralle (PlanstraBe A), die die beiden Einmiindungspunkte in die B75 miteinander verbindet. Hier-
durch wird neben einer Verteilung der Neuverkehre und der Vermeidung von Umwegfahrten eine kiinftige
Anbindung des Plangebietes an den OPNV unterstutzt.

Durch die Lage der HaupterschlieRung am Rand werden die innerhalb des Gebietes entstehenden Ver-
kehre mit den entlang des Plangebietrandes verlaufenden Verkehrstrassen (Bahnlinie und B 75) gebin-
delt. Die Wohnbauflachen werden weitgehend von Emmissionsquellen freigehalten.

Die innerhalb dieser Ringstrafle liegenden Grundstiicke werden Uber leicht geschwungene, verkehrsbe-
ruhigte Wohnstraen erschiossen, die teilweise als Einhangstraen und teilweise als Sackgassen ausge-
bildet werden. Innerhalb der Wohngebiete ist so lediglich mit Anliegerverkehr zu rechnen. Die Erschlie-
Bung der Grundstiicke am &uBeren Rand erfolgt direkt iber die HaupterschlieRungsstrale (Planstralle A).
Die Anbindung rickwartiger, in zweiter Reihe gelegener Grundstiicke erfoigt iber Wohnwege oder Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte. Die Lage und Breite der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist in der Planzeich-
nung eingetragen.

Die Stralen werden geléndenah gefiihrt, um der vorhandenen Topographie Rechnung zu tragen und
Eingriffe weitestgehend zu minimieren.

6.1.4 Ruhender Verkehr

Gemaf §55 LBO in Verbindung mit dem Stellplatzerlass sind notwendige Stellplatze auf dem jeweiligen
Grundstiick bzw. auf dafur vorgesehenen Flachen nachzuweisen.

Die EAE 85/95 (Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstralen) empfiehlt die Errichtung von einem
offentlichen Stellplatz je 3-6 Wohneinheiten. Diese Stellplatze sind innerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Verkehrsflachen beriicksichtigt.

6.1.5 FuB- und Radwegenetz

Zur Vernetzung des Plangebietes mit den nahe gelegenen Wohn- und Naherholungsgebieten ist ein dich-
tes Ful- und Radwegenetz vorgesehen, dass in den Griinrdumen, abseits der StraRen angelegt wird. Die
Hauptachse bildet dabei der Steinfelder Redder. Er vernetzt die unterschiedlichen Wohnbauflachen fult-
laufig miteinander und bindet sie an die Innenstadt bzw. an die benachbarten Naherholungsgebiete (z.B.
Kneeden) an. Um bei der Ausfilhrungsplanung auf értliche Gegebenheiten reagieren zu kénnen, ist der
Wegeverlauf neu zu errichtender Ful- und Radwege nur unverbindlich dargestellt.

Zur FuB- und Radwegeanbindung an die westlich gelegenen Wohnbaugebiete soll im sidwestlichen Be-
reich des Plangebietes ein Tunnel unter der Eisenbahnlinie entstehen.

Durch den geplanten Radweg entlang der B75 erfolgt ein Lickenschluss des tberdrtlichen Radwegenet-
zes im Bereich der Stadt Bad Oldesloe.

6.1.6 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet wird durch die Autokraft an das Busnetz der Stadt Bad Oldesloe angeschiossen. Eine
Haltestelle ist im Bereich der PlanstraRe A vorgesehen.

6.2 Bauliche Nutzung

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll die Wohnnutzung vorherrschen. Um auferdem das Wohnen nicht stérende Nutzungen
zu ermdglichen und so eine Nutzungsmischung zu gewéhrleisten, wurden die Wohnbauflichen im Be-
bauungsplan als aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Da das Gebiet durch die Wohnnutzung
gepragt werden soll, werden die nach § 4 (3) Nr.4 BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Garten-
baubetriebe aufgrund ihres hohen Flachenbedarfes ausgeschlossen. Um Kundenverkehre aus dem Ge-
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biet fernzuhalten und um Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die nach § 4 (3) Nr.5
BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Tankstellen ausgeschlossen.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine ca. 1,58 ha. groBe Flache als Mischgebiet ausgewie-
sen. Mit der Ausweisung dieses Mischgebietes wird der in diesem Bereich vorhandene Gewerbestandort
gesichert und die Ansiedelung eines Nahversorgungsmarktes zur Versorgung der Bewohner des geplan-
ten Neubaugebietes sowie der angrenzenden Wohngebiete angestrebt. Einzelhandels- und sonstige
Handelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher verdulern, sind in Abhangigkeit von der Innenstadt-
relevanz inres Warenangebots fur unzuléssig erklart worden.

Ausgelost durch Ansiedlungsbestrebungen mehrerer Fachmarkte an der Peripherie der Stadt, hat die
Stadt sich veraniasst gesehen, die Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der gesamten Stadt im
Hinblick auf die Gefahrdung der zentralértlichen Versorgung gutachtlich untersuchen zu lassen.

Auf der Grundlage eines durch die Gesellschaft fir Wettbewerbsforschung und Handelsentwicklung mbH
Dr. Lademann & Partner (August 2000) ersteliten Gutachtens hat sich die Stadt Leitlinien zur Steuerung
der Ansiediung von groRflachigem Einzelhandel und groRflachiger Gastronomie gegeben. Die
beschlossenen Leitlinien zur Einzelhandelsentwicklung sollen mit den notwendigen Differenzierungen im
Einzelfall in den jeweiligen Bebauungsplénen planungsrechtlich umgesetzt werden.

Die Gutachter sind in der Untersuchung zu der Erkenntnis gekommen, dass das Mittelzentrum Bad Oldes-
loe in der Einkaufsorientierung der Verbraucher eine hohe Abnahme erfahren und in seiner Versorgungs-
funktion in den letzten Jahren an Bedeutung verloren hat. Hiervon haben die autoorientierten

Standorte in Libeck und Hamburg profitiert. Die Gutachter kommen deshalb zu der Schlussfolgerung,
dass der Standort der Stadt und ihre Funktion als Mittelzentrum insgesamt gesichert werden muss. Im
Gegensatz zu der bisher verfolgten Zielsetzung, wonach zur Wahrung einer lebendigen und urbanen In-
nenstadt in den abseits gelegenen Gewerbegebieten und an der Peripherie keine Einzelhandelsbetriebe
mit innenstadtrelevanten Sortimenten angesiedelt werden sollten, werden nunmehr die Einzelhandels-
standorte innerhalb der Stadtgrenzen im stédtebaulichen Sinne nicht mehr als Konkurrenz gesehen.
Durch das Prinzip der raumlich-funktionalen Arbeitsteilung soll ein eindeutiges Stadtprofil herausgearbei-
tet und durch ausstrahlungsstarke Einzelhandelsbetriebe und Agglomerationen eine sinnvolle Nutzungs-
erganzung der Warenangebote in zentralen und dezentralen Standorten erreicht werden.

MaRgeblicher Ansatz dieser Uberlegungen ist es, Kunden und Kaufkraft an die értlichen Anbieter, an den
ortlichen Markt zu binden und Kaufkraftabfluss nach auRen zu verhindern. Besondere Bedeutung wird
daher dem sogenannten Destinationseffekt beigemessen, namlich die Fahigkeit einer Stadt, in der Ein-
schatzung der Verbraucher als leistungsfahiger, geschlossener Standort des Einkaufens und Verweilens
wahrgenommen zu werden.

Nach einer von den Gutachtern empfohlenen bipolaren Entwicklung der Einzelhandelsstandorte soll da-
bei die Innenstadt den einen und das Gewerbe/ Sondergebiet Stidost (B-Plane Nr. 38, 80 und in jungster
Zeit ergénzt B-Plan Nr. 86) den anderen Pol darstellen. Die Innenstadt soll weiterhin den

wichtigsten Einzelhandelsstandort durch Konzentration des gehobenen und hoherwertigen Bedarfs in
Uberwiegend kleineren Betriebseinheiten unter Einbindung eines MindestmaRes an sogkréftigen Anker-,
Magnet- und Filialbetrieben bilden und das Gewerbe/Sondergebiet Std-Ost durch Entwicklung eines
Fachmarktzentrums als Schwerpunkt der autoorientierten Massenversorgung in tiberwiegend grofflzchi-
gen Betrieben die Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Bad Oldesloe stirken. Das Gewerbe/ Sonder-
gebiet Stid-Ost ist von den Gutachtern als zweiter Pol neben der Innenstadt empfohlen worden, weil hier
bereits mittel- und groRflachige Einzelhandelsgeschafte existieren.

Die Innenstadtrelevanz der Sortimente wird in den textlichen Festsetzungen in zwei Kategorien aufgeteilt.
Die hoch-innenstadtrelevanten Sortimente (Kategorie 1) sollen grundsatzlich nicht zum Verkauf gelangen.
Bedingt innenstadtrelevante Sortimente (Kategorie 2) kénnen in Verbindung mit Herstellungs- und &hnli-
chen Betrieben ausnahmsweise zugelassen werden. Nicht innenstadtrelevante Sortimente (nicht genannt)
sind im Rahmen der Gebietstypik nach § 8 BauNVO grundsatzlich zulassig.

In der Sortimentsliste werden die Hauptsortimente bezeichnet. Zu den Hauptsortimenten diirfen Randsor-
timente nur soweit angeboten werden, wie sie einem bestimmten Hauptsortiment sachlich zugeordnet und
hinsichtlich des Angebotsumfangs diesen deutlich untergeordnet sind (vgl. OVG NRW vom 22.Juni 1998).
Aufgrund der Zielsetzung, den Einzelhandel in der Innenstadt fur den gehobenen und héherwertigen Be-
darf in Oberwiegend kleineren Betriebseinheiten und das Gewerbe/Sondergebiet Sud-Ost als Schwer-
punkt der autoorientierten Massenversorgung in Uberwiegend groRflachigen Betrieben zu entwickeln,
sollen die sonstigen peripheren Gebiete, zu denen auch dieser Teil der Lubecker Strale zu rechnen ist,
von einer weiteren unkontrollierten Einzelhandelsentwicklung ausgeschlossen werden.

Zu den hochinnenstadtrelevanten Sortimenten sind auch Nahrungs- und Genussmittel zu rechnen. Dieses
Sortiment ist dennoch in dem hier zu betrachtenden Planbereich nicht ausgeschlossen worden. Der Ver-
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kauf von Waren aus diesem Sortiment ist zur Befriedigung des taglichen Bedarfs in dem n&heren Umfeld
des Neubaugebietes wie auch der Altbaugebiete ausdriicklich erwiinscht, um unnétigen Individualverkehr
zu entfernter liegenden Einkaufszentren zu vermeiden. Neben dem heute tiblichen Warenangebot der
Discounter oder der sogenannten Frischemarkte ist als Ergénzung auch ein integrierter Backshop mit
Cafe und Getrankehandel vorstellbar.

Als Standort fur den geplanten Nahversorger ist die als Mischgebiet ausgewiesene Bauflache unmittelbar
an der Lubecker Stralle in Betracht gezogen worden, um den Kundenverkehr nicht in das Wohngebiet zu
ziehen. Der Nahversorger kann somit die Teilfunktion einer tberértlichen Versorgung iibernehmen und
eine Geschossflache realisieren, die auch deutlich Uber der in § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung fiir
groRflachige Einzelhandelsbetriebe festgelegten Grenze von 1.200 gm Geschossflache liegt. Diese Gren-
ze hat der Gesetzgeber als Regelvermutung zugrunde gelegt, ab der schadliche Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind. Als noch akzeptable Grenze wird von der
Gemeinde dagegen unter Berlicksichtigung des Standortes an der Bundesstralle und der getroffenen
Sortimentsbeschrénkungen eine Geschossflache bis zu 1.800 gm angenommen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Baugrenzen

Die Lage der Gebaude auf dem Grundstick wird durch Baufenster festgelegt. Die Baufenster werden
durch Baugrenzen gebildet, die durch Geb&udeteile nicht tiberschritten werden dirfen. Innerhalb der Bau-
fenster kénnen Gebaude mit den nach LBO (Landesbauordnung) erforderlichen Absténden zueinander
errichtet werden.

Die Baufenster der im Inneren des Plangebietes liegenden allgemeinen Wohngebiete WA10 bis WAs3
verlaufen parallel, die der am &uBeren Rand gelegenen Gebiete WA1 bis WA9 senkrecht zu ihren jeweili-
gen ErschlieBungsstralen. Dadurch entsteht im Inneren des Gebietes eine in sich geschlossene Wohn-
siedung, die sich durch die Durchléssigkeit des duleren Randes gut mit der umgebenden Landschaft
verzahnt.

Mit einer Tiefe zwischen 12 m und 14 m bieten die Baufenster ausreichenden Spielraum fur eine individu-
elle Bebauung.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Um die Baudichte in den allgemeinen Wohngebieten gering zu halten und so eine hohe Wohnqualitat zu
gewahrleisten, wurde die GRZ fiir die allgemeinen Wohngebiete WA, in Abweichung zur Héchstgrenze
nach §17 BauNVO (max. GRZ 0,4), mit 0,3 festgesetzt. Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sind gem. §19 (4) BauNVO bei der Ermittlung der GRZ zu beriicksichtigen und diirfen diese um bis zu
50% uberschreiten. Es wird angestrebt, die versiegelten Grundstuicksflachen gering zu halten.

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke im Mischgebiet zu erméglichen und dem erhéhten
Flachenbedarf fur Stellplatze in diesem Bereich gerecht zu werden, wurde die Grundflachenzahl mit der in
der BauNVO vorgesehenen Obergrenze fiir Mischgebiete von 0,6 festgesetzt.
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Gebdudehodhen

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA und die Mischgebiete M wurden maximale Gebaudehéhen festge-
setzt. Diese dirfen nicht Gberschritten werden. Durch die Begrenzung der Geb&dudehdhen soll eine
gleichméRige Dachlandschaft gewahrleistet und ein zusammenhéngendes Siedlungsbild erzielt werden.
Aufgrund der starken Topografie werden die Hohen auf den Erdgeschossfullboden bezogen.

Hoéhenlage von Gebéduden

Das Plangebiet liegt an einem Sudwesthang. Der Héhenunterschied von der nordéstlichen zur siidwestli-
chen Grundsticksgrenze betrégt ca. 22 m. Das Gefille beginnt im Nordosten relativ schwach und nimmt
nach Studwesten hin zu.

Damit in der ausgepragten Topografie zusammenhéngende Wohnquartiere mit einheitlichen Firstlinien
entstehen, wird die Hohenlage von Geb&uden, bezogen auf die jeweils nachstgelegenen Straenzige,
festgesetzt. Die Hohen in den einzelnen Gebieten wurden auf der Grundiage von Gelandeschnitten ermit-
teit.

Firstrichtungen

Damit der StraBenraum am Ubergang zu den innen liegenden Wohngebieten baulich gefasst wird, sind in
den allgemeinen Wohngebieten WA11— WA23 die Firstrichtungen parallel zur PlanstraRe A festgesetzt.
Zur Sicherung Griiner Korridore mit Sichtbeziehungen zwischen dem Steinfelder Redder und den Knicks
und um ein einheitliches Siedlungsbild innerhalb der Quartiere zu erreichen, wurden die Firstrichtungen in
den allgemeinen Wohngebieten WA24 — WAe3 parallel zu den ErschlieBungsstralien festgesetzt.

Haustypen/Geschossigkeit/Dachformen

Da in Bad Oldesloe ein hoher Bedarf an Bauflachen fur Einfamilien- und Doppelhauser existiert, und um
ein geschlossenes, harmonisches Siedlungsbild zu erhalten, wurden in den allgemeinen Wohngebieten
WA14.37 + WA4s-63 ausschlieRlich eingeschossige Einzel- und Doppelhéduser zugelassen.

_Um ein geschlossenes Siedlungsbild des inneren Kernes der Plangebietes zu gewahrleisten wurden die
Dachformen entlang der PlanstraRe A in den allgemeinen Wohngebieten fiir eingeschossige Gebaude
WA14-23 + WAs2.63 auf Satteldacher und in den aligemeinen Wohngebieten fiir zweigeschossige Gebaude
WA10-13 auf Sattel- und Pultdécher beschrénkt.

Den allgemeinen Wohngebieten WA7.s kommt aufgrund der Lage dieser Gebiete am Quartierseingang
eine besondere Bedeutung fir das Plangebiet zu. Um eine einheitliche Firstlinie und ein geschlossenes
Siedlungsbild im Zusammenhang mit den nérdlich der Planstralle A gelegenen aligemeinen Wohngebie-
ten zu erreichen, wurden fir eingeschossige Gebaude stirker geneigte Sattel und fir zweigeschossige
Gebaude flach geneigte Walm- und Pultdacher festgesetzt.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes soll den Bauherren eine méglichst weit reichende gestalteri-
sche Freiheit eingerdumt werden. Daher sind in den Gebieten fur eingeschossige Gebaude WA24-37 und
WA4s.51 neben Sattel- auch Walm- und Krippelwalmdacher und in den Gebieten fir zweigeschossige
Gebdude WAss44 Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmdécher zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten
Um den Charakter eines Einzelhausgebietes zu stérken ist die Zahl der Wohneinheiten in den allgemei-
nen Wohngebieten WA14.37 + WA4s.63 auf zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte beschrankt.

6.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen
Das Baugesetzbuch sieht im §9 Abs.4 vor, daB auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen. §92 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein sieht vor, dass die Gemeinden értliche Bauvorschriften, u.A. tiber die &uRere Gestaltung bauii-
cher Anlagen zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten (§92 (1) LBO) durch Satzungen erlassen
kénnen. Fiir den B-Plan 71 wurden nur wenige baugestalterische Festsetzungen getroffen, die ein einheit-
liches Siedlungsbild bei méglichst groRer individueller gestalterischer Freiheit gewahrleisten sollen.
Da eine zu grofle Materialvielfalt bei den Nebenanlagen die Einheitlichkeit des Siedlungsbildes stéren
wirde, wurden Einschrénkungen zu den Materialien der Fassaden von Garagen, Carports und Garten-
hausern getroffen. '
Da die Dachlandschaft aufgrund der ausgeprégten Topographie weithin sichtbar ist und ihr somit eine
besondere Bedeutung fur den Gesamteindruck des Gebietes zukommt, wurde die Zulassigkeit von farbi-
gen und glanzenden Dachern eingeschrankt. Um eine Beeintrachtigung der Dachlandschaft durch zu
grofle bzw. zu viele Gauben zu vermeiden, wird die maximal zulassige GréRe von Dachgauben auf 40%
der dazugehdrigen Hauptdachflache beschrankt. Durch diese Festsetzungen soll sichergestelit werden,
dass sich das Baugebiet gut in die Landschaft einfugt.
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Um ein homogenes Siedlungsbild mit dem Charakter eines Einzelhausgebietes sicherzustellen sollten
Doppelh&user einheitlich gestaltet werden. Daher wird festgesetzt, dass bei Doppelhdusern je Doppel-
hauspaar einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien und —farben, sowie einheitliche Wand- und Gebau-
dehéhen zu verwenden sind.

7.Griinordnerische Maflnahmen

7.1 Erhaltungsgebote

7.1.1 Erhalt von gesetzlich geschiitzten Biotopen

Aufgrund der &kologischen Bedeutung (Lebensraum, Vernetzungsstruktur, Leitlinie), des Schutzstatus
und der Bedeutung flir das Landschaftsbild sind die geschutzten Fidchen zu erhalten (vgl. § 25
LNatSchG, DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestznden und Vegetationsflachen®). Innerhalb der
geplanten Griinfldchen, fur den Larmschutzwall und die Ausdehnung des MI zugunsten des Einzelhandels
halt es die Gemeinde fur angemessen, auf einen Teil der Fidchen zu verzichten.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich auf der Grundlage eines Gutachtens zur Entwicklung des Einzelhandels
das Ziel gesetzt, in der N&he von Wohngebieten Versorger fir Verbrauchsguter des téglichen Bedarfs
anzusiedeln. Damit soll sowoh! den nicht motorisierten Kunden die Méglichkeit eingeraumt werden, auf
kurzem Wege ihre Eink&ufe zu erledigen als auch eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
erreicht werden.

Der Nordosten der Stadt mit seinen Wohngebieten um die StraRenziige Poggenbreeden/ Kénigsberger
Strale sowie Lubecker StraRe ist heute nur unterreprasentiert mit Einzelhandelsbetrieben versorgt. Die-
ses Manko wirde durch das neu geplante Wohngebiet Steinfelder Redder mit geschatzten 300 Wohnein-
heiten noch verstarkt werden.

Es ist deshalb vorgesehen, in unmittelbarer Nahe der BundesstraRe eine Flache von etwa 7000 am fur
einen bis zu 1.800 qm groRen Nahversorger im Anschluss an der bereits bestehenden gemischten Be-
bauung nérdlich der Libecker StraRe zur Verfugung zu stellen.

Als unabdingbare Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung werden von mdglichen Investoren neben einer
bestimmten MindestgréRe auch der Zuschnitt und insbesondere die Lage des Grundstiickes sowie die
Zuordnung von Verkaufsflachen und Stellplatzen genannt. Das Grundstiick muss unmittelbar an der Bun-
desstrale liegen um auch von auswartigen Kunden angenommen zu werden. Dartber hinaus fordern die
Investoren aus verkaufspsychologischen Griinden die Anordnung der Steliplstze am StraRBenrand. Sollten
diese Bedingungen nicht erfilit werden, wird von den Investoren aus Griinden des marktwirtschaftlichen
Wettbewerbs eine Ansiedlung nicht in Erwagung gezogen. Diese wettbewerblichen Rahmenbedingungen
mussen als ein zu beriicksichtigender Belang nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB in die Abwégung eingestellt
werden.

Auch aus stadtebaulichen Griinden wird eine Ansiedlung des Nahversorgers in unmittelbarer Nahe der
Bundesstralle angestrebt. Der geplante Nahversorgerstandort liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einem gewerblichen Grundstuick innerhalb eines Mischgebietes. Es sind somit die geringsten Immissionen
auf benachbarte Wohngrundstiicke zu erwarten und es wird eine unangemessene Verschleppung von
Kunden- und Lieferverkehr in das Wohngebiet vermieden.

Andere Grundstiicke an der Bundesstrae kommen aus Gkologischen (auch hier sind 25er-Flachen vor-
handen und es k&me auBlerdem zu weiteren Eingriffen in die wertvollen Knicks und Uberhiter des Stein-
fedler Redders) und topographischen Griinden, weil auch hier starke Auffillungen erforderlich wéren,
oder auch aus Griinden der vorgenannten marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht in Betracht.
Bereits im Flachennutzungsplan ist das Feuchtbiotop an der Bahn durch die geplante Anlage eines Re-
genwasserrickhaltebeckens aufgegeben worden. Es handelt sich um ein wechselfeuchtes Biotop mit
gegenwartig wertvollen Pflanzengesellschaften. Das aus Sicht der Amphibien wenig bedeutungsvolle
Gewésser weist in der Gesamtbeurteilung dennoch die zweithdchste Stufe auf der funfstufigen Bewer-
tungsskala auf. Nach Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Biotop eingegrenzt von Bauflachen,
Verkehrs- und Bahnflachen in einer isolierten Lage jedoch nur noch eine reduzierte 6kologische Funktion
besitzen. Ob nach einer teilweisen Versiegelung der héher gelegenen Flachen Uberhaupt noch eine aus-
reichende Vernéssung stattfinden wird, ist fraglich.

Ein Ersatz dieses Biotops an anderer Stelle muss somit als die sinnvollere Lésung bezeichnet werden.
Auf der Grundlage der Untersuchungen zum Umweltbericht sollen als Ausgleich fir die Uberbauung des
Teiches zwei neue Teiche hergestellt werden. Diese werden auf einer intensiv genutzten Griinlandflache
nérdlich des Plangebietes im Bereich des Woknitz-Tales hergestellt.
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* 7.1.2 Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Aufgrund der ékologischen Bedeutung und der Bedeutung fir das Landschaftsbild sind die gekennzeich-
neten Gehdlze zu erhalten. Dabei sind sowohl die Knickwaélle als auch der stark Uberhdngende und kraftig
entwickelte Strauchbewuchs zu schitzen.

7.2 Anpflanzungsgebote (§§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b sowie 15 BauGB)

7.2.1 Anpflanzung von StraBenbiumen in 6ffentlichen StraRen

Die Pflanzung von Béumen dient der landschaftlichen Einbindung der Siediung (Minderung des Eingriffs
in das Landschaftsbild) und unterstreicht die Topografie und den Charakter der stadtebaulichen Figur.
Baume tragen zur Verbesserung des Mikroklimas auf versiegelten Flachen bei (Schattenwirkung, Erho-
hung der Luftfeuchtigkeit). Da ausreichende Pflanzflachen fiir die Entwicklung dauerhaft gesunder Baume
notwendig sind, soll als Baumscheibe mindestens eine Flache von 6 m? und mindestens 2 m Breite unbe-
festigt bleiben. Jede Stralle erhalt eine andere Baumart, so dass sie auf Dauer auch anhand des Griins
einen jeweils eigenen Charakter entwickeln.

7.2.2 Alleebaume an der BundesstraBe

Auf der Nordseite der B75 sind Alleeb&ume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig und in gleicher Art und Sorte zu ersetzen.

Die Manahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild durch den Verlust der Einzel-
b&ume entlang der B 75 und der Eingriinung des Baugebietes.

7.2.3 Pflanzung von Bédumen und Gehdlzen auf privaten Grundstiicken
Die Pflanzung von B&umen dient der Eingriffsminimierung in Bezug auf das Landschaftsbild. Die Festset-
zung betrifft lediglich das Mischgebiet.

7.2.4 Bepflanzung Lirmschutzwall
Zur Einbindung des Bauwerkes ist der Larmschutzwall entlang der B 75 zu bepflanzen.

7.2.5 Knickneuanlage

Ostlich angrenzend an den Larmschutzwall sowie an der nérdlichen Baugebietsgrenze und entlang der
ostlichen Grenze der Wohnbaufléchen sind Knicks anzulegen. Im Abstand von maximal 15 m (Knick der
MaB3nahme M6) und 50 m (Knick in &stliche Verlangerung des Larmschutzwalles) ist mindestens ein
groRkroniger Laubbaum als Uberhdlter (mind. Pflanzqualitat: 3xv: 16-18) anzuordnen. Die MaRnahme
dient dem Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild durch den Verlust des Knickes entlang der B 75
und der Eingriinung des Baugebietes.

7.3 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5, 25a und 15 BauGB)

7.3.1 Griinverbindung (Griinfliche G1)

Der Steinfelder Redder ist die namensgebende und eine ékologisch hochwertige Struktur. Sie soll durch
die Ausweisung von breiten Knickschutzstreifen dauerhaft gesichert und vor Beeintrachtigungen aus pri-
vaten Grundstiicken gesichert werden.

Die Grinverbindung dient auRerdem der Vernetzung der Kleingewasser (Eingriffsminderung fur den Am-
phibienlebensraum) an andere naturnahe Lebensraume/Landlebensraume.

Der vorhandene Asphaltweg bleibt als FuR- und Radweg erhalten.

7.3.2 Griinverbindung (Griinfliche G2)

Der vorhandene Waldbestand soll behutsam in eine baumbestandene naturnahe Parkanlage umgewan-
delt werden. Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten und dienen als Leitlinie fiir Fledermause und als Ver-
bundstruktur fur die vorhandenen Kleingewasser.

7.3.3 Griinverbindung (Griinfliche G3)

Entlang des nérdlichen Plangebietsrandes sind Knicks zu erhalten, zu pflanzen oder hierher zu versetzen.
Der &stliche Teil ist Giber die Pflanzung von GroRbzumen oder Obstbdumen als naturnahe Grunflache
extensiv zu gestalten und zu pflegen. Es ist ein 2-3 m breiter wassergebundener Freizeitweg anzulegen.
Der Siedlungsrand sowie die Grenze zum Flurstiick 17/3 ist mit einer knickartigen Bepflanzung einzugri-
nen. Ein Ballspielfeld ist zu integrieren.

7.3.4 Griinverbindung (Griinfliche G4)
Die vorhandene Waldflache ist in eine naturnahe baumbestandene Parkanlage umzuwandeln. Die
Ausweisung dient dem weitgehenden Erhalt des dort vorhandenen Baumbestandes. Wege sind hier nicht
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| vorgesehen.

7.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.4.1 Bodenversiegelung
Die Festsetzung zur Bodenversiegelung dient der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushait.

7.4.2 Dachmaterial
Zur Vermeidung von Schadstoffeinwaschungen tiber das in die Trave (FFH-Gebiet) abgeleitete Oberfla-
chenwasser dirfen keine unbeschichteten Metalldacher verwendet werden.

7.4.3 Amphibientunnel (M1)

Im Bereich des Kleingewassers sind unter der B 75 mindestens zwei Amphibiendurchlasse nach den
mafgeblichen Richtlinien und mit den zugehérigen Leiteinrichtungen beidseits der B 75 vorzusehen.
erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung nach den Vorgaben des Merkblattes zum Amphibienschutz
an Stralen (2000). Zur Minderung des Eingriffes in den Amphibienlebensraum des Steinfelder Redders
(Wegfall Sommerlebensréaume: Brachflachen, Wald, Knickabschnitte) soll die Anbindung des wertvollen
Kleingewassers direkt nérdlich der Trave (Biotop-Nr. 14) in Richtung der Walder des Travehangs sowie in
die Traveniederung verbessert werden.

7.4.4 Knickversetzung (M2)

Der entfallende Knick ist an den Ortsrand zu versetzen. Zur Sicherung authochtonen Pflanzenmaterials ist
es aufgrund der geringen Entfernung sinnvoll, den Knick auf den Stock zu setzen und mitsamt der
Krautschicht zu versetzen. Diese MaRnahme mindert zudem den Ausgleichsbedarf.

7.4.5 Abflachen der Ufer (M3)

Die Ufer des Kleingewassers sind abzuflachen. Die MaRnahme dient der Verbesserung des amphibischen
Lebensraumes. Sie mindert zudem den Ausgleichsbedarf und stellt aber selbst keine
Ausgleichsmaf3nahme dar.

7.4.6 Sukzession zu Gehdlz (M4)

Die Grunflache soll der nattrlichen Entwicklung Uberlassen werden. Die MaBnahme dient der Erweiterung
des vorhandenen wertvollen Gehélzbestandes am Bahneinschnitt und sorgt fir die Erganzung des
Immissionsschutzes. Gehoizinitialpflanzungen sind zuléssig.

7.4.7 Erhalt von Griinland (M5)

Das vorhandene Griinland ist zu erhalten. MaBnahmen zum Regenriickhalt sind auRerhalb des
geschiitzten Biotopes zuldssig. Das Grinland besitzt eine relativ hohe Wertigkeit und sollte erhalten
bleiben. Es ist 2x jahrlich zu mahen oder extensiv mit 1 GVE zu beweiden.

7.4.8 Neuanlage knickartige Bepflanzung (M6)
Am ¢stlichen Rand der Bebauung soll eine knickartige Bepflanzung angelegt werden. Zur Eingriinung der
Wohnbebauung gegeniber der éffentlichen Griinflache soll hier eine Anpflanzung erfolgen.

7.4.9 Ersatzaufforstungen

Als Ersatz fir die entfallenden Forstflichen (Waldumwandlung) sind ca. 13,66 ha Fliche neu
aufzuforsten.

Entsprechend der Vorgaben durch die Forstbehérde (Schreiben vom 06. Juni 2006) wurde der
Ausgleichsfaktor der Flachen festgelegt.

7.4.10 Ausgleichsflichen

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Der Ausgleichsbedarf geht iber die im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen hinaus. Insofern
wird der weitere Ausgleichsbedarf fur den B-Plan auRerhalb des Geltungsbereichs auf Flachen der Stadt
Bad Oldesloe erfolgen.

Es handelt sich insgesamt um folgende Grundstiicke, welche sich in stadtischem Besitz befinden:
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Nr. | Lage Flurbezeichnung | derzeitige Nut- |geplante [GréBe | Anrechen- anrechen-
zung Nutzung |(bha) barkeit bare GréRe
(ha)
1 | Hollanderhtfen | 34/8, Flur 3 Ge- Acker 11,81 | 100% 11,35
markung Altfresen- Ausnahme
burg bestehender
Wald 0,11ha
Wald und Anlage
Streuobst
0,35 ha
2 | Blumendorf 2, Flur 6 Gemar- 2,49| 100 % 2,49
Mudhlenkamp kung Blumendorf
Zwischensumme Wald 13,85
3 | Hollanderhofe 34/6, Flur 3 Ge- Acker « 0,35 [ 100% 0,35
markung Altfresen- Obi:t;au-
burg
4 | nordlich Stein- 4/1, Flur 5, Gemar- | Acker und Gr{in- 2,95 |75% 2,21
felder Redder __ | kung Oldesloe land intensiv
Im Holk
5 | nordlich Stein- 7/1, Fiur 5, Gemar- | Griinland intensiv 0,49 |75% 0,38
felder Redder kung Oldesloe
6 | nordlich Stein- 5/1, Flur 5, Gemar- | Acker mit Teich / 2,59 | 100% fur 2,40
felder Redder kung Oldesloe Grunland Ackerflache
(2,01 ha) und
75 % far
Grinland
(0,51 ha) mit
Ausnahme
Teich
(642 m3)
7 | noérdlich Stein- 6/2 tiw. , Flur 5, Acker + Grinland | halboffene 2,20175% 1,63
felder Redder Gemarkung Oldes- Weide- Ausnahme
loe landschaft Teich (1.388
und m?)
8 | nordlich Stein- 15/4, Flur 5, Ge- Ackerstilllegung / | Teichan- 2,00|75% 1,50
felder Redder markung Oldesloe | Grinland Suk- lage
zession s.u.
9 | nérdlich Stein- 4/2, Flur 5, Gemar- | Griinland mit 0,28 | 75% 0,11
felder Redder kung Oldesloe Teich Ausnahme
Teich (1.388
m?)
10 | nérdlich Stein- 3, Flur 5, Gemar- Ackerstiillegung / 0,39 (75% 0,29
felder Redder kung Oldesloe Grunland Suk-
zession
11 [ nérdlich Stein- 160/2, Flur 5, Ge- . | Ackerstilllegung / 1,04 | 75% mit 0,76
felder Redder markung Oldesloe | Grunland Suk- Ausnahme
zession Knick 300 m?
12 [ nérdlich Stein- 149/1, Flur 5, Ge- | Ackerstilllegung / 0,54 | 75% mit 0,36
felder Redder markung Oldesloe | Griunland Suk- Ausnahme
zession Knick 600 m?
13 | Am Konigsteich | 13/15, Flur 4, Ge- | Extensives Grun- Streu- 1,97 1
markung Oldesloe |land obstwiese
14 | Rethwisch 1/8, Flur 6 Okokonto -1 2,197 [ 100% 2,197
2wischensumme 12,177
Summe 26,027

1 Flache als solche nicht anrechenbar, Ausgleich nur fur Gehélzpflanzungen
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8. Immissionsschutz

8.1 Larmschutz

Das geplante Gebiet wird maRgeblich durch den Verkehrlarm der B 75 und der ErschlieBungsstralen
belastet. Die DB - Strecke (Nr. 1043) spielt eine nur untergeordnete Rolle. Das Schallgutachten beriick-
sichtigt nicht die im Bundesverkehrswegeplan erfolgte Absichtserklarungen zum zweispurigen Ausbau der
Strecke Bad Oldesloe — Bad Segeberg, da diese im Zusammenhang mit dem ungewissen Bau einer fes-
ten Ostseequerung Uber den Fehrmarn Belt steht und somit keine verfestigte Planung darstellt. Sollte die
Fehmarn-Belt-Querung nicht realisiert werden, ist evtl. ein zweispuriger Ausbau der Bahnlinie Bad Oldes-
loe-Neumiinster zu erwarten. Sollte es dazu kommen, wird es Aufgabe des Bautragers sein, fur einen
méglich werdenden Schalischutz zu sorgen.

Die durch Verkehrslarm verursachten Immissionen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
flachenhaft ermittelt und entsprechend der schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005
beurteilt. Hilfsweise kann man als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV heran-
Ziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass diese Verordnung insoweit nicht strittig ist.

Da im Bebauungsplan Nummer 71 die Orientierungswerte bereichsweise nicht eingehalten werden, wird
darauf mit entsprechenden Festsetzungen reagiert. Von besonderer Bedeutung dabei sind:

-  die Gliederung von Baugebieten nach unterschiedlichem MafRe schutzbedurftiger Nutzungen,

- MaRnahmen der Grundrissgestaltung und der Anordnung von Baukérpern derart, dass dem stan-
digen Aufenthalt von Personen dienende R4ume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten hin o-
rientiert werden,

-  ersatzweise passiver Schallschutz an den Gebauden durch Festsetzung von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Im Schallgutachten werden unter Punkt 3.1 Festsetzungsvorschlage fur den Bebauungsplan gemacht.
Unter V. wird vorgeschlagen, die Zulassigkeit von AuRenwohnbereichen in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, 7-14 und WA19-23 einzuschranken. Dieser Festsetzungsvorschlag wird nicht in die textlichen
Festsetzungen des B-Planes iibernommen, danach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 von der Einhaltung der
Orientierungswerte nach unten oder oben abgewichen werden kann, wenn die Abweichung stadtebaulich
begriindet ist. Die VerkehrserschlieRung dient fast ausschlieRlich dem Baugebiet. Der landwirtschaftliche
Verkehr und der Durchgangsverkehr nach Steinfeld/Poggensee kann vernachlassigt werden. Derartiger
ErschlieBungsverkehr ist unvermeidbar und stellt eine normale Belastung in Wohngebieten dar. Nach
Gerichtsentscheidungen sind gesunde Wohnverhaltnisse immer noch gewahrt, wenn die Orientierungs-
pegel fur Dorf- oder Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage eingehalten werden. Nach der Rasterlarmkarte
liegen die etwa 25 m tiefen Grundstiicke an der A-StraRRe zwar noch zur Halfte in einem Bereich von iiber
60 dB(A), zur anderen Halfte aber in einem Bereich von unter 60 dB(A), so dass die Méglichkeit besteht
die AuBenwohnbereiche so zu orientieren oder abzuschirmen, dass sie nicht zwingend dem héheren
Larmpegel ausgesetzt sind. Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass die AuRenwohnbereiche nicht
dem standigen Aufenthalt dienen und bauliche Konfiiktlésung am besten von den Bauherren und Architek-
ten gefunden werden kénnen, wird kein planungsrechtlicher Konfliktlésungsversuch unternommen. Auf
den Festsetzungsvorschlag nach 3.1 IV des Gutachtens wurde verzichtet, weil die Festsetzungen nach
den Textziffern 7.2 und 7.3 einen ausreichenden Schallschutz sichern.

Andere MaRnahmen, die einen Schallschutz durch entsprechende Abstande bewirken, wurden aufgrund
des offentlichen Belanges in Zusammenhang mit der Bodennutzung und der stadtebaulichen Entwicklung
nicht verfolgt.

Als aktive SchallschutzmaRnahme wird in den im B-Plan vorgesehenen Bereichen ein Wall von 4m Héhe
tiber Gradiente als sinnvoll betrachtet.

19




BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

9. Umweltbericht

Fur das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung.

10. Infrastruktur

10.1. Technische Infrastruktur

10.1.1 Elektrizitat
Die Stromversorgung wird von der ,Vereinigten Stadtwerke GmbH Bad Oldesloe - Ratzeburg — Mélin“ an
das vorhandene Stromnetz in der B75 / Lubecker StraRe angeschlossen.

10.1.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung wird von der ,Vereinigten Stadtwerke GmbH Bad Oldesloe - Ratzeburg — Mélin“ an
das vorhandene Gasnetz in der B75 / Lubecker StraRRe angeschlossen.

10.1.3 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung wird von der ,Vereinigten Stadtwerke GmbH Bad Oldesloe - Ratzeburg —
Mélin® an das vorhandene Trinkwasseretz in der B75 / Lubecker StraRe angeschlossen.

10.1.4 Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird iber Hydranten sichergestellt.

10.1.5 Abwasser
Die Schmutzwasserentsorgung wird von den Stadtwerken Bad Oldesloe an das vorhandene Schmutz-
wassernetz in der B75 / Lubecker Strale angeschlossen.

10.1.6 Regenwasser

Das Regenwasser wird konventionell Gber ein Leitungssystem erfasst und ber ein Regenklarbecken der
Trave als Vorfluter zugefiihrt.

Nach den vorliegenden FFH - Prifung im Bezug auf die Einleitung des gesammelten Niederschiagswas-
sers aus dem B-Plan in die Trave durch das Ing. Biiro Greuner Pénicke und das Biiro bioplan wurde fest-
gestellt, dass die vorgesehene Einleitungsmenge aus dem Planungsgebiet fur den Vorfluter (Trave) ver-
tretbar ist. Die anfallenden Sedimente missen jedoch zuriickgehalten werden.

Aus diesem Grund ist zur Klarung des auf dem Gebiet des B-Planes anfallenden Niederschlagswassers
ein Regenklarbecken in der Flache M5 vorgesehen. In diesem Becken ist die Behandlung des Regen-
wassers gemall Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwickiung vom 25. No-
vember 1992 vorgesehen. Damit werden die anfallenden Sedimente zuriickgehalten.

10.1.7 Reststoffentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn.

10.1.8 Telekommunikation
Das Plangebiet wird von der Telekom AG an das bestehende Telefonnetz angeschlossen.

10.2. Sonstige Infrastruktur

Neben der Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums zur Abdeckung des taglichen Bedarfs fiir das
Neubaugebiet und die angrenzenden vorhandenen westlichen Wohngebiete (vgl. auch Ziffern 6.2.1 und
7.1.1) sind keine weiteren Infrastruktureinrichtungen wie zum Beispiel Schulen, Kindergarten bzw. Kinder-
tagesstatten geplant. Beziglich dieser Einrichtungen wird die gesamtstadtische Entwicklung wie folgt
gesehen:

Kindertagesstattenplanung:

Die Stadt Bad Oldesloe hat im Hinblick auf die Versorgung mit Kindertagesstattenplatzen fir Drei- bis
Sechsjahrige und dem damit verbundenen Rechtsanspruch bereits eine Versorgungsquote von 103 %
und damit eine Uberversorgung erreicht (Landesrechnungshofbericht 2006). Ublicherweise wird fur die
Altersgruppe von einer Versorgungsquote von 80 % ausgegangen, da nicht alle Eitern von ihrem Rechts-
anspruch Gebrauch machen. Mit Hinweis auf die demographische Entwicklung, d.h. den permanenten
Geburtenriickgang, kann es nicht Ziel sein, in Bad Oldesloe eine zusatzliche neue Kindertagesstatte in
Form eines stadtischen Gebaudes vergleichbar mit den Einrichtungen Wichtelhausen oder Spatzennest
zu errichten und einem Trager zu Ubertragen. Die bauliche Entwicklung am Steinfelder Redder wirkt der
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ricklaufigen Geburtenentwicklung nur bedingt entgegen. Auch wenn sich in den kommenden Jahren die
tatsachliche Nachfrage nach Krippenangeboten (0-3jahrige) oder Hortplatzen (iiber 6jahrige) bzw. Ganz-
tagsangeboten verstarken wird, so muss es vorrangiges Ziel sein, diese zusatzlichen Angebote innerhalb
der vorhandenen Einrichtungen durch Nutzung freier Ressourcen zu schaffen, méglicherweise auch durch
die verstérkte Einrichtung altersgemischter Gruppen. Es ware letztendlich nicht gerechtfertigt, trotz eines
méglicherweise lokal und tempordr eintretenden Bedarfs, planungsrechtlich Vorgaben zu machen und in
Einrichtungen zu investieren, die im Hinblick auf die Lage des Baugebietes "Steinfelder Redder" am Stadt-
rand schon bald wieder an Bedeutung verlieren kénnten. Sollten im Zuge der mehrjahrigen ErschlieBung
andere Erkenntnisse gewonnen werden, wird das Planungsrecht entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
der Umsetzung dieser Erkenntnisse nicht entgegenstehen. In allen Wohn- und Mischgebieten sind Anla-
gen fir soziale Zwecke grundsatzlich zulsssig.

Schulentwicklungsplanung
Die Erfahrungen aus zuriickliegenden Wohnbebauungen haben gezeigt, dass vorrangig von einem Zuzug
von Familien mit Kindern im Kindergarten- bzw. Grundschulalter ausgegangen werden muss. Die Schii-
lerzahlen im Grundschulbereich haben sich in den vergangenen Jahren wie folgt entwickelt:

Schuljahr 2000/01 = 1.610 Schiler-/innen (Héchststand)

Schuljahr 2005/06 = 1.560 Schuler-/innen (laufendes Schuljahr)

Schuljahr 2006/07 = 1.480 Schuler-/innen (kommendes Schuljahr)

Nach aktueller Auswertung der Meldedatei sind gegenwartig fiir das Schuljahr 2007/2006 = 1.440

Schuler/innen und fur das Schuljahr 2008/09 = 1.340 Schiler-/innen zu erwarten.
Bereits im Schuljahr 2000/01 bestand an den Oldesloer Grundschulen keine Unterversorgung an Schul-
raum. Im Sommer 2001 ist die zweizlgige Grundschule West mit zus&tzlichem Schulraum in Betrieb ge-
gangen. Zwischen dem Héchststand im Schuljahr 2000/01 und der zu erwartenden Schilerzahl im Schul-
jahr 2008/09 besteht insofern eine Raumreserve fiir rund 270 Schiller-/innen. Diese Reserve ist bei wei-
tem ausreichend, das Baugebiet Steinfelder Redder zu versorgen. Ein Erfordernis, zusatzlichen Schul-
raum zu schaffen, besteht nicht. Eine gleichmaRige Auslastung der vier vorhandenen Grundschulen ist zu
gegebener Zeit im Rahmen der schulgesetzlichen Méglichkeiten festzulegen.
Die Auswirkungen auf die weiterfiihrenden Schulen erfolgen zeitversetzt und werden nach gegenwartiger
Einschatzung ebenfalls keinen zusatzlichen Raumbedarf auslésen.

11. Bodenordnung

Fast das gesamte Neubaugebiet stand zu Planungsbeginn im Eigentum der Stadt Bad Oldesloe. Private
Restflachen sind wéhrend des Planverfahrens aufgekauft und zusammenhéngend mit Ausnahme der
ErschlieBungs- und Grinflachen an einen ErschlieBungstrager verduRert worden. Im eigentlichen Bauge-
biet werden somit keine MaRRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach den §§ 45 ff BauGB oder
Enteignungsmafnahmen nach den §§ 85 ff BauGB erforderlich.

Es erfolgt lediglich eine Inanspruchnahme privater Flachen fir den Ausbau des Verkehrskreisels an der
Lubecker StraRe. Es handelt sich hierbei um eine bisher ungeordnete Flache von Stellplatzen der Klein-
gartenanlage "Tegelhof". Der Kleingartenverein erhalt unter Verlust einer Kleingartenparzelle und einer
Grunfliache eine neue Stellplatzanlage. Der Parzellen- und Grinflachenverlust wird entschadigt. Die
Kleingartenanlage steht im Eigentum des St. Jirgen Hospitals, das seinerseits von der Stadt verwaltet
wird. Insofern kann eine einvernehmliche Lésung erwartet werden.

21




BEGRUNDUNG Stand: Bekanntmachung

12. Flachenbilanz

Fur das ca. 32 ha grofie Plangebiet ergeben sich folgende FlachengréRen und Wohneinheiten:

FlichengroBen:

Grunflachen ca. 9,95 ha
MI-Gebiet ca. 1,58 ha
WA-Gebiete ca. 14,04 ha
Verkehrsflachen ca. 6,02 ha
davon:

HaupterschlieBungsstrale / B75 g:‘ 1;&23 :g
Verkehrsberuhigte Wohnstrassen c a. 0’3 4 ha
Ful3- und Radwege o
Flachen fiir Ver- und Entsorgungs-

anlagen ca. 0,32 ha
sonstige Flachen

(Waldflachen, landwirtschaftliche Flachen, insg ca. 0.12 ha
Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen,

Flachen fur Bahnanlagen)

Wohneinheiten:

Im Plangebiet sollen in den ersten 5 Jahren maximal 350 Wohneinheiten entstehen.

13. Kosten und Finanzierung

Die Stadt Bad Oldesloe strebt an, die stédtischen Flachen in einer GesamtmaRnahme an einen Investor
zu verauflern. Der Investor wird die Kosten fur alle ErschlieRungs- und AusgleichsmaRnahmen tragen, so
dass keine Belastung des stadtischen Haushalts zu erwarten ist. Aus dem Grundstiicksverkauf werden
Einnahmen in Héhe von mehreren Millionen Euro erwartet.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammiung vom 28.01.2008

Bad Oldesloe, den ... 0.5, Juni 2008

e

von Bary
Burgermeister
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1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Stadt Bad Oldesloe hat éstlich des Ortskerns durch den Flachennutzungsplan eine neue
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Zur Umsetzung dieses Siedlungsvorhabens ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Der B-Plan wird unter der Nummer 71 gefiihrt. Der Geltungsbereich ist ca.
32 ha grof3.

In Anpassung des nationalen Baurechts an die Vorgaben von EU-Richtlinien sind nach § 2a
BauGB seit dem 21. Juli 2004 alle Bauleitplane einer Umweltpriifung zu unterziehen.

Die Umweltpriifung ist eine in das Bauleitplanverfahren integrierte unselbsténdige Prifung
der umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind in einer Zu-
sammenstellung — dem Umweltbericht — zu erfassen, der Offentlichkeit einschlieRlich den
Tréagern Offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und zu bewerten. In der
Bauleitplanung erfolgt die Beriicksichtigung der so gewonnenen Erkenntnisse im Rahmen
der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu § 2a BauGB er-
stellt.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Bereich ,Steinfelder Redder sollen neben einer Fliche fir einen Nahversorger und
Kleingewerbe im Wesentlichen Wohnbauflachen entwickelt werden. Hier sollen Bauflachen
fur Eigenheime in den Segmenten Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser entwickelt, aber
auch Flachen fir neue Wohnformen zur Verfiigung gestellt werden.

Entlang der B 75 wird die Liicke der Radwegeverbindung zwischen Ortslage Bad Oldesloe
und Hohe Kneden geschlossen. Die Fahrbahn der Strae wird den verkehrlichen Erforder-
nissen angepasst und um 50 cm verbreitert.

Die durch den Landesbetrieb Strafenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung
Lubeck, betriebene BaumaBnahme umfasst die Anlage eines 2,0 m breiten Geh-/Radweges
sowie einen Fahrbahnausbau auf der Nordseite der B 75 zwischen Bau-km 0+219,91 (Be-
triebs-km 44,379) und Bau-km 0+850. Planungen fiir den westlich angrenzenden Abschnitt
zwischen Bad Oldesloe und dem Baubeginn der hier zu Grunde liegenden Baustrecke erfol-
gen im Zusammenhang mit Vorhaben der Stadt Bad Oldesloe am ,Steinfelder Redder* wer-
den aber nicht durch dieses verursacht.
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Abbildung 1:  Modellschnitte nérdliche Randausbildung der B 75

Aufgrund des vorhandenen bindigen Bodens ist nur im Bereich des geplanten Mischgebietes
eine Versickerung von Oberflachenwasser méglich. Das Wasser soll deshalb konventionell
in einer Trennkanalisation erfasst und letztendlich dem Vorfluter Trave zugefithrt werden.

Zum Schutz der Trave und ihrer Organismen sind MaRnahmen zur Reduzierung der Sedi-
mentfracht und zum Schutz vor Leichstoffen vorgesehen. Das Einleitungsbauwerk wird so
gestaltet, dass das einstrémende Wasser ausreichend beruhigt wird. AuBerdem wird ein
Rickhaltebereich im Bereich sudlich des Steinfelder Redders angelegt. Im Mischgebiet wird
eine dezentrale Riickhaltung und -reinigung vorgesehen.

Bisher ist die Entwésserung der B 75 ungeregelt. Im Zuge des Ausbaus und der Erstellung
des Kreisverkehrs im Bereich der 6stlichen Zufahrt in das Baugebiet wird diese geordnet.
Dazu soll zwischen Radweg und Fahrbahn eine Mulde angelegt werden. Das Oberflichen-
wasser der einseitig nach Norden geneigten Fahrbahn kann so tiber den A-Horizont versi-
ckern und wird (iber eine Rigole weitergefiihrt. Das nicht versickerte Wasser wird tiber eine
Leitung in die Richtung Trave gefiihrt. Diese fiihrt auch das Wasser aus dem Baugebiet, wel-
ches vorher durch den Riickhalte- und Reinigungsbereich gefiihrt worden ist, ab.

1.3 Methodik

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt schutzgutbezo-
gen fur die Schutzgiter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Lutft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter.
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Die Bestandsaufnahme als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung stiitzt sich auf
Daten, die im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes (GOP), jetzt Griinordneri-
schen Fachbeitrages, erhoben bzw. zugrunde gelegt wurden. Von April bis Oktober 2005
werden Bestandsaufnahmen fir ein iiber ca. 87 ha groRes Untersuchungsgebiet durchge-
fahrt.

Die Bewertung des Bestands iiber die Bedeutung und die Empfindlichkeit erfolgt durch eine
Einteilung in die Wertstufen hoch, mittel, gering, ggf. auch nur in die Stufen allgemeine Be-
deutung und besondere Bedeutung. Bei entsprechend aussagekréftiger Datengrundiage wird
die Skala auf fiinf Stufen erweitert.

In der Auswirkungsprognose werden die erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt. Hierzu
werden Uber die jeweiligen Wirkintensitdten und die Empfindlichkeit des betrachteten
Schutzgutes in Bezug auf die Wirkung die Gefahrdungen der Schutzgutfunktionen abgeleitet.

1.4 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen

Fachgesetze

Fir das Bebauungsplanverfahren sind die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB sowie der
Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministers fiir Umwelt, Natur und
Forsten Schleswig-Holstein vom 3. Juli und das Bundes- sowie Landes- und Bundesnatur-
schutzgesetz beachtlich. Im Gebiet sind nach LNatSchG geschitzte Biotope vorhanden.

Bezogen auf die in das B-Plangebiet einwirkenden Immissionen sind auRerdem die
16. BimSchV sowie Vorgaben zum Abstand gegeniiber landwirtschaftlichen Betrieben zu
beachten.

Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan (1998) stellt das Gebiet als Fléche mit besonderer Bedeutung
fur die Erholung dar. Im Landschaftsplan sind bisher im Gegensatz zum Flachennutzungs-
plan land- und forstwirtschaftliche Flichen ausgewiesen. Dieser setzt den Standort als
Wohnbauflachen fest.

FFH-Gebiet Trave

In Nachbarschaft des geplanten Vorhabens befindet sich das Travetal, welches Teil des ge-
meldeten FFH-Gebietes DE 2127-391 ,Travetal“ ist. Im Untersuchungsgebiet bei Bad Oldes-
loe (Unterlauf) wird die Trave iiberwiegend aufgrund ihrer Bedeutung fur Neunaugen und
Fische in das Netz Natura 2000 einbezogen. Die Abgrenzung umfasst neben dem Gewssser
selbst einen Ufersaum an beiden Gewasserrandern.

Um zu prifen, ob das Bauvorhaben B-Plan 71 die Schutzziele des Gebietes geféhrdet, wur-
de eine FFH-Vorprufung erarbeitet (Anlage). AuRerdem wurde eine FFH-Vertraglichkeits-
vorpriifung zum Antrag auf Einleitungsgenehmigung erstellt (GREUNER-PONICKE, 2006).
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2 CHARAKTERISIERUNG DES GEBIETES

2.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Vorhabensstandort ist ca. 32 ha grof3. Die GréRe des Untersuchungsgebietes des Um-
weltberichtes wird von den Wirkungen des Vorhabens bestimmt.

Entsprechend der Reichweite der anzunehmenden Wirkungen wird unterschieden in ein en-
geres und in ein erweitertes Untersuchungsgebiet (vgl. Abb. 1). Es ist 80 ha groR. Das enge-
re Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und entspricht
so im wesentlichen dem Vorhabensstandort.

e Owwon des Usisemchongegebisies
mume Grrze des Qelungebemiches S-Pen 74

Abbildung 2:  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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2.2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt dstlich des Bad Oldesloer Stadtzentrums angrenzend an die
Bahnlinie nach Neumunster und nérdlich oberhalb des Travetals.

2.21 Naturrdumliche Zuordnung

Das Bearbeitungsgebiet liegt auf der Grenze der Teillandschaftsraume ~Seengebiet der obe-
ren Trave® mit dem ,Ahrensbéker Endmorsnengebiet, das zum Naturraum »Ostholsteini-
schen Seen- und Hugelland* gehért. Charakteristisch fiir diese Teilrdume sind in die Mora-
nen eingeschnittene Talniederungen und Bachtaler, wenige Stillgewésser sowie Moore,
Simpfe und Briiche in abflusslosen Mulden.

2.2.2 Geologie/Geomorphologie

Die Oberflichenformen des Bearbeitungsgebietes sind in der jingsten Eiszeit (Weichseleis-
zeit, vor ca. 20.000 Jahren) und durch Erosions- und Ablagerungsvorgénge der Nacheiszeit
gebildet worden. Unter den eiszeitlichen Ablagerungen liegt in 40 - 100 m Tiefe eine Tertiar-
landschaft, deren Oberflache miozéne Schichten bilden. Es handelt sich dabei um miozine
Kaolinsande, die i.d.R. ergiebige Grundwasservorkommen speichern. Nach Darstellung der
hydrogeologischen Ubersichtskarte (1986) von Schleswig-Holstein ist in diesem Raum die
Durchldssigkeit der oberflichennahen quartaren Ablagerungen jedoch durch das iiberwie-
gende Vorhandensein von Geschiebemergel beschrankt.

Die Geléndeh&hen liegen im Siidwesten des Gebietes bei 9 m NN und im Nordosten um die
35 mNN. Es handelt sich um Morénen aus Geschiebelehm und -mergel.

2.2.3 Vorhandene und geplante Nutzungen

Der Vorhabensstandort umfasst derzeit in erster Linie Ackerflachen, Aufforstungen, Brachen
und Grinlénder, die durch ein vergleichsweise engmaschiges Knicknetz gegliedert sind. An-
grenzend daran befinden sich, im Westen der tiefe Einschnitt der Bahnlinie nach Neumiins-
ter und daran angrenzend Wohnbauflichen; im Siiden die B 75. Jenseits der Stralle, am
Travehang, schlieRen sich Kleingarten bzw. einige wenige Einzelhausgrundstiicke an. Nach
Osten begrenzt das Waldgebiet ,Kneden* die Agrarflachen. Nérdlich des zu entwickelnden
Gebietes fallt das Gelande ziemlich steil zum kleinen Zug der Woknitz-Niederung ab.

Die Flache wird von geplanten und vorhandenen Landschaftsschutzgebieten umschlossen.
Innerhalb befinden sich einige nach § 25 LNatSchG geschiitzte Biotope.

Die Schutzgebiete und —objekte der naheren Umgebung sind im folgenden aufgelistet dar-
gestellt. Die in der Flache vorhandenen nach § 25 LNatSchG sowie nach § 15a altes
LNatSchG geschiitzten Biotope sind in Kap. 4.2 beschrieben.
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Landschaftsschutzgebiet gemiB § 26 BNatSchG

LSG ,Stadtbezirk Bad Oldesloe* (300 ha) vom 28.02.1938. Es umfasst die Bereiche Kneden,
Poggensee und die Traveniederung. Sie liegen auRerhalb des geplanten Geltungsbereichs

Naturdenkmale gemiR § 28 BNatSchG
Nicht vorhanden.

Kulturhistorische Landschaftselemente gemiR § 2 Abs. 1 Nr.14 BNatSchG

Hier sind zu nennen, der das Gebiet diagonal teilende Redder sowie die Uibrigen gliedernden
Knicks.

Geologisch morphologisch bedeutsame Objekte und Bodendenkmale
Nicht bekannt (Schreiben Archaol. Landesamt vom 23.08.2005)

6 Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_6ffentlichen_AusIegung.doc




Umweltbericht zum B-Plan 71 neu Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder”
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3 POTENZIELL ZU ERWARTENDE WIRKFAKTOREN

3.1 Baubedingte Wirkungen

Als baubedingt werden die temporar wahrend der Bauzeit durch die Bautétigkeiten entste-
henden Wirkungen bezeichnet. Fidchenverluste werden hier nicht aufgefiihrt, da sich die
Baustelleneinrichtungen auf den zu bebauenden bzw. zu versiegelnden Flachen befinden
sollen (Eingriffsminderung), so dass Flachenverluste als anlagebedingte Wirkung verstanden

wird.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die voraussichtlich wesentlichen baubedingten Wirkfaktoren und
Wirkungen

Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung und Folgewirkungen | Betroffene Schutzgiiter

Schallemissionen Verlarmung - Leistungsbeeintrachti- - Menschen

durch Baustellen- gung/Belastigung

verkehr - Stérung des Landschaftserlebens |- Landschatt

- Sensorielle Beeintrachtigung von
Kulturgttern

- Kultur- und sonstige Sach-
glter

und Bodentransporte

(FuB- und Radwegverbindungen)

- Schéadigung von Kulturgitern durch
Schadstoffe

- Erh&hung der Schadstoff-
konzentration in der Luft

- Beeintrachtigung von Lebensrau-
men

- Beunruhigung von Tierlebensrau- - Tiere
men
Schadstoffemissio- | Abgas- und Staub- - Leistungsbeeintrachti- - Menschen
nen durch Baustel- | entwicklung gung/Belastigung
lenverkehr, Material- - Stérung des Landschaftserlebens | - Landschait

- Kultur- und sonstige Sach-
glter

- Klima und Luft

- Tiere und Pflanzen

transporte

gung/Belastigung

- Schadigung von Kulturgitern durch
Bodenvibration

Gefahr der Versicke- |- Verunreinigung von Boden und - Boden
rung von Betriebsstof- | Wasser - Wasser
fen

Erschutterung durch | Bodenvibration - Verdrangung stérempfindlicher - Tiere

Baustellenverkehr, Tierarten

Material- und Boden- - Leistungsbeeintrachti- - Menschen

- Kultur- und sonstige Sach-
guter

Punktuelle Grund-
wasserbeeinflussung
durch Herstellen von
Baugruben, etc.

Geringe(r) tempora-
re(r) Grundwasserab-
senkung/-stau

- Zersetzung organischer Béden

- Lokale Veranderung des Grund-
wasserstandes und damit der
Standortverhéltnisse

- Boden
- Wasser/Tiere und Pflanzen
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3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Unter anlagebedingten Wirkungen werden die direkten Umwelteffekte verstanden, die durch
das Vorhaben und die hiermit in Verbindung stehenden Geb&ude, Verkehrsflachen, Ver- und
Entsorgungseinrichtungen verursacht werden.

Die Intensitét der anlagebedingten Effekte ist u.a. abhingig
- vom Flachenverbrauch,
- dem Versiegelungsgrad,
- Art der vorgesehenen Bauwerke.

Als wesentlichste anlagebedingte Wirkung ist der direkte Fiéchenverlust in einigen Bereichen
zu bezeichnen. In Tabelle 2 werden die méglichen Wirkfaktoren und Auswirkungen auf die
Schutzgiter aufgefiihrt.

Tabelle 2: Ubersicht {iber die voraussichtlich wesentlichen anlagebedingten Wirkfaktoren und Wir-
kungen
Wirkfaktor/Wirkung o Auswirkung Betroffene Schutzgliter
Uberbauung durch: | Flachen- - Biotop und Lebensraumverlust bzw. | - Tiere und Pflanzen
- Wohngebsude beanspruchung -}'Jberformung
- Parkplatze - Uberbauung und Versiegelung - Boden
Verkehrsfidch gewachsener Bodenschichten
- verkehrstiachen - Uberformung morphogenetischer - Boden
- Ver- und Entsor- Strukturen
inrich
gungseinrichtungen - Verminderung der Grundwasser- - Wasser
neubildung durch Uberbauung und
Versiegelung, Uberbauung von
Kleingewassern - Wasser
- Verénderung der Vorflutverhaltnis-
se - Klima/Luft
- Verédnderung der klimatischen Ge-
gebenheiten - Landschaft
- Verlust von Landschafts-
elementen - Menschen
- Verlust von Erholungsflachen
Errichtung baulicher |- Veranderung der landschaftsbildli- |- Land-
Anlagen chen Eigenart schaft/Menschen/Kultur-
und Sachguter
- Stérung der Erholungsnutzung - Menschen
- Visuelle Stérung durch bauliche Ti
Anlagen - llere
Zerschneidungs- - Zerschneidung biotischer Bezie- - Tiere und Pflanzen
effekte/Barriere- hungen
wirkungen - Zerschneidung von Landschafts- |- LandschaftMenschen
und Erholungsraumen
- Zerschneidung von historischen - Kultur- und Sachgiter
Kulturlandschaften / Wegeverbin-
dungen etc.
Grundwasser- Potentiell dauerhafte |- Verdnderung des Grundwasser- - Wasser/Tiere und Pflanzen
beeinflussung durch | Grundwasserabsen- standes - Boden
Bauwerksgriindung | kung
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3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind Verénderungen der Umwelt, die durch Aktivititen bzw.
Prozesse wéhrend des Betriebs von Einzelhandel-, Gewerbe- und Industrieanlagen erzeugt

werden. Es handelt sich dabei in erster Linie um Auswirkungen aufgrund von

- Ver- und Entsorgung

- Verkehr

- Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen

- menschliche Anwesenheit, Erholungsnutzung

Einige Auswirkungen bleiben nicht auf den Bereich des Vorhabensstandortes beschrankt,

sondern treten auch auRerhalb auf.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber die Aktivitaten und Prozesse wahrend des

Betriebs und die hieraus resultierenden moéglichen Belastungen der Schutzgiter.

Tabelle 3: Ubersicht iiber die voraussichtlich wesentlichen betriebsbedingten Wirkfaktoren und
Wirkungen
Wirkfaktor/Wirkung - Auswirkung Betroffene Schutzgiiter
Schallemissionen Verldrmung - Stérung des Landschaftserlebens |- Landschaft
durch Kfz-Verkehr - Sensorielle Beeintrachtigung von | - Kultur- und sonstige Sach-
innerhalb des neuen Kulturgiitern guter
Baugebietes .
- Verdréngung stérempfindlicher - Tiere
Arten
Kfz-Dichte innerhalb | Barrierewirkung - Ggf. verminderte Erreichbarkeit von | - Menschen
des neuen Baugebie- Erholungsflachen - Tiere
tes
Schadstoffemissio- | Schadstoffanreiche- |- Belastigungen - Menschen
{‘/e“kd‘;mh Kiz- rung in der Luft - Erhdhung der Schadstoff- - Klima/Luft
erxenr konzentration in der Luft

Deposition in Boden, |- Beeintrachtigung von Lebensrau- - Tiere und Pflanzen

Wasser, Vegetation; men

I\;/‘;Z‘;’;? im Ablauf- - Veranderung des Bodenchemismus | - Boden

- Belastung von Oberflichen- und
Grundwasser - Wasser

Abwasser Veréanderung der - Beeintrachtigung der Wasserquali- |- Tiere und Pflanzen

Sammlung und Ab-
leitung von Oberfla-
chenwasser

Erholungsnutzung
durch den Menschen
und Haustiere

Wasserbeschaf-
fenheit (Stoffeintrége)
und Wassermengen

Stoffliche Deposition

Verlarmung, Unruhe,
Verbiss

tat, stoffliche Belastung von Ober-
flachengewassemn

- Veranderung von Standort- und
Abflussverhéltnissen

- Beunruhigung von Tieren, Tod von
Tieren

- Wasser/Boden

- Tiere
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4 BESCHREIBUNGUNG UND -BEWERTUNG DER UMWELT UND IHRER
BESTANDTEILE

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt bezogen auf die Schutzgiiter Menschen, Pflanzen, Tie-
re, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter. Dabei wird in
der Regel das erweiterte Untersuchungsgebiet (vgl. Kap. 2.1) zugrunde gelegt. Lediglich
beim Schutzgut Landschaft wird ein gréRerer Raum in die Betrachtung eingeschlossen, da
die direkten Auswirkungen auf dieses Schutzgut weitreichender als bei den anderen Schutz-
giitern sind.

Die Bewertung des Bestands ist zum einen von der vorhandenen Datenbasis und zum ande-
ren von den giiltigen Rechtsnormen, von Leitbildern und von fachlich begriindeten Gesichts-
punkten abhéngig.

Die Bestandserfassung und —bewertung wird in Karten dargestellt.

4.1 Schutzgut Menschen

Das Schutzgut Menschen bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen, soweit diese von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst werden. Es wird dabei
Uber die Teilschutzgliter ,Wohnen" und ,Erholen“ bearbeitet, die getrennt voneinander er-
fasst und bewertet werden.

Die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft bilden die Le-
bensgrundlage des Menschen und sind zugleich Voraussetzungen fiir seine Erholung in Na-
tur und Landschaft. Dieser Sachverhalt geht als Wertehintergrund in die Beurteilung der ge-
nannten Schutzgtiter ein und wird beim Schutzgut Mensch nicht weiter behandelt.

4.1.1 Bestandsaufnahme

Teilschutzgut Wohnen

Beim Teilschutzgut Wohnen werden Siedlungsflachen (in erster Linie Wohn- und Mischge-
biete) sowie das direkte Wohnumfeld betrachtet.’

Im erweiterten Untersuchungsgebiet sind Siedlungsflichen vorhanden. Im Westen des Be-
trachtungsraums befinden sich die B-Plangebiete 24 N und 46 mit den HaupterschlieBungen.
»,Parkstrale®, ,Im HSlk" und ,Poggenbreeden” (sog. Dammannsche Koppel).

1 Als Wohnumfeld wird in dem vorliegenden Gutachten der Freiraum mit bis zu 500 m Entfernung zu wohnbaulich genutzten
Bereichen definiert. Die Breite dieses Abstandes basiert auf allgemeinen Erfahrungswerten aus der Planungsliteratur und ent-
spricht einer FuRwegeentfernung von 8-10 Minuten. An technischen oder natiirlichen Barrieren, welche die dahinter liegenden
Flachen von den Siedlungsbereichen abtrennen, endet das Wohnumfeld. Dies kénnen zum Beispiel FlieRgewdasser, stark be-
fahrene Straflen oder Eisenbahnlinien sein, an denen keine Querungshilfen far FuBRgédnger vorzufinden sind.
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Die siedlungsnahen Feirdume der Wohn- und Mischgebiete erstrecken sich bis in das Unter-
suchungsgebiet hinein. Die direkte Anbindung zum Steinfelder Redder ist jedoch durch die
Bahnlinie nach Neumiinster durchschnitten. Die Erreichbarkeit besteht tber die B 75 und aus
Richtung Poggensee. Von Bedeutung fiir die Naherholung sind auerdem die sidlich der
B 75 liegenden Kleingérten.

Teilschutzgut Erholen

Die Erholungs- und Freizeitfunktion beschreibt nicht nur das landschaftliche Potenzial eines
Raumes. Sie bezieht neben der Erholungswirksamkeit der Landschaft, die weitgehend durch
deren natirliche Attraktivitat bestimmt wird, auch die vorhandene ErschlieRung und Ausstat-
tung mit erholungsrelevanter Infrastruktur und die Lage zum zusammenhéngenden Sied-
lungskérper (Quellgebiet) mit ein.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet wird die Qualitdt des Landschaftsbildes aufgrund der
typischen Ausbildung einer schleswig-holsteinischen Knicklandschaft mit einer hohen Anzahl
landschaftspragender Uberhéilter vorwiegend als hoch eingestuft (vgl. Schutzgut Landschaft
Kap. 4.6).

Der léndliche Raum im Norden und Osten von Oldesloe und damit auch die wesentlichen
Teile des Untersuchungsgebietes sind fir die Erholungsfunktion der an der Peripherie dieses
Landschaftsraumes lebenden Bevdlkerung von mittlerer bis geringer Bedeutung. Die Land-
schaft ist nur wenig erschlossen, Rundwege sind nur bei ldngeren Spaziergdngen méglich.

Die Erholungsinfrastruktur im engeren Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf zwei den
Raum querende Rad- und Wanderwege: den Travewanderweg siidlich der B 75 und der
.Steinfelder Redder" in Richtung ,Kneden® und Poggensee. AuRerdem ermdglicht der ,Stein-
felder Redder” eine Anbindung an den 90 km langen ,Stormarnweg*, der sich ndrdlich des
Betrachtungsgebietes befindet.

41.2 Bestehende Vorbelastungen

Im Untersuchungsbereich sind folgende Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch aufzufiih-
ren:

= L&rm- und Schadstoffemission
L&rm- und Schadstoffemissionen gehen hauptséchlich von der B 75, Geruchsemissionen
von einem landwirtschaftlichen Betrieb aus

= Technische Bauwerke
Die Erholungseignung der Landschaft im Untersuchungsraum wird durch technische
Bauwerke wie B 75 sowie die beiden Bahnlinien aufgrund ihrer Zerschneidungseffekte
herabgesetzt.

Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_offentlichen_Auslegung.doc 1



TGP Umweltbericht zum B-Plan 71 Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder"

4.1.3 Bewertung

Teilschutzgut Wohnen

Die Bewertung des Bestands im Schutzgut Menschen Teilschutzgut Wohnen orientiert sich
an folgenden zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 4: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Schutzgut Menschen Teilschutzgut Wohnen

Wirkfaktor/Wirkung ' L Auswirkung

Schallemissionen durch Verldrmung Leistungsbeeintrachtigungen/Beléastigungen
Baustellen- und Kfz-Verkehr

Schadstoffemissionen durch | Abgas- und Staubentwickiung, | Leistungsbeeintréchtigungen/Belsstigungen
Baustellen- und Kfz-Verkehr | Schadstoffanreicherung in der
Luft

Erschutterung durch Bau- Bodenvibration Leistungsbeeintrachtigungen/Belastigungen
stellenverkehr

Beim Teilschutzgut Wohnen ergibt sich die Empfindlichkeit der Siedlungsflichen fur das
Wohnen und der siedlungsnahen Freiflachen (Wohnumfeld) gegen Verlarmung, gegen Ab-
gas- und Staubentwicklung und Schadstoffanreicherung in der Luft sowie gegen Bodenvibra-
tion direkt aus der Wohnfunktion: Wohngebiete und Mischgebiete werden hoch bewertet.

Die Bewertung siedlungsnaher Freirdume richtet sich nach der Art und Intensitat der Nut-
zung. Generell kommt ihr aber mindestens eine mittlere Bedeutung fiir die siedlungsbezoge-
ne Erholung zu. Verfigt das Wohnumfeld Gber einen ausreichenden ErschlieBungsgrad
durch Wege, erfolgt eine Aufwertung auf eine hohe Bedeutung, da sie i.d.R. selbst bei gerin-
ger Qualitdt genutzt werden. Ebenso kann eine Aufwertung erfolgen, wenn héherwertige
Landschaftsteilrdume (Grundlage ist die Bewertung beim Schutzgut Landschaft) in das
Wohnumfeld hinein reichen.

Die ErschlieRung des siedlungsnahen Freiraums ,Steinfelder Redder” ist eingeschrénkt.

Teilschutzgut Erholen

Die Bewertung des Bestands im Schutzgut Menschen Teilschutzgut Erholen orientiert sich
an folgenden zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:
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Tabelle 5: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Schutzgut Menschen Teilschutzgut Erholen

Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung

Schallemissionen durch Verldrmung Leistungsbeeintréchtigungen/Belastigungen
Baustellen- und Kfz-Verkehr

Schadstoffemissionen durch | Abgas und Staubentwicklung, Leistungsbeeintrachtigungen/Belastigungen
Baustellen- und Kfz-Verkehr | Schadstoffanreicherung in der

Luft

Erschitterung durch Bau- Bodenvibration Leistungsbeeintrachtigungen/Belastigungen
stellenverkehr

Uberbauung durch Flachenbeanspruchung Verlust von Erholungsflachen

- Wohngebé&ude

- 4 Errichtung baulicher Anlagen Verénderung der landschaftlichen Eigenart

Parkplatze
- Verkehrsflachen -
\ Zerschneidungseffek- Zerschneidung von Landschafts- und Erho-

- Ver- und Entsorgungsein- | t/Barrierewirkung lungsraumen

richtungen

Kfz-Dichte Barrierewirkung Ggf. verminderte Erreichbarkeit von Erholungs-

flachen

Die Bedeutung von Landschaftsraumen fiir die Erholung setzt sich, aus der Bewertung hin-
sichtlich der Attraktivitdt und Qualitat der Landschaft, der vorhandenen ErschlieRung und
Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur sowie der Lage zum Quellgebiet zusam-
men. Der gesamte Untersuchungsraum bezieht sich auf das Quellgebiet ,Poggenseer Weg*
und , Travenhdhe".

Tabelle 6: Bewertungsmatrix fiir das Teilschutzgut Erholen
Wertungskriterien Bedeutungsstufen Wertung
der Teilkriterien
Erholungswirksamkeit der Land- ;?t(t:;
schaft (Landschaftsbildqualitat) gering 1-2xhohe |1-2xmittlere |2 x geringe
o h Bedeutungs- | Bedeutungs- |Bedeutungs-

ErschlieRung und Ausstattung mit m%?el stufe stufe stufe
erholungsrelevanter Infrastruktur .

gering
Gesamtbedeutung der Flachen fir das Teilschutzgut Erholen | hoch mittel gering

Bedeutungsstufen im Teilkriterium Erschliefung und Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur:

gute ErschlieBung und Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur = hoch
eingeschrénkte ErschlieBung und Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur = mittel
fehlende ErschlieBung und Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur = gering

Die Erholungsflachen im Untersuchungsgebiet weisen lediglich eine eingeschréankte Er-
schlieBung und Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur auf. Die Landschaftsbild-
qualitat ist allgemein hoch. Der Bereich angrenzend an die Wanderwege sowie die Kleingér-
ten besitzt eine hohe und das umgebende Gebiet besitzt eine mittlere Gesamtbedeutung fiir
das Erholen. Die verbleibenden Bereiche erhalten eine geringe Wertstufe.
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4.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

In dem vorliegenden Gutachten werden die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere in der Regel
gemeinsam als Arten- und Lebensgemeinschaften betrachtet. Die Bestandserfassung erfolg-
te getrennt.

Die floristische Bestandsaufnahme stiitzt sich auf Daten, die im Rahmen der Erarbeitung des
Griinordnungsplanes, jetzt Grinordnerischer Fachbeitrag, von April bis Oktober 2005 erfasst
wurden. Eine Nachkartierung beziiglich der Amphibien erfolgte im Frithjahr 2006.

Die Ergebnisse sind im M 1 : 2.000 bzw. 1: 5.000 dargestellt (Plan 2.1 bis 2.4).

4.2.1 Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet ist in drei sehr unterschiedliche Bereiche zu unterteilen:

 Die Knick- und Agrarlandschaft um den Steinfelder Redder. Sie weist ein recht enges
Knicknetz auf, das in den zuriickliegenden Jahren durch Knickanlagen ergénzt wor-
den ist. Lediglich im Bereich eines landwirtschaftlichen Betriebes im Osten ist das
Knicknetz etwas ausgediinnt. Bezeichnend fiir den GroRteil des Gebietes sind einige
naturnahe Aufforstungen sowie Brachen, die vor allem den Bereich eines ehemals
geplanten Wohngebietes einnehmen. Nach Auskunft der Stadt Oldesloe handelt es
sich um Fl&chen, die regelmaRig alle vier Jahre gemaht werden. Sie werden als Still-
legungsflachen in Plan Nr. 1 dargestellt und als solche im Text kurz charakterisiert
(s.u.).

» Walder am Travetal und Gehélzbestande siidlich der B 75 (einschlieBlich der Klein-
gérten).

¢ Siedlungsraum der Stadt Oldesloe.

4.2.1.1 Pflanzen

Lebensraumkomplex Knicklandschaft

Der groRte Teil der Wallhecken befindet sich in einem guten Zustand. Die Strauchschicht ist
dicht und weit ausladend entwickelt. Die Wille sind stabil und weisen eine eigensténdige
Krautschicht auf. Lediglich die erst vor wenigen Jahren angelegten Knicks besitzen noch
keine eigensténdige Bodenentwicklung, so dass die Feldschicht von Arten ruderaler Fluren
eingenommen wird.

Von Hasel und Hainbuchen dominierte Knicks herrschen vor. Die Zahl der Knicks mit alteren
Uberhéltern ist im Untersuchungsgebiet recht gering (vgl. Plan Nr. 2.1). Anders ist dies beim
Steinfelder Redder und einer Knickverzweigung im Zentrum des Betrachtungsraumes.

Seitlich beschnittene Knicks treten im Ostteil der Agrarlandschaft auf. Durch die deutlich ver-
schmélerte Strauchschicht ist ihre 8kologische Funktionsfahigkeit eingeschrankt.
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Im Gebiet sind vier naturnahe Aufforstungen vorhanden, im Tal der Woknitz zwei weitere. Es
wurden standortgerechte Laubgehélze gepflanzt. Vor allem die Bahnbdschung in der Ein-
schnittlage (vgl. Biotop 17) sowie die Gehdlzflachen éstlich oberhalb sind sehr naturnah. Al-
tere Eichen beherrschen die Baumschicht.

Sukzessionsflachen — also Flachen die seit mehr als 5 Jahren keiner Nutzung unterliegen —
sind nach § 15a altes LNatSchG besonders geschiitzt. Die entsprechenden Flachen wurden
daher mit Biotopbogen erfasst (Biotope 1, 4, 6, 7, 24).

Biotop 1 an der Bahn ist aus Dauergriinland hervorgegangen und recht artenreich. Biotop 24
dagegen ist vermutlich aus einem Acker hervorgegangen und artenarm. In die Sukzessi-
onsfladchen dringen erste Gehélze ein.

Einen deutlich anderen Charakter weist Biotop 7 als sommerwarme Sukzessionsfliche auf.
Aufgrund offenbar eher nahrstoffarmer Standortbedingungen hat sich eine kraut- und bliiten-
reiche Krautflur entwickelt. Offene Boden bereichern die Habitatvielfalt dieses kleinflachigen
Bereiches. Es besteht ein auffilliger Insektenreichtum.

Ein groRer Teil des westlichen Betrachtungsraumes wird von Stilllegungsfléchen eingenom-
men (s.0.), die alle vier Jahre gemaht werden. Sie sind forstfiskalisch als Waldflachen anzu-
sprechen. Sie wurden aus Griinden der Biotopentwicklung nicht aufgeforstet (schraffierte
Darstellung im Plan).

Dauergriinland wurde nur auf einer ungenutzten Koppel an der B 75 erfasst (westlich Biotop
4). Innerhalb dieser Koppel, die nach Siidwesten zu einer Senke abfillt, ist deutlicher Hang-
druckwassereinfluss zu beobachten. Im oberen Hangbereich besteht eine Vegetation, die
den artenreichen Feuchtwiesen des Calthions zuzuordnen sind. Pflanzenbesténde dieser Art
sind landesweit selten und stark gefahrdet und daher als wertvoll einzustufen.

Ackernutzung Uberwiegt im Osten der Knicklandschaft.

In der Knicklandschaft sind neun kleinere Gewasser vorhanden. Mit Ausnahme des Feuer-
I6schteiches einer Hofanlage im Osten sind alle Gewésser nach § 25 LNatSchG) besonders
geschitzt. In einer Senke an der B 75 besteht ein Seggenried (Biotop 13). AnschlieRend an
Biotop 3 besteht ein Seggenried, welches in ein Land-Schilfréhricht iibergeht (Biotop 2).

Lebensraumkomplex Niederung der Wéknitz

Im Tal der Woknitz tritt vor allem Dauergriinland auf. Die Weiden, die von Ost nach West bis
an die Bahnlinie erstrecken, werden méRig intensiv beweidet und nicht gedingt. Es ist eine
teilweise ausgesprochen artenreiche Weidegesellschaft entstanden, deren Krautreichtum
auffallig ist. AuBerdem wurde Flutrasen auf wechselnassen Standorten erfasst. Die Hange
sind z.T. als Intensiv-Griinland genutzt. AuRerdem befindet sich hier ein gréRerer Weiher.
Westlich davon befindet sich ein Ried der Steifen Segge mit seltenen und gefahrdeten Pflan-
Zzenarten.
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Lebensraumkomplex Traveniederung mit Hingen

An den Héngen des Travetals und &stlich der Kleingartenanlage erstrecken sich Walder. Sie
stocken auf lehmigen Bé&den.

Die Walder auf dem Steilhang sowie Auwalder sind besonders geschiitzte Biotope nach § 25
LNatSchG. Dabei handelt es sich um Perlgras-Buchenwald, die typische Pflanzengesell-
schaft auf den leicht entkalkten Béden der Jungmorane. Eschen-Buchenwald stockt dort, wo
Hangdruckwasser vorhanden ist. Der westliche Teil des Travehanges wies bis in jiingerer
Zeit offenbar einen Mischwald auf (Biotop 28). Aktuell ist ein starker Einschlag zu beobach-
ten. Im Ubergang vom Travehang zum Travetal nimmt der Grundwassereinfluss zu. Hier hat
sich ein Hainbuchen-Eschenwald entwickelt.

Die B 75 wird von einer Bergahorn-Allee gesdumt. Es handelt sich um einen &lteren Baum-
bestand. Sie ist nach § 25 LNatSchG geschiitzt. Hinzu kommen im Siidostteil machtige alte
Eichen. Da die B 75 auRerdem von Knickgehdlzen, sonstigen Hecken und dem Wald im Os-
ten gesaumt wird, wirkt sie fast wie ein Gehdlz, das die Verbindung zwischen den Lebens-
rdumen im Norden und denen im Siiden herstellt.

Siedlungsraum
In den randlichen Bereichen des westlichen Untersuchungsgebietes erstrecken sich Sied-
lungsgebiete.

Sudlich der B 75 handelt es sich um villenartige Grundstiicke mit groBen Géarten und groRem
Baumbestand.

Westlich der Bahnlinie besteht in dem schmalen Streifen, der zum Untersuchungsgebiet ge-
hort, hauptséchlich Einzelhausbebauung. Die Grundstiicke sind in der Regel klein und inten-
siv genutzt.

Abgrenzung der geschiitzten Biotope

Nach § 25 LNatSchG gelten besondere Vorschriften zum Schutz von Knicks. Dabei umfas-
sen Knicks die Walle mit ihrer gesamten Vegetation. Diese ist im Westteil sehr ausladend.
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Folgende Lebensrdume im Untersuchungsgebiet werden den nach § 25 LNatSchG bzw.
wurden den nach § 15a und § 15b altem LNatSchG geschiitzten Biotope zuzuordnen:

Biotop — Nr.

W N O oA W=

P e ™ G G G Sy
D G A WO =2 O

17
17.01

18
19

20
21
22

23
24

25
26
27
28

Bezeichnung

Sukzessionsfliche

Réhrichte

Naturnahes, nihrstoffreiches Kleingewisser
Sukzessionsflache

Steilhang und Knick
Sukzessionsflache

Sukzessionsflache

Tiimpel in ungenutzter Offenfliche
Tiimpel in ungenutzter Offenfliche
Tiimpel in ungenutzter Offenfliche
Steilhang und Knick

Seggenried

Sonstiges naturnahes Kleingewisser
Sonstiges naturnahes Feldgehdiz

Tiimpel in landwirtschaftlich genutzter Fli-
che

Sonstiges naturnahes Feldgehdlz

Steilhang und Gebiische feuchter und fri-
scher Standorte

Weidenfeuchtgebiisch

Ruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte

Rohrichte
Naturnaher Bach

Tiimpel in landwirtschaftlich genutzter Fii-
che

Weiher

Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte

Weidenfeuchtgebiisch
Eschen-Buschenwald
Auenwald und -gebiisch
Steilhang

LNatSchG § 25 (1) bzw altes LNatSchG. § 15a
(1) Nr.

6, altes LNatSchG § 15a (1) Nr.10
2, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 1d
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6¢
altes LNatSchG § 15a (1) Nr 10

9, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 8d
altes LNatSchG § 15a (1) Nr 10

altes LNatSchG § 15a (1) Nr 10

7,altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6b
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr6b
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6b
9, altes LNatSchG § 15a (1) Nr &d
2, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 1b
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6¢
9, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 8d
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6b

9, altes LNatSchG § 15a (1) Nr &d
9, altes LNatSchG § 15a (1) Nr &d

4, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 1¢c
altes LNatSchG § 15a (1) Nr 9b

2, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 1d
1, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 5a
7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr6b

7, altes LNatSchG § 15a (1) Nr 6a
altes LNatSchG § 15a (1) Nr 8d

4 altes LNatSchG § 15a (1
9, altes LNatSchG § 15a (1
4, altes LNatSchG § 15a (1
9, altes LNatSchG § 15a (1

Nric
Nr 8d
Nr 4d
Nr 8d

— N

Die erfassten geschiitzten Biotope sind in Karte 2.1 rot, mit Ausnahme der Knicks schraffiert
dargestellt. Die Abgrenzung der nach § 25 geschiitzten Biotope erfolgte gutachterlich. Sie
bedarf einer Bestatigung durch das Landesamt fiir Natur und Umwelt.

Biotopverbundachsen

Als groRBraumige Verbundachsen im oder angrenzend an das Untersuchungsgebiet sind die
Niederungen, der Steinfelder Redder sowie in MaRen die Gehélzbestande entlang der B 75

ZU nennen.
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Neben diesen Achsen weisen die Knicks kleinraumig Verbundfunktionen auf.

Bewertung
Tabelle 7: Landschaftsokologische (synoptische) Bewertung
Nr. | Landschaftsteil Natur- | Arten- | Struktur- | Seltenheit/ Beein- | Summe | Wert-
nédhe vielfalt | reichtum | Vorkommen | trichti- der stufe
gefihrdeter gung Punkte
Arten
(-gemein-
schaften)
| | Westlicher Teil der ++ + ++ + 6 2
Agrar- und Knickland-
schaft einschlielich des
Tals der Wéknitz
Il | Ostlicher Teil der Agrar- + + 2 4
und Knicklandschaft
Il | Walder, Gehéize und ++ ++ ++ + (N) 1 6 2
Kleingarten siidlich der Altholz
B 75
IV | Siediungsraum + ++ (N) 2 4
-1
Beeintréchtigungen:
N Hoher Nutzungsdruck in Teilbereichen
F Forstliche Uberformung

Die Beurteilung des Bestandes erfolgte nach folgenden Kriterien:

- Naturnghe
- Artenvielfalt
- Strukturreichtum
- Seltenheit / Gefahrdung
- Besondere tkologische Funktionen

In der vorstehenden Tabelle bedeuten:

Naturnédhe:

+++ sehr hoher Anteil naturnaher Elemente;
weitgehend naturnah/natiirlich

++ hoher Anteil naturnaher Elemente;
naturnah/naturlich

+ nennenswerter Anteil naturnaher
Elemente; bedingt naturnah

Strukturreichtum

Artenvielfalt:
++ (sehr) artenreich
+ mé&Rig artenreich

Seltenheit/Gefdhrdung:

++ mehrere/ausgedehnte gefahrdete
Arten/Lebensgemeinschaften

+ einzelne/einige/kleinere gefahrdete
Arten/Lebensgemeinschaften

++ sehr strukturreich
+ maRig strukturreich
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Aus der Summe der Bewertungspunkte wurde die Einstufung der Teilgebiete in eine fiinfstu-
fige Werteskala abgeleitet:

0-1 Punkt: Wertstufe 5 Landschaftsteil mit stark eingeschrinkten
6kologischen Funktionen

2-3 Punkte: Wertstufe 4 Landschaftsteil mit eingeschrinkten, jedoch
auch besonderen 6kologischen Funktionen

3-4 Punkte: Wertstufe 3 Landschaftsteil mit teils eingeschrinkten,
teils intakten 6kologischen Funktionen

5-6 Punkte: Wertstufe 2 Landschaftsteil mit iiberwiegend intakten

6kologischen Funktionen, einzelne
Einschrinkungen

> 7 Punkte: Wertstufe 1. Landschaftsteil mit weitgehend intakten
dkologischen Funktionen

4212 Tiere

Brutvogel
Das Untersuchungsgebiet wurde in Funktionsbereiche aufgegliedert:

- Knicklandschatft nérdlich der B 75: 53 Vogelarten
- Wohnbebauung am Traveufer: 29

- Kleingartenkolonie: 23

- Trave mit angrenzendem Hangwald: 41

Im Planungsraum wurden insgesamt 61 Brutvogelarten nachgewiesen. Mit dem Rebhuhn

kommt aber nur eine in Schleswig-Holstein gegenwartig als bestandsgefahrdet eingestufte

Brutvogelart vor (auBerhalb des geplanten Geltungsbereichs) sowie der Mausebussard und
das Teichhuhn als streng geschiitzte Bruter (im Gebiet des kiinftigen Geltungsbereichs).

Hinzu kamen mit der Rohrweihe und dem Schwarzspecht zwei streng geschitzte Vogelarten
des Anh. | der EU-Vogelschutzrichtlinie, die bestimmte Teile des Planungsraumes wahrend
der Brutzeit regelmaBig zur Nahrungssuche aufsuchten. Diese gehéren somit zum Nah-
rungsrevier und damit zum Kernlebensraum beider Arten wahrend der Brutzeit. AuRerdem
kommen Turmfalke und Sperber als streng geschiitzte Arten zur Nahrungssuche ins Gebiet.
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Amphibien
Tabelle 8: Amphibiennachweise in den Gewidssern um den Steinfelder Redder 2005 sowie deren
Einstufung in eine GréRenordnung
Gewds- Teichmolch Erdkrote Grasfrosch Moorfrosch Teich- | Artzahl
ser Nr. frosch | gesamt
3 2005:Zwei Larven 5 Ex. 2
2006: Zwei Adulte
Grofle klein klein
9 0
10 2 Larven 1
Grole Klein
11 0
Grole
16 0
13+14 6 Larven 2005:85 Laich- 5 Ex.
ballen rufen
20086: 35 Laich- 2006: 10
ballen Ex. rufen
GroBe mittel grofy klein
22 30 Larven 1 Rufer 5 Rufer 3
1 Laichballen 20 Ind.
Grofle grof3 klein klein klein
23 3 Larven 2005: Erdkroéte ruft Ca 80 3
Rufer
> 100 Ind.
Grole ? ? grof3
Feuer- 2005 und 2006: 1
16sch- Geringe Zuwande-
teich rung auf der B 75,
Hofanla- wenige Laich-
ge schnire
?**
Groe ?
** in dem sehr triben Wasser war die Sichtbeobachtung eingeschrankt.
? Vorkommen bzw. Grofe des Vorkommens nicht genau geklart.

Der vermutete Grasfrosch in Gewésser Nr. 3 konnte durch eine nochmalige Begehung nicht
bestatigt werden.

Fledermiuse

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschiitzte Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG.

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Im Rahmen der vorliegen-
den Untersuchung konnten davon 6 Arten nachgewiesen werden (vgl. Plan 2.4 im Anhang).

20
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Tabelle 9: Im Planungsraum nachgewiesene Fledermausarten
Nachweis Gber
Art RL SH BNatSchG Detektor oder Horch- | Sichtbeobachtung
box

Wasserfledermaus ) § + +
Myotis daubentonii

Fransenfledermaus

Myotis nattereri 3 § * +
Breitflugeifledermaus

Eptesicus serotinus v § * +
Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus D § + +
Rauhautfledermaus

Pipistrellus nathusii 3 § * +
Abendsegler

Nyctalus noctula B § + +

RL SH: Gefahrdungsstatus in Schieswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001)

Geféhrdungskategorien: 3: gefahrdet D: Daten defizitdir ~ V: Art der Vorwarnliste

BNatSchG: Art streng geschitzt gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG

Rote-Liste-Arten wurden durch Fettdruck hervorgehoben

*Der GroRe Abendsegler war (iber der ganzen Fiache mit dem Detektor und tber Sichtbeobachtung nachweisbar.
Er jagt vorzugsweise groRflachig im offenen Luftraum und ist durch StraRenverkehr in der Regel nicht gefahrdet.

Im Untersuchungsgebiet selbst konnten keine Quartiere von Fledermiusen ermittelt werden.
Aus dem weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes sind jedoch Quartiere und auch Wo-
chenstuben bekannt. Sowohl im Stadtgebiet von Bad Oldesloe als auch im éstlich angren-
zenden Waldgebiet ,Kneden®. Die Sommerquartiere von Zwerg- und Breitfliigelflederméusen
sowie von Abendseglern stehen offenbar in einem funktionalen Zusammenhang zur Unter-
suchungsflache, in der diese Arten jagen.

Die Jagdgebiete im potentiellen Baugebiet sind im besonderen: Steinfelder Redder ab B75
bis zur Kreuzung nach Poggensee, Bracheflédche im siidwestlichen UG zwischen Steinfelder
Redder, Bahnlinie und B75 im Siiden, zwischen Bahntrasse und Steinfelder Redder in West-
Ostrichtung verlaufender Knick im Nordwesten und die Allee entlang der B75:

Im zukiinftigen Baugebiet sind auRerdem zwei Flugkorridore ermittelt worden: Zwergfleder-
méause aus dem Stadtgebiet von Bad Oldesloe fliegen von der B 75 und der Trave kommend
in den Steinfelder Redder ein und Zwergfledermause sowie Breitfliigelfledermause nutzen
einen nérdlich liegenden Knick als Leitstruktur bei ostwarts gerichteten Durchfliigen.

Sonstige Hinweise

Die Trave ist als Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung ( GGB 2170-320 »1ravetal’) fir das
europdische Schutzgebietssystem gemeldet. Zu den Erhaltungszielen dieses Gebietes ge-
hort die Wiederherstellung der Langsdurchgéngigkeit der Trave fir wandernde Fischarten.
Die Trave stellt einen Wanderkorridor fiir Fischotter, Meer- und Flussneunauge dar. Sie ist
aullerdem potentieller Lebensraum fiir Steinbeiler und Bachmuschel. Diese Arten sind ge-
geniiber Sedimenteintrag sowie Niedrigwasser, aber auch - aufgrund der Mdéglichkeit der
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Sedimentaufwirbelung - gegeniiber einer wesentlichen Zunahme hydraulischer Belastung,
sehr empfindlich.

Ein Planfeststellungsverfahren der Stadt Bad Oldesloe zum Umbau des Sohlabsturzes wur-
de zwischenzeitlich abgeschlossen. Durch die Gestaltung des Bauwerkes wird ein fisch-
freundliches Profil erreicht (ausreichende Wasserstéande fiir das Uberwinden der Sohlgleite,
Mindestwasserstdnde in Kolken auch bei Niedrigwasser). Unterhalb und oberhalb der
Sohlgleite werden sich die bestehenden Strémungsgeschwindigkeiten nicht verdndern:

Tabelle 10: FlieRgeschwindigkeiten der Trave an der Sohlgleite bei Bemessungsabfiiissen
Vor Sohigleite Nach Sohlgleite
(mit Veranderung nach
Einbau)

MNQ |ca. 0,2-0,4 m/s ca. 0,3-0,8 m/s
(max. + 0,22 m/s)

MQ |ca. 0,5-0,7 m/s ca.0,5-1,0m/s
(max. + 0,21 m/s)

330Q |ca. 0,7-0,9 m/s ca.0,7-1,1m/s
(max. + 0,17 m/s)

HQiqo | ca. 1,3-1,8 m/s ca. 1,2-1,8m/s
(max. + 0,02 m/s)

Anmerkung: MNQ:  mittleres Niedrigwasser
MQ: Mittelwasser
330Q: Abfluss, der an 330 Tagen/a nicht iiberschritten wird
HQ100: hundertjshriges Hochwasser

(Quelle: GREUNER-PONICKE 2005)

4.2.2 Bestehende Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen fur dieses Schutzgut durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung auf Ackerflachen, die Barrierewirkung der B 75, den naturfernen Ausbau der FlieRge-
wasser und Nahrstoffeintrag in die Kleingewésser.

AuBerdem ist bereits jetzt der Stérfaktor durch Erholungssuchende mit ihren Hunden hoch.
Davon sind vor allem die Brutvogel betroffen.

4.2.3 Bewertung

Die Lebensraumtypen werden wie folgt bewertet:

Tabelle 11: Bewertung Vegetation
Vegetationstyp Wertstufe
Knicks mittel

Aufforstungen und kleinere Gehéize | mittel

Stilllegungsflachen und Sukzessi- hoch - mittel
onsflachen
Dauergrinland mittel
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Vegetationstyp Wertstufe
Intensivgrinland maRig
Acker gering
Gewasser und Sumpfe hoch
Feuchtgrunland hoch

Anmerkung:

héchste Wertstufe wurde im Untersuchungsgebiet nicht erreicht

(Wertstufen: sehr hoch, hoch, mittel, maRig, gering)

Das Gutachten wertet aus 6kologischer Sicht als schwerwiegendsten Eingriff die Zerstérung
» der Gewéasser und Siimpfe (Biotope 3 und 13 und 14), des artenreichen Feuchtgriin-
landes westlich Biotop 4, der alten Knicks, der Sukzessionsfldchen von Biotop 4 und
7, der Gehdlze an der Bahn,
e der Gehdlzanpflanzungen sowie der neueren Wallhecken,
o gefolgt von den Stilllegungsflachen.
e Am Ende stehen Intensivgriinlander und Acker.

Die Reihenfolge der Aufzahlung gibt die Eingriffsschwere wieder.

Tabelle 12:

Bewertung der Brutvégellebensraume

Funktionsraum

1. Bewertungsschritt

2. Bewertungsschritt

Knickland-
schaft nérdlich
derB 75

Vogelbrutgebiet mit landes-
weit tiberdurchschnittlichen
Siedlungsdichten von 8
typischen Knick- und Feld-
gehdlz-Arten (> 10 RP/10
ha): >> hohe Bedeutung

Die Knicklandschaft zeigt eine dichte Besied-
lung mit knicktypischen Vogelarten, die deut-
lich {iber dem Durchschnitt schieswig-
holsteinischer Knicks liegen dirfte. Auch in
der Gesamtschau ist die Vogelbesiedlung als
arten- und individuenreich anzusehen. Das
Potenzial fiir die Besiedlung mit weiteren
bestandsgefahrdeten Arten wie Neuntéter,
Wachtel, Nachtigall oder Feldlerche wird als
hoch eingestuft.

Wohnbebau-
ung am Trave-
ufer

Vogelbrutgebiet mit tiber-
durchschnittlicher Artenviel-
falt (193% des Erwartungs-
wertes der Arten-
Arealkurve): >> mittlere
Bedeutung

Der FR ist aufgrund seiner Heterogenitat
Uberdurchschnittlich artenreich. Die Leitar-
tengruppe der Gartenstédte ist zu groRen
Teilen présent. Spezialisierte oder empfindli-
che Arten fehlen jedoch ebenso im Repertoire
wie gefahrdete.

Kleingartenge-
lande

Vogelbrutgebiet mit tber-
durchschnittlicher Artenviel-
falt (193% des Erwartungs-
wertes der Arten-
Arealkurve): >> mittlere
Bedeutung

Die Vogelgemeinschaft der Kleingérten in
typischer Form und vollstandig reprasentiert
ist. Ferner ist der Lebensraum mit 193% des
Erwartungswertes der Arten-Areal-Kurve als
weit Uberdurchschnittlich artenreich einzustu-
fen

Trave mit an-
grenzendem
Hangwald

Vorkommen einer Art des
Anh. | EU-VSRL, die bun-
des- bzw. landesweit nicht
gefahrdet ist (Schwarz-
specht, Kernlebensraum zur
Brutzeit) >> mittlere Bedeu-
tung

Vogelbrutgebiet mit Uber-
durchschnittlicher Artenviel-
falt (200% des Erwartungs-
wertes der Arten-
Arealkurve): >> mittlere
Bedeutung

Das Gebiet hat zumindest eine landkreisweite
Bedeutung als Brutort fir die Schellente.
Auch wenn diese Art zur Zeit nicht gefahrdet
ist, so lebt doch in Schleswig-Holstein ein
Grofteil der bundesdeutschen Population.
Insgesamt ist der Lebensraum trotz der ho-
hen Stérungsintensitat als ungewshnlich
artenreich einzustufen. Die Brutvogelgemein-
schaft diirfte bis auf einige stérungsempfindli-
chen und/oder seltene Arten nahezu vollstin-
dig représentiert sein. Mit dem Mausebus-
sard, dem Teichhuhn und dem Schwarz-
specht (Nahrungsrevier) kommen drei streng
geschiitzte Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatschG vor.
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Bewertung der Amphibien

Tabelle 13: Bewertung der Vorkommen eines Fundortes
Gewdsser-Nr. Landesweite Bedeutung des Vorkommens Artzahl
Sehr hohe hohe Be- Mittlere MaRige Geringe
Bedeutung deutung Bedeutung | Bedeutung | Bedeutung
2 2
0
10 1 1
11 0
13+14 1 2 3
16 0
22 1 3
23 Mind. 1 2 3
Feuerléschteich 1 1

Der Untersuchungsraum weist durchaus eine Reihe naturnaher Lebensraume auf, die fiir
Amphibien als Ganzjahreslebensraum geeignet sind. Ein enges Knicknetz in gutem Zustand,
das in neuerer Zeit durch zahlreiche Knickanlagen erganzt worden ist, etliche Aufforstungen
und nicht zuletzt die Walder am Travetal sind vorhanden. Dass trotzdem nur die allgemein
haufigsten Arten der Amphibienfauna auftreten, hat seine Ursachen offenbar im Fehlen ge-
eigneter Gewésser. Lediglich drei der Gewésser sind als gute Laichhabitate anzusprechen:
Biotope 13+14, 22 und 23, wobei Gewésser 23 durch starken Nahrstoffeintrag sehr wohl
beeintrachtigt ist. Gewasser mit einer Eignung fir den Kammmolch oder den Laubfrosch
fehlen.

Die B 75 trennt aktuell bereits das Laichgewésser 13/14 von den sehr geeigneten Ganzjah-
reslebensrdumen an der Trave. Mit Sicherheit erleiden die hier auftretenden Grasfrésche
und Teichmolche Verluste bei ihren Wanderungen vom und zum Laichgewasser. Trotz die-
ser Vorbelastung treten in dem Gewasser groRe bzw. mittelgroRe Bestinde der Arten auf.
Die Verluste kdnnen offenbar aufgrund der hohen Lebensraumeignung teilweise kompensiert
werden.

Alle Amphibienarten sind besonders geschiitzt. Streng geschiitzte Arten kommen nicht vor.

Fledermiuse

Nach dem derzeitigen Untersuchungsstand kann das Kartiergebiet als Fledermauslebens-
raum von Gberwiegend mittlerer bis geringer Bedeutung eingestuft werden. Zwei lineare,
gehdlzbestandene Teilbereiche besitzen eine hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum.
Das Gesamtgebiet bietet sechs Fledermausarten Teillebensraume. Die Teilbereiche sind auf
Grund ihrer Uiberwiegenden linearen Ausbildung und ihrer Verkniipfung in einem réumlich-
funktionalen Zusammenhang fir die lokale Fledermausfauna zu sehen.
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Die Bewertung der Lebensraume im Untersuchungsgebiet zeigt insgesamt die hohe Wertig-
keit der Knicks und Gehdlzflachen als Lebensraum fiir Brutvégel mit Leitlinien fir die Fle-
derméuse und Verbundkorridoren fiir andere Organismen.

Eine insgesamt hohe Wertigkeit zeigen die Kieingewasser, insbesondere der Komplex mit
Réhrichten und Sukzessionsflachen im Siidwesten des kiinftigen B-Plan-Geltungsbereiches
und im Siiden an der B 75 im Zusammenhang mit den vorhandenen Aufschittungen.

Insgesamt ist der strukturreiche westliche Teil des Geltungsbereichs wertvoller als der stli-
che.

4.3 Schutzgut Boden

4.3.1 Bestandsaufnahme

Das engere Untersuchungsgebiet umfasst als geomorphologisch schutzwilrdigen Bereich
(Geotop) teilweise das ,Travetal‘. Oberhalb des geplanten Baugebietes grenzen an den
~Steinfelder Redder” It. geologischer Karte (RANGE, 1932) Wallberge sog. Drumlins an.

Die Oberfiachenform des Gebietes entstand in der letzten Eiszeit und der Zeit bis heute. Es
wurde Geschiebemergel abgelagert.

Naturraumtypisch ist das typische bewegte Relief der Jungmoranenlandschaft mit Senken
und Hochpunkten. Darin ist das Travetal (subglaziale Abflussrinne) eingeschnitten.

Das Gebiet weist vorwiegend lehmige Béden und nur in einem kleinen Teilbereich kiesige
Sande bzw. postglaziale Abschwemmbéden auf. Auf den Lehmen entwickelten sich Braun-
erden, die in Senken zur Pseudogleyung neigen. Kleinraumig tritt in Hangbereichen oberhalb
der B 75 Hangwasser auf, so dass dort kleinflachig Gleyboden (Parabraunerde-Gley) auf
Lehmbdden ausgebildet sein dirften. In einem kleinen Bereich im Siidwesten treten unter
einer flachen Geschiebelehmabdeckung Sande auf.

4.3.2 Bestehende Vorbelastungen

Im folgenden aufgelistete und in Karte 3 dargestellte Vorbelastungen des Schutzgutes Bo-
den treten im Betrachtungsraum auf:

* Intensive landwirtschaftliche Nutzung
Veranderung der urspriinglichen Béden und deren Struktur durch mechanische Belas-
tungen und Bodenbearbeitungen, chemische Belastung durch Diingemittel und Pestizi-
de, Veranderung der Bodenwasserverhiltnisse;
Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung treten vorwiegend auf A-
ckerfldchen, z.T. aber auch auf Griinlandflachen auf. Diese Vorbelastungen treten nahe-
zu flachig im Untersuchungsraum auf und sind in Karte 3 nicht dargestellt.
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= Verkehrsfladchen / Gewerbetriebe
Verlust der Werte und Funktionen des Bodens durch Versiegelung oder Teilversiege-
lung, Strukturverénderungen durch Bodenverdichtung, Schadstoffbelastungen, auch der
angrenzenden Bereiche
Im Betrachtungsraum sind dies die B 75, die beiden Bahnlinien und der Gewerbebetrieb.

= Aufschiittung/Abgrabungen
Veranderung der urspriinglichen Béden und deren Struktur durch Auflast, Aufbringen
ortsfremder Béden; Zerstérung gewachsener Bodenhorizonte und -funktionen
groRere Aufschiittungen sind im Bearbeitungsgebiet durch die ehemaligen Baumaf-
nahmen (vorhandenes Gewerbe, Kanal- und Straenbauarbeiten) sowie die Anlage des
Bahndammes in der Traveniederung erfolgt; Abgrabungen wurden durch die Bahnein-
schnitte und eine kleine ehemalige bauerliche Entnahmestelle am ,Steinfelder Redder*
verursacht.

» Verlust geomorphologisch schutzwiirdiger Bereiche
Sog. Geotope sind in erster Linie durch Abgrabung/Aufschiittung in ihrer schutzwiirdigen
Morphologie bedroht;
die unter den Stichpunkten ,Aufschittung” und ,Abgrabung“ genannten Vorbelastungen
sind auch als Vorbelastungen des geomorphologisch schutzwiirdigen Bereichs , Trave-
niederung® zu sehen.

= Aligemeine und latente Belastungen durch Schadstoffe in der Luft

4.3.3 Altstandorte/Ablagerungen

im Bereich einer ehemaligen Tankstelle werden Reste unterirdischer Tankanlagen vermutet.
Hier finden im Rahmen der Bauleitplanung noch genauere Untersuchungen statt. AuRerdem
befindet sich im Bereich der ehemaligen b&uerlichen Entnahme oberflichige Mallablagerun-
gen.

Das Gutachten (Diimcke 2006) hat ergeben, dass es sich bei den Ablagerungen auf Flur-
stiick 48/2 um humosen Boden handelt, in den Abfélle eingelagert sind (z.B. Ziegelreste,
Holzreste, Glas, Textilreste u.a.). Chemische Analysen haben kein Gefahrenpotenzial ge-
zeigt. An der Libecker StraBe 107a, dem ehemaligen Tankstellengrundstiick, wurde unter
der Mutterbodenschicht noch die Zapfinseloberflache aufgefunden.

Die Sondierungen haben bis zu 3,4 m méachtige Auffullungen aus Sand und bindigem Mate-
rial mit geringem Anteil an Bauschuttresten ergeben. In keiner Sondierung wurden Hinweise
auf eine Belastung auf Kohlenwasserstoffe gefunden. Dieses Ergebnis stiitzt sich nur auf die
organoletische Ansprache. Eine spezielle Analyse liegt nicht vor. Auf Grund der vorgefunde-
nen Bodenverhéltnisse und der Sondierungsergebnisse liegt derzeit kein Gefahrenpotenzial
vor. Bei einer Nutzungsanderung ist die Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn zu
beteiligen.
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Bewertung

GemaR § 2 (2) BBodSchG erfiillt der Boden im Sinne des Gesetzes folgende Funktionen:

1. natiirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-

nismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrkreisléu-

fen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere zum Schutz des

Grundwassers.

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktion als

a) Rohstofflagerstitte

b) Flache fiir Siedlung und Erholung
c) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentiiche Nutzungen, Verkehr, Ver- und

Entsorgung

Die Bewertung des Bestands im Schutzgut Boden orientiert sich an folgenden zu erwarten-
den bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 14: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Schutzgut Boden
Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung

Schadstoffemissionen durch
Baustellen- und Kfz-Verkehr

Gefahr der Versickerung von
Betriebsstoffen

Verunreinigung des Bodens

Deposition in Boden, Wasser,
Vegetation; Losung im Ablauf-
wasser

Verénderung des Bodenchemismus

Abwasser

Sammiung und Ableitung
von Oberflaichenwasser

Verénderung der Wasserbe-
schaffenheit (Stoffeintrage) und
Wassermengen

Veranderung von Standortverhaltnissen

Hydraulische Belastung des Vorfluters (Trave)
und Zufuhr von Sedimenten und damit der
Wasserorganismen

Punktuelle Grundwasserbe-
einflussung durch Herstel-
lung von Baugruben etc.

(temporére) Grundwasserabsen-
kung/(temporéarer) Grundwasser-
stau

Zersetzung organischer Boden

Grundwasserbeeinflussung
durch Bauwerksgrindung

Potentiell dauerhafte Grundwas-
serabsenkung

Zersetzung organischer Béden

Uberbauung durch Einzel-
handel

- Gewerbebetriebe

- Parkplatze

- ErschlieBungsflachen

- Ver- und Entsorgungsein-

richtungen

Flachenbeanspruchung

Uberbauung und Versiegelung gewachsener
Bodenschichten

Uberformung morphogenetischer Strukturen
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Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt bezogen auf seine Empfindlichkeit gegeniiber den
Wirkungen. Beim Schutzgut Boden ergibt sich die Empfindlichkeit gegeniiber den oben ge-
nannten Wirkungen direkt aus der Bedeutung. In dem vorliegenden Gutachten als planungs-
relevant zur Ermittlung der Bedeutung werden folgende Funktionen eingestuft:

= Dbiotische Lebensraumfunktion
= Pufferungs- und Filterfunktion
= Produktionsfunktion
» [nformationsfunktion

Fur jede der einzelnen Funktionen werden den Béden (Teil-)Bedeutungsstufen zugeordnet,
die Uber eine definierte Matrix in einer Uibergreifenden Bewertung fiir das Schutzgut Boden
zusammengefasst werden. Dabei werden die bebauten und versiegelten Fléchen ausge-
nommen.

Biotische Lebensraumfunktion

Eine wichtige Grundlage zur Ermittlung der Bedeutung des Bodens fiir die biotische Lebens-
raumfunktion sind die floristischen Kartierungen, die dem GOP, jetzt Griinordnerischer Fach-
beitrag, zugrunde liegen. Die Ergebnisse werden in das vorliegende Gutachten iibernommen
und im Folgenden fiir das erweiterte Untersuchungsgebiet beschrieben.

Hochwertige Biotopflachen o.g. Kartierungen sind i.d.R. als Indikatoren fiir naturnahe Bo-
denverhaltnisse und damit auch in der heutigen Kulturlandschaft seltene Bodentypen an-
wendbar.

Eine weitere wichtige Grundlage fiir die Ableitung der Bedeutung des Bodens fiir die bioti-
sche Lebensraumfunktion ist das Biotopentwicklungspotenzial der Bodenarten und —typen.
Hohes Biotopentwicklungspotenzial wird Extremstandorten oder Standorten mit besonderen
Standortkombinationen zugerechnet. Hierzu gehéren im Allgemeinen nasse und stark feuch-
te Boden, dirre und stark trockene Béden, sauer-néhrstoffarme Béden und alle Moorbéden.
Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Feucht- und Nass- sowie Trocken- und Magerbiotope lie-
fern deshalb Hinweise auf bedeutende Béden.

Bei Auswertung der Unterlagen ergibt sich fir das Untersuchungsgebiet die Einteilung in
folgende Wertstufen der Lebensraumfunktion:

* Hohe Bedeutung: Flachen, die als flachig zusammenhéngender Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere aktuell eine besondere (sehr hohe und hohe) Bedeutung aufweisen; ihnen
wird eine hohe biotische Lebensraumfunktion zugeordnet

* Mittlere Bedeutung: Flachen, die als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aktuelle eine
allgemeine (mittlere, maRige und geringe) Bedeutung, gleichzeitig aber Bodenarten und -
typen mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial aufweisen; im Untersuchungsgebiet
nicht vergeben.
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* Geringe Bedeutung: Flachen, denen keine oder nur geringe Bedeutung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere zugeordnet wurde und deren Bodenarten und -typen kein beson-
ders Biotopentwicklungspotenzial aufweisen

Pufferungs- und Filterfunktion

Bdden bilden im Stoffhaushalt der Okosphére ein natiirliches Reinigungssystem, das emit-
tierte Schadstoffe in gewissem Umfang aufzunehmen, zu binden und durch Um- oder Abbau
aus dem Stoffkreislauf der Okosphére zu entfernen vermag. Dabei geht es um die Filterfunk-
tion und die Pufferfunktion des Bodens.

* Hohe Bedeutung: Béden der Grund- und Endmoréne (gut durchliiftet, ndhrstoffreich und
gut basenversorgt mit hohem Filter- und Puffervermégen),
z.B. Braunerde mit Anzeichen von Podsolierung, lessivierte Braunerden. Dies trifft auf
den gréRten Teil des Untersuchungsgebietes zu.

* Mittlere Bedeutung: Beckenbildungen (wechselnde Wasserverhiltnisse, schlechte
Durchluftung, meist sauer und nahrstoffarm mit mittlerem Filter- und Puffervermégen)
sowie holozéne Bildungen mit hohem Anteil organischer Substanz (hohe Filterwirkung,
jedoch geringe Pufferwirkung und starke Anreicherung von Schadstoffen), z.B. Nieder-
moor, stark podsolierte Braunerden.

= Geringe Bedeutung: Grund- bzw. stauwassernahe Béden mit fehlendem oder geringe-
rem Anteil organischer Substanz, z.B. Gley, Pseudogley, Gley-Pseudogley, Anmoorgley,
Niedermoorgley und Auengley. Dies sind Teile der Niederungsbdden an der Wéknitz
sowie die Traveniederung

Produktionsfunktion

Unter der Produktionsfunktion oder auch der Ertragsfunktion des Bodens wird die Fahigkeit
des Bodens verstanden, den Pflanzen land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung als Standort
zu dienen.

Die Ermittlung der Bedeutung dieser Bodenfunktion ist abhéngig von der Ertragsfahigkeit des
jeweiligen Bodensubstrates.

Die Bedeutung der Ertragsfahigkeit ist direkt abhéngig von der Ackerzahl der Bodentypen:
= Hohe Bedeutung: Ackerzahl i.d.R. > 60

* Mittlere Bedeutung: Ackerzahl i.d.R. 30 - 60

= Geringe Bedeutung:  Ackerzahl i.d.R. < 30

Die wesentlichen Teile des Untersuchungsgebietes sind ackerbaulich hochwertig.

Informationsfunktion

Als Indikatoren zur Bewertung der Informationsfunktion von Béden werden das Vorhanden-
sein von geomorphologischen Funktionen sowie von seltenen Bodentypen herangezogen.
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Die Bewertung beschrénkt sich auf die Ausweisung geomorphologisch schutzwiirdiger Be-
reiche (Geotope), da seltene Bodentypen nicht vorhanden sind.

Zusammenfassende Bewertung

Oben genannte Wertungskriterien fithren tiber folgende Methodik zur Bewertung des Kon-
fliktpotentials des Bodens:

Tabelle 15: Bewertungsmatrix fiir das Schutzgut Boden
Wertungskriterien Bedeutungsstufen der Teilkrite- Wertung
rien/Bodentypen
- biotische Lebens- :ﬁtizl
raumfunktion -
gering
) hoch 1 x hoch bzw.
- Pufferungs- und Fil- . 2 -3 xhoch - i
terfunktion mltt'el bedeutend > 2 x mittel Restflachen
gering bedeutend
hoch
- Produktionsfunktion | mittel
gering
Gesamtbedeutung der Fldchen fiir das Schutzgut Boden hoch mittel gering

Die Bedeutung der Flachen ist in Karte 3 dargestellt. Aufgrund der Vegetation, der Bodenar-
ten und der jeweils etwas héheren Bodenwassersténde sind das westliche sowie das nérdli-
che (Woknitzhdnge und -niederung) Untersuchungsgebiet und die Travehange fiir das
Schutzgut Boden von héherer Bedeutung.

4.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird tber die Teilschutzgiiter ,Grundwasser* und ,Oberflachenge-
wésser” bearbeitet, die getrennt voneinander erfasst und bewertet werden. Bestand und Be-
wertung sind in Karte 4 dargestellt.

4.41 Bestandsaufnahme

Teilschutzgut Grundwasser

Wasserschutz- oder Wasserschongebiete sind im erweiterten Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden. Uber die Grundwasserwasserverhéltnisse liegen nur im engeren Untersu-
chungsgebiet Aussagen aus dem Baugrundgutachten vor: Bei den 7 m tiefen Bohrungen
wurde das Grundwasser fast nie erreicht. Eine Ausnahme bilden Hangbereiche im Sudwes-
ten des Gebietes nérdlich der B 75. Lt. Schreiben der Unteren Wasserbehérde (31.01 .2006)
muss im Gebiet mit artesischem Grundwasser gerechnet werden. Quellen sind im Plangebiet
nicht bekannt.
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Fur die Grundwasserneubildung spielt das Gebiet aufgrund der tiberwiegend bindigen Béden
eine untergeordnete Rolle.

Teilschutzgut Oberflichengewisser

Im erweiterten Untersuchungsgebiet selbst sind FlieRgewasser vorhanden:
* Die Trave (FFH-Gebiet DE 2127-391 ,Travetal®) im Siiden und
= Die W6knitz als Zufluss der Poggenbek im Norden.

Ein nérdlich der gewerblichen Bauflache verrohrter Graben mit oberflachigem Wasserfluss
ist kein klassifiziertes Gewasser mehr. Er ist als Kanalisation eingestuft und wird direkt ohne
Rickhaltung in die Trave abgefiihrt.

Dariiber hinaus weist das erweiterte Untersuchungsgebiet 9 Kleingewéssern auf. Die vor-
handenen Teiche liegen verteilt im gesamten Gebiet in kleinen Senken, die wahrscheinlich
von Hangdruckwasser gespeist werden. Bei zwei Kleingewéassern, die nérdlich des Redders

liegen dirfte es sich um echte Sélle handeln. Kleingewésser sind nach § 25 LNatSchG ge-
schiitzt.

Zur Trave siehe Angaben in Kapitel 4.2.1.

4.4.2 Bestehende Vorbelastungen

Im Untersuchungsbereich sind folgende Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser/Gewésser
aufzufithren:

= [ntensive landwirtschaftliche Nutzung
Stoffeintrége (Nitrat, Pflanzenschutzmittel und andere wassergefahrdende Stoffe);
Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, Einlauf von Drénagen

= Verkehrsflachen / Gewerbetriebe
durch Flchenversiegelung Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch geringe-
re Versickerung, Gefahr durch Schadstoffeintrédge auch der angrenzenden Bereiche
als Vorbelastungen im Betrachtungsraum sind die B 75 sowie der Gewerbebetrieb zu
nennen

= Abgrabung
Verminderung schiitzender Deckschichten und damit erhhte Gefahr von Stoffeintréagen
in das Grundwasser;
Abbauflache am Steinfelder Redder und Abgrabung der Bahnlinie nach Neumiinster

= Gewd&sserausbau, naturfern
Verénderung oder Zerstdrung der natiirlichen Gewassermorphologie und ~zonierung,
Unterbrechung der Funktionsbeziehungen Gewésser/Aue, Verschlechterung der Was-
serqualitat;
im Untersuchungsraum sind alle FlieBgewasser in unterschiedlicher Schérfe durch natur-
fernen Gewéasserausbau vorbelastet bzw. durch Verrohrungen in ihrer Verbund- und Le-
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bensraumfunktion beeintréchtigt. Die Trave besitzt zudem einen Sohlabsturz. Dieser soll
naturnah umgestaltet werden. Ein Planfeststellungsverfahren 1auft.

= Allgemeine und latente Belastungen durch Schadstoffe in der Luft

4.4.3 Bewertung

Zur Ermittlung der Bedeutung bzw. der Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser ist zu be-
achten, dass dieser als kompakter Kérper im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes zu be-
werten ist. Dabei bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den getrennt betrachte-
ten Teilschutzgitern Grundwasser und Oberflichengewésser.

Bezogen auf die im Kapitel 3 genannten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
des geplanten Vorhabens werden die Teilschutzgiiter im Folgenden hinsichtlich der einzel-
nen Kriterien bewertet. Dabei werden die bebauten und versiegelten Flachen bei der Ermitt-
lung der Bedeutung/Empfindlichkeit ausgenommen.

Teilschutzgut Grundwasser

Die Bewertung des Bestands im Schutzgut Wasser/Teilschutzgut Grundwasser orientiert
sich an folgenden zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 16: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Teilschutzgut Grundwasser
Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung
Schadstoffemissionen durch | Gefahr der Versickerung von Verunreinigung des Grundwassers
Baustellen- und Kfz-Verkehr | Betriebsstoffen
Deposition in Boden, Wasser, Belastung von Grundwasser
Vegetation; Lésung im Ablauf-
wasser

Punktuelle Grundwasserbe-
einflussung durch Herstel-
lung von Baugruben etc.

(temporare) Grundwasserabsen-
kung/(temporarer) Grundwasser-
stau

Lokale Veréanderung des Grundwasserstandes

Grundwasserbeeinflussung
durch Bauwerksgriindung

Potentiell dauerhafte Grundwas-
serabsenkung

Veranderung des Grundwasserstandes

Uberbauung durch -
- Wohngebaude

- Parkplatze

- Verkehrsflachen

- Ver- und Entsorgungsein-
richtungen

Flachenbeanspruchung

Verminderung der Grundwasserneubildung
durch Uberbauung und Versiegelung
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Bei der Bewertung des Grundwassers bezogen auf die oben genannten Wirkungen kommen

folgende Kriterien zum Ansatz:

* Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag
* Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Absenkung bzw. Anhebung und Freile-

gung artesischer Quellen

* Bedeutung der Flachen fiir die Grundwasserneubildung

Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag

Die Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen ist umso héher, je geringmachtiger und
durchléssiger die den Grundwasserleiter tiberlagernden Deckschichten sind.

Bei dem Geschitztheitsgrad des obersten Grundwasserleiters werden drei Stufen unter-

schieden:

Tabelle 17: Geschiitztheitsgrad des obersten Grundwasserleiters

Geschiitztheitsgrad

Art, Ausprégung und Méachtigkeit der Deckschich-
ten

A Grundwasser gegeniber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschitzt

- ungespanntes Grundwasser im Lockergestein (Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone
< 20 %), Flurabstand < 10 m

B Grundwasser relativ geschitzt

- ungespanntes Grundwasser im Lockergestein, Flur-
abstand > 10 m

- Grundwasser unter geologisch gestérten Deckschich-
ten, Flurabstand > 10 m

- Grundwasser in Flusstalern unter anmoorigen Deck-
schichten

- Grundwasser in Gebieten mit wechselhaftem Aufbau
der Versickerungszone (bindige Anteile 20 - 80 %)

- gespanntes Grundwasser mit geringméchtiger bindi-
ger Bedeckung (Anteil bindiger Bildungen an der Ver-
sickerungszone > 80 %), Flurabstand < 5m

o} Grundwasser geschitzt

- gespanntes Grundwasser im Lockergestein (Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone
> 80 %), Flurabstand > 10 m

Far den engeren Untersuchungsbereich liegt eine gutachtliche Stellungnahme zu den Bau-
grundverhaltnissen vor (SCHULZE, R., DIPL. ING. 1984). Auflerdem wurde die Unterlage zur
Umweltvertréglichkeitspriifung fir den Steinfelder Redder von 1986 (AG WELLNITZ / PIETSCH)

zugrunde gelegt.

Es wird in hohe, mittlere und geringe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag unterschieden. Dabei ergibt sich die Empfindlichkeit direkt aus dem Geschiitzt-

heitsgrad:

- Geschutztheitsgrad A =
- Geschutztheitsgrad B =
- Geschitztheitsgrad C =

hohe Empfindlichkeit
mittlere Empfindlichkeit
gering Empfindlichkeit
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Dariiber hinaus wird aufgrund besonderer Standortverhélinisse Verndssungszonen und
grundwassernahe Flachen sowie unabhéngig von der Art, der Auspragung und der Méchtig-
keit der Deckschichten Wassergewinnungsgebieten eine hohe Empfindlichkeit zugeordnet.
Vernéassungszonen bzw. grundwassernahe Fléchen sind im Siiden des Gebietes vorhanden.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag ist in Karte 4 darge-
stellt. Aufgrund von Topografie und Bodenverhéitnissen (bindige Béden) ist das Untersu-
chungsgebiet insgesamt nicht von hoher Bedeutung firr das Schutzgut Wasser. Mittlere Wer-
te werden in den Niederungen und in den slidwestlichen Randflachen mit Stauwasser er-
reicht.

Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Absenkung bzw. Anhebung
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Grundwasserverénderungen ist abhingig
von den Grundwasserflurabsténden. Darauf aufbauend wird folgende Werteskala festgelegt:

- geringe Flurabsténde (0,5 bis 3 m) = besondere Empfindlichkeit
- hohe Flurabsténde (3 bis 7,5 m) = allgemeine Empfindlichkeit

Bei geringen Flurabsténden ist davon auszugehen, dass es sich um grund- bzw. stauwas-
serbeeinflusste Standorte handelt. Bei diesen Standorten stellen die Bodenfeuchte bzw. das
pflanzenverfiigbare Bodenwasser einen entscheidenden Faktor fiir die Auspragung der un-
terschiedlichen Biotoptypen dar. Diese zeichnen sich durch eine héhere Empfindlichkeit ge-
geniber Stérungen der Grundwasserverhéltnisse aus.

Die Grundwasserflurabstédnde und die davon abhéngige Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenliber Absenkung bzw. Anhebung ist in Karte 4 dargestelit

Bedeutung der Flachen fiir die Grundwasserneubildung

Grundwasserneubildung ist der Vorgang, bei dem durch natiirliche Infiltration und/oder Ver-
sickerung von Niederschlag und/oder Oberflaichenwasser Grundwasser entsteht. Die Werte
der Neubildung sind von verschiedenen Parametern abhéngig. Dazu gehéren neben der
vorzufindenden Vegetation und den hydrologischen Verhéltnissen vor allem die Art, die Aus-
pragung und die Mé&chtigkeit der Deckschichten.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet lassen sich nach folgendem Schema bewerten:

- Geschutztheitsgrad A — hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
- Geschutztheitsgrad B = mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
- Geschutztheitsgrad C = gering Bedeutung fur die Grundwasserneubildung

Daruber hinaus wird aufgrund der besonderen Standortverhélitnisse Verndssungszonen und
grundwassernahen Fl&chen eine zumindest mittlere Bedeutung zugeordnet.

Folglich ergibt sich fir die Einstufung der Bedeutung der Flachen fir die Grundwasserneu-
bildung das gleich Bild wie fiir die Zuordnung der Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
ber Schadstoffeintrag. Im Untersuchungsgebiet liegen also vorwiegend Flachen mit gerin-
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ger Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Aufgrund der besonderen Standortverhilt-
nisse in den Vernassungszonen der Niederungen ist hier eine mittlere Bedeutung der Fla-
chen fur die Grundwasserneubildung zu verzeichnen.

Die Bedeutung der Flachen fur die Grundwasserneubildung ist in Karte 4 dargestellt.

Teilschutzgut Oberflichengewisser

Die Bewertung des Bestands Teilschutzgut Oberflachenwasser orientiert sich an folgenden
zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 18: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Teilschutzgut Oberflichengewisser

Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung

Schadstoffemissionen durch | Gefahr der Versickerung von Verunreinigung der Oberflachengewésser

Baustellen- und Kfz-Verkehr | Betriebsstoffen
Deposition in Boden, Wasser, Belastung von Oberflachengewissern
Vegetation; Losung im Ablauf-
wasser

Abwasser Veranderung der Wasserbe- Beeintrachtigung der Wasserqualitét, stoffliche

Sammlung und Ableitung schaffenheit (Stoffeintrage) und | Belastung von Oberflichengewsssern

von Oberflachenwasser Wassermengen

Stoffliche Deposition Verénderung von Abflussverhéltnissen

Uberbauung durch Flachenbeanspruchung Veranderung der Vorflutverhaltnisse
- Wohngebaude
- Parkplatze

- Verkehrsflachen

- Ver- und Entsorgungsein-
richtungen

Der Bewertung werden die oben genannten Wirkungen zugrunde gelegt. Die Empfindlichkeit
ergibt sich direkt aus der Bedeutung.

Im Rahmen einer Funktionsbewertung besitzen Oberflachengewasser generell eine beson-
dere Bedeutung infolge ihrer regulierenden Funktion im Wasserkreislauf und ihrer Bedeutung
als Vorflutersysteme (Regulations- und Regenerationspotential). Dabei stehen sie mit ihrer
Umgebung in einem standigen Stoff- und Energieaustausch.

Die vorhandenen Stillgewésser im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der 0.g. z. T. erhebli-
chen Vorbelastungen (z.B. Kleingewasser am Rande der Wéknitzniederung) in ihrer Bedeu-
tung herabgesetzt, so dass sie nur eine allgemeine Bedeutung haben. Eine Ausnahme stellt
das Kleingewasser im Gehélz an der B 75 dar.
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4.5 Schutzgut Klima und Luft

4.5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Das groRrdumige Klima im Raum Oldesloe ist wie das (brige Schileswig-Holstein mit einer
durchschnittlichen Jahrestemperatur um die 8°C kiihl. Die Witterung weist einen ozeani-
schen, stark unbesténdigen Charakter auf, mit i.d.R. gemaRigten, feucht-temperierten Ver-
héltnissen.

Der mittlere Jahresniederschlag betragt 700 mm. Niederschlagsarmster Monat ist der Febru-
ar, niedersschlagsreichster der August.

Der Wind weht zumeist aus westlichen Richtungen (fast 50 % aller Windrichtungen) mit einer
mittleren Geschwindigkeit von ca. 3,4 m/sec. Die groRte Windhéufigkeit und -stérke zeigt der
Winter.

Das erweiterte Untersuchungsgebiet lasst sich tiber das beschriebene GroRklima hinaus in
verschiedene Klimatope differenzieren. Klimatope sind relativ klar umgrenzte Teilgebiete der
Landschaft mit eigenem Kleinklima. Sie ergeben sich aus ihrer spezifischen Oberflachen-
und Nutzungsstruktur. In Abbildung 2 sind die Klimatope im Betrachtungsraum sowie ihre
Bedeutung dargestelit.

Die Bewertung des Bestands in den Schutzgiitern Klima und Luft orientiert sich an folgenden
zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 19: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
in den Schutzgiitern Klima und Luft
Wirkfaktor/Wirkung ' Auswirkung
Schadstoffemissionen durch Baustellen- | Abgas- und Staubentwicklung | Erhéhung der Schadstoffkonzentration in
und Kfz-Verkehr der Luft
Schadstoffanreicherung in der | Erhdhung der Schadstoffkonzentration in
Luft der Luft
Uberbauung durch Flachenbeanspruchung Veranderung der kleinklimatischen Ver-
- Einzelhandel haltnisse
- Gewerbebetriebe
- Parkplatze
- ErschlieBungsfiachen
- Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Bei den Schutzgiitern Kiima und Luft ergibt sich die Empfindlichkeit gegeniiber den oben
genannten Wirkungen direkt aus der Bedeutung.

Auf den betrachteten Flachen lassen sich zwei Klimatope unterscheiden. Den gréBten Teil
nimmt das Klima iiber landwirtschaftlichen Flachen ein. Hier herrschen vergleichsweise hohe
Windgeschwindigkeiten vor. Tagsiiber erwarmt sich die Luft Giber den Flachen stark, nachts
kiihlen sich die Flachen und damit die Luft Gber diesen stark ab. Landwirtschaftlich genutzte
Flachen dienen als Kaltluftentstehungsgebiete. Diese kalte und vergleichsweise saubere Luft
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steht zum Luftaustausch mit angrenzenden Klimatopen (z.B. Siedlungs- oder Stadtklimato-
pen) bereit. Temperaturausgleichsgebiete werden, wie auch Flachen die eine Filterwirkung
fur Luftschadstoffe aufweisen, als Gebiete mit luftverbessernder Wirkung bezeichnet.
Dem Klimatop ,Landwirtschaftliche Flachen* wird eine mittlere Bedeutung zugeordnet. Die
genannten Funktionen treffen hier zu, sind z.T. aber durch das relativ enge Knicknetz etwas
gemindert. Herauszustellen ist die Verkniipfung des Klimatops ,Landwirtschaftliche Flachen®
mit der nachstehend beschriebenen Luftaustauschbahn entlang der Trave.

C.

ZEICHENERKLARUNG
BEDEUTUNG VORBELASTUNGEN SONSTIGES

. Gronte 308 Gelungadersichas $- Pisn 71

- hoch D Siediung v s Grenze des Unlersuchungegebistes
oS Pavas Bt von Kallufschnesen

Abbildung 3: Klimatope und ihre Bedeutung
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Neben den landwirtschaftlichen Fldchen ist im Untersuchungsraum das Klimatop ,Wasser-
flachen und Niederungen® zu finden. Hierbei handelt es sich um die Niederungen der Trave
und der kleine Talzug der Wéknitz ,Saurer Bruch® / ,Moor“. Das Kleinkiima des Klimatops
wird im allgemeinen (ber eine hohe Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung in den Sommermo-
naten, Nebelbildung, relativ geringe Tagestemperaturen und hohe Nachttemperaturen ge-
pragt. In den Sommermonaten dienen diese Gebiete der Kaltluftentstehung und damit der
Luftverbesserung. Durch die linearen Strukturen, die sich in die Siedlungsgebiete hinein
erstrecken, bieten Wasserflachen (hier FlieRgewasser) und Niederungen fiir Siedlungen
Luftaustauschfunktionen. Diese ist neben der Reliefausbildung weiterhin abh&ngig von der
Exposition zur Hauptwindrichtung und dem Fehlen von vertikalen Bodenhindernissen.

Den ,Wasserflichen und Niederungen® wird aufgrund der Funktion als Luftaustauschbahn
und als Gebiet mit luftverbessernder Wirkung eine hohe Bedeutung zugeordnet.

Aulerdem sind Waldfldchen vorhanden, die ebenfalls zur Kaltluftentstehung beitragen.

Die Lage des Gebietes und die vorherrschende Hauptwindrichiung bedingen, dass die Fla-
chen fiir das Klima der Siedlungsgebiete von Bad Oldesloe keine wesentliche ausgleichende
Funktion besitzen.

4.5.2 Bestehende Vorbelastungen

Im Untersuchungsbereich sind folgende Vorbelastungen der Schutzgiter aufzufiihren:

= Vertikale Strukturen
minimieren oder unterbinden der Luftaustauschfunktion;
die Klimatope ,Travetal und Woknitztal* werden durch die Bahntrassen zerschnitten. lhre
Funktion des Luftaustauschs wird durch die Béschungsbereiche eingeschrankt.

»  Schadstoffemission
minimieren der bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsleistung
Schadstoffemissionen gehen hauptséchlich von der B 75 und dem Dieselbetrieb der Ei-
senbahnen aus.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Aspekte ,Vielfalt, Eigenart* und ,Schénheit” sind subjektive Bewertungskategorien. Das
Landschaftsbild ist damit kein Wert an sich, sondern nur definiert in der wertenden Betrach-
tung durch den Menschen, auf den es einwirkt und der es wahrnimmt.

Fiir die Einordnung einer Einwirkung als Eingriff steht zwar die visuelle Wahrnehmung, also
das Bild im wértlichen Sinne im Vordergrund, die anderen Sinne aber - inshesondere Geruch
und Gehdr (Verlarmung) - sind ebenfalls zu beriicksichtigen.

Das Merkmal der Schonheit einer Landschaft stellt auf ihren natirlich-dsthetischen Reiz
unter Berlicksichtigung der jeweils naturraumtypischen Elemente ab.
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Bedeutender als der Schutz der Schénheit ist der Schutz der Eigenart der Landschaft. Eine
naturbetonte Landschaft zeichnet sich durch wenige menschliche Eingriffe und den Eindruck
unberiithrter Natur aus. Zur Eigenart von Landschaften gehért aber auch ihre historisch-
kulturelle Gestaltung durch den Menschen.

SchlieBlich geht es um die Sicherung der naturraumtypischen standértlichen Vielfalt der ge-
wachsenen Landschaft. Damit ist einem Verlust der landschaftlichen Vielfalt durch land-
schaftsuntypische Nutzungen entgegenzuwirken.

Beeintrachtigt werden kann das Landschaftsbild im Wesentlichen durch
= den Verlust prigender Elemente

« die erhebliche Einschrankung oder Verhinderung der sinnlichen Wahrnehmbarkeit
solcher Elemente oder

= das Hinzufiigen neuer Elemente, die deshalb als stérend empfunden werden, weil sie
dem bestehenden Gefiige gegeniber wesensfremd sind.

Im Folgenden wird vor dem Hintergrund dieser grundséatzlichen Anhaltspunkte das Land-
schaftsbild bewertend beschrieben. Auf eine Quantifizierung wird bewusst verzichtet.

4.6.1 Bestand

Da insbesondere die visuellen Auswirkungen des geplanten Vorhabens beim Schutzgut
Landschaft Gber groRere Distanzen zu erwarten sind, wird dabei ein gréReres Gebiet be-
trachtet als bei den {ibrigen Schutzgiitern. Der beschriebene Raum sowie seine Bewertung
ist in Karte 5 zu finden.

Siedlungsstruktur

Das westlich der nord-siidlich verlaufenden Eisenbahnlinie vorhandene Siedlungsgebiet ist
seit den 70er bis Ende der 80er Jahre entwickelt worden (Dammannsche Koppel). Es wird
gepragt von einigen Hochhausern und verdichtetem Wohnungsbau — Gberwiegend Reihen-
hauser —.

Wegeverbindungen

Der Untersuchungsraum wird ganz wesentlich durch Verkehrstrassen gegliedert. Die Nord-
Sid verlaufende Bahntrasse grenzt bisher den Siedlungsbereich durch ihren tiefen Einschnitt
von der freien Landschaft ab. Der Redder durchquert das Gebiet und erreicht nahe dem But-
terberg seinen hdchsten Punkt. Die B 75 verlauft als alter Handelsweg auf dem Hang ober-
halb der Traveniederung in Ost-West-Richtung. Stidlich der Trave und z.T. durch ihre Niede-
rung verlduft der Damm der Bahntrasse Hamburg-Lubeck.

Landschaftsstrukturen

Die im Untersuchungsraum tief eingeschnittene Talniederung der Trave pragt grofirdumig
und bildet eine natiirliche Leitlinie in der stark reliefierten Morénenlandschaft.
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Die Knicklandschaft, die den grofiten Teil des Untersuchungsraumes einnimmt, ist deutlich
ausgepragt. Vor allem der ,Steinfelder Redder”, der dem Gebiet seinen Namen gibt, ist auf-
grund seiner alten landschaftsprdgenden Eichen-Uberhélter ihr wesentliches Element. Der
Weg quert das Gebiet von der B 75 ausgehend (12 m NN) und erreicht mit 39 m NN seinen
héchsten Punkt auf einem quer dazu liegenden Wallriicken.

Das Waldgebiet ,,Kneden® begrenzt das Gebiet im Osten. Der Wald nimmt die steilsten Be-
reiche nérdiich der Trave ein und sorgt zusammen mit den GroRb&umen der Knicklandschaft
wesentlich fiir den naturbetonten Charakter der Landschaft.

Die beidseitige Ahorn-Allee entlang der B 75 ist ebenfalls als landschaftsprégend anzuse-
hen.

Die nérdlich liegende Woknitz-Niederung ist relativ kiein, durch ihre stark ausgeprégten, bis
zu 14 m hohen Hange, stellt sie aber eine Besonderheit dar und erlaubt weite Blickbezie-
hungen.

Blickbeziehungen

Ausblicke in die ringsum liegende Landschaft sind im Sommer von Wegen aus fast nicht
méglich, da entweder Gehdlzbesténde oder aber Siediungsflachen als Zésuren den Blick
behindern.

4.6.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes werden generell Verénderungen angesehen, die
das harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft z.B. durch unangepasste Struktu-
ren erheblich stéren. Dazu gehéren neben visuellen Beeintrachtigungen auch Geriiche und
Larm als wahrnehmbare Storreize. Im Untersuchungsbereich sind folgende Vorbelastungen
des Schutzgutes Landschaft aufzufiihren:

= Verkehrstrassen
B75 und Bahntrassen sind zwar Stérer der natiirlichen Topographie des Gebietes durch
ihre starke Eingriinung wirken sie jedoch nicht als Fremdkérper, sondern gliedern sich
ein. Als akustische Belastung wirken sie jedoch in jedem Fall.
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4.6.3 Bewertung

Die Bewertung des Bestands im Schutzgut Landschaft orientiert sich an folgenden zu erwar-
tenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen:

Tabelle 20: Ubersicht der voraussichtlich wesentlichen Wirkfaktoren, Wirkungen und Auswirkungen
im Schutzgut Landschaft
Wirkfaktor/Wirkung Auswirkung
Schallemissionen durch Verldrmung Stérung des Landschaftserlebens
Baustellen- und Kfz-Verkehr
Schadstoffemissionen durch | Abgas und Staubentwicklung, Stérung des Landschaftserlebens
Baustellen- und Kfz-Verkehr | Schadstoffanreicherung in der
Luft
Uberbauung durch Flachenbeanspruchung Verlust von Landschaftselementen
- Wohngebaude
- Parkplatze Errichtung baulicher Anlagen Veranderung der landschaftsbildlichen Eigenart
- Verkehrsflachen
- Ver- und Entsorgungsein-
richtungen Zerschneidungseffek- Zerschneidung von Landschafts- und Erho-
te/Barrierewirkung lungsraumen

Beim Schutzgut Landschaft ergibt sich die Empfindlichkeit der Landschaftraume gegen Ver-
larmung, gegen Abgas- und Staubentwicklung und Schadstoffanreicherung in der Luft, ge-
gen Errichtung baulicher Anlagen sowie gegen Zerschneidungseffekte und Barrierewirkung
direkt aus der Bedeutung der Flachen als Landschaftsrdume. Die Flachenbeanspruchung
wird direkt auf die Bedeutung abgebildet.

Die Einstufung der Bedeutung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der Indikatoren Schén-
heit/Naturnéhe, Eigenart und Vielfalt. Die folgende Tabelle liefert die Ableitung der Bedeu-
tung:

Tabelle 21: Bedeutung der Landschaftsbildeinheiten

Bedeutung Erlduterung

hoch Landschaftsraume die weitgehend der naturraumtypischen Eigenart entsprechen und frei sind
von stérenden Objekten, Gerduschen und Gerlichen

mittel Landschaftsraume in denen die naturraumtypische Eigenart zwar vermindert oder Uberformt, im
Wesentlichen aber noch erkennbar ist

gering Landschaftsrdume, deren naturraumtypische Eigenart weitgehend Uberformt oder zerstért wor-
den ist

Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_offentlichen_Auslegung.doc 41




TGP Umweltbericht zum B-Plan 71 Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder*

Nach dieser Einteilung ergibt sich fiir die Landschaftsbildeinheiten im Betrachtungsraum fol-
gende Bewertung:

Die Knicklandschaft, der Wald und die Talrdume, die den gréften Teil des Untersu-
chungsraumes einnehmen, sind deutlich ausgepragt und dadurch von hoher Bedeutung.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturgiitern sind Flachen und Objekte der Bereiche Denkmalschutz und Denkmalpfle-
ge, Naturschutz und Landespflege sowie Heimatpflege zu verstehen.

Objekte und Nutzungen, die primar wirtschaftliche Bedeutung haben (z.B. Rohstofflagerstat-
ten, Bauanlagen) sind nicht Gegenstand der Schutzgutbetrachtung (KUHLING UND ROHRIG,
1996).

Folgende Kultur- und Sachgiiter werden in dem vorliegenden Umweltbericht erfasst und be-
wertet:

= Historische Alleen
= Historische Wegeverbindungen
»  Archéologische Fundorte

4.7.1 Bestand
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Abbildung 4:  Historische Karte von 1789
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Der Steinfelder Redder ist eine historische Wegeverbindung von Oldesloe und fithrt vom
alten Handelsweg an der Trave iiber den Butterberg in Richtung Poggensee und Steinfeld.
Mit seinen charkteristischen Béschungen und den groRen alten Uberhdltern stellt er ein we-
sentliches Element der Kulturlandschaft dar. Vor dem Bau der Bahntrassen war die Verkop-
pelung des kiinftigen Baugebietes weitgehend linear. Dies hat sich, wie in spateren Karten
zu sehen ist, danach stark verandert. Die Koppeln wurden gréRer und die Ausrichtung der
Knicks verlieR die Nord-Siid-Richtung.

Lt. Schreiben des Archéologischen Landesamtes ( 23.08.2005) sind im Vorhabengebiet zur
Zeit keine Denkmale bekannt. Eine Prospektion ist nicht erforderlich. Vermutungen liegen
aber fiir die Traveniederung einschl. Hangflachen vor.

4.7.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastungen gelten diejenigen Faktoren, die die verschiedenen Kultur- und Sachgiiter
Uberpragen. Hier steht vor allem die visuelle Uberpragung sowie die Verlarmung im Vorder-
grund. Aber auch die Belastung oder Beschadigung einzelner Kulturgiiter durch Erschiitte-
rung und Schadstoffeintrag spielt eine Rolle.

Im Untersuchungsbereich sind folgende Vorbelastungen des Schutzgutes Kultur- und sonsti-
ge Sachgliter aufzufithren:

= Verldrmung und Verdnderung der Landschaft durch bestehende Verkehrstrasse der
B 75; Bahnlinie vernachléssigbar (vgl. L&rmgutachten M&O)

4.7.3 Bewertung

Die historischen Elemente im Untersuchungsgebiet sind

= der alte Handelsweg der B 75 kann aufgrund der hohen Uberpragung/Uberformung
durch die Anforderungen des heutigen Verkehrsaufkommens nur mit einer aligemeinen
Bedeutung bewertet werden. Ebenso das Travetal.

= Der Redder und die umgebende Landschaft erhalten aufgrund der relativen Ungestértheit
eine besondere Bedeutung.

4.8 Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG werden alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern, zwischen Schutzgiitern sowie
zwischen und innerhalb von Okosystemen verstanden (FGSV 1997). Diese kénnen sich
in ihrer Wirkung addieren, potenzieren aber unter Umsténden auch vermindern. Wechselwir-
kungen werden somit als Teil der Umwelt und nicht als Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Umwelt aufgefasst (RASSMUS et al. 2001).
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Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgiitern beruhen auf den Beziehungen zwischen
und innerhalb von Schutzgutfunktionen und —kriterien. Hier ist beispielsweise innerhalb des
Schutzgutes Boden die gegenseitige Abhéngigkeit von Bodenart, Bodenwasser- und Boden-
lufthaushalt zu nennen. Als Beispiel von Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern ist
die Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortverhaltnissen zu nennen. Die
hier aufgezeigten gegenseitigen Abhangigkeiten werden bereits in der schutzgutbezogenen
Bestandserfassung und —~bewertung beriicksichtigt.

Als Wechselwirkungen innerhalb von Okosystemen ist das Abhangigkeitsverhaltnis und
das Zusammenspiel samtlicher biotischer und abiotischer Faktoren zu verstehen. Wechsel-
wirkungen zwischen Okosystemen meint die Beziehungen zwischen raumlich benachbar-
ten bzw. getrennten Okosystemen. Hier kénnen als Beispiel Stofftransporte genannt werden.
Es handelt sich um eine schutzgutiibergreifende Betrachtung. Eine Ansprache von raumlich
definierten Teilékosystemen erlaubt die 6kosystemare Betrachtung in Bezug auf die Eigen-
schaften des Raumes und der Vorhabenswirkungen. Diese Teilokosysteme kénnen als
Wechselwirkungskomplexe bezeichnet werden.

Im Folgenden werden Wechselwirkungskomplexe im Betrachtungsraum genannt und erldu-
tert. Nach § 6 Abs.1 Satz 1 UVPG beschrankt sich die Darstellung auf projektbezogene,
umweltrelevante und entscheidungsrelevante Wechselwirkungen. Diese bedeutet fir den
vorliegenden Umweltbericht, dass die Ansprache von Wechselwirkungskomplexen nicht fla-
chendeckend erfolgen muss, sondern sich auf solche beschranken kann, die eine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber den zu erwartenden Stérwirkungen besitzen.

Eine Sonderrolle nimmt der Mensch als Schutzgut innerhalb der Definition von Wechselwir-
kungen ein. Er ist nicht unmittelbar in das ékosystemare Wirkungsgefiige integriert. Die viel-
faltigen Einfliisse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden bei
den einzelnen Schutzgitern vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen be-
rlicksichtigt (FGSV 1997).

Im Betrachtungsraum sind zwei Wechselwirkungskomplexe anzusprechen, bei denen aus-
gepréagte funktionale Wirkungsgefiige zu erwarten sind. Hierbei handelt es sich um die Nie-
derungen sowie die Knicklandschaft.

Niederungen sind als grundwasserbeeinflusste Lebensraume zu charakterisieren. Es besteht
hier ein Ubergeordnetes Wechselwirkungsgefiige zwischen Grundwasserhaushalt oberfla-
chennaher Grundwasservorkommen (Flurabstand / jahreszeitliche Dynamik), dem &kologi-
schen Bodenzustand und Bodeneigenschaften (Bodentyp, Bodenart, Néhrstoffversorgung,
Wasser- und Lufthaushalt, Gefiige), ggf. dem Wasserstand von Still- und FlieBgewassern
und den standorttypischen Pflanzen- und Tierarten. Daneben gibt es zahlreiche weitere Be-
ziehungen so zum Beispiel zwischen standorttypischer Vegetation und lebensraumspezifi-
schen Tierarten, zwischen lufthygienischer Situation und Vitalitat von Biotoptypen (lufthygie-
nische Ausgleichsfunktion der Vegetation), gegenseitige Abhangigkeit der gelédndeklimati-
schen Situation und der Vitalitit von Biotoptypen. Funktionale Beziehungen bestehen zwi-
schen Struktur von Biotoptypen und dem visuellen Erscheinungsbild von Landschaftsrau-
men, zu Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen iber die klimatische Ausgleichsfunk-
tion, die lufthygienische Ausgleichsfunktion und die natiirliche Erholungsfunktion, die sich
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aus dem Erscheinungsbild der Landschaft herleitet sowie zu Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen tber die Nahrungskette und das Trinkwasser.

Zur Bewertung eines Teilokosystems wird seine Stabilitat, die sich iiber den Natiirlichkeits-
grad, den Reifegrad und die GréRe ergibt, sowie sein Entwicklungspotenzial herangezogen.

Es handelt sich um ein kleinen schmalen Talraum. Die Wéknitz ist jedoch naturfern ausge-
baut, die Wechselbeziehungen zu den benachbarten Flachen deshalb eingeschrénkt. Der
Bereich wird langfristig der Natur zur Verfiigung stehen (die Ausweisung eines LSG ist ge-
plant), das Entwicklungspotential ist hoch. Es ergibt sich eine mittlere Bedeutung. Gegen-
ber dem geplanten Baugebiet besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Erholungsdruck
und die Verschlechterung von Wasserzufuhr.

Die Knicklandschaft bezieht ihre Wertigkeit durch ihren Vernetzungsgrad und die Anwesen-
heit von Kleingewassern. Die Bedeutung ist mittel, die Empfindlichkeit gegeniber einer In-
nutzungsnahme durch ein Baugebiet hoch. Zum einen kénnten die Knicks aufgrund von
Miillablagerungen und Beunruhigung ihre Funktion als Lebensraum von Pflanzen und Tieren
sowie als Verbundkorridor nicht mehr ibernehmen, zum anderen kénnte dies zu einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes fuhren. Die vorhandenen Kleingewasser und Feuchtgriin-
l&nder beziehen ihr Wasser als Oberflichenwasser aus den benachbarten Flachen oder aus
Hangwasseraustritten. Durch eine Versiegelung durch Bebauung kann es zu verminderter
Wasserzufuhr kommen. Damit wéren die dort vorhandenen Organismen (z.B. Amphibien)
gefahrdet.
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5 VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UNTERSUCHUNGS-
RAUMES OHNE DAS GEPLANTE VORHABEN

Landwirtschaft

Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Agrarflachen weiter genutzt wiirden. Auf-
grund des Zuschnitts handelt es sich allerdings teilweise um aus landwirtschaftlicher Sicht
weniger interessante Flachen.

Siedlungsentwicklung

Die sudlich der B 75 vorhandenen Kleingérten dirften mittelfristig nicht zur Disposition ste-
hen. Die vorhandenen Siedlungsfléchen sind weitgehend verdichtet, so dass sich hier keine
Veranderungen ergeben werden.

Verkehr

Zu erwartende Verénderungen beziiglich des Verkehrs liegen in der beabsichtigten Elektrifi-
zierung der Bahnstrecke nach Lubeck bzw. Hamburg begriindet. Es wird zu einer Verbesse-
rung der Luftbelastung, aber méglicherweise zu einer Takterhéhung kommen. Die iiber den
B-Plan erméglichte Radwegeverbindung sowie die Anpassung der B 75 an die aktuellen
Vorgaben wiirde evil. Gber ein eigenes Planfeststellungsverfahren umgesetzt werden.

Erholungsnutzung

Beziiglich der Erholungsnutzung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Griin- und Freirdume / Naturschutz

Durch die in den letzten 20 Jahren hergestellten Aufforstungen und Knickanlagen wird das
Gebiet deutlich strukturreicher und kleinteiliger werden als bisher. Dies wird zu einer héheren
Besiedlungsdichte und einem héheren Artenreichtum an Pflanzen und Tieren und insgesamt
zu einer héheren Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz fithren. Auch fiir das Travetal
als Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems und FFH-Gebiet sind MalRnahmen des
Naturschutzes zu erwarten, die seine Funktionsfahigkeit verbessern werden.

Tabelle 22: Zu erwartende Auswirkungen ohne das geplante Vorhaben
Schutzgut Auswirkung/Verinderung
Schutzgut Menschen - Erh&hung der landschaftlichen Attraktivitat

- Keine Verbesserung der Erholungswirksamkeit durch fehlende
ErschlieBung (und fehlende Radwegeverbindung an der B 75)

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere - Erhéhung der Qualitat in den aus der Nutzung genommenen
Flachen, Zunahme Waldanteil durch Sukzession

Schutzgut Boden - Weitere Regeneration der Béden in den naturnahen Flachen

Schutzgut Wasser - Verbesserung des Wasserriickhalts in der Landschaft

Schutzgut Klima - Geringflgige kleinrdumige Verbesserung (besserer Wind-
schutz, Erhdhung Luftfeuchte)

Schutzgut Landschaftsbild - Erhéhung der Vielfalt und Eigenart

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter |- Nicht messbar
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6 GEPRUFTE L(")SUNGSM(")GLICI-_I_KEITEN UND ANGABE DER
WESENTLICHEN AUSWAHLGRUNDE

Im Vorwege der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Rahmen einer stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Untersuchung sieben Gebiete im Stadtgebiet einer Prifung hinsicht-
lich ihrer Eignung fur die Entwicklung von Wohnbauflachen unterzogen. Auflerdem wurde
der nach BauGB vorgesehene Vorrangigkeit der Innenentwicklung entsprechend, das inner-
stadtische Nachverdichtungspotenzial gepriift. Die Stadtvertretung ist nach Abwégung aller
erarbeiteten Unterlagen, zu dem Ergebnis gelangt, dass das Plangebiet ,Steinfelder Redder”
am besten geeignet ist.

Zur Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, wur-
den mehrere Varianten entwickelt und schlieRlich zwei Varianten hinsichtlich ihrer land-
schaftsplanerischen, stadtebaulichen und erschlieBungstechnischen Merkmale geprift.

Dabei unterscheiden sich die sog. ,Blatt-* (ErschlieBung von au3en nach innen) und ,Schol-
len“-Variante (ErschlieRung von innen nach aulen) durch die verbesserte Méglichkeit des
Knickerhalts in der letzteren. Die vorhandenen Kleingewasser kénnen bei beiden Varianten
erhalten werden. Gepriift wurde ebenfalls der Erhalt einer siidlich gelegenen Feuchtgriin-
landfische und ihre Nutzung fir die Oberflichenwasserretention. Aufgrund der Wertigkeit der
hier vorhandenen Vegetation und des relativ steilen Gelandes wurde hier auf eine Bebauung
verzichtet. Trotzdem haben die Larmuntersuchungen ergeben, dass der La&rmschutzwall bis
zum Steinfelder Redder Uber den geplanten Kreisel hinweg verldngert werden muss. Ein
Wasserriickhalt wird an dieser Stelle aufgrund der méglichen Probleme fiir die stidiich der B
75 gelegenen Wohngrundstiicke nicht als sinnvoll erachtet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung wurden zwei Hauptvarianten gepriift. Dabei war ein
durchgéngiger Erhalt des Steinfelder Redders immer Zielvorgabe:

Abbildung 5:  Varianten fiir die Gliederung des Baugebietes
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,Blattvariante*

Hier bildet der Steinfelder Redder als im Zentrum den Stiel des Blattes als durchgéngige
FuR- und Radwegeverbindung. Die HaupterschlieBungsstraRen werden beidseits auf den
Blattrandern entlang gefiihrt. Von dort aus ziehen sich WohnstraRen wie Versorgungsadern
von auBen nach innen. Diese orientieren sich weitgehend entlang der Hohenlinien, so dass
an die Topographie angelehnte Baugebiete entstehen. Knicks werden an mehreren Stellen
durchschnitten oder entfallen ganz.

In einer Untervariante wird eine HaupterschlieBung auf der alten Trasse der B-Plans Nr 71
gefihrt. Dadurch kénnen die dort mittlerweile entstandenen Brachen nicht erhalten werden.
Die zweite HaupterschlieBung isoliert, wenn sie 6stlich des Kleingewéssers an der B 75 ge-
fuhrt wird, den Feuchtlebensraumkomplex und das Laichgewésser vom Waldgebiet ,Kne-

“

den®.

»Schollenvariante®

Hier folgt der Entwurf der vorhandenen Raumgliederung durch Knicks in einzelne Schollen.
Die Schollen werden durch zwei HaupterschlieBungsstralen miteinander verbunden und im
Inneren durch WohnstraRen erschlossen. Es entstehen individuelle einzelne Quartiere. Um
diese zu erhalten, werden so weit wie méglich alle Knicks erhalten, wenn auch z.T. durch-
schnitten. Sinnvoll kénnen sie jedoch nur erhalten werden, wenn ein Abstand zu zukiinftigen
privaten Grundstiicksflachen verbleibt. Fur die beiden méglichen ErschlieBungsvarianten gilt
oben Gesagtes.

Die beiden genannten Varianten unterscheiden sich deshalb beziiglich des Landschafts-
haushaltes im Wesentlichen nicht. Bei beiden sind verschiedene Anbindungspunkte an die B
75 maéglich, bei beiden lassen sich Sukzessionsflachen und Knicks erhalten, je nach Durch-
gestaltung der weiteren Planung.

Die Blattvariante bietet Vorteile hinsichtlich der Anpassung der ErschlieBung und der H6éhen-
ausbildung der Baugrundstiicke an das vorhandene Gelénde. Sie wurde im Verfahren wei-
tergefuhrt und ist jetzt Grundlage des Bebauungsplans.

Variantenpriifung Standort Einzelhandel (Auszug aus der stédtebaulichen Begriindung)

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich zum Ziel gesetzt, in der Nahe von Wohngebieten Versorger
fir Verbrauchsgiiter des taglichen Bedarfs anzusiedeln. Damit soll sowohl den nicht motori-
sierten Kunden die Méglichkeit eingerdumt werden, auf kurzem Wege ihre Eink&ufe zu erle-
digen als auch der motorisierte Individualverkehr reduziert werden.

Auf der Grundlage eines Einzelhandelsgutachtens aus dem Jahre 2000 hat sich die Stadt
Leitlinien zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung gesetzt, mit deren Hilfe sie zum einen
die Innenstadt als Zentrum des Handels mit héherwertigen Produkten stérken und zum an-
deren allen Wohngebieten Nahversorger zuordnen will. Der Nordosten der Stadt mit seinen
Wohngebieten um die StraBenziige Poggenbreeden/Kénigsberger StraBe sowie Lubecker
Strale ist heute nur unterrepréasentiert versorgt. Dieses Manko wiirde durch das neu geplan-
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te Wohngebiet Steinfelder Redder mit geschatzten 300 Wohneinheiten noch verstarkt wer-
den.

Es ist deshalb vorgesehen, in unmittelbarer Nahe der Bundesstrale eine Flache von etwa
7.000 m? fiir einen bis zu 1.800 m? groBen Nahversorger im Anschluss an der bereits beste-
henden gemischten Bebauung nérdlich der Lilbecker StraBe zur Verfligung zu stellen.

Als unabdingbare Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung werden neben einer bestimmten
MindestgroBe auch der Zuschnitt und insbesondere die Lage des Grundstiickes sowie die
Zuordnung von Verkaufsflachen und Stellplatzen genannt. Das Grundstiick muss unmitteibar
an der BundesstraRe liegen, um auch von auswértigen Kunden angenommen zu werden.
Der vor mehreren Jahren aufgegebene SB-Markt "Markant” am Poggenbreeden inmitten
des Wohngebietes bestatigt die heute herrschenden wettbewerblichen Rahmenbedingun-
gen. Diese missen in der Bauleitplanung als ein zu beriicksichtigender Belang nach § 1 Abs.
6 Nr. 8a BauGB in die Abwagung eingestellt werden.

Auch aus stadtebaulichen Griinden wird eine Ansiedlung des Nahversorgers in unmittelbarer
Nahe der BundesstraRe angestrebt. Damit wird eine unangemessene Verschleppung von
Kunden- und Lieferverkehr in das Wohngebiet vermieden. Der Nahversorgerstandort wird in
unmittelbarer Nachbarschaft zu einem gewerblichen Grundstiick innerhalb eines Mischgebie-
tes errichtet. Von diesem Standort gehen somit die geringstmdglichen Immissionen auf be-
nachbarte Wohngrundstiicke aus.

Nach einer intensiven Priifung aller sonst in Erwagung zu ziehenden Standorte verbleibt das
vorgesehene Grundstiick als einzige Alternative. Pauschal konnen alle Standorte innerhalb
des Wohngebietes ausgeschlossen werden. Andere Grundstiicke an der Bundesstrafte
kommen aus 6kologischen und topographischen Griinden oder auch aus Griinden der vor-
genannten marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht in Betracht.

Eine Verschiebung des groRflichigen Marktes nach Norden scheitert nicht nur an den vor-
geschilderten Lagebeziehungen, auch die extremen topographischen Verhéltnisse lassen die
Errichtung von baulichen Anlagen in diesen AusmafRen mit den Erfordernissen der horizonta-
len Ausrichtung nicht zu. Darliber hinaus wiirde dann auch der ebenfalls gesetzlich ge-
schiitzte Knick an der Bahn aufgegeben werden missen.

Eine Verlegung des Marktes auf die Ostseite der ErschlieRungsstralle wiirde die gleichen
topographischen Probleme aufwerfen, Uberhalter des Steinfelder Redders geféhrden, die
marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht erfillen und die betrieblichen Immissionen
starker in das Wohngebiet verlagern.

Weiter kann nur noch eine Verschiebung des Marktes auf einen Standort nordwestlich des
geplanten Verkehrskreisels in Erwéagung gezogen werden. Aufgrund der Hohenverhéltnisse
wirde eine Auffilllung gegeniiber dem geplanten Regenkldrbecken um mehr als 4 m erfor-
derlich werden.

Zusammenfassend ist zu erkldren, dass nur der vorgesehene Standort fiir die Ansiedlung
eines Nahversorgers im Plangebiet in Betracht kommt.
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Bereits im Flachennutzungsplan ist das Feuchtbiotop an der Bahn durch die geplante Anlage
eines Regenwasserriickhaltebeckens aufgegeben worden. Es handelt sich um ein wechsel-
feuchtes Biotop mit gegenwartig wertvollen Pflanzengesellschaften. Das aus Sicht der Am-
phibien wenig bedeutungsvolle Gewésser weist in der Gesamtbeurteilung dennoch die
zweithdchste Stufe auf der funfstufigen Bewertungsskala auf. Nach Realisierung des Bebau-
ungsplanes wiirde das Biotop eingegrenzt von Bauflachen, Verkehrs- und Bahnflachen in
einer isolierten Lage jedoch nur noch eine reduzierte okologische Funktion besitzen. Ob
nach einer teilweisen Versiegelung der héher gelegenen Flachen Giberhaupt noch eine aus-
reichende Vernassung stattfinden wird, ist fraglich.

Ein Ersatz dieses Biotops an anderer Stelle muss somit als die sinnvollere Losung bezeich-
net werden.

Ausbau der B 75

Die aktuellen Vorgaben fiir Bundesstralen gehen von einer um 50 cm breiteren Fahrbahn
als im Bestand vorhanden aus. Aus griinden der Eingriffsminimierung (Eingriff in Bo-
den/Topografie/Waldbereiche des Travehangs) wurde entschieden, die Verbreiterung von
der siidlichen Fahrbahnkante aus aufzubauen, so dass zumindest die Bdume auf der Std-
seite erhalten bleiben kénnen. Die Fithrung des Radweges hinter dem nur teilweise zu erhal-
tenen Knick wird aus Griinden der sozialen Kontrolle abgelehnt.

Variantenpriifung der Anbindung fiir FuBgénger und Radfahrer (ohne Umsetzung des
Einzelhandels)

Eine Alternativenpriifung erfolgte auRerdem hinsichtlich der als sinnvoll erachteten Querung
der Bahntrasse zur fuRlaufigen Anbindung des neuen Baugebietes an die Orislage mit der
vorhandenen Infrastruktur.

Sowohl verkehrstechnische als auch ékologische Kriterien und dkonomische Kriterien zeigen
die Vorteile einer Briickenquerung am Poggenbreeden (Variante 4) gegeniber einer Unter-
fihrung im Stiden (Variante 1). Die Stadtvertretung hélt jedoch Variante 1 als Anbindung an
die westlich der Bahn vorhandene Griinfléche fiir die beste Losung. Gegen eine mdgliche
nérdliche Querung fur FuRgénger und Radfahrer wurden zahlreiche Einspriiche durch An-
wohner erhoben.
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7 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG
VON NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz besteht fir Verursacher von Eingriffen ein Vermeidungs-
und Minimierungsgebot.

Bezogen auf die im Kapitel 4 genannten voraussichtlichen Wirkungen werden im Folgenden
mégliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen schutzgutbezogen dargestellt, die
nicht alle im B-Plan festgesetzt werden kénnen. Dabei wird in bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Wirkungen bzw. deren Vermeidung und Minimierung unterschieden.

7.1 Vermeidung baubedingter Auswirkungen

» Minimierung der Gerdusch- und Schadstoffbelastung sowie der Bodenvibration durch
den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren

= LarmminderungsmaRnahmen (gemal AVV Baulérm).

» Schutz von Baumen, Gehélzen und sonstiger Vegetation wéhrend der Bauphase nach
DIN 18920 und RAS-LG4

= Nutzung der zu bebauenden bzw. zu versiegelnden Flé&chen fur Baustelleneinrichtungen
und Arbeitsflachen

= Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

» Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau ohne Vermischung
von Bodenschichten

» Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

»  Minimierung der Grundwasserbeeinflussung durch optimierte Bauausfihrung

» Auszdunen der Knickschutzstreifen

7.2 Vermeidung anlagebedingter Auswirkungen

» Reduzierung der Barrierewirkung durch die Aufrechterhaltung bzw. Anlage durchgéngi-
ger Wege- und Griinverbindungen, Erhalt wertvoller und Aufbau neuer Verbundstruktu-
ren z.B. Knicks einschlieRlich Saume (Knickschutzstreifen) entlang der neuen Ful3- und
Radwegeverbindungen, Einbau von Amphibientunneln unter der B 75

= Eingriinung und Durchgriinung der 6ffentlichen Grundstticke

= Erhalt wertvoller Gehélzstrukturen (Knicks einschlieRlich ihrer Sdume), Mahd der Sdume
1x jahrlich im Herbst

= Beseitigung von naturnahen Elementen nur vom 01.10. — 14.03. eines Jahres (§ 24
LNatSchG)

» Lage des Einzelhandels auBerhalb von Wohnbaufiéchen (Schutzgut Mensch)

= naturnahe Gestaltung von nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und der geplanten
Grinflachen in nicht intensiv genutzten Bereichen.

= Pflanzung von GroRBb&umen entlang von Stralien, zur Uberstellung von Parkplétzen
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= Minimierung der Versiegelung durch flachensparende ErschlieBung, Ricknahme des
Eingriffs in das Kleingewésser an der B 75 durch Einsatz von Spundwanden, Reduzie-
rung des StraRenquerschnitts von Wohnstrafen im Bereich zu querender Knicks

» Riickhalt von Sedimenten im Oberflachenwasser, Rickhalt von Leichtstoffen

= Ausschluss von unbeschichteten Metalldachern durch Festsetzung im Bebauungsplan
zur Vermeidung von Schadstoffeinwaschungen (Metallionen)

= Verwendung amphibiensicherer Gullys und Schéchte sowie insektenfreundlicher Leucht-
stoffe

» Einbindung des Larmschutzwalis durch Bepflanzung

7.3 Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen

» Riickhalt von Sedimenten im Oberflichenwasser, Reduzierung von Einleitung in das
Kanalsystem, Bau einer Einleitstelle, welche die hydraulische Belastung der Trave nicht
erhoht.
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8 AUSWIRKUNGSPROGNOSE

Die Auswirkungsprognose umfasst die Darstellung und Bewertung der mit dem Vorhaben
verbundenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Diese umfassen einerseits durch Flachen-
inanspruchnahme hervorgerufene Flachenverluste und andererseits Beeintréchtigungen von
Schutzgutfunktionen.

Flachenverlust

Die direkte Flacheninanspruchnahme infolge Uberbauung und Versiegelung filhrt i.d.R. zu
einem volistindigen Verlust der Werte und Schutzgutfunktionen. Flachenverluste wer-
den quantitativ erfasst und Uber die Bedeutungsstufen der betroffenen Schutzgutfunktion
abgebildet. Die Empfindlichkeit der Schutzgutfunktion ist bei der Verlustflachenbetrachtung
ohne Interesse, da jede Funktion gegentber ihrem Verlust empfindlich ist.

Flachenbeeintriachtigung

Die Auswirkungen des Vorhabens kénnen zu Verlust oder Veranderung von Schutzgutfunk-
tionen ohne direkten Flachenverlust fithren. Sie werden durch die Beeintrichtigung der
jeweils zu betrachtenden Werte und Funktionen ausgedriickt. Diese ergibt sich aus der Ver-
kniipfung der Intensitat und Dauer der Verénderungen der Werte und Funktionen durch die
Vorhabenswirkungen und der Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgutfunktion.

Die héchste Beeintrachtigung stellt der Funktionsverlust dar. Er tritt ein, wenn die Intensitat
der beeintrachtigenden Vorhabenswirkung bei entsprechender Empfindlichkeit so stark ist,
dass sie zu einem vollstandigen Verlust der betroffenen Schutzgutfunktion fiihrt. Die weitere
Einstufung der Beeintréchtigung erfolgt in die Stufen hoch, mittel und gering.

Die genannten Beeintrachtigungen gelten grundsétzlich fir bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Wirkungen. In Hinblick auf baubedingte Wirkungen ist es jedoch entscheidend, ob die
Wirkungen auch nach Beendigung der Bauphase zu dauerhaften Verénderungen fihren
oder nur temporar und somit nicht nachhaltig wirksam sind. Auswirkungen wéhrend der Bau-
phase konnen fiir die Dauer ihres Auftretens im Einzelfall gravierender sein als die dauerhaft
wirkenden.

Bei der Prognose der Umweltauswirkungen lassen sich flachenhaft und nicht fladchenhaft
erfassbare Beeintriachtigungen unterscheiden. Flachenhaft erfassbar sind z.B. die im Zu-
sammenhang mit dem Stadtebauvorhaben und durch die Verbreiterung der B 75 tiberbauten
Oberflaichen. Die meisten anderen Auswirkungen wie Trenn- und Barriereeffekte (Trennung
funktionsraumlicher Zusammenhange) und Veranderungen biotopspezifischer Standortfakto-
ren (N&hrstoffeintrag, Bodenwasserhaushalt etc.) sind nicht wirklich quantifizierbar.

Die vorhabensspezifischen Beeintrachtigungen sowie deren Intensitat werden schutzgutbe-
zogen unter Beriicksichtigung der genannten Méglichkeiten zur Vermeidung bzw. Minimie-
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rung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beurteilt. Die Auswirkungen werden
mit Kurzbezeichnungen versehen und, soweit moglich, in den Plénen réumlich zugeordnet.

Eine Aggregierung der verschiedenen Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzgtter erfolgt
nicht, da auch es sich um unterschiedliche Sachverhalte mit verschiedenen Wertsystemen
handelt.

Im Rahmen der Beurteilung der vorhabensspezifischen Beeintréchtigungen wird die Erheb-
lichkeit eingeschétzt.

Der Rechtsbegriff der Erheblichkeit markiert eine Schwelle der Betroffenheit der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, bei deren Uberschreitung die mate-
riell rechtlichen Anforderungen des BNatSchG wirksam werden. Es handelt sich hierbei um
einen unbestimmten Rechtsbegriff, welcher durch die laufende Rechtssprechung ausgefullt
wird. Einheitliche WertmaRstébe oder Grenzwerte fiir die Feststellung der Erheblichkeit be-
stehen nicht (LANA 1996).

Die Erheblichkeitsschwelle wird im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes grundsétzlich
einzelfallbezogen, in Abhangigkeit des jeweiligen Wirkfaktors und der betroffenen Schutzgut-
funktion definiert. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle kann i.d.R. ausge-
gangen werden, wenn:

» die betroffenen Flachen und Schutzgutfunktionen eine besondere Bedeutung fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes aufweisen und damit
auch besonders empfindlich gegeniiber Verdnderungen reagieren,

« der Wirkfaktor zu einem dauerhaften Verlust, einer dauerhaften Beeintréchtigung fiihrt,
und die ermittelte Beeintrachtigung tiber eine geringe Beeintrachtigung hinausgeht,

» der Wirkfaktor zu einem Verlust eines Schutzobjektes fuihrt, oder die mit der Unterschutz-
stellung angestrebten Schutzziele und Zwecke nicht mehr umsetzbar sind.

Die umwelterheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft stellen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sin-
ne des § 18 BNatSchG bzw. § 7 LNatSchG dar. Sie sind in der Konfliktkarte (Plan Nr. 6)
symbolisch dargestellt. Geringe Beeintrachtigungen sind im Plan nicht dargestellt.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage der Dar-
stellungen und Festsetzungen des B-Plan - Entwurfs.
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8.1 Schutzgut Menschen

M1 Beeintrachtigungen von Siedlungs- und Erholungsfidchen durch
Lirm-, Staub- und Schadstoffemissionen sowie Erschiitterungen wéhrend
der Bauzeit

Die Gerduschemissionen der Bautitigkeiten lassen bei den gegebenen Entfernungen zu
Siedlungsbereichen keine Uberschreitung von Grenz- bzw. Orientierungswerten erwarten.
Die Belastungen durch Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen bleiben auf den Zeitraum
der Bauphase beschrankt. Die Wohnfunktion der Siedlungsbereiche wird nicht gestért und
damit nicht beeintréchtigt.

Aufgrund der bestehenden hohen Vorbelastung der B 75 sind die auf den Zeitraum der Bau-
phase beschréankte Erhéhung der Verkehre durch Anlieferungsverkehr und damit verbunde-
ne Beeintrachtigungen vergleichsweise gering.

Die Erholungsfunktion in den angrenzenden, hoch und mittel empfindlichen Landschaftsrau-
men wird infolge der Larmemissionen durch die Bautatigkeit temporér eingeschrénkt. Die
hoch empfindlichen Bereiche des Steinfelder Redders werden durch die Ldrmemissionen
mittel beeintrachtigt, fur die mittel empfindlichen Erholungsflachen im Bereich der Knick-
landschaft und die Niederungsfléchen ist eine geringe Beeintrachtigung anzunehmen.

Erschiitterungen kénnen beim vorhandenen Baugrund vernachléssigt werden.

M2 Verlust von Wohnumfeld- und Erholungsflichen

Durch die Inanspruchnahme von mittel bedeutenden Wohnumfeld- und sonstigen Erholungs-
flachen gehen dauerhaft siedlungsnahe, eingeschrénkt zugéngliche Erholungsfléchen verlo-
ren. Dies stellt einen vollstandigen und dauerhaften Verlust dar. Von der Uberbauung sind
ca. 16 ha Erholungsflichen mittlerer Bedeutung betroffen, dies ist auch als Wohnumfeld an-
zusprechen.

M3 Beeintrichtigung der Erholungsnutzung durch Verdnderung der
landschaftlichen Eigenart

Neben dem direkten Verlust von Erholungsflachen wird durch die Entwicklung des Baugebie-
tes die gesamte Landschaftsstruktur, die Eigenart der Landschaft veréndert. Diese stellt die
Grundlage fiir die landschaftsbezogene Erholung im betrachteten Raum dar.

Von der Verdnderung der landschaftlichen Eigenart sind nicht nur die angrenzende hoch
empfindlichen Erholungsfldchen sowie die mittel empfindliche Knicklandschaft betroffen. Die
Beeintrachtigungsintensitat wird als mittel eingestuft.
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M4 Beeintrichtigung der Erholungsnutzung durch Zerschneidungseffekte /
Barrierewirkung

Die Erreichbarkeit der freien Landschaft fur Erholungssuchende wird nicht erschwert, da der
Steinfelder Redder erhalten und durch weitere Wander- und Radwege ergénzt wird.

M5 Beeintrichtigungen von Siediungs- und Erholungsflédchen durch betriebs-
bedingte Gerdausch-, Staub- und Schadstoffemissionen sowie Erschiitterungen

Verkehr ist mit Gerdusch-, Staub- und Schadstoffemissionen verbunden. Dies betrifft zum
Einen den Geltungsbereich selbst, zum Anderen aber auch die Stra8en, auf denen eine Zu-
nahme des Verkehrs zu rechnen ist. Weitere betriebsbedingte Erschitterungen sind zu ver-
nachlassigen.

Die ErschlieRung des Einzelhandelsbetriebes erfolgt liber die vorgesehene Zufahrt von der
B 75 verbunden. Vor diesem Hintergrund sind die Betroffenheiten der Siedlungs- und Erho-
lungsflachen durch die erschlieBungsbedingten Emissionen vergleichsweise gering. Die Be-
eintrachtigungen durch die ErschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches werden insgesamt
als gering eingestuft.

Zusammenfassende Beurteilung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Menschen aufgrund der Entwicklung des
Baugebiets entstehen nicht.

8.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

P1 Beeintrichtigung von Pflanzen und Tieren durch Staub- und Schadstoff-
emissionen wihrend der Bauzeit

Durch die Bodenbewegungen und das Abrdumen von Vegetationsstrukturen kommt es wah-
rend der Bauphase zu Staubaufwirbelungen und zur Beeintréchtigung von Pflanzen. Die mit
dem Einsatz der Baumaschinen verbundenen Schadstoff- und Staubemissionen sind zeitlich
begrenzt bzw. beschrénken sich auf die ohnehin anlagebedingt beanspruchten Flachen im
Bereich des Vorhabensstandortes und werden als geringe Beeintrachtigungen eingeschatzt.

P2  Stérung von Tierlebensriumen durch Geréusche und Erschitterungen
wihrend der Bauzeit

Mit dem Baubetrieb ist eine erhéhte Gerduschentwickiung verbunden, die l&rmempfindliche
Tierartengruppen, insbesondere Brutvdgel, beeintrachtigt. Auch Erschitterungen sowie Be-
wegungen und Licht wahrend der Bauzeit wirken sich stdrend auf empfindliche Tierarten
aus.

Die Stor- und Scheuchwirkungen fiihren zu Beeintrachtigungen der Tiere auf den an die
Bauflachen angrenzenden Lebensrdumen. Betroffen sind hiervon insbesondere die Végel,
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die in den Knick- und Gehélzstrukturen briten. Hier ist mit einer temporéren Aufgabe der
Brutplatze (Funktionsverlust) aufgrund erhShter Gerauschentwicklung zu rechnen. Die Be-
eintrachtigungsintensitat wird als mittel eingestuft. Die streng geschiitzte Art (M&usebus-
sard) diirfte auch bei Erhalt des Horstbaumes innerhalb der dort geplanten extensiven Grin-
flache verdrangt werden.

P3 Anderung der Standortverhiltnisse durch Grundwasserabsenkung oder
Grundwasserstau wihrend der Bauzeit

Grundsatzlich kénnen beim Bauen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden.

Grundwasserabsenkung und - stau sind dann zeitlich auf die Baudauer und radumlich klein-
raumig begrenzt. Im Baustellenbereich selbst ist bereits ein bau- und anlagebedingter Ver-
lust von Biotopstrukturen und Lebensrdumen zu erwarten (vgl. P 4). Empfindliche grund- und
stauwasserbeeinflusste Lebensraume aulerhalb des Geltungsbereiches werden nicht beein-
trachtigt. Aufgrund der Entfernung zum Baustellenbereich ist fur diese gegeniiber Grund-
wasserveranderungen empfindlichen Lebensrdume von keinen Betroffenheiten auszugehen.

P4 Biotop- und Lebensraumverlust bzw. Uberformung der Lebensriaume

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Verlust vorhandener Lebensraumstrukturen
in groRem Umfang verbunden (Funktionsverlust).

Betroffen sind hierbei Ackerflachen, denen lediglich eine geringe Bedeutung zugeordnet
wurde, aber auch Brachen und Walder sowie zahlreiche Knicks, die eine hohe okologische
Wertigkeit besitzen. Der Biotop- und Lebensraumverlust ist in ihrem Umfang in der folgenden
Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 24: Verlust von Lebensrdumen
Biotoptyp Schutzstatus § 25 Bedeutung Fliche / Ldnge / Anzahl
LNatSchG
Acker - gering 87.200 m?
Acker-Brache - mittel 71.100 m?
Knick §25 mittel 1.200 Ifm
Wald (nicht fiskalischer Wald, - mittel
sondern Biotoptyp Wald) 44.600 m?
Ruderalfluren z.T. § 15a nach altem mittel — hoch
LNatSchG 34.000 m?
Kleingewasser mit Rohrichten §25 hoch
und andere Feuchtstandorte 6.800 m?

Die Knicks haben als Teillebensraum fur Brutvégel eine besondere Bedeutung. Mit dem Ver-
lust von Knicks gehen Brutplatze von Végeln verloren (Funktionsverlust). Zu den vorkom-
menden Arten gehéren die allgemein haufigen Arten Goldammer, Heckenbraunelle, Dorn-
grasmiicke, Amsel, Zilpzalp, Buchfink und Fitis. Die meisten Knicks werden jedoch erhalten.
Der Mausebussard, der zentral im Gebiet briitet, wird in naturnahere unbesiedelte Bereiche
verdrangt.
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Weiterhin sind 2 (-3) Kleingewésser von Teilverlusten betroffen (geschutzt nach § 25
LNatSchG). Zwei dieser Gewéasser zeichnen sich durch Amphibienvorkommen (Nr. 13/14
sowie Nr. 3) aus. Durch die Bebauung der Flachen um die Kleingewasser gehen Sommerle-
bensraume verloren. Die StraRenplanung mindert diesen Konflikt durch den Einbau einer
Spundwand. In gewissem Umfang kann die Bebauung der Sommerlebensraume durch das
Schaffen von Amphibientunneln im Rahmen des Ausbaus der B 75 gemindert werden. Direk-
te Individuenverluste der Amphibienpopulation wahrend der Bauphase kdnnen dadurch ver-
mieden werden, dass vor der Winterruhe der Tiere der Baustellenbereich durch einen 20 cm
hohen und in den Boden eingelassenen Schutzzaun vollsténdig von dem zu erhaltenden
Gewasserkomplex abgetrennt wird. So kann wahrend der gesamten Bauphase verhindert
werden, dass die Tiere — v. a. zur Nahrungssuche - in den Baustellenbereich gelangen und
hier getdtet werden kénnen. Das hier britende Teichhuhn dirfte das Gewasser weiterhin
nutzen, da nach dem Abschluss der BaumafRinahmen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zuriickbleiben.

Durch die geplante Ausdehnung des Mischgebietes zugunsten des Flachenzuschnittes fir
den Einzelhandel wird ein Kleingewasser mit seinen wertvollen Réhrichten und seinen Am-
phibienvorkommen (Teichmolch, Teichfrosch) iberbaut.

P5 Zerschneidungs- und Isolationswirkungen

Durch die Uberbauung entstehen Zerschneidungs- und Isolationseffekte. Tiere haben in ih-
rem Lebensraum festgelegte, entweder durch Erfahrung erworbene oder durch genetische
Pragung bestimmte Verhaltensweisen. So gibt es z.B. Bewegungsablaufe zwischen den ein-
zelnen Teillebensraumen. Durch die vorgesehene Bebauung werden Bewegungskorridore
zerschnitten und ggf. einzelne Fléchen isoliert. Isolierte Restfléchen sind nur von einem Teil
der potentiellen Arten erreich- und besiedelbar. Unter anderem ist die GroRe der verbleiben-
den Restfliche ausschlaggebend, ob diese fur Pflanzen- und Tierarten eine Bedeutung als
Lebensraum haben kann. Dabei ist die GroRe relativ zu verstehen und immer auf die jeweili-
ge Pflanzenart bzw. Tierartengruppe zu beziehen. Wahrend fir Pflanzen und viele Insekten
bereits Restflichen von unter einem Hektar besiedelbar und hochwertig sein kénnen, kann
insbesondere fir empfindliche Vége!, Fledermause und Amphibien auch eine Fldche von
mehreren Hektar GroRe zu klein und zu isoliert sein. Die Trennung von Teilpopulationen ei-
ner Metapopulationen kann zum Erléschen einer ihrer Teilpopulationen fihren.

Im Geltungsbereich weisen insbesondere die Knickstrukturen Verbundfunktionen auf. Durch
den Verlust von Knicks wird die Verbundfunktion zerschnitten. Eingeschrénkt sind die Ver-
bundbeziehungen allerdings bereits durch die B 75, die als stark befahrene StralRe ein Hin-
dernis fir verschiedene Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Fledermduse und Kleinsduger)
darstellt.

Die entlang der als FuR- und Radwegeverbindung zum Erhalt vorgesehene Knickstruktur des
Steinfelder Redders kann Verbundfunktion ibernehmen. Die Beeintrachtigungen durch Zer-
schneidung und der verbleibenden Isolation werden trotz bestehender Vorbelastungen als
mittel eingestuft.
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P6 Anderung der Standortverhiltnisse durch dauerhafte Grundwasserabsenkung

Die vorgesehenen Gebaude- sowie Verkehrsanlagen bewirken eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung, so dass von anlagebedingten Anderungen der Standortverhéltnisse innerhalb
des Geltungsbereiches auszugehen ist. Betroffen sind die Kleingewasser sowie die kleinfia-
chige Feuchtwiese zwischen B 75 und Steinfelder Redder.

P7  Stdrung von Tierartengruppen durch Gerdusche, Bewegungen, Licht, Haustiere

Viele Tierarten gewshnen sich an verldrmte Situationen, insbesondere auch an den Stra-
Renverkehr. Dies lasst sich durch Beobachtungen nachweisen. Anders stellt sich dies bei
plétzlichen auftretenden, unregeimaiig wiederkehrenden Gerauschen dar. Diese fiihren zu
Beeintrachtigungen.

Die Anwesenheit von Menschen und Haustieren mit inren Bewegungen kdnnen zu Storun-
gen von Tieren (Vogel, Reptilien, Saugetiere) filhren. Ebenso kénnen Lichtquellen (Fleder-
mause, Insekten) oder Gebdude Stdrwirkungen austiben.

Da im Umfeld des Baugebietes im Wesentlichen keine Bodenbriter betroffen sind und insek-
tenfreundliche Leuchtmittel gewahlt werden, wird die Beeintréchtigung als mittel eingestuft.

P8 Beeintrichtigung von Pflanzen und Tieren durch betriebsbedingte Staub- und
Schadstoffbelastung o.4.

Vor allem der Verkehr zur ErschlieBung des Einzelhandelsbetriebes ist mit zusétzlichen
Staub- und Schadstoffemissionen verbunden. Dies betrifft nur einen kleinen Teil des Gel-
tungsbereichs. Daneben entstehen insbesondere Schadstoffemissionen durch den Betrieb
der Gebaude (Luftung, Heizung, Energieversorgung etc.).

Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren durch die Erschlietung innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden als gering eingestuft.

Eine Erhdhung der Verkehrszahlen auf der B 75 durch den vorgesehenen Einzelhandels-
komplex ist nicht wesentlich, so dass die zusiatzlichen Beeintrachtigungen von Lebensrau-
men durch Staub- und Schadstoffemissionen entlang der genannten StraBen nur gering
sind.

Fiir die durch das FFH-Gebiet "Trave’ geschiitzten Organismen war zu priifen, ob der Ein-
trag von Sedimenten oder eine Zunahme der hydraulischen Belastung durch das neue Bau-
gebiet und die Neuordnung der Entwasserung der B 75 zu befiirchten ist. Eine intensive
Auseinandersetzung mit diesem Thema im Rahmen der durchgefiihrten FFH-Vorprifung hat
dazu gefithrt, dass die fiir einen Schutz des Gebietes bzw. seiner Schutzziele erforderlichen
MaRnahmen getroffen werden. Damit kann eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlos-
sen werden (vgl. FFH-Vorpriifung).

Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_offentlichen_Auslegung.doc 63



TGP Umweltbericht zum B-Plan 71 Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder"

Zusammenfassende Beurteilung

Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund der Entwickiung des Baugebietes entstehen

» baubedingt durch die Stérung von Tierlebensrdumen, insbesondere von Brutvogellebens-
raumen durch Gerdusche und Erschitterungen

» anlagebedingt durch die Inanspruchnahme von Biotopen, insbesondere der Knicks und
Waldflachen, Kleingewasser, Sommerlebensrdume von Amphibien

= anlagebedingt durch die Zerschneidung der vorhandenen Verbundfunktionen und die
damit zusammenhangende Isolation

» anlagebedingt durch die Uberbauung von Einzugsgebieten vorhandener Kleingewasser
und anderer Feuchtlebensrédume

= Dbetriebsbedingt durch Gerausche und Bewegungen von Menschen sowie Haustiere und
damit Stérung der Tierlebensrdume

8.3 Schutzgut Boden

B1 Beeintrichtigung von Bdden durch Schadstoffeintrdge wahrend der Bauzeit

Schadstoffeintrage durch Baumaschinen und Baustellenverkehr kénnen zur Verunreinigung
von Béden im Bereich des Bauvorhabens filhren. Sie sind zeitlich begrenzt bzw. beschran-
ken sich auf die ohnehin anlagebedingt beanspruchten Fléchen im Bereich des Vorhabens-
standortes und werden als geringe Beeintrdchtigungen eingestuft.

Ausnahmen bilden Unfallsituationen, bei denen die Gefahr der Versickerung von Betriebs-
stoffen und damit der Bodenverunreinigung besteht.

Verunreinigungen des Oberflachenwassers bzw. der Eintrag von Schadstoffen in den Boden
Uber abflieRendes verunreinigtes Oberflachenwasser werden durch technische Vorkehrun-
gen vermieden (vgl. Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Kap. 7.3).

B2 Beeintrichtigung von Béden durch Grundwasserabsenkungen in der Bauphase

Grundwasserabsenkungen kénnen im Bereich von organischen Béden zu Zersetzungen und
somit zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser Béden bis hin zu Funktionsverlusten fuhren.

Bauzeitlich kann beim Bau von Gebéuden oder StraRen Wasserhaltung erforderlich werden,
ggf. ist durch den Einbau von Dranschichten oder StraRenunterbau auch eine dauerhafte
Entwasserung die Folge.

Grundwasserabsenkung und - stau sind zeitlich auf die Baudauer und réumlich Uberwiegend
auf den Baustellenbereich begrenzt. Im Baustellenbereich selbst ist bereits ein anlagebe-
dingter Verlust von Béden zu erwarten (vgl. B 3). Empfindliche grund- und stauwasserbeein-
flusste bzw. organische Béden auflerhalb des Geltungsbereiches werden nicht beeintrach-
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tigt. Aufgrund der Entfernung zum Baustellenbereich ist fur diese gegeniber Grundwasser-
veranderungen empfindlichen Béden von keinen Betroffenheiten auszugehen.

B3 Verlust von Béden durch Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung und Uberbauung von Boden beginnt bereits wéhrend der Bauphase durch
BaustraBen und Baustelleneinrichtungen. Versiegelung und Uberbauung filhren zur Zersté-
rung des natiirlichen Bodengefiiges und damit zum vollstandigen Flachen- und Funktions-
verlust der natiirlichen Bodenfunktionen in den oberen Bodenschichten.

Von Versiegelung und Uberbauung sind Béden mit hoher und mittlerer Bedeutung betroffen.
Der zu erwartende Versiegelungsumfang wird anhand der zuldssigen maximalen Uberbau-
ung sowie den geplanten Stralen ermittelt. In der Mischgebietsflache ist eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.

Tabelle 25: Geplante Flichenneuversiegelung im B-Plan 71

Flachennutzung Fliche2 Versiegelungsumfang versiegelte Fldache
Mischgebiet | ca. 0,74 ha | GRZ 0,6, zulassige Uberschreitung bis GRZ 0,9 0,67 ha
(Einzelhandel)

Wohngebiete ca. 14,03ha | GRZ 0,35, zulassige Uberschreitung bis GRZ 0,45 6,31 ha
Verkehrsflachen 5,0 ha Versiegelung von ca. 90 % 424 ha
Ver- und Entsorgung [0,32 ha Versiegelung von ca. 90 % 0,30 ha
Gesamte versiegelte Flache 11,52 ha

In der Tabelle 25 handelt es sich nur um Angaben der Neuversiegelung, somit bestehen Ab-
weichungen zur Flachenbilanz in der Begriindung zum B-Plan 71.

B4 Beeintrichtigungen von Béden durch betriebsbedingte Schadstoffeintrage

Betriebsbedingte Schadstoffeintrdge sind zu erwarten aus dem ErschlieBungs- sowie dem
Anlieferungsverkehr innerhalb des Geltungsbereiches, aus dem zusétzlichen Verkehr auf
den zufitlhrenden Straen und aus den Betriebsanlagen (Luftung, Heizung, Energieversor-
gung etc.) der geplanten Gebaude.

Die Beeintrachtigungen von Béden durch die ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereiches
werden als gering eingestuft.

Die Zunahme des Verkehrs ist nicht wesentlich, so dass die zusatzlichen Beeintrachtigungen
von Lebensraumen durch Staub- und Schadstoffemissionen entlang der genannten Stralien
nur gering sind.

Die Schadstoffemissionen durch den Betrieb der Gebaude (Liftung, Heizung, Energiever-
sorgung etc.) sind voraussichtlich aufgrund technischer Vorkehrungen gering. Fur die an-
grenzenden Béden ist von geringen Beeintrachtigungen auszugehen.

2 hur neuversiegelte Flache

Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_offentlichen_Auslegung.doc 65




TGP Umweltbericht zum B-Plan 71 Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder*

Zusammenfassende Beurteilung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen durch die Versiegelung
und Uberbauung mit Geb&ude-, ErschlieBungs- und Stralenfléachen. Insgesamt werden ca.
10,6 ha versiegelt und iberbaut und weisen einen vollstéandigen Funktionsverlust beziglich
der natiirlichen Bodenfunktionen auf.

8.4 Schutzgut Wasser

W1 Beeintrichtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage wihrend der
Bauzeit

Wahrend der Bautatigkeiten werden unter Umsténden infolge der Bauwerksgriindungen
wasserfuhrende Schichten angeschnitten. Fiir diese Bauphasen besteht eine erhdhte Ge-
fahrdung fur Schadstoffeintrag durch Betriebsstoffe ins Gewéssersystem. Die Empfindlichkeit
des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag ist im Geltungsbereich als mittel bis gering
eingestuft worden.

Schadstoffeintrage wihrend der Bauzeit sind rdumlich und zeitlich begrenzt. Im Zusammen-
hang mit der mittleren Empfindlichkeit der Fléchen gegeniiber Schadstoffeintrag und den
genannten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist die Beeintrachtigung als gering
einzustufen. Sie kann allerdings punktuell z.B. im Bereich des geplanten Mischgebietes und
durch den Bau der Bahnunterquerung hoch sein.

Ausnahmen bilden Unfallsituationen, bei denen die Gefahr der Versickerung von Betriebs-
stoffen und damit der Verunreinigung des Grundwassers besteht.

W2 Beeintrichtigung des Grundwassers durch Absenkungen und Stau in der
Bauphase

Beim Bau von Gebauden und Strafen kénnen Grundwasserabsenkungen erforderlich wer-
den.

Die Grundwasserbeeinflussungen sind zeitlich auf die Baudauer und rédumlich iberwiegend
auf den Baustellenbereich begrenzt. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen oder Haus- und
Kellerdrainagen diirfen nicht erfolgen. Uber den Baustellenbereich hinaus sind lediglich Fl&-
chen betroffen, die gegeniiber Absenkung und Anhebung des Grundwassers nur wenig emp-
findlich sind. Es ist von geringen Beeintrichtigungen des Grundwassers durch Absenkung
und Stau auszugehen.

W 3 Beeintrichtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und
Uberbauung

Die Versiegelung der Bodenoberfliche durch Bebauung und die Bau- und anlagebedingte
Verdichtung des Bodens fiihrt zu einer Einschrénkung der Versickerung des Niederschlags-
wassers im Bereich des Baugebietes. Das auf versiegelten Flachen anfallende Oberfla-
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chenwasser wird tiber Entwésserungsanlagen den Vorflutersystemen zugeleitet und steht
damit in der Regel fiir die Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfugung.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist folgende Behandlung des Oberflachenwassers vorge-
sehen: Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt durch die Regenwasserkanéle. Diese
leiten das Wasser in die Trave ein. Im Bereich der Parkplatze fur den Einzelhandel ist eine
Regenriickhaltevorrichtung vorzusehen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb des Geltungsbereiches und der vorge-
sehenen Regenwasserbewirtschaftung wird dementsprechend die Grundwasserneubildung
im Geltungsbereich verringert. Die Beeintrachtigungen werden aber aufgrund der geringen
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung nur als mittel eingestuft. Punktuell sind jedoch
fur die Sicherstellung der Wasserfiihrung MaRnahmen vorgesehen.

W4 Beeintrichtigungen des Grundwassers durch betriebsbedingte Schadstoff-
eintridge

Die Schadstoffimmissionen durch den ErschlieRungsverkehr innerhalb des Geltungsberei-
ches reichen nicht tber die der B 75 hinaus. Auf den ErschlieBungsfldchen selbst fallen
Schadstoffe an, die iiber das Regenwasser in die Trave gelangen kénnen. Die Konzentration
der Schadstoffe ist im Vergleich zu StraRenflachen jedoch verhéltnismaBig gering. Zudem
kommen Tausalze in der Regel nicht zur Anwendung. Das Oberflachenwasser im Bereich
des Mischgebietes ist entsprechend der Vorschriften zu behandeln. Unter diesen Vorausset-
zungen werden die Beeintréchtigungen des Grundwassers durch die Erschliefung innerhalb
des Geltungsbereiches als gering eingestuft.

Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die Schadstoffemissionen von Fahrzeugen
werden ebenfalls als gering eingestuft.

Ausnahmen bilden Unfallsituationen, bei denen die Gefahr der Versickerung von Betriebs-
stoffen und damit der Bodenverunreinigung besteht.

W5 Beeintrichtigungen von Oberflichengewissern und Feuchtgebieten durch Re-
duzierung des Zuflusses

Die Gefahr / Beeintrachtigung eines Trockenfallens wird als mittel eingeschétzt.

W6 Verlust von Oberflichengewdssern

Sowohl durch den Ausbau der B 75 als auch die geplante Ausweisung eines Gebietes fur
den Einzelhandel (MI 1) werden Kleingewasser zum Teil oder vollsténdig dberbaut bzw.
beim Bau beeintréchtigt. Dies stellt einen hohen Eingriff in geschiitzte Lebensraume dar.

W7 Risiko der Belastung des FFH-Gebietes durch Sedimenteintrag

Die Schutzziele des FFH-Gebietes ,Travetal kénnten durch Sedimenteneintrag oder zu gro-
Re hydraulische Belastung gefahrdet werden. Es wird jedoch dafiir Sorge getragen, dass das
Verschlechterungsverbot der FFH-Richtlinie beriicksichtigt wird. Es sind technische Vorkeh-
rungen in Planung, die gemeinsam zwischen Stadtverwaltung, Stadtwerken und den zustén-
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digen Behérden abgestimmt wurden und in der FFH — Priifung zum Bebauungsplan und zur
Einleitgenehmigung erértert und dargestellt wurden (vgl. dort). Dazu gehéren die dezentrale
Rickhaltung und Reinigung des Oberflaichenwassers aus dem Mischgebiet und die Absetz-
schiachte sowie das Regenklarbecken nérdlich der B 75. AuBerdem wird das Einlaufbauwerk
in die Trave so gestaltet, dass es nicht zu erhéhten Stromungen im Flussbett kommt.

Zusammenfassende Beurteilung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers entstehen durch die Versiegelung und
Uberbauung von Flachen und die damit einhergehende Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung. Punktuell kénnen erhebliche Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase durch das
Anschneiden wasserfiihrender Schichten auftreten sowie durch das Trockenfallen von Klein-
gewassern und einer wertvollen Feuchtwiese. Durch das Vorhaben werden zudem Teile o-
der ganze Kleingewésser iberbaut.

8.5 Schutzgiiter Klima und Luft

K1 Beeintrichtigung der Luftqualitit durch Schadstoffeintrdge wéhrend der
Bauzeit

Im Zuge der BaumaRnahme wird die Luftqualitét im néheren Umfeld des Vorhabensstandor-
tes durch Staubentwicklung belastet. Zudem sind mit dem Einsatz der Baumaschinen zeit-
weilig Abgasemissionen verbunden. Dies stellt jedoch keine grundlegende und zudem zeit-
lich begrenzte Stérung dar. Die Beeintrachtigungen werden daher als gering eingestuft.

K2 Verlust von Flichen mit bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichs-
funktionen durch Versiegelung und Uberbauung

Die fur die Baugebiete vorgesehenen landwirtschaftlich genutzten Fléchen besitzen fir das
Stadtgebiet Bad Oldesloes keine bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen. Sie sind
aber z.T. (Waldflachen) als Kaltluftentstehungsgebiete zu bezeichnen und dienen somit der
Luftverbesserung der angrenzenden Klimatope. Durch die Versiegelung und Uberbauung
von Flachen wird das Kleinklima veréndert.

Durch die Bebauung im Geltungsbereich gehen Kaltluftentstehungsfléachen verloren, die fir
das besiedelte Stadtgebiet Oldesloes nicht bedeutsam sind. Die Beeintrachtigung wird des-
halb als gering eingestuft.

K3 Beeintrichtigungen des Lokalklimas durch Anderung der Ein- und
Ausstrahlungs- sowie Windverhéltnisse

Das Baugebiet filhrt neben dem Verlust von kleinflachigen Kaltluftentstehungsflidchen zu
dauerhaften Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Verhéltnisse im Betrachtungsraum. So
erhéhen die Gebaude die Oberflachenrauhigkeit des Gelandes und fithren lokal zur Reduzie-
rung der Windgeschwindigkeit und Anderung der Windrichtung. Mit der groBfiéchigen Ver-
siegelung ist eine Verdnderung der Ein- und Ausstrahlungsverhéltnisse und damit eine ver-
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starkte Erwarmung der Flachen verbunden. Die Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch
Anderung der Ein- und Ausstrahlungs- sowie Windverhéltnisse werden im Betrachtungsraum
als mittel eingestuft.

K4 Beeintrichtigung der Luftqualitit durch betriebsbedingte Schadstoffeintrage

Betriebsbedingte Schadstoffeintrage sind zu erwarten aus dem ErschlieBungs- sowie dem
Anlieferungsverkehr innerhalb des Geltungsbereiches, aus dem zusétzlichen Verkehr auf
den zufilhrenden StraBen und aus den Betriebsanlagen (Luftung, Heizung, Energieversor-
gung etc.) der geplanten Geb&ude.

Die ErschlieBung des Nahversorgers erfolgt in erster Linie Gber die B 75. Die Beeintrachti-
gungen werden als gering betrachtet.

Zusammenfassende Beurteilung

Erhebliche Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzgutes Klima und Luft werden nicht ent-
stehen, da keine Sonderstandorte betroffen sind und das Gebiet keine {ibergeordnete Be-
deutung fur die Klima- und Lufthygiene besitzt.

8.6 Schutzgut Landschaft

L1 Beeintrichtigung des Landschaftserlebens durch Larm-, Staub- und
Schadstoffemissionen wiahrend der Bauzeit

Mit der Bautatigkeit sind Emissionen verbunden. Dadurch wird das Erleben der Landschaft
gestort.

Die Belastungen durch Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen bleiben auf den Zeitraum
der Bauphase beschrénkt. Die Beeintrachtigungen sind als gering anzunehmen.

L2 Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch der Verlust von Landschafts-
elementen und die Veridnderung der landschaftlichen Eigenart

Die bewegte Knick- und Agrarlandschaft wird im Bereich des Geltungsbereiches nahezu
verandert. Durch die Beanspruchung der Flachen gehen Ackerflachen aber auch ein Teil der
landschaftlich wirksamen Knicks und die Gehélzflachen verloren (Fldchen- und Funktions-
verlust). Hierdurch wird die landschaftliche Eigenart im Bereich des Vorhabens und seiner
Umgebung und damit auch die Wahrnehmung der Landschaft deutlich verandert.

Uber groRe Entfernungen werden die Veranderungen aufgrund der umgebenden Gehdlzbe-
stande nicht wahrnehmbar sein. Es wird deshalb von einer mittleren Beeintréchtigung aus-
gegangen.

Zusammenfassende Beurteilung
Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen
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» anlagebedingt durch den Verlust von Landschaftselementen, wie z.B. Wald im Geltungs-
bereich.

8.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und Sachgiiter sind die Knicks und der Steinfelder Redder betroffen. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung wird durch den Erhalt des Redders und der meisten Knicks nicht er-
wartet.

8.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen innerhalb der Schutzgiiter sind bereits Bestandteil der vorange-
gangenen Schutzgutbetrachtung.

Der Verlust von Biotopen fihrt zum Verlust von Elementen des Landschaftsbildes und damit
zu einer erheblichen Uberpriagung des bisher unbebauten Landschaftsraumes und gleichzei-
tig zum Verlust von Lebens- sowie von Nahrungsrdumen von Tieren, die das Gebiet von au-
Rerhalb kommend nutzen.

Wesentliche Konflikte durch das Vorhaben ,Steinfelder Redder® sind:

J die mégliche Austrocknung von Kieingewassern und der Feuchtwiese durch die Ver-
siegelung und damit der Riickgang der Amphibien im Gebiet

) Bebauung der krautreichen Brachen, Stilllegungs- und Sukzessionsflachen und damit
Riickgang von Brutvégein und Flederméusen durch Verminderung des Nahrungsan-
gebotes

Der B-Plan wird zu Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und des
Menschen fiihren. Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen sich aufgrund der
bestehenden Wechselwirkungen gegenseitig verstdrken bzw. kénnen Beeintrdchtigungen
aufgrund von Wirkungsverlagerungen entstehen. Bereiche mit einem ausgepragten funktio-
nalen Wirkungsgefiige (Wechselwirkungskomplexe) sind nicht betroffen, so dass hier keine
vertiefende Betrachtung erforderlich ist. Durch die genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen kénnen Beeintréchtigungen des Wechselwirkungskomplexes minimiert
werden.
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9 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH ERHEBLICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Neben dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot regelt § 19 Bundesnaturschutzgesetz
weiterhin, dass unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind. Aus-
geglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintriachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

AusgleichsmaRnahmen sollen insbesondere gestdrte Standort- und Habitatfunktionen wie-
derherstellen.

Die mit dem Vorhaben B-Plan 71 verbundenen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes sind zu kompensieren. Die Ermittlung des genauen Ausgleichsbe-
darfs sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt im Rahmen des Griinordnungsplanes,
jetzt Griinordnerischer Fachbeitrag, zum Bebauungsplan. Hier sind die Ausfiihrungen des
Baugesetzbuches (insbesondere § 1a BauGB) sowie der Gemeinsame Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998
zu beachten.

Die Kompensation der Eingriffe soll weitgehend auferhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans 71 erfolgen. Hier stehen Okokonto-Flachen der Stadt Bad Oldesloe zur Verfugung.

Schutzgut Boden:

Das Ausgleichserfordernis betragt
. durch die stadtebauliche Entwicklung 5,875 ha
. durch die Verbreiterung der B 75 (Landesteil) 0,237 ha

Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf einer von der Stadt Bad Oldesloe be-
reit gesteliten Fléche.

Schutzgut Wasser:

Durch die stadtebauliche Entwicklung werden Gewésser Uberbaut und beeintréchtigt. Es
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf

. aus der stadtebaulichen Entwicklung von 0,098 ha Wasserfléche,
. aus der Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 0,023 ha Wasserflache
. aus der stadtebaulichen Entwicklung durch Uberbauung von Einzugsgebieten von

Kleingewdassern

Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebietes auf Fléchen, die von der Stadt Bad Oldes-
loe bereit gestellt werden. Im Bereich der MaBnahmenflache M1 werden nach den értlichen
Gegebenheiten und den dkologischen Erfordernissen Amphibientunnel mit Leiteinrichtungen
hergestellt. Nordlich des Plangebietes werden auf Ausgleichsflachen zwei weitere Gewasser
neu geschaffen.
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Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Fiir die Beeintrachtigung von Lebensrdumen ergibt sich zusétzlicher Ausgleichsbedarf
) durch die stadtebauliche Entwicklung von 3,356 ha
. durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 0,194 ha

. durch den Verlust von Feuchtstandorten von 0,636 ha

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf einer von der Stadt Bad Oldesloe be-
reitgesteliten Flache.

Knicks:

Durch die Beseitigung und Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Knicks besteht ein
Ausgleichsbedarf

. durch die stadtebauliche Entwicklung von 3.142 m Knickneuanlage

. durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 1.608 m Knickneuanlage

Als Ausgleich werden im Plangebiet (Flache G 3 und entlang der B 75) 579 m Knick neu an-
gelegt und im Bereich M 2 Teile von entfallenden Knicks (324 m) an den Ortsrand versetzt.
Zusitzlich wird auRerhalb des Plangebietes auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereitge-
steliten Flache nordlich des Geltungsbereichs ein Gehélzstreifen von 540 m Lénge und 40 m
Breite sowie ein Knick von 100 m Lange neu angelegt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Uberpragung des Landschaftsbildes und den Verlust von 23 landschaftsbestim-
menden Alleebdumen/Straenbdumen und 6 Knickiiberhéltern besteht ein Ausgleichsbedarf

. durch die stadtebauliche Entwicklung von 40 Bdumen
. durch die Verbreiterung der B 75 (Stadtanteil) von 60 Baumen
. durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 190 Baumen

Als Ersatz werden Straflenbdume entlang der B 75 und in den ErschlieBungsstrallen des
Baugebietes gepflanzt. Zuséatzlich werden auf stadtischen Ausgleichsfldchen Gehdlzflachen
mit GroRbaumgruppen gepflanzt.

Ausgleich nach Landeswaldgesetz:

Fiur die Eingrifie in den Waldbestand werden Neuaufforstungen in einer GréfRe von
13,531 ha (Stadtanteil) und 0,129 ha (Landesanteil) geschaffen.
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Zusammenfassung der AusgleichsmaBBnahmen:

Schutzgut

Baugebiet/
Stidt. StraBenanteil B 75

Landesanteil
B75

Gesamtausgleich

Boden

5,875 ha

0,237 ha

6,112 ha nérdlich des Plangebietes
und Flurstiick 1/6 Flur 6 Gemarkung
Rethwisch

Wasser

0,098 ha

0,023 ha

0,121 ha

Herstellung zwei Teiche, Herstellen
von Amphibientunneln mit Leiteinrich-
tungen (an der B 75), Vemassung im
Woknitz-Tal

Arten- und Lebens-
gemeinschaften

3,992 ha

0,194 ha

4,186 ha nordlich des Plangebietes
und Flurstiick 1/6 Flur 6 Gemarkung
Rethwisch

Knicks

3.142m
(= 66 %)

1.608 m
(=34 %)

284 m Grinflache G3 + 295 m an
der B 75 im Plangebiet + Gehdlz-
streifen 540 m lang, 40 m breit
nérdlich des Plangebietes

Landschaftsbild 60 Baume (stédtebauliche 190 Baume | 290 Baume straBenbegleitende
Entwicklung) GroRbsume + Geholzpflanzung
40 Baume auRerhalb des Plangebietes)
(Verbreiterung der B 75)
Eingriffe in Waldbesténde 13,531 ha 0,129 ha | 13,66 ha auRerhalb des Plangebietes

Durch die vorangegangenen Ermittlungen ergibt sich ein Gesamtausgleichsbedarf von

24,079 ha

Insgesamt stehen als Ausgleichsflache 26,027 ha zur Verfiigung. Damit ist der Ausgleich
erbracht. Es handelt sich insgesamt um folgende Grundstiicke, welche sich in stadtischem

Besitz befinden:
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Tabelle 26: Ubersicht iiber die geplanten Ausgleichsflichen/AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches
Nr. | Lage Flurbezeichnung | derzeitige Nut- | geplante |GroBe | Anrechen- anrechen-
zung Nutzung [(ha) barkeit bare GroBe
(ha)
1 Hollanderhéfen | 34/6, Flur 3 Ge- Acker 11,81 100 % 11,35
markung Altfresen- Ausnahme
burg bestehender
Wald 0,11 ha
Wald und Anlage
Streuobst
0,35 ha
2 | Blumendorf 2, Flur 6 Gemar- 2,491 100 % 2,49
Muhlenkamp kung Blumendorf
Zwischensumme Wald 13,85
3 | Hollanderhdfe 34/6, Flur 3 Ge- Acker 23 Obst 0,35|100 % 0,35
markung Altfresen- b St
aume
burg
4 | nordlich Stein- 4/1, Flur 5, Gemar- | Acker und Griin- 29575 % 2,21
felder Redder - | kung Oldesloe land intensiv
Im Hélk
5 [nordlich Stein- 7/1, Flur 5, Gemar- | Grunland intensiv 049175% 0,38
felder Redder kung Oldesloe
6 [ nordlich Stein- 5/1, Flur 5, Gemar- | Acker mit Teich / 2,59 | 100 % fur 2,40
felder Redder kung Oldesloe Grinland Ackerflache
(2,01 ha) und
75 % far
Grunland
(0,51 ha) mit
Ausnahme
Teich
(642 m?)
7 | nérdlich Stein- 6/2 tiw. , Flur 5, Acker + Grunland | halboffene 220175 % 1,63
felder Redder Gemarkung Oldes- Weide- Ausnahme
loe landschaft Teich (1.388
und m?)
8 | nérdlich Stein- 15/4, Flur 5, Ge- Ackerstilllegung / | Teichan- 2,00175 % 1,50
felder Redder markung Oldesloe | Griinland Suk- lage
zession s.u.
9 | nérdlich Stein- 4/2, Flur 5, Gemar- | Grunland mit 0,28|75% 0,11
felder Redder kung Oldesloe Teich Ausnahme
Teich (1.388
m?)
10 | nérdlich Stein- 3, Flur 5, Gemar- Ackerstilllegung / 0,39|75% 0,29
felder Redder kung Oldesloe Grinland Suk-
zession
11 | nérdlich Stein- 150/2, Flur 5, Ge- | Ackerstilllegung / 1,04 | 75 % mit 0,76
felder Redder markung Oldesloe | Griinland Suk- Ausnahme
zession Knick 300 m?
12 | nérdlich Stein- 149/1, Flur 5, Ge- | Ackerstilllegung / 0,54 | 75 % mit 0,36
felder Redder markung Oldesloe | Griinland Suk- Ausnahme
zession Knick 600 m*
13 [Am Konigsteich | 13/15, Flur 4, Ge- | Extensives Grin- Streu- 1,97 3
markung Oldesloe | land obstwiese
Zwischensumme 9,98
14 | Rethwisch [1/6, Flur 6 [ Okokonto { -] 2,197 [100 % [ 2,197
Zwischensumme Okokonto 2,197
Summe 26,027

3 Flache als solche nicht anrechenbar, Ausgleich nur fur Gehdlzpflanzungen
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Der Ausgleichsbedarf geht iiber die im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen
hinaus. Insofern wird der weitere Ausgleichsbedarf fir den B-Plan auf Flachen auBlerhalb
des Geltungsbereichs auf Flachen der Stadt Bad Oldesloe erfolgen.

Es besteht ein Ausgleichsbedarf fir extensiv genutzte Wiesenflachen, Feuchtwiesen sowie
fur Gras- und Staudenfluren, Sukzessionsflachen und Gewasser sowie Wald.

In den nérdlich des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsfléchen werden Dréanagen zu-
rickgebaut, die Ackerflachen werden zu Griinland umgebaut, das Griinland wird extensiv
bewirtschaftet (2 GV/ha Aufweidung ab 15.05.).

Diese MaRnahme dient dem Ausgleich fiir Eingriffe in den Wasserhaushalt. Sie verbessert
den amphibischen Lebensraum.

In Absprache mit der Naturschutzbehérde werden die Flachen nérdlich des Geltungsberei-
ches wie folgt entwickelt (sieche auch Plan Ausgleichsflachenkonzept fir Flachen am Stein-
felder Redder):

Entlang der Wéknitz wird ein durchgéngiger Grinland-Korridor entstehen. Flachige Wald-
entwicklungen sollten aus Griinden des Landschaftsbildes nicht umgesetzt werden. An der
Grenze zum Geltungsbereich entsteht u.a. als Eingriinung der Siedlung ein 40 m breiter Ge-
hélzgurtel (Pflanzqualitat 2xv., verpfl. Heister, einzelne HS 2xv., 10-12, Arten: Carpinus betu-
lus, Corylus avellana, Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Prunus spinosa,
Quercus robur, Rosa canina,).

Als Anreicherung der Flachen genligen einzelne Bereiche mit Gehdlz-Initialpflanzungen und
Hochstaudenfluren. Die Gehdlzanpflanzungen (Mischung aus Heistern und Hochstdmmen,
diese letzteren dann als 2xv 10/12) erfolgen auf den Kuppen. Es werden verwendet: Carpi-
nus betulus, Fagus sylvatica, Prunus avium, Quercus robur. Insgesamt werden auf den Aus-
gleichsflachen im Woknitztal ca. 70 Baume angepflanzt.

Auf dem Flurstiick 150/2 soll die Ersatzanlage eines Kleingewéssers (ca. 2.500 m?) (Ersatz
fiir Biotop-Nr. 3) umgesetzt werden. Es soll unterschiedliche Tiefen und Béschungsneigun-
gen aufweisen. Dariiber hinaus soll ein ca. 300 m? groRes Gewasser auf dem Flurstiick 15/4
angelegt werden.

Die Ausgleichsflachen sollen neben dem Ausgleich fur das Schutzgut Boden (Extensivie-
rung) eingriffsnah auch Ersatzlebensréume fur Brutvégel und Amphibien bereitstellen.

Die Flichen werden beweidet, um den Erhalt des Entwicklungszieles offener Landschafts-
raum Wéknitztal mit kleinen Anteilen an Gehélzen- und Staudenflachen auf Dauer erhalten
zu kénnen. Gleichzeitig wird durch die dafir erforderliche Einzéunung der Flachen und das
Vorhandensein von Rindern erreicht, dass die Flachen von Erholungssuchenden und Hun-
den nicht betreten werden.

Die Flachen eignen sich im Zusammenhang mit den nérdlich des Bachlaufes vorhandenen
Grinlandern, die bereits durch Robustrinder beweidet werden, zur Entwicklung einer ,halbof-
fenen Weidelandschaft’. Die Flachen nérdlich der Wéknitz sind sehr kleinrdumig durch
Knicks gegliedert. Durch die zusatzliche Beweidung der Ausgleichsflachen wird ein grolies
Areal einer halboffenen Weidelandschaft geschaffen.
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Weiterhin werden fir die Rodung und Umwidmung von Forstflichen Ersatzfléachen fur die
Neuwaldbildung benétigt. Diese werden im Bereich der Hollénderhdfe ,am Poggensee” um-
gesetzt. Auf dieser Ausgleichsflache wird ebenso der Forstausgleichsbedarf des B-Planes
104 (1.800 m?) realisiert. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 2,49 ha soll auf dem Flur-
stiick 2 der Gemarkung Blumendorf umgesetzt werden. In diesem Gebiet wird bereits ein 2
ha groRes Areal als Ausgleich fir den B-Plan 106 aufgeforstet. Die Ersatzaufforstungen fir
den B-Plan 71 sollen nérdlich angrenzend umgesetzt werden.

Als weitere Ausgleichsflache fir Geholzpflanzungen steht das Flurstiick 13/15 nordlich des
Kénigsteiches zur Verfigung. Bei dieser Flache handelt es sich um ein Drumlin mit einer zur
Zeit extensiven Griinlandnutzung. Die Flache dient zur Zeit der Erholungsnutzung der An-
wohner und wird stark durch Hunde und Spaziergénger beeintréchtigt. Durch die Anlage
einer Streuobstwiese werden die Lebensraume fiir Insekten, Flederméuse und Végel aufge-
wertet. Als Baumarten sind zu verwenden: Obstbdume verschiedener einheimischer Sorten
(z.B. Apfel ,Holsteiner Cox*, ,Gelbe Schleswiger Renette", ,Boikenapfel®, ,Altlander Pfannku-
chenapfel; Birne ,Graf Moltke*, ,Gute Graue®; Zwetschen).
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10 KENNTNISLUCKEN UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umwelterheblichen Auswirkungen sowie daraus resultierende Kenntnisliicken aufzu-
fuhren.

Detaillierungsgrad der Planung

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist eine Beurteilung der Vorhabenswirkungen nicht
endgiltig méglich. Zum Beispiel sind bei der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBung durch-
aus noch Eingriffsminderungen oder auch Eingriffsverstarkungen méglich.
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11 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNHAMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

GemaR Nr. 3 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a hat die Gemeinde im Umweltbericht einzel-
ne MaRnahmen zur Uberwachung zu beschreiben.

Aufgrund des Schutzstatus der Trave als NATURA 2000-Gebiet soll deshalb vorgeschlagen
werden, dass eine regelmaRige Kontrolle der Einleitstelle des Oberflachenwassers aus dem
Gebiet erfolgt. Einzelheiten sind mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

AuRerdem soll 4x im 2-jahrlichen Rhythmus ab Beginn der Baumafnahmen eine Amphibien-
kartierung sowie eine Kontrollbegehung der im Geltungsbereich vorhandenen traditionellen
Fledermaus — Flugkorridore durchgefiihrt werden.

Die Ausgleichsflachen werden 4 Jahre nach der Herstellung mit Hilfe einer Biotopkartierung,
Brutvogel- und Amphibienerfassung iberpriift.
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12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

12.1 Einfiihrung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der B-Plan-Anderung auf die Um-
welt und ihre Bestandteile ermittelt, beschrieben und bewertet, mogliche Wechsel- und Fol-
gewirkungen betrachtet sowie MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen aufgefiihrt.

Der Umweltbericht wird gemaRk § 2a Bestandteil der Begriindung zum B-Plan.

12.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Vorhabenbeschreibung und Alternativen

Im Bereich ,Steinfelder Redder* sollen auf ca. 32 ha, neben einer Fldche fir einen Nahver-
sorger, im Wesentlichen Wohnbauflachen entwickelt werden. Die Erschliefung soll im We-
sentlichen iiber die B 75 erfolgen. Um den aus Osten kommenden Verkehr vor Eintritt in die
Ortslage zu beruhigen soll ein Kreisverkehr angeordnet werden. Der Steinfelder Redder
bleibt als durchgéngige FuR- und Radwegeverbindung erhalten.

Nach einer grundsatzlichen Variantenbetrachtung zweier stédtebaulicher Alternativen wurde
aufgrund der Vorteile hinsichtlich der Beriicksichtigung der Topografie die sogenannte Biatt-
variante weiterverfolgt.

Uber den Bebauungsplan soll auch die durch den Landesbetrieb Straenbau geplante An-
passung der B 75 an aktuelle Vorgaben sowie der Liickenschluss der Radwegeverbindung in
Richtung Reinfeld planungsrechtlich abgesichert werden.

12.3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 87 ha zwischen 6stlichem Ortsrand von Bad Oldesloe,
der Trave im Suden, der Wéknitz im Norden und dem Waldgebiet ,Kneden® im Osten.
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12.4 Wirkungen des Vorhabens

Es wird in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden.

Tabelle 27: Wirkungen des Vorhabens
Baubedingte Wirkungen Anlagebedingte Wirkungen Betriebsbedingte Wirkungen
« Verlarmung e Flacheninanspruchnahme o Verlarmung, Beleuchtung
« Abgasemission / Staubentwicklung | e Errichtung baulicher Anlagen + Abgasemission / Staubentwickiung
« Risiko Versickerung von Betriebs- | « Zerschneidungseffekte / Barriere- | « Barrierewirkung
stoffen wirkungen
« Bodenvibration » Grundwasserabsenkung / -stau

« Grundwasserabsenkung/-stau

12.5 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt getrennt fur die
Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter. Dabei werden die bestehenden Vorbelastungen ge-
nannt.

Tabelle 28: Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung:
« keine Siedlungsflichen im engeren Untersuchungsgebiet

« derzeit steht das gesamte Untersuchungsgebiet als Erholungsflache zur Verfiigung; die Erholungsinfrastruktur
beschrankt sich jedoch auf einen, den Raum querende Rad- und Wanderweg; als Wohnumfeld (= Freiraum bis
500 m zu einem wohnbaulich genutzten Bereich) spielt nur ein sehr kleiner Teil des Gebiets eine Rolle

Vorbelastungen:

e Larm- und Schadstoffemissionen von den angrenzenden B 75

« Stérwirkungen durch technische Bauwerke (0.g. Strafle, Bahnlinien)
Bewertung:

« den Wohnumfeldflichen wird eine hohe, den Gbrigen Wohnumfeldfldchen wird eine mittlere Bedeutung zuge-
ordnet, innerhalb des engeren Untersuchungsgebietes treten ausschlieRlich Wohnumfeldflachen mittlerer Be-
deutung auf

« den Erholungsflichen tber das abgegrenzte Wohnumfeld hinaus wird eine hohe, dartber hinaus eine mittlere
Bedeutung zugeordnet; die Erholungsfléchen innerhalb des engeren Untersuchungsgebietes weisen eine mittle-
re Bedeutung auf
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Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung:

« im erweiterten Untersuchungsgebiet sind im wesentlichen zwei Lebensraumkomplexe abzugrenzen:
Lebensraumkomplex Knicklandschaft (bestehend aus Agrarflachen, die von Knickstrukturen maBig dicht durch-
zogen sind) und
Lebensraumkomplex Niederung (Wcknitz- und Trave)

« das engere Untersuchungsgebiet ist volistandig dem Lebensraumkomplex Knicklandschaft mit Waldparzellen
zuzuordnen

« zu den nach § 25 LNatSchG geschiitzten Biotopen gehdren im engeren Untersuchungsgebiet die Knicks, die
Allee, die Kleingewasser, Réhrichte und feuchte Staudenfiuren.

« grofiraumige Verbundachsen im Betrachtungsraum sind die ,Traveniederung*
kleinraumige Verbundachsen sind die vorhandenen Knickstrukturen, die Wéknitzniederung und in MaRen die
B 75 mit ihrem Geholzbestand

« Tierlebensraume sind im wesentlichen die Gehélzstrukturen und Kleingewasser, als Nahrungsraum ist das
gesamte westliche Gebiet des kunftigen Geltungsbereichs von Bedeutung

« Im Gebiet treten besonders geschiitzte (Amphibien und Brutvégel) und streng geschitzte Tierarten (Fleder-
mause, einige Vogel) auf

Vorbelastungen:

« Nahr- und Schadstoffimmissionen, z.T. Entwésserung durch intensive Landwirtschatft
« nicht ordnungsgemane Pflege von Knicks, naturferner Ausbau der FlieRgewasser
 Larm- und Schadstoffemissionen durch B 75 und Bahnlinie

Bewertung:

« im Lebensraumkomplex Knicklandschaft befinden sich Ackerflachen mit einer geringen Bedeutung fur Tiere und
Pflanzens sowie weite Bereiche mit mittlerer Bedeutung (Westen),
hervorzuheben sind die nach § 25 LNatSchG geschitzten Knicks, sowie die Gehdlzstrukturen entlang der B 75
sowie die Kleingewasser und artenreiche Ruderalfluren auf stillgelegten Fléchen

« Die Trave ist als Gebiet mit gemeinschaftiicher Bedeutung als Teil des européischen Schutzgebietsystems
gemeldet. Hier sollen v.a. wandernde Fischarten sowie die Bachmuschel geschitzt werden.

« Im Untersuchungsgebiet treten streng geschitzte Arten auf.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung:
« im Geltungsbereich keine seltenen Béden
Vorbelastungen:

« Verdichtung, Verlagerung, Veranderung der Bodenwasserverhiltnisse und Nahrstoffeintrag durch landwirt-
schaftliche Nutzung auf Teilbereichen

« Veranderung und z.T. Zerstérung der urspranglichen Béden und deren Struktur durch Abgrabungen und ehe-
malige BaumafRnahmen

Bewertung:

« Dem westlichen Teil der Flachen wird aufgrund der Bodenwasserverhéltnisse und der auftretenden Vegetation
eine hohe Bedeutung zugeordnet.
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Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung:

« Durch die sehr sandigen Boden besitzt das Gebiet fur die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete
Bedeutung. Aufgrund zu Tage tretender wasserfihrender Schichten bestehen jedoch Vernassungszonen.

« im engeren Untersuchungsgebiet sind Kleingewisser vorhanden. Im erweiterten Untersuchungsgebiet gibt es
im Stiden als Hauptvorfluter die Trave sowie im Norden die Woknitz

Vorbelastungen:
« Stoffeintrag in die Oberflachengewasser durch intensive landwirtschaftliche Nutzung

« Veranderung oder Zerstérung der natirlichen Gewéassermorphologie und —zonierung, Unterbrechung der Funk-
tionsbeziehungen Gewdsser/Aue, Verschiechterung der Wasserqualitat, Verlust von Retentionsraum durch (na-
turfernen) Gewasserausbau (v.a. Trave).

Bewertung:

« dem uberwiegenden Teil der Flachen im Untersuchungsgebiet wird durch das Vorkommen iiberwiegend lehmi-
ger Béden eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zugeordnet, lediglich einige Vernassungs-
zonen eine weisen mittlere Bedeutung auf

« die Kleingewasser sind als Lebensraum von hoher Bedeutung

Schutzgiiter Klima und Luft

Bestandsbeschreibung:

« im erweiterten Untersuchungsgebiet lassen sich verschiedene Klimatope abgrenzen: landwirtschaftiiche Fla-
chen sowie Niederungen

« die landwirtschaftlichen Nutzflachen, Walder und die Niederungen dienen als Kaltluftentstehungsgebiete
Vorbelastungen:

« Schadstoffemissionen durch die B 75 und die Bahnlinie

Bewertung:

« Den Flachen wird eine mittlere Bedeutung zugeordnet

« den Niederungen wird eine hohe Bedeutung zugeordnet

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung:

« im betrachteten Raum lassen sich im wesentlichen der Landschaftsraum ,Knick- und Heckenlandschaft' sowie
die Niederungen ,Trave" und ,Woknitz* abgrenzen

« die ,Knick- und Heckenlandschaft' umfasst Ackerfiachen, Walder und Brachen, die durch ein regelmaBiges
Knicknetz gegliedert sind

« die Niederungen sind durch Grinlandflachen und Wald geprégt

« der Steinfelder Redder ist eine historische Wegeverbindung mit begleitenden Knicks und Uberhaitern
« auch die B 75 wird von Knicks und Grob&umen begleitet

Vorbelastungen:

o Larmemissionen ausgehend von B 75 und Bahntrasse

Bewertung:

« der ,Knick- und Heckenlandschaft* wird entlang der B 75 eine mittlere, den Gbrigen Flachen der freien Land-
schaft eine hohe Bedeutung zugeordnet

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung:

« im Untersuchungsraum liegt die historische Wegeverbindung des ,Steinfelder Redders"
Vorbelastungen:

o Larmemissionen der B 75

Bewertung:

« der Steinfelder Reeder ist aufgrund der refativen Ungestortheit und der begleitenden historischen Redder-
Struktur von besonderer Bedeutung
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12.6 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im folgenden werden die zugrunde gelegten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
getrennt fir die Schutzgiter aufgefiihrt.

Tabelle 29: MaRfnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Schutzgut Mensch
baubedingt:

« Minimierung der Gerausch- und Schadstoffbelastung sowie der Bodenvibration durch den Einsatz von emissi-
onsarmen Bauverfahren

« Larmminderungsmafinahmen (gemaf AVV Baul&rm).
anlagebedingt:

« Reduzierung der Barrierewirkung durch die Aufrechterhaltung, Wiederherstellung bzw. Anlage durchgéangiger
Wege- und Gruinverbindungen

« Eingrinung des Einzelhandels, Lage des Einzelhandels auBerhalb von Wohnbauflachen
« Erhalt wertvoller Gehélzstrukturen (Knicks) einschlielich ihrer Séume

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

baubedingt:

» Minimierung der Gerausch- und Schadstoffbelastung sowie der Bodenvibration durch den Einsatz von emissi-
onsarmen Bauverfahren

« Larmminderungsmalnahmen (gemal AVV Bauldrm)

« Schutz von Baumen, Geholzen und sonstiger Vegetation wahrend der Bauphase nach DIN 18920 und RAS-
LG4, Auszaunung der Knickschutzstreifen und Amphibiengewésser

« Nutzung der zu bebauenden bzw. zu versiegelnden Flachen fir die Baustelleneinrichtungen und Arbeitsflachen
« keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen; Schutz zuktnftiger Grinflachen

« Minimierung der Grundwasserbeeinflussung durch optimierte Bauausfuhrung

anlagebedingt:

« Beseitigung von naturnahen Elementen nur vom 01.10. — 14.03. eines Jahres (§ 34 LNatSchG)

o Erhalt wertvoller Geheélzstrukturen einschlieBlich ihrer Saume, Aufbau neuer Verbundstrukturen z.B. Knicks
entlang der neuen Fuf3- und Radwegeverbindungen

« naturnahe Gestaltung von geplanten Grinfiachen in nicht intensiv genutzten Bereichen.
o Sicherung der vorhandenen Kleingewasser

betriebsbedingt:

« Schutz der Organismen in der Trave vor Sedimenteintragen und hydraulischer Belastung

Schutzgut Boden

baubedingt:

« Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustralen, Baustelleneinrichtungen etc. auf dem Bereich der zukunfti-
gen Versieglung

» Minimierung der Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren
« Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

« Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als méglich im B-Plangebiet ohne
Vermischung der Bodenschichten (z.B. fir Griinflachen)

anlagebedingt:
« Minimierung der Versiegelung durch flachensparende Erschlieung

» Ausschluss von unbeschichteten Metalldachern durch Festsetzung im Bebauungsplan zur Vermeidung von
Schadstoffeinwaschungen in Gewasser

betriebsbedingt:
o keine
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Schutzgut Wasser

baubedingt:

« Minimierung der Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren
« Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

¢ Kein Abschwemmen von Sedimenten in Gewésser

anlagebedingt:

» Minimierung der Versiegelung durch flachensparende ErschlieBung, Begrenzung der Baumalinahmen auf die
Flachen zukunftiger Bebauung / Versiegelung

« Ausschluss von unbeschichteten Metalldéchern durch Festsetzung im Bebauungsplan zur Vermeidung von
Schadstoffeinwaschungen

betriebsbedingt:
« Dauerhafte Sicherung der Funktionsfahigkeit der Anlagen zur Verhinderung von Sedimenteintrag in die Trave.

Schutzgiiter Klima und Luft

baubedingt:

« Minimierung der Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren
anlagebedingt:

« Pflanzung von Grofibdumen entlang von Straen, zur Uberstellung von Parkplatzen

e Minimierung von Versiegelung

« Sicherung der Niederungen als Frischluftschneisen und Vegetationsflachen
betriebsbedingt:

o keine

Schutzgut Landschaft

baubedingt:

» Minimierung der Gerausch- und Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren
e Larmminderungsmalnahmen (gemafl AVV Bauldrm)

anlagebedingt:

« Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen einschlieRlich ihrer Saume

« Durchgriinung des Baugebietes

« Attraktive Gestaltung der &ffentlichen Freiflachen

betriebsbedingt:

e keine

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

baubedingt:

» Minimierung der Gerausch- und Schadstoffbelastung durch den Einsatz von emissionsarmen Bauverfahren
« Larmminderungsmalinahmen (gemaf AVV Baularm)

e Schutz der Knicks und ihrer S&ume

anlagebedingt:

« Erhalt des Redders einschlieRlich seiner Saume
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12.7 Auswirkungsprognose

Die erheblichen Beeintrachtigungen, die durch die Festsetzungen im B-Plan 71 zu erwarten
sind, werden im Folgenden schutzgutbezogen dargestelit:

Schutzgut Menschen

Durch die Bebauung gehen Wohnumfeld- und Erholungsflachen verloren, die landschaftli-
chen Eigenart verandert sich.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere

Tierlebensrdume, insbesondere von Brutvégeln, werden durch Geréusche und Erschutte-
rungen sowie durch die Anwesenheit von Menschen gestért und durch die Inanspruchnahme
fur Bauflachen vernichtet. Lebensrdume von Amphibien und Nahrungsrédume fiir Brutvogel
und Fledermause sowie andere Organismen gehen verloren oder verdndern durch die Inan-
spruchnahme benachbarter Flachen ihre Standortverhéltnisse (z.B. Austrocknen von Feucht-
flachen). Knicks werden durchschnitten oder sollen verpflanzt werden. Es sind besonders
und streng geschiitzte Tierarten (Brutplatz Mausebussard und Jagdgebiete sowie Flugkorri-
dore von Flederm&usen) betroffen.

Zum Schutz des FFH-Gebietes ‘Trave’ wurden besondere Malnahmen festgelegt, so dass
die Schutzziele nicht gefahrdet werden.

Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen durch die Versiegelung
und Uberbauung mit Gebaude-, ErschlieBungs- und Stralenfléchen. Insgesamt werden ca.
11,52 ha versiegelt und Gberbaut und weisen einen vollstandigen Funktionsverlust beziiglich
der natirlichen Bodenfunktionen auf.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen des oberflaichennahen Grundwassers entstehen durch die
Versiegelung und Uberbauung von Flachen sowie der Oberflichengewésser durch die damit
einhergehende Méglichkeit der verringerten Wasserzufuhr von Kleingewéassern und einer
wertvollen Feuchtwiese.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die Versiegelung und die Uberbauung der Fléchen wir das Kleinklima veréndert. Es
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Landschaft

Der Verlust von Landschaftselementen und die Anlage eines neuen Wohngebietes zieht die
Veranderung der landschaftlichen Eigenart nach sich.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

12.8 Zusammenfassende Darstellung der erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Es verbleiben auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
vor allem die groRflachige Uberbauung und Versiegelung sowie der Biotopverlust und die
Uberpragung des landschaftlichen Erscheinungsbildes als erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden, Wasser
und Landschaft.

12.9 MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
zu bestimmenden Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Die Ermittlung des genauen Ausgleichsbedarfs sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt
im Rahmen des Griinordnungsplanes, jetzt Griinordnerischer Fachbeitrag, zum Bebau-
ungsplan.

Durch die MaRnahme auf den Okokonto — Flachen der Stadt Bad Oldesloe kénnen die Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollsténdig kompensiert werden. Auch
fir den Ausgleich hinsichtlich der besonders und streng geschiitzten Tierarten kénnen so-
wohl eingriffsnah als auch im Stadtgebiet Ersatzlebensraume geschaffen werden, so dass
sie im Bestand nicht gefahrdet werden.

Die MaRnahmen und Flachen sind im GOP, jetzt Griinordnerischen Fachbeitrag, dargestelit.

12.10 Kenntnisliicken und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Kenntnisliicken sind zu nennen:

= die Detaillierung des Planungsstandes ist auf Ebene der Bauleitplanung nicht volistandig
moglich

= die Darstellung der Wechselwirkungen ist aufgrund der Komplexitét lediglich generalisie-
rend moglich

86 Datei: 1096_Steinfelder Redder_UB_nach_3_offentlichen_Ausiegung.doc



TGP Umweltbericht zum B-Plan 71 Bad Oldesloe ,Steinfelder Redder*

12.11 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen

GemaR Nr. 3 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a hat die Gemeinde im Umweltbericht einzel-
ne MaRnahmen zur Uberwachung zu beschreiben.

Aufgrund des Schutzstatus der Trave als NATURA 2000-Gebiet soll deshalb vorgeschlagen
werden, dass eine regelmafRige Kontrolle der Einleitstelle des Oberflaichenwassers aus dem
Gebiet erfolgt. Einzelheiten sind mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

AuRerdem soll 4x im 2-jahrlichen Rhythmus ab Beginn der BaumaRnahmen eine Amphibien-
kartierung sowie eine Kontrollbegehung der im Geltungsbereich vorhandenen traditionellen
Fledermaus — Flugkorridore durchgefiihrt werden.

Die Ausgleichsflachen werden 4 Jahre nach der Herstellung mit Hilfe einer Biotopkartierung,
Brutvogel- und Amphibienerfassung tberpriift.
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