S_éaawn_g déf étathad 6'|Eés|oé l'.'lbér den
Bebauungsplan Nr. 71
"Baugebiet Nordost (Steinfelder Redder)"

flr das Gebiet nérdlich der B75 in einer Tiefe von ca. 550 m, sowie
dstlich der Bahnlinie nach Neumdlinster in einer Tiefe von ca. 600 m
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Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach §4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuldssig.
In dem Mischgebiet sind Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher
verduBern, in Abhangigkeit von ihrem Warenangebot unzulassig: Sie sind unzulassig soweit das Warenangebot
aus hochinnenstadtrelevanten Sortimenten der nachfolgend beschriebenen Kategerie 1 und aus bedingt innen-
stadtrelevanten Sortimenten der Kategorie 2 besteht.

Kategorie 1 (hoch-innenstadtrelevante Sortimente)
- Bekleidung
- Schuhe / Lederwaren
- Uhren / Schmuck
- Foto / Optik
- Drogerie- / Parflimartikel
- Pharmaartikel
- Antiquitdten / Kunst
- Splelwaren, Bastel- und Hobbyartikel
- Blroartikel und Biicher
- Muslikinstrumente

Kategorie 2 (bedingt innenstadtrelevante Sortimente)
- Elektrische Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Biiro- und Informationstechnik
- Sport- und Campingartikel / Fahrrader
- Lampen / Leuchten
- Haushaltsartikel / Heimtextilien
- Baby- und Kleinkindartikel
- Tierbedarf

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- oder sonstigen Handelsbetriebe k&nnen fiir die bedingt innenstadt-
relevanten Sortimente der Kategorie 2 zugelassen werden, wenn die Betriebe im raumlichen und betrieblichen
Verbund von Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-, Wartungs-, Reparatur- und / oder Kundendienststellen
oder GroBhandelsbetrieben stehen und die Verkaufsflachen maximal 250 qm und weniger als 25 % der
Geschossfléchen betragen, die unmittel-bar aus den Betriebsflachen gebildet werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB
Im gesamten Plangebiet durfen die Gebaude die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geb&udehdhe
nicht tiberschreiten. Abweichend von der LBO wird die Gebaude- bzw, Wandhdhe gemessen von der Ober-
kante des Erdgeschoss-RohfuBbodens.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 (2) BauGB)
In den aligemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens eine festgesetzte Héhe
nicht dberschreiten. Die festgelegten Hdhenlagen sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet und dirfen nicht
Uber- bzw. unterschritten werden:

Baufliche Festgesetzte Héhe
MI 1.0 m unter bi (ber B 75
WA1 - WAS 0.5 m unter bi m {ber Planstra
WAS 0,0 m bis 1,0 m (ber PlanstraBe A
WA7 - WA10 0,5 m unter bis 0,5 m (ber PlanstraBe A
WA11 - WA13 0,0 m bis 1,5 m unter PlanstraBe A
WA14 WA22 0,5 m unter bis 0,5 m (iber PlanstraBe A
WA23 0.5 m bis 1,5 m dber PlanstraBe A
WA24 0,5 m bis 1,5 m (iber PlanstraBe L
WA25 und WA26 0,0 m bis 1,0 m unter PlanstraBe L
WA27 und WA28 0,0 m bis 1.0 m Uber PlanstraBe N
WA29 0.0 m bis 1.0 m unter PlanstraBe N
WA30 0,0 m bis 1,0 m Uber PlanstraBe O
| WA31 0,0 m bis 1.0 m unter PlanstraBe O
WA32 0,5 m bis 1,0 m unter PlanstraBe O
WAZ33 und WA34 1,0 m bis 2,0 m unter PlanstraBe O
WA35 2,0 m bis 3,0 m unter PlanstraBe O
WA36 0.5 m bis 1,5 m (ber PlanstraBe Q
WA37 0.0 m bis 1,0 m (iber PlanstraBe Q
WAS8 0,0 m bis 1,0 m unter PlanstraBe Q
WA39 0,5 m bis 1,5 m (ber PlanstraBe R
WA40 0,0 m bis 0,5 m Uber PlanstraBe R
WA41 0,0 m bis 1,0 m unter PlanstraBe R
WA42 0,5 m bis 1,5 m unter PlanstraBe R
WA43 1,0 m bis 2,0 m (ber PlanstraBe S
WA44 0,0 m bis 1,5 m unter PlanstraBe S
WA45 0,0 m bis 1,0 m (ber PlanstraBe O
WA46 und WA47 0.0 m bis 1,0 m unter Wendeanlage Planstrafe O
WA48 0,0 m bis 1.5 m Uber Wendeanlage Planstrae Q
WA49 und WA50 0,5 m bis 2,0 m (iber PlanstraBe Q
WAS51 0,5 m bis 1,5 m unter PlanstraBe Q
WAS52 0,0 m bis 1,0 m {ber PlanstraBe T
WAS3 0,0 m bis 1,0 m (ber PlanstraBe V
WAS54 0,0 m bis 0,5 m unter PlanstraBe T
WASS 0,0 m bis 0,5 m (ber PlanstraBe V
WAS6 0,0 m bis 0,5 m unter PlanstraBe V
WAS57 0,0 m bis 0,5 m lber PlanstraBe W
WAS58 und WA59 0,0 m bis 1,0 m unter PlanstraBe W
WAB0 und WAB1 0,5 m bis 1,5 m dber PlanstraBe Y
WAB2 0,5 m bis 1,5 m unter PlanstraBe Y
WAB3 1,0 m bis 2,5 m Uber PlanstraBe A

Die Héhen gelten fiir die der ErschlieBungsstrafBe zugewandte Gebaudeseite und beziehen sich auf die
mittlere Héhe des zum Grundstiick gehérenden Abschnittes der jeweils angegebenen StraRe,

Beschriinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA14-37 und WA45-63 sind je Geb&ude mit nur zwei Wohnungen zuléssig.

5. Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4BauGB, §23 Abs. 5 in Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVQ))

5.1

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBen

A bis Y und den vorderen Baugrenzen sowie deren Verldngerungen sind bauliche Anlagen nicht zul4ssig. Das
gllt nicht

a) flir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie

b) fiir alle anderen Nebenanlagen, wenn die vordere Baugrenze mehr als 5 m von der StraBenbegrenzungslinie

oo zuticklieglunddio Nebonanlagen mit sinem Mindestabstand von 5m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet

werden.

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

6.1

Die Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind im Sinne eines
verkehrsberuhigten Bereiches gem. § 42 (4a) STVO herzustellen.

7. SchallschutzmaBBnahmen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

7.1

7.2

7.3

Tabelle: Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile gem&B DIN 4109 (Tabelle 8 und 10) mit max. 40 % Fensterfldche
LPB MaBgeblicher erf.R'w,ges R'w, R'w, Schallschutzklasse
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel (Wohnrdume) Wand Fenster der Fenster
dB(A)
| _bis 55 30 35 25 1
Il 56 - 60 30 35 25 1
1]} 61 -65 35 40 30 2
1V 66 - 70 40 45 35 3
\'i 71-75 45 50 40 <

Entlang der B75 ist in den ausgewiesenen Fl&chen ein mindestens 4 m und maximal 5 m hoher L&rmschutzwall
zu errichten.
In den gekennzeichneten LArmpegelbereichen sind filr Neu-, Um- und Anbauten bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrsléarm zu treffen (passiver Schallschutz), Die AuBenbauteile miissen hinsichtlich der
Schalldammung zum Schutz gegen AuBenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 genligen.
In der nachfolgenden Tabelle sind fir die LArmpegelbereiche | bis V die gemaB DIN 4109 erforderlichen
SchallddmmmaBe fir der AuBenbauteile aufgefiihrt. Die hier angegebenen SchallddmmmaBe der Wand bzw.
der Fenster gelten flir R&ume mit Oblicher: - Raumh&he von ca. 2,5m;

- Raumtiefe von etwa 4,5m oder mehr und

- einem Fensterflichenanteil von max. 40%.

Die Lage der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen

Réume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, sind innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche 2= IIl mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, safern
die Grundrissanordnung keine Bellftungsméglichkeit von den StraBen abgewandten Geb&udeseiten zulasst.
Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berlicksichtigen.

Il. Grinordnerische Festsetzungen

8.
8.1

Erhaltungsgebote
Erhalt von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gekennzeichneten Einzelgeh&lze und Gehdlzflachen sind zu erhalten.

9. Anpflanzungsgebote (§§ 9 Abs. 1 Nr, 25a und 15 BauGB)

9.1

10.
10.

Anpflanzung von StraBenbdumen in &éffentlichen StraBen

In den PlanstraBen A, J bis R sowie T bis Y sind in Abst&nden von ca. 12 m einheimische Laubb&ume zu
pflanzen. Je Baumscheibe ist eine 6 gm groBe, mindestens 2 m breite, unversiegelte Pflanzfliche vorzusehen
und zu sichern. Von den festgesetzten Pflanzabst&nden kann in Bereichen von Grundstiickszufahrten, Park-
platzen und Leitungstrassen abgewicher werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig und in gleicher Art und Sorte zu ersetzen.

Pflanzung von Badumen und Gehédlzen auf privaten Grundstiicken

Im Mischgebiet ist pro 5 Stellplatze in rAumlichem Bezug zu diesen ein GroBbaum zu pflanzen. Die Pflanzflache
darf 5 gm nicht unterschreiten.

Bepflanzung Larmschutzwall

Der zur B 75 erforderliche La&rmschutzwall ist mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei ist pro

500 gm mindestens ein groBkroniger Laubbaum als Uberhalter anzuordnen.

Knickneuanlage

In dstlicher Verlangerung des Larmschutzwalls bis an die dstliche Geltungsgrenze heran sowie an der nérdlichen
Baugebietsgrenze und entlang der dstlichen Grenze der aligemeinen Wohngebiete WA7 und WAS sind Khicks
ahzulegen. Im Abstand von maximal 15 m (Knick der MaBnahme M8) und 50 m (Knick in éstliche Verldngerung
des Larmschutzwalles) ist mindestens ein grofBkroniger Laubbaum als Uberhélter anzuordnen.

Anpflanzung von Alleeb&umen

Auf der Nordseite der B75 sind Alleebdume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig und in gleicher Art und Sorte zu ersetzen.

Offentliche Griinflichen (§§ 9 Abs. 1 Nr., 25a und b sowie 15 BauGB)
1 Griinverbindung (Grinflache G1)
Die Grinflache ist mit inren Knicks und dem GroBbaumbestand dauerhaft zu erhalten.

10.2 Griinverbindung (Griinflache G2)

Die Griinfiache ist naturnah als Parkanlage anzulegen und zu pflegen. Unter Riicksichtnahme auf den
vorhandenen Baumbestand ist ein 2-3 m breiter Freizeitweg in wassergebundener Bauweise anzulegen. Der
vorhandene Baumbestand ist auszulichten. Horstbdume sind zu erhalten.

10.3 Grinverbindung (Griinflaiche G3)

Entlang des nérdlichen Plangebietsrandes sind Knicks zu pflanzen oder hierher zu versetzen. Der éstliche Teil
ist Ober die Pflanzung von GroBbaumen oder Obstb&umen als naturnahe Griinflache zu gestalten und zu
ptlegen. Es ist ein 2-3 m breiter, wassergebundener Freizeitweg anzulegen. Der Siedlungsrand ist mit einer
knickartigen Bepflanzung einzugriinen.

10.4 Grinverbindung (Grinflache G4)

Die vorhandene Waldflache ist in einen gehélzbestandenen Park umzuwandeln,

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1 Bodenversiegelung

Nicht Oberdachte Stellplétze auf privaten Grundstiiicken sind mit einem versickerungsfahigen Material zu
versehen. Dazu z&hlen breitfugiges Pflaster mit Rasenfugen mit einem Fugenanteil von mindestens 10%,
Rasengittersteine und Schotterrasen.

11.2 Dachmaterial

Unbeschichtete Metalldacher sind ausgeschlossen.

11.3 Amphibientunnel (M1)

In der MaBnahmenfldche M1 sind mindestens zwei Amphibiendurchl&sse nach den maBgeblichen Richtlinien
und mit denzugehdrigen Leiteinrichtungen beidseits der B 75 vorzusehen.

11.4 Knickversetzung (M2)

Die entfallenden Knicks aus WA 14/15/39 und angrenzend an WA 11 sind an den nérdlichen Ortsrand zu
versetzen,

11.5 Abflachen der Ufer eines Kleingewéssers (M3)

Die Ufer des Kleingewassers sind abzuflachen.

11.6 Sukzession zu Gehdlz (M4)

Die Grinflache soll der natiirlichen Entwicklung Uberlassen werden. Gehélzinitialpflanzungen sind zulassig.

11.7 Erhalt von Grinland (M5)

Das vorhandene Grlnland ist zu erhalten. MaBnahmen zu Regenriickhalt und Wasserreinigung sind auBerhalb
des geschitzten Biotops zulassig.

11.8 Neuanlage knickartige Bepflanzung (M6)

12.

Am 0stlichen Rand der Bebauung soll eine knickartige Bepflanzung angelegt werden.

Ausgleichsflichen und ihre Zuordnung (§9 Abs. 1a in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

12.1 Fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende AusgleichsmaBnahmen und -flachen

festgesetzt und zugeordnet:

Das Ausgleichserfordernis betragt
durch die stadtebauliche Entwicklung 5,875 ha
+ durch die Verbreiterung der B 75 (Landesteil) 0,237 ha
Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf von der Stadt Bad Oldesloe bereit gesteliten Flachen.

Durch die stadtebauliche Entwicklung werden Gewé&sser (berbaut und beeintrachtigt. Es ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf
* aus der stadtebaulichen Entwicklung von 0,098 ha Wasserflache,
* aus der Verbreiterung der B 75 (Landesantell) von 0,023 ha Wasserflache

aus der stadtebaulichen Entwicklung durch Uberbauung von Einzugsgebieten von Kleingewassern
Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf Flachen, die von der Stadt Bad Oldesloe bereit gestelit
werden.

i




=L Ul ANS d 1103 =4t AR B = = i) H 8

Fir die Beeintrachtigung von Lebensrdumen ergibt sich zuséfzlicher Ausgleichsbedart
durch die stadtebauliche Entwicklung von 3,356 ha

* durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 0,194 ha
durch Verlust von Feuchtstandorten von 0,636 ha

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf von der Stadt bereitgesteliten Flachen.

Durch die Beseitigung und Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Knicks besteht ein Ausgleichsbedarf

* durch die stadtebauliche Entwicklung von 3.142 m Knickneuanlage

* durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 1.608 m Knickneuanlage

Als Ausgleich sind im Plangebiet (Fldche G 3 und entlang der B 75) 578 m Knick neu anzulegen und im Bereich
M 2, Teile von entfallenden Knicks an den Ortsrand zu versetzen. Zusatzlich ist auBerhalb des Plangebietes auf
einer von der Stadt Bad Oldesloe bereitgesteliten Fldche ein Gehélzstreifen von 540 m L&nge und 40 m Breite
sowie ein Knick von 100 m Lange neu anzulegen.

Schutzgut Landschatft:

Durch die Uberpragung des Landschaftsbildes und den Verlust von 23 landschaftsbestimmenden Alleeb&umen
und 6 Knickllberhaltern besteht ein Ausgleichsbedarf

= durch die stadtebauliche Entwicklung von 60 Baumen

¢ durch die Verbreiterung der B 75 (Stadtanteil) von 40 Baumen

¢ durch die Verbreiterung der B 75 (Landesanteil) von 190 B&dumen

Als Ersatz sind StraBenbdume entlang der B 75 (70 B&ume) und in den Erschlie BungsstraBen des Baugebietes
(136) zu pflanzen. Zusétzlich sind auBerhalb des Plangebietes auf von der Stadt bereit gesteliten Flachen
Gehdlzflachen mit 160 Baumen zu pflanzen.

Ausgleich nach Landeswaldgesetz:

Fir die Eingriffe in den Waldbestand miissen Neuaufforstungen In einer GréBe von 13,531ha (Stadtanteil) und
0,129 ha (Landesanteil) erfolgen.

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Plangebietes auf von der Stadt beren gestellten Flachen.

lll. Baugestalterische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO Schleswig-Holstein)

13.
13.1

13.2

14,
14.1

14.2
14.3

14.4

AuBere Gestaltung der Fassaden

AuBenwénde von Garagen, Carports und Gartenhausern sind im Material der Hauptgebaude oder in Holz
auszubilden.

Bei Doppelhdusern sind je Doppelhauspaar die gleichen Materialien und Farben fiir die Fassaden zu
verwenden,

AuBere Gestaltung der Décher

Im gesamten Plangebiet sind Dacheindeckungen in weifien, blauen, griinen oder gelben Farbténen
ausgeschlossen. Dachbegriinungen sind von diesen Farbfestsetzungen ausgenommen, Glanzende
oder glasierte Dacheindeckungen sowie unbeschichtete Metalldécher sind im gesamten Plangebiet
unzuléssig.

Bei Doppelh&usern ist je Doppelhauspaar ein einheitliches Dachmatetial mit einheitiicher Farbgebung
zu verwenden.

Die Summe der Einzelbreiten von Dachgauben darf 40% der Traufldnge der zugehdrigen Hauptdach-
flache nicht Oberschreiten. Dachgauben im Spitzboden sind unzul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind D&cher von Garagen und Carports mit siner Dachneigung von
Uber 15° in den Materialien des Hauptgebaudes zu errichten.,

15. Héhenfestsetzungen fiir Doppelhduser

15.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei Doppelhdusern je Doppelhauseinheit einheitliche Wand- und
Geb&udehdhen vorzusehen. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn aufgrund der besonderen
Topografie ein Geb&udeversatz geboten erscheint.

16. Einfriedungen

16.1

16.2

Einfriedungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind als
Hecken aus einheimischem Laubgehélz auszufihren und in einer Héhe von mindestens 1,00 m dauerhaft

zu erhalten. Ergénzend dirfen zum Schutz des Grundstiickes innenseitig Maschendrahtziune angelegt werden.
Hohendifferenzen bei Grundstlicken mit oberhalb der StraBenkante liegendem Niveau sind durch B8schungen
oder Stltzkonstruktionen aus abgetreppten Holzpfahireihen, Natursteihen oder bossierten Steinen {geschlagene
Steine) auszugleichen.
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FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA z.b. 11
-

MaB der baulichen Nutzung

GRZ z.B. 0,3
|

GH max
WH max

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet
z.B. Baugsbietsnr, 11

Mischgebiet

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Gebaudehdhe als Héchstman (s. Text)
Wandhdéhe als HéchstmaB (s. Text)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

B

Verkehrsflachen
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nflachen
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Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

]

offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Zweckbestimmung: Aufstellplatz fir Milltonnen

Zweckbestimmung: Aufstellplatz fir Wertstoffsammelcontainer

Ein- bzw. Ausfahrten

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat
Zweckbestimmung: Gas

Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Regenwasserklarbecken

Griinflachen
hier: - dftentl. Griinflichen
- private Grinflachen

Zweckbestimmung: extensive Parkanlage
Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Ballspielplatz
Zweckbestimmung: Kleingarten

Bezeichnung der Grinflachen (siehe Text Teil B, Nr. 10)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

P
P

90 £ 0130

Sonstige Planzeichen

LPB

n » v
Uggcc
o

z.B. 5% 15°

T
G
F
L

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr.1 BauGB
§4 BauNvO

§9 (1) Nr.1 BauGB
§6 BauNVvOD .

§9 (1) Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 (1) Nr.1 BauGB
§16 BauNVO

§9 (1) Nr.1 BauGB
§16 BauNVOD

§9 (1) Nr.1 BauGB
§16 BauNVvVOD

§9 (1) Nr.2 BauGB
§22 BauNVvO

§9 (1) Nr.2 BauGB
§23 BauNVvVO

§9 (1) Nr.11 BauGB
§9 (1) Nr.11 BauGB

§9 (1) Nr.11 BauGB

chen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
lagerungen
§9 (1) Nr.12, 14 BauGB

§9 (1) Nr.15 BauGB

§9 (1) Nr.16 BauGB

§9 (1) Nr.18 BauGB

§9 (1) Nr.18 BauGB

lanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
flege und zur Entwicklung von Natur , Boden und Landschaft

§9 (1) Nr.20 und (6) BauGB

Bezeichnung der grinordnerischen MaBnahmen (siehe Text Teil B, Nr. 11)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir die Erhaltung von
Béaumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hler: Baugebiete

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Umgrenzung der Flédchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

hier: Emissionsschutzkreis
L&rmschutzwall

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

hier: Larmpegelbereiche
Firstrichtung

Pultdach

Satteldach
Walmdach
Kriippelwalmdach
Flachdach

Dachpeigung als Mindest- und HochstmaB

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Gehrecht

Fahrracht

Leitungsrecht

nachrichtliche Ubernahme

-
//

aufzuhebender Bereich des B-Planes 73

Bahnfldche, hier von einem Rad- und FuBweg (Tunnel)
unterlagert

Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

FuBwegeverbindungen

zu fallende Baume

Wegfallende Nutzungen

§9 (1) Nr.25 Buchstabe a)

und (6) BauGB

§9 (1) Nr.25 Buchstabe b) BauGB

§9 (1) Nr.25 und (6) BauGB

§9 (6) BauGB

§9 (1) Nr. 22 BauGB

§1 (4) BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) Nr. 24 BauGB

§9 (1) Nr. 24 BauGB

§9 (1) Nr.21 BauGB

umzulegende HD-Gasleitung der "Vereinigte Stadtwerke GmbH"

FlurstiGcknummern
Flurstickgrenzen

Hausnummern

Gebist |
Art der Nutzung |Zahl der Vollgeschosse|
Grundfléchenzahl
Bauweise

Dachform /
Dachneigung
Firsthdhe / Trauth8he

6,00

Es gilt die BauNVO vom 23. 1. 1990 in der zuletzt geénderten Fassung vom 22.4.1993

Grundst.- Grenze

11,50

PlanstraBe A

Es gilt die PlanzV vom 18. 12, 1990

Grundst.- Grenze
Grundst.- Grenze

Grundst.- Grenze

@FFG!H

Grundst.- Grenze

4,00

6,50
PlanstraBen J,L-O,Q,R,T-Y

PlanstraBen B-,K,P,S




1.

10.

11.

12

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und Planungsausschusses vom
10.11.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiiesss ist durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt, den Libecker Nachrichten und dem Oldesloer Markt am 23.03.2005 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 27.10.2005 bis
28.11.2005 durchgeflhrt worden.

Die von der Planung berilhrten Fachbehédrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2005 zur Abgabe einer AuBerung aufgetordert.

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat am 24,08.2006 daﬁ Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 26.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnakme aufgefordert,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 28.09.2006 bis 27.10.2006 montags bis donnerstags
von 8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.09.2006 im Stormarner
Tageblatt, in den Libecker Nachrichten und im Oldesloer Markt ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Bad Oldesloe, den 0 5. JUﬂi ZUGB
e e g7 LT~ Lo
(von Bary) '

Stadt Bad Ol e
Der Blrgermeister

'E)'EZ«,:;S\S er Entwurt des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auskgung gedndert. Der Entwurf des
2 <,

ebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text ( Tail B ), sowie dia Begriindung
it Umweltbericht haben in der Zelt vom 08.02.2007 bis 28.02.2007 nontags bis donnerstags von 8.30 bis
18.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 4a Abs,3 BauiB &ffentlich ausgelegen. Die sffentliche
Ayslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend dsr Auslegungsfrist von allen
eressierien schriftlich oder zu Niederschrift gsltend gemacht werden kénnen, am 31.01.2007 im Stormarner

') -' ageblalt, in den Libecker Nachrichten und im Oldesloar Mark! oriséblich bekannt gemacht.

. 280 O
Bad Oldesloe, den [] 5, JU!"%! 28@5 ‘,a_’;-_'?'.(%‘?LO@E?\_
(von Bary) <
Stadt Bad Oldestoe \
Der Blrgermeiste;

R STORY>

Der Entwurf des BebauungSplanes wurde nach der 2. éffentlichen Auslegung erneut geandert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die
Begrlindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 16.08.2007 bis 17.09.2007 montags bis donnerstags von
8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 4a Abs.3 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge&nderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
08.08.2007 im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im Oldesloer Markt ortsiiblich bekannt
gemacht.

Bad Oldesloe, den u 5. J[_’ff\i ZGBB !K\:’WJ

. (o b
P
(von Bary) ’
Stadt Bad Olgdes
Der Biirgermej

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Bad Oldesloe,den 70. 03, 08

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnghmen aus der
Stellungnahmen der Traéger Gaffentlicher Belange am 28.01.2008 fepr(ift. Das E

Bad Oidesioe,den ) 5 "Iy 2008
G c

(von Bary)
Stadt Bad Oldes!
Der Blirgermel

Die Stadtverordnetenve miung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text (Teil B ), am 28.01.2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt. * 6BAN
BadOkesie,den [} 5 luni 2008

Tt

e -

(von Bary)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichn?ngl :
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den 0 5. Juni 2008

NE—

(von Bary)
Stadt Bad Oldés|ee
Der Birgermetlster

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von,allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am AA. O%. a?’ ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen disser Anspriiche ( § 44 BauGB )
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am [ o, ckin Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den ’_/[ 2 06.0%

Pl
(von Bary) :
Stadt Bad Oldesloe /
Der Blrgermeister,




