BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet: Die Kleingartenanlagen:

1.

1. "Hohenkamp" (noérdlich der Grundstiicke Grabauer
StraBe 28 - 36, gerade Nummern)

2. "Tegelhof" ( 6stlich der Grundstilicke Liibecker
StraBe 134 - 138, gerade Nummern)

3. "Heimattrost" (Grundstiick Sehmsdorfer StraBe 83)

4, "Am Schwarzendamm" (Grundstiick Schwarzendamm 33,

sowie westlich und sidlich der

Grundstiicke Knickweg 1 - 5)
5. "Fuhlenstegen" (am Ortsausgang o6stlich des
Rumpeler Weges)

6. "Radeland" (am Ortsausgang, westlich des Rumpeler

Weges)

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73:

Am 1. April 1983 trat das auch in stéadtebaulicher
Hinsicht bedeutungsvolle neue Bundeskleingartengesetz
in Kraft. '

Nach § 16 enden die Pachtverhdltnisse aller nicht

im Eigentum der Gemeinde stehenden Kleingédrten zum
31431987

Betroffen sind insgesamt 318 Parzellen in Privatbesitz,
fir die ausreichend Ersatzland auf stadtischem Grund
nicht zur Verfigung gestellt werden kann.

Hieraus leitet sich das Erfordernis zur Aufstellung

eines Bebauungsplanes ab, der diese noch nicht {iberplanten
Kleingartenanlagen den Darstellungen des Fldchennutzungs-

planes entsprechend als Dauerkleingdrten festsetzt;
andernfalls muB8 mit Kiindigungen zugunsten sonstiger
planungsrechtlich zul&ssiger Nutzungen (landwirtschaft-
liche Nutzung oder andere privilegierte Vorhaben nach

§ 35 BauGB) gerechnet werden.

Am Beispiel der Kleingartenanlage Hohenkamp soll die
Notwendigkeit zur planerischen Festschreibung verdeut-
licht werden. Die nachgenannten Kriterien gelten im
wesentlichen fiir alle anderen Gebiete entsprechend:
Die seit 1918 bestehende Kleingartenanlage "Hohenkamp"
nimmt eine glinstige Position innerhalb der st&dtischen
Grinflidchenverteilung ein.

Angeschlossen an das innerstadtische Wanderwegsystem
und ausgestattet mit Kinderspielméglichkeiten und
Ruheplédtzen unter altem Baumbestand an 6ffentlich
zugadnglichen Wegen, erfiillt sie die Funktion eines
Naherholungsgebietes inmitten der hier besonders zahl-
reichen GeschoBwohnungsbauten. Fliir die Bewohner, ins-
besondere fir junge Familien mit kleinen Kindern,

sind diese Garten ein oft entscheidendes Angebot;

aber auch alten Menschen bietet der Kleingartenpark
Anregungen zu vielfaltiger Kommunikation und aktiver
Beschaftigung.



Insbesondere die Kleingartenanlage Hohenkamp tré&gt
damit zur Verbesserung des unmittelbaren Wohnumfeldes
bei; aufgrund ihrer 6kologischen und stadthygienischen
Bedeutung sind jedoch alle im Stadtgebiet vorhandenen
Kleingartenanlagen als unverzichtbare Bestandteile

der gewachsenen Siedlungs- und Sozialstruktur anzusehen,
die es zu bewahren gilt.

R&dumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 73 umgrenzt die im gesamten Stadtgebiet verteilt
gelegenen Kleingartenanlagen, die im einzelnen wie
folgt bezeichnet werden:

1. "Hohenkamp" (Flurstiick 56/12 aus Flur 3),

2. "Tegelhof" (Flurstick 50/5 aus Flur 5),

3. "Heimattrost" (Flurstiicke 9/5, 9/6 und 6/5
der Flur 1 von Sehmsdorf),

4, "Am Schwarzendamm" (Flurstiicke 164/1, 178/11, 163/1,
162/7 und 328/161 aus Flur 22),

5. "Fuhlenstegen" (Flurstick 22/110 tlw. aus
Flur 21) und

6. "Radeland" (Flurstick 8/5 und 10/11 aus Flur 21).

Ziele und Zwecke der Planung:

Aus vorgenannten Grinden soll mit dem vorliegenden
Bebauungsplan zundchst nur der Flachenbestand vorhandener
Kleingartenanlagen gesichert werden. Der Inhalt notwendiger
Festsetzungen kann deshalb auf ein dieser Zielsetzung
entsprechendes Minimum beschr&nkt bleiben.

In die vorhandene innere Struktur und Ordnung der
Kleingartenanlagen 1 - 6 wird nicht einge-
griffen; sie soll weiterhin einer vereinsinternen

Regelung iliberlassen bleiben, die es auch bisher verstanden
hat, daB die Kleingé&rten insgesamt einen gut gepflegten
und geordneten Eindruck vermitteln.

Vielfdltige Laubenformen und Materialien pr&gen das
traditionelle Erscheinungsbild insbesondere von &dlteren
Kleingartenanlagen. Ein restlicher Freiraum zur indi-
viduellen Entfaltung und Gestaltung, der die unter-
schiedlichsten F&higkeiten und finanziellen M&églichkeiten
aller sozialen Schichten beriicksichtigt, wird als
wesentlicher Bestandteil eines lberlieferten Freizeitwertes
angesehen, den heute eben nur noch Kleingartenanlagen
besitzen und dessen Erhaltung neben anderen

Aspekten mit Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist.

163/2,



Die Kleingartenanlagen sind dariiber hinaus ausreichend
erschlossen und weitgehend ausgestattet mit allen
Einrichtungen, die heutigen Anspriichen geniigen, so

daB mit Ausnahme einiger zusé&tzlicher Fl&dchen fir
Gemeinschaftsstellplatze und ihre Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsfl&dchen, auf Festsetzungen, die liber entsprechende
Regelungen des Bundeskleingartengesetzes hinausreichen,
verzichtet wird.

Im Hinblick auf den AusschluB baulicher Anlagen im
Erholungsschutzstreifen, die z. B. die Kleingartenanlage
Am Brennermoor (auBerhalb des Geltungsbereiches) in

ihrer weiteren baulichen Entwicklung stark einschréankt,
erfolgt die Ausweisung von zus&tzlichen Fl&dchen fir
Dauerkleingdrten am Schwarzendamm, ebenfalls den Dar-
stellungen des gliltigen Fl&chennutzungsplanes entsprechend.
Hier kénnen z. B. durch Erweiterung der vorhandenen
Kleingartenanlage "Am Schwarzendamm" ca. 40 neue Parzellen
geschaffen werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung:

Die ErschlieBung der Kleingartenanlagen ist durch

die vorhandenen StraBen: Grabauer StraBe (KgV Hehenkamp),
Libecker StraBe/B 75 (KgV Tegelhof), Sehmsdorfer StraBe
(KgV Heimattrost), Schwarzendamm (KgV Am Schwarzendamm)
und RUmpeler Weg (die KgV Radeland und Fuhlenstegen),
gesichert.

Zur ErschlieBung des KgV "Heimattrost" wird dariiber
hinaus der vorhandene bis zur Stellplatzanlage bereits
befahrbare 6ffentliche Weg als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Mischnutzung) festgesetzt.

Der begrenzte Nutzerkreis rechtfertigt hier die Mischung
von Kfz-ErschlieBung und Wanderwegfunktion und entspricht
der vorhandenen Nutzung. Zur Erhdhung der Verkehrs-
sicherheit sind zwei zus&dtzliche versetzt angeordnete
Ausweichstellen anzulegen.

Die Regenwasserentsorgung erfolgt auf den Parzellen
durch Versickerung, bzw. durch Sammlung und Nutzung
als ‘GieBwasser,

Die Schmutzwasserentsorgung ist weitgehend durch vorhandene
Sammelkladrgruben bzw. durch Trocken-WC-Anlagen gesichert.
Wo derartige Anlagen noch nicht vorhanden sind, ist

eine entsprechende Ausstattung, die die unterschiedlichen
Bodenverhdltnisse berilicksichtigt, zumindest vereinsseitig
fir die nachsten Jahre geplant.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gewahrleistet,

da auf jeder Parzelle ein entsprechender AnschluB
vorhanden ist.

Eine zentrale Versorgung mit Elektrizit&at ist derzeit
nicht vorgesehen.



5. Immissionsschutz

SR

Verkehrslarm

Zur L&rmsituation in den Kleingartenanlagen 1 - 6 muB
bereits aufgrund einer Grobsch&dtzung der Emissionsbe-
lastungen festgestellt werden, daB der nach DIN 18005
geltende Planungsrichtpegel fiir Dauerkleingédrten von
tags/nachts 55 dB(A) in fast allen Kleingartenanlagen,
insbesondere jedoch in den Teilgebieten 2 und 3, die
direkt an den stark befahrenen Verkehrswegen B 75 und
Bundesbahnstrecke Hamburg/Libeck liegen, uUberschritten
wird.

Die Teilgebiete 1, 4 und 5 sind davon nur in ihren &uBer-
sten Randzonen, das Teilgebiet 6 Uberhaupt nicht betroffen.

Obwohl eine Verbesserung der Larmsituation zumindest

fur die Teilgebiete 2 und 3 als wiinschenswert anzusehen
ist, kann sie jedoch stddtebaulich nicht als vorrangig
eingestuft und planungsrechtlich herbeigefiihrt werden.
Aktive LarmschutzmaBnahmen durch z. B. Festsetzung von
Schutzabstdnden oder von Schallschutzwédnden sind im Be-
reich der Teilgebiete 1 - 5 nicht realisierbar, sie wiirden
dariber hinaus eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung
der vorhandenen kleingdrtnerischen Nutzung bedeuten,
deren Bestand nach der Zielsetzung des Bebauungsplanes
gesichert werden soll; insoweit miissen die Belange des
Schallschutzes zuriickgestellt werden. Auf die Festsetzung
von MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 wird deshalb verzichtet.

Altlasten

(auBerhalb des Geltungsbereiches)
Im Bereich des Spielplatzes Am HohenkampVwurde am
13.07.1988 vom Baukontor Dumke eine Vorerkundung mit
erster Bewertung vorgenommen. Zusammenfassend wurde das
Gefdhrdungspotential der im wesentlichen aus Bauschutt
und Kl&rschlamm bestehenden Altablagerung des ehem.
Teiches Am Hohenkamp als gering eingestuft und eine
Sanierung als z. Z. nicht notwendig angesehen.

6. Besondere Hinweise

6.

1

Sicherheitsbereich der Freileitungen!

Die Gebiete II (KgA "Heimattrost") und III (KgA "Tegelhof")
werden von 30.000-Volt- bzw. 11.000-Volt-Hochspannungs-
freileitungen gekreuzt.

Der Umgang mit hohen Gegenst&dnden wie Leitern, Stangen,
Baugeriisten, Fo6érdereinrichtungen, Baumaschinen etc. hat
unter ganz besonderer Vorsicht zu erfolgen.

Bei allen Aktivit&ten, insbesondere beim Besteigen von
Déachern und B&umen, ist innerhalb des in der Planzeichnung
(Teil A) dargestellten Sicherheitsbereiches ein Mindest-
abstand von 4,0 m von dem Leiterseil unter Beriicksichtigung
des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind einzuhalten.



Alle Vorhaben innerhalb der dargestellten Sicherheits-
bereiche,die den Einsatz o. g. Gegenstdnde insbesondere

von Baufahrzeugen erfordern aber auch z. B. die Errichtung
von Fahnenmasten u. &. betreffen, sollten vor Baubeginn

mit dem zustdndigen Versorgungstrdger abgestimmt werden.

6.2 Freihalte- und Anbauverbotsstreifen
entlang der Bundes-, Landes- und KreisstraBen:

6.2.1 Innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) - Teilgebiet
II - gekennzeichneten Freihalte- und Anbauverbotsstreifens
entlang der B 75 (Libecker StraBe) diirfen Hochbauten
jeder Art, sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren
Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m vom &uBeren Rand
der befestigten Fahrbahn nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden (§ 9 Abs. 1 Bundesférnstraﬁengesetz vom 06.08.1953
in der Fassung vom 01.10.1974 (BGB1l. I S. 2414), zuletzt
geé&ndert durch Gesetz vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2269).

6.2.2 Innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) - Teilgebiet
IV - gekennzeichneten Freihalte- und Anbauverbotstreifens.
entlang der LandesstraBe L 90 (Schwarzendamm) dirfen
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom &duBeren Rand der befestigten  Fahrbahn, nicht
errichtet werden (§ 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz
des Landes Schleswig-Holstein vom 22.06.1962 (GVOB1.

S. 237) in der Fassung vom 30.01.1979 (GVOB. S. 164).

6.2.3 Innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) - Teilgebiete VI,
IIT und V - gekennzeichneten Freihalte- und Anbauverbots-
streifens entlang der KreisstraBe K 61 (Rumpeler Weg)
und K 67 (Sehmsdorfer StraBe) diirfen Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom &uBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden
(§ 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBl. S. 237) in der Fassung
vom 30.01.1979 (GVOBl. S. 164).

7. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 73:

Der Bebauungsplan wird aus dem am 25.12.1975 vorl&ufig und
am 30.01.1986 endgiultig in Kraft getretenen Flachennutzungs-
plan der Stadt Bad Oldesloe entwickelt.

8. Technische Grundlagen:

Als Kartengrundlage fiir den gegenwdrtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke diente die endgiiltige
Planunterlage des Katasteramtes.

9. Beteiligte Eigentiimer:

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

73 liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster
und im Grundbuch festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grund-
sticksverzeichnis aufgefihrt, das auch die Lage, Kataster-

und Grundbuchbezeichnungen sowie die Fl&achengrdBen enthalt.



10. Uberschl&gige Kostenermittlung:

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 73 keine Kosten.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom 26. Juni 1989
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(Gudat)




