Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 Neufassung - 6.Anderung

der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet : Theodor-Storm-Strae Nr. 5 - 19 ( ungerade Nummern )
Grundlagen des Bebauungsplanes

1.Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stidwesten
der Stadt Bad Oldesloe zwischen B 75 ( Hamburger StralRe ) und Grabauer
StralRe. Der Geltungsbereich wird im Westen von der Theodor-Storm-Stralie,
im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr.63/26 und im
Suden von der nérdlichen Bebauung der Vicelinstrale begrenzt. Im Osten
grenzen die bebauten Grundstiicke der Friedrich-Bolck-StralRe an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 N - 6.Anderung.

2.Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die zunehmenden Bauwiinsche und der Grundsatz des § 1 des Baugesetz-
buches sparsam mit Grund und Boden umzugehen und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen, veranlaRten die Stadt Bad Oldesloe, eine
Bebauung auf den riickwartigen Grundstiicksflachen tber einen Bebauungsplan
zu ermdoglichen. Es steht im Ermessen des einzelnen Grundstiickseigentiimers,
ob er von dieser Méglichkeit Gebrauch macht oder nicht.

Die innerstadtische Verdichtung verhindert ein zu starkes Vordringen not-
wendiger Stadterweiterungsfléchen in den AuBenbereich. Eine Ausnutzung

bereits vorhandener ErschlieBungssysteme stellt einen bedeutenden 6ko-
logischen und wirtschaftlicher Aspekt dar. Die verdichtete Bebauung innerhalb des
bisherigen Stadtgefiiges erleichtert die Nutzung der stadtischen Infrastruktur.
Durch FuBgéanger- und Fahrradverkehr wird der motorisierte Individualverkehr mit
seinen Larm- und Schadstoffemissionen eingeschrankt.

3.Vorhandene und geplante Nutzungen

Der Planbereich ist iberwiegend mit giebelstéandigen, eingeschossigen
Einzelhdusern auf 800 - 1000 m? groRen Grundstiicken bebaut.

Die neue ErschlieBung erfolgt nach dem stadtebaulichen Konzept; wonach
zwei neue Grundsticke von einem gemeinsamen System erschlossen
werden. Im Innenbezirk konnen entweder 4 Doppel- oder 8 Einzelhduser
entstehen. Fur alle Hauser ist eine eingeschossige Bauweise vorgesehen.

4. Grunflachen - Ausgleichsflachen

Das von bestehender Wohnbebauung umgebene Neubaugebiet stellt
einen ruhigen durchgriinten Innenbezirk dar. Die verdichtete Nutzung ergibt
eine neue Versiegelung von Flachen, die einen Eingriff in die Natur



im Sinne des § 8a BNatSchG darstellen. Um diesen Eingriff auszugleichen,
sollen die Terrassen, Zufahrten und Wege regenwasserdurchléssig befestigt
werden. Flachdacher sollen mit einem Griindach versehen werden.

Die Grenzen zu den Nachbarn sollen mit heimischen Gehélzen als Hecke
oder Knick bepflanzt werden. Bei der Anlage von Knicks und Buschge-
hélzen im Bereich der Grundstiicksgrenzen werden Kleinbiotope geschaffen,
die von Tieren und Pflanzen schnell besiedelt werden.

Damit IaRt sich der Naturhaushalt und die Lebensqualitat im Bebauungs-
gebiet wieder verbessern. Fassadengriin als Kletter- oder Rankpflanzen sind
erwiinscht. Alter Baumbestand ist zu schitzen.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe.

Auf ca. 5000 m? ehemaliger Hausgartenflachen kann bei der Flache mit einer
GRZ von 0,2 = 850 m? und bei der Flache mit einer GRZ von 0,25 = 250 m?
also ca. 1100 m? neu versiegelt werden.

Der Runderla von Schleswig-Holstein sieht fur die Versiegelung des Bodens
einen Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,3 vor, das ergibt eine Ausgleichsflache von
330 m2. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gehdlzanpflanzungen
(720 m?) werden zu 75 % = 540 m? angerechnet.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die vorhandene Theodor-Storm-
StraRe. Das Plangebiet ist mit den notwendigen Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen erschlossen. Fir die riickwartigen Bebauungsmdglichkeiten
sind private ErschlieBungswege vorgesehen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind. Die zu belastenden Flachen sind in der
Regel mittig auf einer Grundstiicksgrenze festgesetzt worden, um mit nur
einer Zufahrt zwei neue Grundstiicke erschlieBen zu kénnen.

Die gemeinsamen Zufahrten dienen der Eingriffsminimierung im Sinne des

§ 8 (1) BNatSchG ( siehe auch Ziff.4 ) sowie gestalterischen Zielen, um nicht
zwei nebeneinanderliegende Zufahrten in die Garten zu bekommen. Eine ge-
meinsame ErschlieBung schafft wirtschaftliche Vorteile fiir alle Beteiligten. Sollten
sich die Betroffenen auf eine Zuwegung einigen, die nur auf einem Grundstiick
liegt, so kann von der Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht werden.

Die mit Geh-, Fahr- und oder Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden im
Baugenehmigungsverfahren durch Eintragung von Baulasten entsprechend
gesichert.

6. Immissionen - Verkehrslarm

Die bereits bebauten Bereiche an der Theodor-Storm-Stral’e werden von
Larmimmissionen berthrt.

Aufgrund der relativ geringen Verkehrsbelastung dieser Strale wurde eine
Uberpriifung der Léarmbelastung nach dem vereinfachten
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Ermittlungsverfahren gemag Erlal des Innenministers vom 23.09.87
vorgenommen. Obwohl eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach
Beiblatt zur DIN 18005 im geringen Umfang festzustellen ist, erscheint eine
detaillierte Ermittlung nach der Norm nicht erforderlich, da die Pegel-
Uberschreitung durch die vorhandenen Baumaterialien ausgeglichen werden.

7. MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Alle neu zu bebauenden Grundstiicke sind im privaten Eigentum.

Eine Neuordnung des Grund und Bodens nach den Vorschriften der §§ 45 ff
und 80 ff BauGB wird nicht erforderlich.

Auf freiwilliger Basis kénnen Neuordnungen im Einzelfall durchaus

sinnvoll werden.

8. Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentiimer der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt.

Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis aufgefihrt, das auch die
Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die FlachengréRen
enthalt. -

9. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aus dem 1975 vorlaufig und 1986 endgiiltig in Kraft
getretenen Flachennutzungsplan entwickelt.
Dieser sieht fiir das Plangebiet ausschlieBlich Wohnbauflachen vor.

10. Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den gegenwartigen rechtlichen und topograph-
ischen Nachweis der Grundstiicke dient die endgiiltige Planunterlage des
Katasteramtes.

11. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 Neufassung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 Neufassung — 6.
Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 7 Neufassung aufgehoben.

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung vom.....25.03.1996......

Bad Oldesloe, den....05.04.2000...

- [ Dr. Wrieden )
" | Birgermeister




