BEGRUNDUNG

—

At

Zum Bebauungsplan Nr, 7 - Neufassung -

Baugeblet' Hamburger Strafe Nr. 58 - 110
Lorentzenstrafe Nr, 24 bis Einmindung Hamburger Strale
Lorentzenstrafe Nr, 23 bis Einmindung Theodor-Storm- -Stralle
VicelinstraBe Nr, 2 bis Einmiindung Theodor-Storm-StrabBe
Vicelinstrafe WHr, 1 - 11
Fritz-Reuter-Strafe Nr, 1 - 21 sowie sidlich der
Fritz-Reuter-Strafe '
Friedrich-B&lck-StraBe Nr, 1 - 5 und Nr. 2 - 14
Grabauer StraBe Nr, 17 - 43
Theodor-Storm-Strafe Mr. 1 bis Elnmundung Lorentzenstraﬁe
Theodor-Storm~-Stralle Nr. 2 = 58

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 -
Neufassung - liegt im Westen der Stadt Bad Oldesloe, Das
blangebiet umfaBt die Bebauung an der Hamburger Strafle,
Theodor-Storm-Strafe, Lorentzenstrafe, Grabauer Strale,
Friedrich~Bdlck~StraBe, VicelinstraBe und Fritz—Reuter-

Strafe.

2, Grionde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr, 7 ist erforderlich,
da der aus dem Jahre 1965 stammende rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr, 7 keine qualitativen Aussagen tiber Stadtge-
stalt und Gliederung der Baumassen macht und die Bebauung
in der Form des am 21.5,1973 als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplanes Nr. 7 - 2. Anderung - nicht mehr verwirklicht
werden kann, da eine Verdichtung in dem Mafe nicht mehr exr-

forderlich und auch kaum durchfihrbar ist.

3. Bisherige stadtebauliche Unterlagen

Der Bebauungsblan wird aus dem am 25, Novemwber 1975 teilweise
vorweggénehmigten und am 25. Dezember 1975 in Kraft getretenen
Flichennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe entwickelt,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 7 - Neufassung -

wird das Gebiet der rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr, 7,




Nr. 7 - 1. Anderung - sowie das Gebiet der als Satzung
beschlossenen Bebauungspline Nr. 7 - 2, vereinfachte An-

derung ~und Nr. 7 - 2, Anderung - neu iberplant.

4, Technische Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage fiir den gegenwartigen rechtlichen Nach-
weis der Grundstiicke dient eine auf den MaBstab 1:1000 ver-
grofferte Katasterkarte. Fir den topographischen Nachweis
dien<t die auf den MaBstab 1:1000C vergrdBerte Deutsche Grund-

karte,

5. Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentiimer der im r3dumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-,
planes liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschafts-—
kataster und dem Grundbuch festgestellt, Sie sind namentlich

in dem Grundstiicksverzeichnis aufgefihrt, das auch die Lage,
Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, Flachengrdfen sowie die
nach dem BBauG in Aussicht genommenen bodenordnenden und son-

stigen #Mafinahmen enthalt.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauuende Geldnde in privatem Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundsfﬁcke gemdB §§ 45 ff BBauG vorgesehen. Wird eine Grenz-
regelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff
BBauG Anwendungd.

Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir Sffentliche Zwecke

findet das Enteignungsverfahren nach §§ 85 ff BBauG statt.




Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig

cder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinba-
rungen durchgefiihrt werden kénnen.

Pie die einzelnen Grundstilicke betreffenden MaBnahmen sind aus
der letzten Spalte des Eigentlimerverzeichnisses zu ersehen.
Der Umlegungsausschufl ist im Einvernehmen mit der Stadt Bad
Oldesloe ermdchtigt, bodencrdnende und sonstige Mafnahmen nach

Anordnung durch die Stadtverordnetenversammlung einzuleiten.

7. Vorhandener Baubestand

Innernalb des Planungsgebietes sind vorhanden:

ca. 70 Einfamilien- und Reihenhauser, ca. 14 Mehrfamilienhduser

mit insgesamt ca, 56C Wohneinheiten, eine katholische Kirche mit.
angeschlossenen Gemeindehaus, ein Gebdude der Kreisberufsschule
{soll spéater aLs Volkshochschule genutzt werden), an der Hamburger
Strafe ca. 160 qm Ladenfliache.

AuBerhalb, unmittelbar an das Planungsgebiet anschlielend, sind

ein Gymnasium und eine Realschule vorhanden.

Bei dem Gebdude Grabauer Strafe 17 (ehemalige Kreisberufsschule)
handelt es sich um ein eingetragenes Kulturdenkmal, das, ebenfalls
wie die innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Umgebungs-
schutzbereiches befindlichen Gebdude, den Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes und hier insbesondere den Bestimmungen'des § 9 unter-

liegt,

8. Geplante Bebauung

Im Bereich westlich der Theodor-Storm-Strafe sind ein- bis zwei-

geschossige Wohnhduser in Zeilenbauweise geplant. Die StraBenrand-
bebauung an der Theodor-Storm-StraBe kann ein- bis dreigeschossig

ausgefihrt werden,




T

Die Neubebauung nérdlich und siidlich der Lorentzenstrafe wird in

offener Bauweise ein- bis dreigeschossig festgesetzt,

‘9. Vorgeschichtliche Fundstellen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr., 7 - Neufassung - liegt die vor-
geschichtliche Siedlungsstelle Nr., 153, Sollten in diesem Bereich
Bauarbeiten zu erwarten gein , wird das Landesamt f{ir Vor- und
Frihgeschichte bzw. dessen &drtlicher Vertrauensmann reéhtzeitig

vor Beginn von Erdarbeiten unterrichtet.

Sobald in diesem Bereich Bauarbeiten vorgenommen werden odex
Funde auftreten, ist das Landesamt fir DPenkmalpflege in

Schleswig, Schlof Gottorf,bzw. dessen &rtlicher Vertrauensmann

oder die untere'Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung

zu unterrichten.

10, Verkehrsflichen

Die Haupterschliefiung des Plangebietes erfolgt iber die bereits

vorhandenen StraBen:

Theodor-Storm-Strafle, Lorentzenstrafe, Hamburger StraBe, Vicelin-
straBe, Friedrich-B&lck-Strafe und Fritz-Reuter-StraBe,
Zusdtzlich ist zur Erschliefiung des Neubaugebietes westlich der
Theodor-Storm~Strafle der Timm-Krdger-Weg geplant.

Die ErschlieBung der Grundstiicke westlich der Theodor-Storm-Strafe

erfolgt durch private Wohnwege unter Berlcksichtigung der 80 m-Distanz

Die im Fl&chennutzungsplan dargestellten Wanderwege sind bei der

Neufassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt ﬁorden,

Private Stellpldtze sind, sofern sie nicht im Bebauungsplan fléchen-—

miéfig festgesetzt wurden, auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.
Offentliche Parkfldchen sind entlang den Strafen festgesetzt.

Eine genaue Berechhung der erforderlichen Anzahl von privaten Stell-
platzen erfolgt bei Vorliegen der Bauantrdge fiir geplante bauliche

Mafnahmen nach dexr Landesbauordnung,




11. Kinderspielplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei Offentliche
Kinderspielplitze sowie zusdtzlich ein Bolzplatz filir Jugendliche
iber 12 Jahren festgesetzt. Der zusitzlich im Flachennutzungsplan
dargestellte dritte Kinderspielplatz in Héhe der Fritz-Reuter-
StraBe wird unter Beachtung des Kinderspielplatzgesetzes bej Eipn-
haltung der Einzugsbereichsentfernungen mit dem an der Grabauer

StraBe geplanten Kinderspielplatz zusammengelegt,

12, Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen

Soweit noch. nicht vorhanden, erhdlt das Baugebiet eine Wasser-,
Gas-, Strom- und Fernmeldeversorqgung, Fir die Einordnung und Be-
handlung der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fir die Ein-
bauten bei der Planung der &ffentlichen ausbaufahigen StraBen

sind die Rlchtllnlen der DIN 1998 mafgebend.

Das Abwasser wird teilweise direkt und teilweise (iber einelPumpen—
anlage und eine Druckleitung zum Klidrwerk geleitet,

.Das Regenwasser wird der im Bereich Beerkuhle-HeimstraBe-Trave

im Bau befindlichen Vorflut zugefihrt. Die Beerkuhle ist als Regen-
wasserrickhaltebecken inzwischen ausgebaut worden,

Die Ablagerung von Mill hat so zu erfolgen, daB eine Gefahrdung

von oberirdischen Gewdssern und des Grundwassers ausgeschlossen ist.

13. Landschaftsplanerische Festsetzungen

im Bereich des Bebauungsplanes sind entlang von Wanderwegen und
= sowelt zur Einbindung der allgemeinen Begriinung erforderlich -

auch in den Vorgidrten Biume festgesetzt,




14. Aufstellung der Uberschléaglich ermittelten Kosten der
ErschlieBung

I. Strafenbau
a) Grunderwerb DM 80.,000,--
b) StrafBenbauarbeiten DM 221,000,--

¢) anteilige Planungs- und
Baulei tungskosten DM 14.000,--

DM 315,000,--

11, Wegebau
a) Grunderwerb M 85,000, --

b) Ausbaukosten _ DM 80,006,--

¢) anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten DH 4,500,

DM  169,500,--

1II. Regenwassersiel

a) Ausbaukosten DM 205,000,--

b) anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten oM 12,500,

DH 217.500,--

IV. Schmutzwassersiel

a) Ausbaukosten D4 292,000,--

b} anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten DM 17.500,--

DM 309,500,--

V. Kindersnielplitze sowie Sportplatz

a} Grunderwerb DM 201.,000,--
D) Ausbaukosten ' DM 200,000,--

c) anteilige Planungs- und
Bauleitungskosten DM 11.000,--

DM 412,000,--




Vi, StraBenpeleuchtung ’ pM | 22,000,--

VII, Gasversorgung ' DM 230,000,--

VIII, Wasserversorgung D 260-0001'-
IX. Stromversorgung D 319.000,-~

insgesamt: D4 2,254.500,--.

Davon entfallen gemd8 § 129 Bundesbaugesetz 10 % auf die

stadt von I,, II,, III,, V., VI = DM 113.600,~--,

Im Investitionsplan der Stadt Bad Oldesloe ist der Beginn
der ErschlieBungsmafnahmen fiir das Jahr 1978 vorgesehen.
Eine Bereitstellung der erforderlichen Mittel wird im Haus-

halt der Stadt vergesehen werden,

Gebilligt in der Stadtverordnetenversammlung am § § 77

STADT BAD OLDLSLOE

Der Magistrat

(Baethge)

Bargermeister




Die Begrﬁndun@ wurde aufgrund der teilweisen Vorweggenehmigung
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 2., Dezember
1977 - IV 810c - 512,113 - 62.4 (7) gedndert.

Die gednderte Begriindung wurde in der Stadtverordnetenversammlung
vom 13, Februar 1978 gebilligt.

Die Begrliindung (Geltungsbereich der teilweisen Vorweggenehmigung
und flir den iibrigen Geltungsbereich) wurde in der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 25, September 1978 gebilligt.

Stadt Bad Oldesloe
Der Magistrat

/ (Baethge)
Blirgermeister




