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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Bad Oldesloe liegt im Siid-
osten der Stadt, éstlich der B 208.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch das "Gewerbegebiet Ost",

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flichen, die zwischen der

Siedlung Diipenau und dem neuen Gewerbegebiet liegen,
im Siiden durch die Strafe "Zur Diipenau" und
im Westen durch die B 208 (Ratzeburger StraBe).

Der Bebauungsplan umfaBt einen Gesamtbereich von ca. 33.38.00 ha (incl. der
"Griinflichen" und "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft", "Wald", und "Flichen fiir die
Landwirtschaft" und "Flichen fiir die Regenriickhaltebecken".)

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 80 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe sowie seiner 18. Anderung, die in etwa
parallel zum Bebauungsplan Nr. 80 aufgestellt wird.

Als Kartengrundlage. dient eine VergréBerung der Flurkarte, die durch das Ver-
messungsbiiro Jérg Kummer, Liibeck, im MaBstab 1:2.000 erstellt und beglau-
bigt wurde. Hohenschichtenlinien wurden als Ergebnis eines vorgenommenen
Nivellements (Raster-Nivellement) in die Kartengrundlage iibernommen.

Als Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I Seite 2253), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 11. Januar 1993 (BGBI. I S. 56)

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983
-LBO " 83- (GVOBI. Schl.-H. Seite 86) sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1990 BGBI I Nr. 3
vom 22. Januar 1991), PlanzVO 90.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 wurde von der Stadtverordneten-
versammlung Bad Oldesloe beschlossen am 05.02.1990.
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Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Eine Erweiterung der bisher in der Stadt Bad Oldesloe zur Verfiigung
stehenden Gewerbegebietsflichen ist notwendig geworden, weil weder fiir die
Anselzung  neuer  Gewerbebetriebe noch  fiir  ortsansissige  Firmen
Ausweichflichen oder Erweiterungsflichen in geringem Umfang zur
Verfiigung stehen und somit eine in vielen Fillen erforderliche Expansion der
Betriebe nicht mehr gewiihrleistet ist.

Zur Zeit werden die Gewerbegrundstiicke so intensiv genutzt, daB Betricb-
serweiterungen auf den vorhandenen Flichen iiberwiegend nicht mehr méglich
sind. Im ibrigen sind aus landesplanerischer Sicht im Achsenendpunkt Bad
Oldesloe ausreichende Gewerbeflichen vorzuhalten.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 80 wird unter Zugrundelegen folgender

Planungsgrundsiitze aufgestellt:

- Flichenverbrauch so gering wie méglich,

- Erhaltung landschaftlicher Gegebenheiten,

- Durchgriinung des Gewerbegebietes und Abschirmung des Gewerbe-
gebietes zu den angrenzenden Flichen,

- sparsame ErschlieBung unter Berticksichtigung wirtschaftlicher Grund-

stiicksgréBen und -tiefen.

Zur Sicherstellung der verkehrlichen Anbindung des Baugebietes an das
"Gewerbegebiet Ost" schlieBt der Bebauungsplan Nr. 80 das Flurstiick 62/38
aus dem Bereich des nordlich angrcnzeuﬂen Bebauungsplanes Nr. 38 ein. Ein
erforderliches Teilaufhebungsverfahren fiir den entsprechenden Bebauungsplan
wird gleichzeitig durchgefiihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 80 weist in erster Linie ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BuNVO mit einer Grundflichenzahl von 0,8 und einer
GeschoBflichenzahl von 1,4 aus.

Die Bauweise wird als "abweichende Bauweise" -a- festgesetzt. Dabei wird
durch textliche Festsetzungen festgelegt, daB die Grenzabstinde der "offenen

Bauweise" einzuhalten, Baulingen iiber 50 m jedoch zulissig sind.

Die maximale Firsthohe wird entsprechend den topographischen Verhiltnissen
auf der Anhebung mit 8,00 m iiber StraBenniveau, ansonsten mit 11,00 m iiber
StraBenniveau festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe (als Hochstgrenze) wird mit III festgelegt.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird zum Schutz bestehender Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen der Innenstadt des Mittelzentrums Bad Oldesloe
textlich  festgesetzt, daB Einzelhandelsbetriebe, die an Endverbraucher
verkaufen, ausgeschlossen werden.
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In seinem nordwestlichen Bereich setzt der Bebauungsplan ein -Sonstiges Son-
dergebiet- ‘"groBflichige Eizelhandelsbetriecbe und sonstige groBflichige
Handelsbetriebe" nach § 11 (3) 2 BauNVO mit einer GesamtgroBe von ca. 3,35
ha fest.

Es ist nicht die Absicht der Stadt, durch viele kleine und mittlere in einem
Einkaufszentrum am Stadtrand zulissige Ladengeschifte, die zentrale
Versorgungsfunktion der historischen Innenstadt zu schwiichen. Zur Stirkung
der Innenstadt wurden in den letzten beiden Jahrzehnten ganz erhebliche
Aufwendungen fiir die Sanierung und stidtebauliche Entwicklung erbracht.
Daher werden im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe, die an Endverbraucher
verkaufen ausgeschlossen. Auch fiir das Sondergebiet wird durch textliche
Festsetzungen die Versorgungsfunktion der Innenstadt geschiitzt. Lediglich
groBflichige Handelsbetriebe, die auBer im Kerngebiet in keinem anderen
Baugebiet zulissig sind, dort aber aufgrund der riumlichen Bedingungen keine
Chance zur Ansiedlung haben, sollen in dem Sondergebiet die rechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung erhalten. Sie diirfen eine GeschoBfliche von
1.200 qm mnicht unterschreiten. Werden zwei oder mehrere Sortimente
angeboten, so darf die Verkaufs- und Ausstellungsfliche je Sortiment 1.000 gm
nicht unterschreiten.

Innerhalb des SOe 1 - Gebietes sind ausschlieBlich Gartenmarkt; Baumarkt;
Freizeit-, Hobby- und Campingmarkt (ohne Spielwaren, Textilien, Fotoartikel,
Schuhe und Unterhaltungselektronik), Mobelmarkt; Biiroeinrichtung und -
handel und Auto-, Motorrad- und Wohnmobilhandel sowie Nahrung und
GenuBmittel zulissig.

Innerhalb des SOe 2 - Gebietes sind ausschlieBlich Gartenmarkt; Baumarkt;
Freizeit-, Hobby- und Campingmarkt (ohne Spielwaren, Textilien, Fotoartikel,
Schuhe und Unterhaltungselektronik), Mébelmarkt; Biiroeinrichtung und -
handel und Auto-, Motorrad- und Wohnmobilhandel zulissig.

Diese groBflichigen Handelsbetriebe unterscheiden sich aufgrund ihres
spezifischen, nicht dem tiglichen Bedarf zuzuordnenden Sortiment, vom
kleinstrukturierten Waren- und Dienstleistungsangebot der Innenstadt und
vermégen somit nicht mit dem stidtischen Flair, den Erlebnis- und
Kommunikationsmdglichkeiten eines gewachsenen Zentrums zu konkurrieren.
Sie gefihrden nicht die Nahversorgung der Bevélkerung. Selbst der
vorhandene, den tiglichen Bedarf abdeckende Lebensmittelmarkt, stellt, wie
die Erfahrung zeigt, keine Gefahr fiir die Innenstadt dar. Er ist auch
notwendig, um die Versorgungsfunktion der Stadt fiir die Umlandgemeinden
im vollen Umfang wahrzunehmen. Eine entsprechende riumliche Fliche mit
der zusitzlichen Verkehrsbelastung konnte die Innenstadt nicht aufnehmen und
nicht verkraften. Allerdings muB eine ungeziigelte Erweiterung verhindert
werden. Daher sind innerhalb des SOe 2 - Gebietes (eingeschriinktes sonstiges
Sondergebiet) Einzelhandelsbetriebe fiir Nahrungs- und GenuBmittel nicht
zuliissig.

Der Standort beriicksichtigt die Absicht der Erweiterung des sich bereits hier
befindlichen Betriebes. Desweiteren besteht die Moglichkeit, daB auch andere
Marktarten angesetzt werden kénnen.
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Dadurch kann das Spektrum des Warenangebotes erhéht werden, und somit der
iiberortlich orientierte Bedarf an einem hinreichend diversifizierten Waren-
angebot gedeckt werden, wodurch gleichzeitig die Stellung der Stadt Bad
Oldesloe als Mittelzentrum im Verdichtungsraum gestirkt wird.

Mit einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer GeschoBflichenzahl von 1,4, so-
wie der festgesetzten "abweichenden Bauweise" (a) trigt der Bebauungsplan
dem Charakter dieses Gebietes Rechnung. Die maximale Firsthohe wird mit
11,00 m festgesetzt.

Ausnahmsweise werden in den Obergeschossen fiir die festgesetzten SOe 1 -
und SOe 2 - Gebiete untergeordnete Anlagen fiir Freizeit- und
Schulungseinrichtungen (wie Fitne8, Tanzschulen, Bowling- und Kegelbahnen)
mit unselbstindiger Gastronomie zugelassen, wenn die Nutzfliche nicht unter
200 qm betrigt.

Diese Festsetzung soll erreichen, daB die Kapazitit der ohnehin dann
vorhandenen Stellplitze auch nach GeschiiftsschluB genutzt werden. Weiterhin
erscheint es auch stidtebaulich sinnvoll, diese groBflichigen Einrichtungen aus
der historischen Innenstadt herauszuhalten. Dadurch wird auch eine zusitzliche
Lirmbeldstigung durch an- und abfahrende Kfz in den Abendstunden
vermieden.

Als HaupterschlieBung des neuen Gewerbegebietes dient eine auszubauende
parallel zur B 208 geplante Verkehrsfliche mit einer Fahrbahnbreite von 6,50
m, die die Funktion einer SammelstraBe fiir die hieran nach Osten
anschlieBenden inneren ErschlicBunQ.sstraBen (Fahrbahnbreite = 6,50 m)
erhilt.

Zusitzlich setzt der Bebauungsplan "6ffentliche Griinflichen -Parkanlage-",
entlang der B 208 solvie teilweise entlang der StraBe "Zur Diipenau" nach § 9
(1) 15 BauGB, und Flichen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB fest. Diese Festsetzungen erfolgen sowohl
als notwendiger Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von bisher nicht baulich
genutzten Flichen als auch im Interesse der geplanten Eingriinung und damit
der Gestaltung des Baugebietes.

Innerhalb der als westliche Begrenzung des Gewerbegebietes zur B 208 festge-
setzten "Griinfliche" wird zusitzlich eine Wegeverbindung zwischen der
Rethwischfelder Briicke und dem ndrdlichen Regenriickhaltebecken vorgesehen
(Rad- und Wanderweg). Diese Wegefiihrung ist bereits heute teilweise vorhan-
den und soll ausgebaut werden.

Zur geordneten Ableitung des anfallenden Regenwassers aus dem Bereich des
Bebauungsplanes ist die Errichtung von zwei Regenwasserriickhaltebecken er-
forderlich. Diese Becken werden durch den Bebauungsplan als "Flichen fiir die
Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)" festgesetzt. Sie sollen jedoch
nicht als "technische Anlage" in Erscheinung treten, sondern naturnah gestaltet
und bépﬂanzl werden.
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Das Dachflichenwasser nordlich der StraBe B soll zu Sicherstellung des
Wasserhaushaltes des Erlenbruchwaldes unmittelbar dem Bruchwald zugefiihrt
werden. Die rechtliche Grundlage dazu wird iiber eine Anderung der
Abwassersatzung der Stadt Bad Oldesloe sowie tiber den ErschlicBungsvertrag
der Stadt mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn und den

abzuschlieBenden Grundstiicksvertrigen geschaffen werden.

Der Bebauungsplan nimmt im iibrigen gréoBtmégliche Riicksicht auf die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Er iibernimmt daher den
nordlichen "Wald", der durch erhebliche Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Sukzessionsflichen)
verstiirkt wird.

Diesem Ziel dient auch die Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Knicks in den
Grenzbereichen des Gewerbegebietes. Hierdurch soll einerseits eine
Abgrenzung andererseits aber auch eine bessere Einbindung des Baugebietes in
der freien Landschaft sichergestellt werden. Dies gilt auch fiir das entlang der
B 208 festgesetzte Anpflanzgebot als Erginzung vorhandener Anpflanzungen
im Hangbereich.

Der Bebauungsplan Nr. 80 umfaBt eine Gesamtfliiche von ca. 33.38.00 ha und

setzt sich flichenmiBig wie folgt zusammen (iiberschliigig ermittelt):

SO ca. 3.30,00 ha
GE ca. 16.60,00 ha
Griinfliche ' ca. 6.35,00 ha
Regenriickhaltebecken ca. 1.56,00 ha
Verkehrsflichen incl. Parkstreifen
und Geh- und Radwege ca. 2.27,00 ha
davon fiir die Stafle
"Zur Diipenan" ca. 0.52,00 ha
Wald ca. 2.70,00 ha
"Flichen fiir die Land-
wirtschaft ca. 0.60,00 ha

Ver- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung _
Der gesamte Bereich der Stadt Bad Oldesloe wird durch zentrale
Wasserversorgungseinrichtungen der "Stadtwerke Bad Oldesloe
-Wasserwerke-" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 80 wird an das bestehende Netz angeschlossen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Stadt Bad Oldesloe wird durch die "Stadtwerke Bad Oldesloe" mit
elektrischer Energie versorgt. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird die Errichtung von Transformatorenstationen erforderlich.
Der Bebauungsplan setzt hierfiir zwei entsprechende Flichen nach Ab-
stimmung mit dem Versorgungstriger fest.

-8-
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) Gasversorgung
Das Stadtgebiet wird bereits durch die "Stadtwerke Bad Oldesloe
-Gaswerke-" mit Erdgas versorgt. Der Anschluf des Baugebietes an das
bestehende Netz ist méglich und wird seitens der Stadt empfohlen.

d) Fernsprechversorgung
Die Stadt Bad Oldesloe ist an das Telefonnetz "Bad Oldesloe" der
Telekom angeschlossen. Die Telekom soll so friih, wie méglich,
mindestens jedoch ca. 9 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen von diesen BaumaBnahmen

unterrichtet werden.

e) Beseitigung des Schmutzwassers
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluf an das vor-
handene Leitungsnetz der Stadt. Das anfallende Schmutzwasser wird
iiber zentrale Anlagen abgenommen und dem Klirwerk der Stadt
entsprechend zugefiihrt.

f) Beseitigung des Oberfliichenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) wird
durch zu erstellende Regenentwisserungsleitungen abgeleitet und den
geplanten Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Fiir die
Regenriickhaltebecken ist eine Vorklirung (zum Absetzen von
Schwebstoffen usw.) vorgesehen.

g) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Stadt Bad Oldesloe ist durch die "Freiwillige
Feuerwehr Bad Oldesloe" sichergestellt. Fiir das Baugebiet wird in
Abstimmung mit der Wehr eine ausreichende Anzahl von Hydranten
vorgehalten.

Verkehrliche Erschlielung des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Osten der B 208 / Ratzeburger StraBe, siidlich des Ge-
werbegebietes Ost (Industriestrafe). Als SammelstraBe fiir die beiden Erschlie-
BungsstraBen ist eine parallel zur B 208 geplante HaupterschlieBungsstraBe mit
einer Ausbaubreite von 6,50 m fiir die Fahrbahn, 3,00 m fiir den westlich ge-
planten kombinierten Geh- und Radweg, sowie im Osten ein 1,50 m breiter
Gehweg vorgesehen.

Die geplante Einmiindung bzw. Anbindung an die B 208 erfolgt iiber das nérd-
lich angrenzende Gewerbegebiet Ost.

Von dieser HaupterschlieBungsstraBe (StraBe "A") werden nach Osten zwei Er-
schlieBungsstraBen fiir die Gewerbegebiete angebunden (StraBen "B" und "C").
Sie erhalten eine Fahrbahnbreite von jeweils 6,50 m, einen einseitigen Park-
streifen (Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen) von 2,50 m Breite sowie
einen beidseitigen Gehweg von jeweils 1,50 m. Die Wendeanlagen erhalten

einen Wendekreisdurchmesser von jeweils 24,00 m.
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Nach Siiden hin wird an der Strafe "A" ein Rad- und Gehweg mit Anschluf an
die StraBe "Zur Diipenau" vorgesehen, der mit seinem "StraBenbegleitgriin"
cine ausreichende Breite erhillt, um ggf. einc spiter notwendige Erweiterung

des Gebictes auch hinsichtlich der verkehrlichen ErschlicBung sicherstellen zu
kénnen

Malnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Durch die Bereitstellung von Flichen fiir die Ansetzung neuer oder die Um-
setzung bzw. die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flichen unerliBlich. Es
werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsitze des § 1 Ziffer 5 (letzter
Satz) BauGB nur Flichen in einem solchen Umfang in Anspruch genommen,
wie es entsprechend dem unmittelbar bestehenden Bedarf erforderlich ist; dies
auch, um Eingriffe in Natur und Landschaflt so gering wie méglich zu halten.

Weil jedoch Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes erfolgen,
sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 hat die Stadt eine
"Umweltvertriglichkeitspriifung" (UVP) erarbeitet. Diese wurde so weitgehend
gefaBt, daB die Aufstellung eines Griinordnungsplanes nicht mehr erforderlich
ist. Die diesbeziiglichen Ergebnisse wurden weitméglichst sowohl innerhalb
der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes als auch des Bebauungsplanes,
mit entsprechenden Festsetzungen, beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan iibernimmt den nérdlich gelegenen "Wald" und vorhandene
Griinbestinde in groftméglichem Umfang und setzt sie fest. Es handelt sich da-

bei im einzelnen um folgende MaBnahmen:

a- Im Norden und Osten des Plangeltungsbereiches werden Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft "-Sukzessionsflichen-" festgesetzt. Sie schlieBen an den vor-
handenen "Erlenbruchwald" an, der dadurch qualitativ aufgewertet
wird. Sie sollen in das Eigentum der Stadt iibergehen. Dadurch ist der
Bestand und eine entsprechende Pflege (und ggf. Gestaltung)
sichergestellt. Gleichzeitig sind diese Flichen teilweise mit einem
Anpflanzgebot fiir Geholze belegt.

b-  Nahezu alle vorhandenen Knicks werden als zu erhalten festgesetzt. Be-
schiidigte Teile sind nachzupflanzen. Zusitzlich werden neue Knickan-
pflanzungen als Abgrenzungen in den Fillen festgesetzt, in denen noch
keine Knicks bestehen.

c¢-  Die Regenriickhaltebecken werden "naturnah" ausgebaut und gestaltet.

Dies gilt auch beziiglich der Bepflanzungen.

]
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d-  Innerhalb der nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten "Flichen fiir
MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" wird festgesetzt, daB in den Randbereichen zum
6kologisch wertvollen "Erlenbruchwald" im Abstand von 3 bis 5 Jahren
eine Mahd zu erfolgen hat. Eine diesbeziigliche Festsetzung ist insofern
notwendig, da eine Mahd der o. g. Flichen im aus ékologischer Sicht
notwendigen Zeitabstand durch keine andere Rechtsvorschrift geregelt
wird.

¢- In den "Vorgartenbereichen", die girtnerisch zu gestalten sind, sind
Laubbiume zu pflanzen. Der Teil B -Text- setzt fest, daB je angefangene
15m StraBenfront mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Diese
Festsetzung gibt die Moglichkeit, die geforderte Anzahl auch als
"Gruppe" zu pflanzen. Eine alleeartige Randbepflanzung ist damit nicht
unbedingt erwiinscht. Der festgesetzte Stammumfang von mindestens 20
cm (gemessen in 1,30 m Hohe) entspricht zum einen dem gingigen MaB
fiir die Stadt Bad Oldesloe und bietet zum anderen einen angemessenen
Schutz vor Vandalismus. Im Ubrigen wird der ErschlieBungstriger und
Eigentiimer (Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn) in den
Grundstiicksvertrigen  mit den  kiinftigen  Gewerbetreibenden
entsprechende Pflanzverpflichtungen aufnehmen.

f- Die Nutzung der sog. "Vorgartenflichen" fiir Zufahrten und Stellplitze
wird durch den Teil B -Text- erheblich eingeschrinkt.

g Um den natiirlichen Gelindeverlauf zu erhalten wird textlich festgesetzt,
daB Abgrabungen und Aufschiittungen unzulissig sind. Ausnahmen von
dieser Festsetzung kénnen von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde soweit
zugelassen \vérdeu, wie sie zur ErschlieBung der Gebiude und deren

Einfiigung in das Gebiude notwendig sind.

h-  Als freiwillige MaBnahme der Stadt werden ostlich des Plangeltungs-
bereiches Flichen kiuflich erworben, die einer natiirlichen Entwicklung
zugefiihrt werden sollen. Die Darstellung dieser Flﬁclie erfolgt innerhalb
der parallel aufgestellten 18. Anderung des F]iicheuuiltzuugsplanes. Mit
dieser Entscheidung der Stadt werden die Ergebnisse der seitens der
Stadt aufgestellten UVP beriicksichtigt.

Durch die vorliegende Planung wird insbesondere der momentan durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flichen, die B 208 und das vorhandene Gewerbe-
gebiet verinselte Gkologische "Erlenbruchwald" aufgewertet. Da einerseits
durch die festgesetzten Sukzessionsflichen eine naturnahe Entwicklung
gewiihrleistet wird und durch die als zu pflanzen festgesetzten Gehélze eine
groBe Vielzahl an Kleinststandorten beziiglich des Klimas und des
Strukturangebotes  erreicht wird und andererseits im Sinne eines
Biotopverbundes eine ausreichend breite Verbindung zum AuBenbereich in
dstlicher Richtung hergestellt wird.

Insofern wird durch die festgesetzten MaBnahmen ein langfristiger Populations-
austausch ermdglicht und ausgebaut.

1=
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Desweiteren wird der jetzigen Verinsclung entgegengewirkt und ein
ausreichend breiter Pufferstreifen zum Abfang der durch das Gewerbegebiet

entstehenden negativen Umwelteinfliisse erreicht.

Zusitzlich wird empfohlen, die Mdglichkeiten zur Dach- und Fassadenbegrii-
nung zu nutzen.

Mablnahmen zum Schutz vor Immissionen

Die Lage des Gewerbegebietes zu anderen Baugebieten, die weitliufigen Fest-
setzungen von Griinflichen und Anpflanzgeboten lassen unzulissige Lirm-
beldstigungen aus dem Gebiet heraus nicht erwarten.

Hierzu hat die Stadt Bad Oldesloe eine entsprechende Untersuchung durch die
"Ingenieurgesellschaft mbH Gosch-Schreyer-Partner" in 2060 Bad Oldesloe,
Paperbarg 4, vornehmen lassen. Das Gutachten wurde durch Herrn Prof. Dr.-
Ing. H. Gober in 2400 Liibeck 1, Junoring 43, durchgefiihrt.

Die Auswertung des Gutachtens kommt zu folgendem Ergebnis.

a) Einschrinkungen des max. zulissigen Schalleistungspegels zum Schutz
der umliegenden Bebauung ergeben sich nicht

b) Aufgrund des Verkehrslirmes durch die B 208 sind innerhalb des
Gewerbegebietes in einer Entfernung von 30 m parallel zur StraBenmitte
der B208 folgende Anforderungen an die Luftschalldimmung zu
stellen:

Raumart erforderliches resultierendes

Schalldimm-Maf
erf. R'w,res in dB
Aufenthaltsriume in Wohnungen,
Ubernachtungsriume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsriume und dhnliches 40 dB

Biiroriume und ihnliches 35 dB

Fiir die von der Bundesstrabe B 208 abgewandten Gebiiudeseiten gelten bei

offener Bebauung 5 dB geringere Anforderungen.

c) Die  Erhéhung der Verkéhrsbelnstung im  Kreuzungsbereich
IndustriestraBe/Ratzeburger Strafe erfordert keine

Liarmschutzmafnahmen fiir das Baugebiet "Up den Pahl".

An Aufenbauteilen von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlirm auf-
grund der in den Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel leisten, werden keine Anforderungen gestellt.

o b



10.

=12 -

Mabnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach dem BauGB ergeben
sich nicht, weil die "Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn" (WAS) im
Auftrage der Stadt das gesamte Gelinde erwerben und dann erschlieBen wird.
Hierzu wird mnach § 124 BauGB ein ErschlieBungsvertrag sowie ein
Aunsiedlungsvertrag zwischen der Stadt und der WAS abgeschlossen.

Sollte wider Erwarten diese geplante Art der Realisierung nicht méglich sein,
ist die Ordnung des Grund und Bodens im Wege giitlicher Vereinbarungen zwi-
schen der Stadt und den Eigentiimern vorgesehen. Nur wenn dies nicht oder
nur zu von der Stadt nicht zu vertretenden Bedingungen méglich werden sollte,
finden die MaBnahmen, wie sie sich aus der entsprechenden Spalte des
Eigentiimerverzeichnisses ergeben, Anwendung.

Uberschliigige Ermittlung der Erschliefungskosten

Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes voraussichtlich entstehenden Er-
schlieBungskosten ~ wurden  iiberschligig  durch  des  Ingenieurbiiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe, wie folgt ermittelt:

a) Herstellung der ErschlieBungs-
straBen einschlieBlich Gehwege,
Parkstreifen und Wendeanlage ca. DM 1.821.300,00

b) Herstellung von Rad- und Wander-
wegen
c) Herstellung der Regenriick-
haltebecken ca. DM 1.080.000,00

d) Herstellung der Oberflichenent-
wiisserung einschl. Grundstiicks-
anschliisse ca. DM 1.015.000,00

e) Herstellung der Schmutzwasser-

leitungen einschl. Grundstiicks-

anschliisse ca. DM 862.700.00
f) Umlegung des verrohrten Gewiissers ca. DM 227.000,00

g) Herstellung der StraBen-
beleuchtung ca. DM 85.000,00

h) Herstellung von Griinanlagen,
Strafenbegleitgriin, Reali-
sierung der sonstigen
Anpflanzungen und
Herstellung und Bepflanzung

der festgesetzten Knicks ca. DM 178.000.00

ca. DM 5.219.000,00

+ 14 % MWST ca. DM 731.000.,00
Gesamtbaukosten brultto,

ohne Baunebenkosten ca. DM 5.950.000.00

«-13 .
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Somit entstehen voraussichtlich ErschlieBungskosten in Héhe von

ca. DM »5.950.000,00
Die Stadt trigt hiervon mindestens 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsauf-
wandes nach § 129 BauGB.

Die iibrigen Kosten werden nach den Satzungen der Stadt auf die Aunlieger um-

gelegt bzw. im Rahmen des ErschlieBungsaufwandes geregelt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Herstellung der ErschlieBungsanlagen
und Baureifmachung der Baugrundstiicke) erfolgt auf der Grundlage des § 125
Abs. 2 BauGB.

Die Stadt rechnet damit, daB das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 80 (und zur 18. Anderung des Flichennutzunsplanes) im 1. Quartal 1993

abgeschlossen werden kann.
Hinweise

a) Die Stadt Bad Oldesloe empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichen-
wasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiicks auf
dem Grundstiick selbst zu versickern. Hierzu wird eine Befreiung von
der Abwassersatzung erforderlich. -

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Ge-

biude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

c) In die erfolgfen Baugrunduntersuchungen kann bei dem Stadtbauamt

oder bei der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft eingesehen werden.

Beschluf} iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung Bad Oldesloe am 09.09.1991und  29.03.1991

Bad Oldesloe, den  25.06.1993

STADT BAD OLDESLOE

Der Biirgermeister

(Achterberg) J
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Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das
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PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN

Biiro fiir Bauleitplanung
Rapsacker 12a, 2400 Liibeck 1
Tel. 0451 / 87 9 87-0
Fax. 0451 / 87 9 87-22

Aufgestellt am:13.07.1990

zuletzt geiindert /

erginzt (Stand) am:
erginzt (Stand) am:
erginzt (Stand) am:
ergiinzt (Stand) am:
ergiinzt (Stand) am:

Liibeck, den o22. 26 .93

A

P]anverféssgr

-15-

26.03.1991
24.05.1991
09.09.1991
24.07.1992
02.09.1992
18.02.1993



