TEIL B - TEXT -

1. FESTSETZUNGEN UBER AUSSERE GESTALTUNG (§82LBO)

FASSADEN

Glanzende und spiegelnde Oberflichenmaterialien sowie Sonnenreflektionsverglasungen sind nichtzutdssig.

1.2 EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zwischen straflenseitiger Grundstiicksgrenze
(Strafenbegrenzungslinien der Strafle A, B, () und der parallel verlaufenden stralenseitigen Baugrenze sind bis
2y einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Strafenfliche zuldssig. Hohere
Einfriedigungen sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehthrigen Strafenbegrenzungslinie zuldssig.
Dieses gilt entsprechend fir sonstige Sondergebiete

w

EINFAHRTEN
Festgesetzte Flichen fir das Parken von Fahrzeugen (Parkplatz=P] und Strafenbegleitgriin diirfen gem. § 31 (1)

BauGB ausnahmsweise fiir Grundstiickzufahrten unterbrochen werden. Es wird festgesetzt, dab die Grundstiicks-
zufahrten eine Breite von 6,00 m nicht Uberschreiten diirfen.

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG (§9 (1) 1und 2 BauGB)

21 Die festgesetzte GeschoRfls kann ise erhoht werden:

a) bei Gnung, die mi 60% der A sche (Fassaden) abdeckt, um 0.1,
b) bei Dachbegriinung um 0,2, wenn mindestens 60% der Uberbauten Fliche im Dachbereich begriint werden.
(831 (1) BauGB)
Die maximal zulissige Firsthohe wird mit 11,00 m, in einem Teilbereich mit 8,00 m, iber Strafenkrone der inneren
Erschiiefuungsstrale A, B, bzw. C vor dem entsprechenden Gebiude festgesetzt. (§18 (1) BauNVO)

Bei den festgesetzten maximalen Firsthohen {uber Hohe Fahrbahn) konnen fir Produktions- und Lagergebaude
Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions - bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich
machen. Fiir diese Ausnahme diirfen die maximal festgesetzten Firsthohen bei zuldssiger Hohe von 11,00 m um
4,00 m, bei zulissiger Hohe von 8,00 m um 3,00 m iberschritten werden, soweit es sich um einen untergeordneten
Teil der Bebauung handelt [§31 (1) BauGB)

23

2.4 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise. Baulingen von mehr
als 50,00 m sind zulassig. (§22 (4} BauNvO)

25 Zur Forderung des produzierenden Gewerbes innerhalb des Bereiches des Gewerbegebietes und im Interesse einer
zentrumsnahen Versorgung der Bevélkerung der Stadt wird nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt,
dafl Einzelhandelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher verauflern, werden.
hiervon sind Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes, des Handels mit Bau-"und Brennstoffen, Gartenbaubetriebe
sowie des Versandhandels. 2

~
o

Innerhalb der als “von der Bebauung freizuhaltenden Flichen” festgesetzten Sichiflachen(S)ist die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedigungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m uber
ger Fahrbahn des zugehohrigen Straflenabschnittes unzuldssig. (§9 (1] 10 BauGB)

2.8 Jnnerhalb des Bereiches zwischen Strafenbegrenzungslinie der Strafien “A," “B” und “C* und strafenseitiger
Baugrenze ist die Herstellung befestigter Flachen (z.B. Stellplatze, Lagerflichen) mit Ausnahme von Grundstiicks -
zufahrten unzulissig. ( §12 (6) BauNVO sowie §14 (1) BauNVO)

29 Im “Sondergebiet - GroBflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groNfiichige Handeisbetriebe” dirfen die Handels-
betriebe eine Geschoffliche von 1200mZ nicht unterschreiten. Werden zwei oder mehrere Sortimente angeboten,
darf die Verkaufs- und Ausstellungsfliche je Sortiment 1000m 2 nicht unterschreiten. Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter kénnen zugelassen werden. Der immissions -
grad darf den zulissigen Immissionsgrad der benachbarten Gewerbegebiete nicht iiberschreiten.( §11 (3) 2+3 BauNVO)

2

3

Innerhalb des festgesetzten eingeschrinkten Sondergebietes (SOey sind ausschiiefilich Gartenmarkt; Baumarkt; Frei-
zeit- Hobby und Campingmarkt (ohne Spielwaren, Textilien, Fotoartikel, Schuhe und Unterhaltungselektronik); Mobel-
markt; Broeinrichtung und -handel und Auto-, Motorrad- und Wohnmobilhandel so! i ung und GenuNmittel zuldssig.
{811 (3) Baunvol Sl %

211 Innerhalb des festgesetzten eingeschrinkten Sondergebietes (SOe,) sind ausschliedlich Gartenmarkt; Baumarkt; Frei-
zeit-, Hobby- und Campingmarkt (ohne Spielwaren, Textilien, Fotoartikel, Schuhe und Unterhaltungselektronik); Mabel-
markt; Biiroeinrichtung und -handel und Aute-, Motorrad- und Wohnmobilhandel 2ulidssig. ( §11 (3) BauNVvO)

2

i~}

Ausnahmsweise werden in den Obergeschossen fiir die festgesetzten SO und SOe,-Gebiete untergeordnete Anlagen
fiir Freizeit- und Schulungseinrichtungen (wie FitneB, Tanzschulen, Bowling- und Kegelbahnen) mit unselbststindiger Gas-
tronomie zugelassen, wenn die Nutzfliche nicht unter 200m? betrigt. ( §11 (3) BauNVO i V. mit §31 (1) BauGB)

213 Fir die festgesetzten SOe, und SOe,-Gebiete gelten im Gibrigen die Festsetzungen gemdl Ziffer 2.9.




3. ANPFLANZ-UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§9 (1) 20u. 25 BauGB)

31 Die Flichen zwischen den straenseitigen Baugrenzen und der Gffentlichen Strafenbegrenzung sind, mit Ausnahme
von Ein- und Ausfahrten, gartnerisch zu gestalten. innerhalb dieses Bereiches (Vorgarten) ist nach § 9 (1) 25a
BauGB pro ange 15,00 m Gr (i eite Linge des jeweiligen Abschnittes der Strafenbe -

grenzungslinie) ein hochstdmmiger Laubbaum in den Arten Sandbirke, Stieleiche und Bergahorn mit einem Stamm-

t
umfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, zu pflanzen. Diese Anpflanzungen sind gem. § 9 (1) 25b
BauGB dauernd zu erhalten. Innerhalb dieser Flichen sind notwendige Nebenanlagen im Sinne des §14 ‘Abs. 2 BauNvO
(Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen) zulassig.

32 Die nach §9 (1) 252 BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen sind mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzenreihe des Schiehen - Hasel -Knicks zu bepflanzen. Bei 3.00m
breiten Festsetzungen sind entsprechende Knickanpflanzungen auf einen mindestens 0,60 m hohen Wall vorzunehmen.

33 Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind nach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erbalten.

3.4 Die nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigem Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Abgingige Geholze sind entsprechend Ziffer 3.2 dieses Textes
zu ersetzen.

35 Fir die mindestens 20,00 m breiten Streifen parallel zur Waldgrenze im Bereich der offentlichen Griinflichen
t i ), die an den gt en Wald im Westen, Siden und Osten angrenzen, wird im Rahmen der
gleichzeitigen Festsetzung als Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § § (1) 20 BauGB festgesetzt, daf in einem Abstand von 3 bis 5 Jahren nur eine Mahd durchzufiihren ist

3.6 Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig. Ausnahmen konnen
gem. § 31 (1) BauGB von der unteren i orde soweit werden, wie sie zur Erschiiefung der
Gebiude und deren Einfiigung in das Gelande notwendig sind.

37
3.8 Fir beleuchtete Ve‘rbunl:gen und Hinweisschilder diirfen aus Griinden des Insektenschutzes nur monochromatische
Niederdrucknatriumdampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden.
In die Grinzonen wirkende Leuchtanlagen sind nicht zul3ssig.

Aufgestellt am : 13.07.1990
Geandert am : 26.03.1991 5y

{Stand) 24.05.1991
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24.07.1992
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5 18.02.1993
geindert gemiN Verfiigung der Plangenehmigungsbehirde P
3 IV 8102-512.113-62.4 (80) lanverfasser




4. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (89 (1) 24 BauGB)

ianerhalb des Gewerbegebietes und der sonstigen Sondergebiete sind in einer Entfernung von 50.00 m, parallel zur *
Straflenmitte der B 208 gemessen, folgende Anforderungen an die Luft 5 von erforderlich

erforderliches
resultierendes
Schalldamm - MaB
erf. R'w, res.in dB

Raumart

Aufenthaltsraume in Wohnungen
Ubernachtungsraume in Beherbergungs -

stitten, Unterrichtsrdume und dhnliches 40 dB
Bijrordume und ahnliches 35 d8
Fir die von der afle B 208 abg ten gelten bei der offenen Bauweise 5 dB

geringere Anforderungen
An Aufenbauteilen von Riumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in Riumen ausgeiibten
Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leisten, wercen keine Anforderungen gestellt



* HINWEIS

Fur den Bereich des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften
der Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe (E - Gebiete)



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1)1 BauGB
E Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNV0)
0.7 /@ Grundflachenzahl / Geschofiflachenzahl

i} 2ahl der Vollgeschosse {als Hachstgrenze)
FH=11,00m Firsthohe (11,00m iber Strafenniveau)
Sonstiges Sondergebiet / eingeschranktes sonstiges Sondergebiet
(gem. § 11 BauNVO)

(Gronfisehige Emdnandeis | Grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
e wessepnoeos | grofflichige Handelsbetriebe nach §11 (3) 2 BauNvO0

BAUWEISE, BAUGRENZEN ' § 9(1)2 BauGB
abweichende Bauweise

Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE § 9 (1) 10BauGB
NUTZUNG

a

R it

[:j von der Bebauung freizuhaltende Flachen
PR

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1)1 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Str g

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen / Straflenbegleitgrin

Geh- und Radweg

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12BauGB
Elektrizitat
FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9(1)13BauGB
———9— Fithrung oberirdischer Versorgungsleitungen
FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG § 9 (1)1 BauGB
Regenriickhaltebecken / Abwasserpumpstation
- OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9(1)15BautGB
D Parkanlage
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 9 (1)18aBauGB
Flachen fiir die Landwirtschaft
WALD § 9 (1)18b BauGB
Wald
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND § 9 (1) 20BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung.von. Natur und Landschaft

Sukzessionsflachen

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (L)

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN § 9 (1) 24 BauGB
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS -

SCHUTZGESETZES

[:::] Flichen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Larmschutz)

ELACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND § 9 (1)25aBauGB

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BinEN, STRAUCHERN UND § 9 (1)25bBauGB

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN

Flachen zum Anpflanzen vonBaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

m Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
.

Bepflanzungen und Gewassern

Erhalt bot fir Eil

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES § 9 (7)) BauGB
NR. 80 DER STADT BAD OLDESLOE

ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16(5) BauNvo
= (UNTERSCHIEDLICHE HOHENFESTSETZUNG)
S ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 (5) BauNvo

. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

e o o o Fiihrung von Wanderwegen in dffentlichen Griinflachen
20 Hohenschichtentinien
-0 % vorhandene Flursticksgrenzen
e it kinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
,% Flurstiicksbezeichnungen
3% s R L .
| : I ﬁ i Boschungen
[l w:! kinftig entfallende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Bad Oldesioe
BemaBung
Sichtflachen

vorhandene bauliche Anlagen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN § 9 (6) BauGB
et waldschutzabstand (gem. § 3 LVO zum Schutz der Walder, Moore und Heiden)

e Begrenzung der Anbauverbotszone nach§ 9 FStrG.
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SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 80

GEBIET : “GEWERBEGEBIET SUD-0ST"
ostlich der B 208 und
nordlich “Zur Diipenau”

lung vom 09.09:1991,% und mit des Herrn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom & Deember 1986 (BGBL |
S 2253), zulefzt gedndert durch Gesefz vom . Januar 1993 (BGBL | S 56) sowie nach § 82 der Landesbauordnung
(LBOJ vom 26 Februar 1983 (GVOBL Sch-H S 86) wird nach BeschluNfassung durch die Stadtverordnetenversamm-

X 29.03 1993 und 26 061993

R

ers des Landes Schi-H und nach Durchfiihrung

des Anzeigeverfahrens bei dem Herrn Innenminister des Landes Schi-H. folgende Satzung Gter den Bebauungsplan
Nr _BO. . fir das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und gem Text (Teil B), erlassen

Autgestellt aufgrund des Aufsteilungsbeschiusses der
1990

Stadtverordnetenversammiung vom 0502 Die
ortsiibliche hung des Auf
ist durch Abdryck i Stormarner Tageblatt und in den

Lubecker Nachric am 07031990 erfoigt

Bad Oldesloe  g4¢n 25.061993

L gez Achterberg

Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Steiiungnahmen

der Triger offentlicher Beiange am 09.09.91/49.03+26.04.93
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

gez Achterberg
Blirgermeister

nach-8§ 3 Abs 1 Satz 1
durchgefiihrt worden.

BauGB ist am 19,3! 13,09,
Agl Beschiull dec S

Der_Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung.
(Teil Al und dem Text (Teil B), wurde am09.09.91/29.03
260493 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung

ist nach §3 Abs 1 Sats 2 BauGh

Bad Oldesioe  gen

Biirgermeister

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschiufl der Stadtverordnetenversammiung
vom 09.0991/29.0393 gebiliig!

Bad Oldesloe . den .25.00 1993

Birgermeister

Die von der Planung beriheten Triger ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 1110.90/42:19:92:. zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Bad Oldesloe  gen 25.06.1993.

S
gez. Achterper
Biirgermeis

er

3L
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 22.056/1.05.»
01.06.92 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

germeister

Der Bebauungsplan ist nach §11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB
06,199 dem ‘nnenminster.

angezeigt worden.
i mi iigung vom . 30.09.1993

Az: 1V.8102 1132624 (80, erklart, dai

_ er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend
macht

“gre gettend gemachfen Rechtsverstolle behoben worden
et itig sind-die oFthch go—

nehmigt worden

m 2506195
Schl —Holstein

. , den Og Al ‘!943—

LS

gez. Achterber
urgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 917221092 ..
bis zum 12.07.91/23.1192 . wihrend der Dienststunden
nach §3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Ausiegung ist mt dem Hinweis, dafl Bedenken und
Ancegungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoli geltend gemacht werden
konnen, am 05.06.91¢14.10.92 Tagebls d,
in den Libecker Nashcichten lich bekanntgemacht
worden

. den 05061993
LS

Bag Ol

gez. Achterberg
Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Tex? tTeil B) wird hiermit ausge-
fertigh

Bad Oldesioe  den 0% "17993.

ES,

iirgermeister

Der katastermifige Bestand am _.08.06.1993
die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt

Jbeck . den 08.06.93 .

gez. Kummer

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs-
plan sowie die Stelle, be: der der Pian auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und ber den Inhall Auskunft zy erhaiten ist, sind am
01.£.02,12.1993 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen | § 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligeit und Er(Gschen von Enf-
schadigungsansprichen ( § b4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mithin am ..03.12.1993. in Kraft getreten

.. den 0312 1993

Jez, Achterber
Birgermeister




