SATZUNG DER STADT

BAD OLDESLOE UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 83
,PFERDEMARKT"




TEIL B: TEXT

1.1

1

4.1.

4.2,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschréankungen
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In den festgesetzten Mischgebieten (MI), Teilgebiete 1a / 1b und 2a / 2b sind die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten -unzuléssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA), Teilgebiete WA 2a / 2b,
sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nut-
zungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die &stliche Baugrenze im Teilgebiet WA 1b darf durch die unterirdische Bebau-
ung (Untergeschoss, siehe Schnitt B - B') in der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
fur eine Tiefgarage festgesetzten FlachengréRe zur StralRe ,Pferdemarkt” unter-
baut werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1a, WA 1b und WA 2b mit festgesetzter abweichender
Bauweise sind Gebdude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit
Gebé&udeléngen Gber 50 m zuléssig.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 Abs. 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

In den Teilgebieten WA 1a, WA 1b, WA 2a und teilweise in WA 2b ist das sich
aus der H6henlage des Plangebietes ergebende Kellergeschoss als Tiefgarage
(Garagengeschoss) einschlieBlich der zugehdrigen Nebeneinrichtungen in der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten FlachengréRe zu errichten.

Auf der Ebene der festgesetzten Tiefgarage sind innerhalb des daflr vorgese-
henen Bereiches 6ffentliche Parkplatze auf einer Flache zu errichten, die dem
Flachenbedarf von 80 Einstellpldtzen entspricht.



6.1
6.1.1

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des Gewésser- und Er-
holungsschutzstreifens werden innerhalb des Vorhabengebietes die Malnahmen
zur Erreichung des planzeichnerisch festgesetzten Entwicklungszieles wie folgt
konkretisiert festgesetzt :

¢ Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes innerhalb der Teilflache M1

¢ Herstellung einer Réhrichtberme innerhalb der Teilflaiche M1 mit heimischen
FluBuferréhrichtarten der Tiere und Pflanzen

¢ Innerhalb der Teilflache M1 ist die Anlage eines ca. 1,5 m breiten Weges ent-
lang der Tiefgarage als Fluchtweg zuléssig und ist zugleich far Unterhal-
tungsmaBnahmen des Uferrandstreifens zu nutzen.

¢ Teilflaiche M2 ist als Seggen- und Hochstaudensaum mittels Initialpflanzung
auszubilden

e Abgrenzung des 9 m bis 10 m breiten Uferrandstreifens, Teilfliche M1, ge-
genlber der ostlich angrenzenden Bebauung durch einen Erdwall mit Dor-
nenstrauchern und abschnittsweise durch Anlage von massiven Abgrenzun-
gen (Mauern)

¢ Innerhalb der Teilfliche M2 ist die Abgrenzung von Flachwasserréhricht und
Hochstauden am Ufer durch eine riickverlegte Béschung vor der angrenzen-
den Nutzung vorzusehen.

e Zur Sicherung des Entwicklungszieles der Teilfliche M2 ist der Wasserzufluss
zum Turbinenkanal zu erhalten.

¢ Die Teilflaiche M2 darf durch Balkone oder &hnliche auskragende Bauteile des
Teilgebietes M1b nicht Gberbaut werden

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Inmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmimmissionen

Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, und Schiafrdume sind im Bereich
der StraRenrandbebauung am Konrad-Adenauer-Ring und Pferdemarkt zu den
vom StraRenverkehrslarm abgewandten Seiten hin zu orientieren. Ersatzweise
sind schallgedampfte Luftungen unter Beachtung der entsprechenden Festset-
zungen fur den passiven Schallschutz vorzusehen.

6.1.2 Schallschutzgedampfte Luftungen fur Schlafrdume sind - unter Beachtung der

Festsetzungen flr den passiven Schallschutz - auRerdem fir alle Geb&udefron-
ten vorzusehen, an denen n#chtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) tber-
schritten werden. Davon betroffen sind - in unterschiedlichem Umfang - alle Ge-
b&udefronten, die nicht bereits unter Nummer 6.1.1 aufgefihrt sind.

6.1.3 Passiver Schallschutz nach den Anforderungen der DIN 4109 ist entsprechend

den Angaben in der folgenden Ubersicht vorzusehen.

Tabelle I: Passiver Schallschutz - Ausdehnung der La&rmpegelbereiche nach
DIN 4109
Baukorper Seite Larmpegelbereich
Riegel sudlich Konrad- Nord
Adenauer-Ring - 8stlichster 20 m langer Abschnitt Vi
- Rest Vv
Ost Vv
West Vv
Riegel westlich Pferde- Ost v
markt (nordl. der Zufahrt) |Sud ]}
Bebauung westlich Pferde- | Ost v

markt (sudl. der Zufahrt)

Nord (&stlichster 15 m langer Abschnitt)
Sud (ostlichster 8 m langer Abschnitt)

Mittlerer Baukorper paral-
lel zum Konrad-Adenauer-
Ring

Nord (westliche Halfte)
West

Sudlichster Bauk&rper
parallel zum Konrad-
Adenauer-Ring

Nord (westlichster 5 m langer Ab-
schnitt)
West

Far alle anderen Geb&udefronten bzw. Abschnitte von Geb&udefronten gilt L&arm-

pegelbereich Il

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den

passiven Schallschutz :

Tabelle Il: Schallddmmale

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmal
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel La der AuRenbauteile " erfR ,res
Wohnrdume Burordume ?
dB(A) [dB(A)]
v 71-75 45 40
v 66 -70 40 35
1 61-65 35 30
Il 56 - 60 30 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten AuRlenbauteils (Wande, Fenster und LUftung zusammen)

2) An Aulienbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den R&umen aus-
gelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforde-

rungen gestelit.




6.1.4 Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Geb&udekon-
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struktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen. Da fir die Festsetzungen
der Ubersichtlichkeit halber Vereinfachungen vorgenommen wurden, ist im Rah-
men der Nachweise fir den passiven Schallschutz mit einer ergédnzenden Ermitt-
lung der Larmbelastungen eine Absenkung der Anforderungen zuléssig.

Lichtimmissionen

Die nach Westen ausgerichteten Rdume am westlichen Ende der geplanten Be-
bauung sind mit Verdunkelungseinrichtungen zu versehen, wenn sie dem stan-
digen Aufenthalt von Menschen dienen.

Abgrenzung des Plangebietes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fur den Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 83
wird der Bebauungsplan Nr. 23a aufgehoben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Gehrechtes von 4,0 m Breite zwischen Weizen-
mihle und gastronomischer Freiraumnutzung ist die Anlage eines maximal
2,00 m breiten Weges frei wahlbar.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung de Stadt Bad Oldesloe, in Kraft getreten am 18.01.1989,
wird fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 83
aufgehoben.

AuRenfassade

In dem Teilgebiet WA 1a ist zur Gliederung des Baukdrpers mindestens alle
15,0 m in den AuBenfassaden Vor- und Rickspringe in einer Tiefe von minde-
stens 1,5 m herzustellen.

An den Wandflachen der Weizenmihle, Teilgebiet Ml 2a, des Erweiterungsbau-
es, Teilgebiet MI 2b, sowie des Verbindungselements zwischen beiden Geb&u-
den sind zur Insel nach Siden hin Leuchtreklame oder vergleichbare Anlagen,
AuBenlampen ( sofern nicht Natriumdampfhochdrucklampen) und Lautsprecher
oder andere Larm erzeugende Anlagen unzuléssig.

Bei der AuBenwandgestaltung der o.g. Baukérper sind Glaselemente nur in un-
tergeordneter FlachengroRe zulassig. Reflektierende Materialien sind grundsatz-
lich unzulassig.

Innerhalb des Teilgebietes WA 1a ist die AuRenfassade des Hauptgeb&udes in
der H6he mit unterschiedlichen Materialien zu gliedern. Hierbei ist ockerfarbiges
bis rotes Mauerwerk, Putz mit hellem Farbton und Plattenverkleidung mit hellem
Farbton zu verwenden.

Innerhalb des Teilgebietes WA 1b ist die AuBenfassade des Hauptgeb&udes in
ihrer Uberwiegenden FlachengréRe in Putz mit hellem Farbton herzustellen. Un-
tergeordnete Fassadenteile kénnen auch mit einem sich vom Hauptgebdude
unterscheidenden Farbton und mit anderen Materialien zur Gliederung des Bau-
kérpers abgesetzt werden.

Innerhalb der Teilgebiete WA 2a / 2b ist die AuRenfassade der Hauptgeb&ude in
ihrer Uberwiegenden FlachengréBe in ockerfarbigem bis rotem Mauerwerk her-
zustellen. Untergeordnete Fassadenteile, Giebelseiten, Schmuckleisten oder zur
nachhaltigen Energieeinsparung erforderliche Bauteile kénnen auch mit einem
sich vom Hauptgeb&ude unterscheidenden Farbton und mit anderen Materialien,
auch in Putz mit hellem Farbton, von der Hauptfassade zur Gliederung des Bau-
kérpers abgesetzt werden.

Innerhalb der Teilgebiete Ml 1a und 1b ist die AuRenfassade der Hauptgebaude
in ihren Uberwiegenden FlachengréRen in Putz, in Putz &uRerlich dhnlichen ge-
stalteten Materialien oder in Mauerwerk mit hellen Farbton herzustellen. Unter-
geordnete Fassadenteile kénnen auch mit einem sich vom Hauptgeb&ude unter-
scheidenden Farbton und mit anderen Materialien zur Gliederung der Baukérper
abgesetzt werden.

Innerhalb des Teilgebietes MI 2a ist die vorhandene und urspringliche Auflen-
fassade zu erhalten und mit vergleichbaren Materialien zu ergénzen.

Dachgeschosse

In den Teilgebieten WA 1, WA 1b und MI 2b ist das oberste Voligeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Der Riicksprung des obersten Vollgeschosses hat
auf der straBenzugewandten Seite in einer Tiefe von mindestens 0,4 m zur Ge-
baudefront zu erfolgen.
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l. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 83 und zugleich Auf-
hebung des Bebauungsplanes Nr. 23a fir
diesen Geltungsbereich

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Text - Teil B)

Mischgebiete
(s. Text - Teil B)

Hochstzulassige Grundflache
mit Flachenangabe

Zahlder Vollgeschosse als HéchstmaR

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hochstzulassige Traufhdhe
(Bezugshohe It. Eintragung)

Héchstzuldssige Firsthéhe
(Bezugshéhe It. Eintragung)

Bauweise / Baulinie / Baugrenze
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (s. Text - Teil B)
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkplatze innerhalb der TGa
entsprechend Durchfihrungsvertrag

Ver- und Entsorgung

Flachen far Versorgungsanlagen

Umspannungsstation

Gashochdruckleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnah-
men und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Naturnahes FluBufer mit Gehdlzbestand,
R&éhrichtberme, FluBuferrdhrichtarten,
Seggen- und Hochstaudensaum, Verwal-
lungen mit Dornenstrauchern und Flach-
wasserrdhricht

Baume zu erhalten

Umgrenzung der Fldchen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Inmissionsschutzgesetzes

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes

Zusammenfassung von
Larmpegelbereichen (siehe Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Zu belastende Flachen mit :

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Aligemeinheit, der Stadt Bad Oldesloe,
des Vorhabentrégers und der Versorgungs-

betriebe

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des Vorhabentragers und der Versorgungs-
betriebe

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungsbetriebe und Fahrrechten
zugunsten Vorhabentrager / Stadt Bad
Oldesloe zur Pflege des Uferstreifens

Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit

und der Stadt Bad Oldesloe

Umgrenzung von Flachen fir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Einfahrt und Ausfahrt Tiefgarage

(in den Gel&ndeversprung eingeschobene) Tiefgarage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Maf3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes oder auch
Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen

Satteldach / Pultdach
Flachdach / Zeltdach

Dachneigung mit
Mindest- und H6chstmaR

Hauptfirstrichtung

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO
§ 6 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20+25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §92LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §92LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §92 LBO
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01.

02.

03.

04.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Verkehrs-
ausschusses vom 18.07.2001. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt, in den Llbecker
Nachrichten und dem Oldesloer Markt am 26.09.2001 erfolgt.

Bad Oldesloe, den ....2.8..Juni. 2006 Burgermeister

Von einer frihzeitigen Burgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB abgesehen, da bereits am 11.08.1999 eine Burgeranhdrung und ein Aus-
hang vom 29.07.1999 bis zum 01.09.1999 in der Stadtverwaltung durchgefthrt
worden ist.

Bad Oldesloe, den ..... ZS-JHF“ZUUB Burgermeister

@ Y £
& %
freps 1o VoN Bary B+

Die von der Planung berihrten Trager sffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den .....2.9,. Junj. 2006

Burgermeister
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Der Planungs- und Verkehrsausschuss-hat am 19.09.2001 den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Bad Oldesloe, den ...2.0,. Juni..2006 Burgermeister




05.

06.

07.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom04.10.2001 bis 05.11.2001, jeweils von montags bis donnerstags von
8.00 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
&ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden kénnen, am 26.09.2001 im Stormarner Tageblatt, in den
Lubecker Nachrichten und im Oldesloer Markt ortstblich bekanntgemacht.

Hierbei wurde nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen,
dass keine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) durchgefihrt worden ist.

Bad Oldesloe, den 29.JUD!2E]|E# Burgermeister

Der katastermé&fRige Bestand am 18.12.2001 sowie die geometrischen Festset-
zungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 10.12.2001 gepruft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Bad Oldesloe, den .....2.9, .Juni. 2006 Burgermeister




08.

11.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am
10.12.2001 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch Beschluss
der Stadtverordnatanvarsammiung vom 10.12.2001 gebilligt.

Bad Oldesloe, den ......2.9,.Juni. 2006 Burgermeister
~3 0l
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Der Beschlun
4 i ogenen Bebauungsplanes so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesghen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ... 00 J &% Bortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwé&gung einschlieRlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
g'ﬁi.dw_.[..mﬁ. in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den ...1.1],.J.u|i..2[]l15




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in der Fassung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141 ff) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom
10. Januar 2000 (GVOBI. S-H, S. 47 ff) wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtverordnetenversammlung vom 10 12 2001 -und-ﬁaah—Buvehiﬂ-hmng—-dea

LD e 00 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 83 ,Pferdemarkt” der Stadt Bad Oldesloe fir das Gebiet
Pferdemarkt Haus-Nr. 4c - 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.



