Stadt Bad Oldesloe

Kreis Stormarn

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 86



Textteil B

1.) Art der baulichen Nutzung

1.1 Nutzungseinschrinkungen hinsichtlich der zulissigen Emissionspegel

In den mit Ge e1 bis Ge e6 bezeichneten Gewerbegebieten sowie in dem Sondergebiet sind nur Betriebe
und Anlagen zuléssig, deren Emissionen die folgenden maximal zuléssigen fldchenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel Lw" (bezogen auf 1 m2 Grundstlicksfiéche) in der Nacht nicht
Uberschreiten:

Maximal zuldssige Emissionen nachts
Flache L, (bezogen auf 1 m?in d(B)A)

Einwirkungsbereich Sonstige

Rethwischfeld (Ortslage) Einwirkungsbereiche
Sondergebiet Baumarkt 45 50
Gewerbefldche Ge e1 45 55
Gewerbefldche Ge e2 50 50
Gewerbefldche Ge e3 50 60
Gewetbefliche Ge e4 und 5 50 55
Gewerbefliche Ge e6 60 60

Die Einhaltung der Immissionsprognosen ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (vgl.
Immissionsschutzrechtliche Untersuchung vom 06.07.2005, Ziffer 7.2).
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

1.2 Nutzungseinschrinkungen hinsichtlich der gewerblichen Unterarten
Im gesamten Gewerbegebiet sind nicht zuléssig:

a) Beherbergungsbetriebe sowie Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe, die ihre Waren an
Endverbraucher verduRern. Der Ausschluss betrifft nicht den Versandhandel und das Warenangebot,
das aus nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten bastsht. Nicht-innenstadtrelevante Sortiments sind:
- Mdébel

- Bau- und Gartenbedarf

- Bodenbelage / Tapeten

- Arbeitsbekleidung und -schuhe

- Kraftfahrzeuge aller Art und Kfz-Zubehor

- Brennstoffe aller Art

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- oder sonstigen Handelsbetriebe kdnnen zugelassen werden,
wenn die Betriebe im réumlichen und betrieblichen Verbund von Herstellungs- bzw.
Weiterverarbeitungs-, Wartungs-, Reparatur- und / oder Kundendienststellen oder
Groflhandelsbetrieben stehen und die Verkaufsflachen maximal 250 gm und weniger als 25 % der
Geschossflachen betragen, die unmittelbar aus den Betriebsflachen gebildet werden.

b) die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten (Geschéfts-, Bliro- und
Verwaltungsgeb&ude). Sie sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie im unmittelbaren betrieblichen und
rdumlichen Verbund zu einer sonstigen zulédssigen gewerblichen Nutzung stehen.

(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

c) die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke).
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.3 Nutzungseinschrinkungen hinsichtlich der Zuldssigkeit von Wohnungen

In dem von einer Nutzungsgrenze umrandeten Gewerbegebiet (Linie mit offenen und geschlossenen
Punkten - 60 m-Abstandsbereich zur Hochspannungsleitung) sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Nr.1 in Verb. mit § 1 Abs. 8 BauNVO)

2) Sonstiges Sondergebiet
fiir den grofflachigen Einzelhandel (Baumarkt und Gartencenter)

Im "sonstigen Sondergebiet fiir den groflachigen Einzelhandel - Baumarkt und Gartencenter” ist
ausschlieflich der Handel mit Warensortimenten zuléssig, die den Hauptsortimenten "Baumarkt" und
"Gartencenter" bzw. dessen Randsortimenten zuzurechnen sind. Die Gesamtverkaufsfidche einschlieflich
nicht (berdachter Verkaufsflachen darf 9.000 gm nicht {iberschreiten. Randsortimente diirfen eine Flédche
von 10 % der jeweiligen Hauptsortimente nicht iberschreiten (zum Begriff der Randsortimente vgl.
Begriindung Ziffer 5). Ausnahmsweise kann der Angebotsumfang fiir die Randsortimente "Mébel" sowie
"Bodenbeldge und Tapeten" ohne eigene Begleitsortimente dem Hauptsortiment gleichkommen.

Im funktionalen und rdumlichen Verbund zu dem Einzelhandelsbetrieb diirffen ausnahmsweise Wohnungen
im Sinne des § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO errichtet werden,

Der flaichenbezogene Schalleistungspegel in der Nacht darf die in der Tabelle unter Ziffer 1 fir das
Sondergebiet genannten Emissionspegel nicht (berschreiten. Fir den Tagespegel ist das Sondergebiet
den geltenden Kriterien fir ein Gewerbegebiet gleich zu stellen.

(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)

3) Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe aller baulicher Anlagen darf die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe von 15 bzw. 11 m nicht
Uberschreiten. Als Bezugshéhe ist die mittiere Gelandehdhe anzunehmen, wie sie sich nach dem
Endausbau in einem Umkreis von 20 m innerhalb des Baugrundstiickes zu der baulichen Anlage darstelit.
Von den festgesetzten Bauhéhen konnen fiir betriebsnotwendige und in der Grundfidche untergeordnete
Gebéudeteile ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu 10 m in den Gebieten mit einer
Hohenbeschrankung von 15 m und bis zu 5 m in den Gebieten mit einer Hohenbeschrankung von 11 m
zugelassen werden.

Weiter kdnnen architektonische Gestaltungselemente die festgesetzten Bauhthen ausnahmsweise um 2 m
Uiberschreiten, wenn die Uberschreitung auf 20 % einer Gebaudelénge begrenzt bleibt.

Schornsteine, Antennentréger und andere vergleichbare Baukérper diirfen ausnahmsweise eine Hohe bis
zu 35 m erreichen.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB)

4) Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die baurechtlichen Vorschriften der offenen Bauweise. Davon
abweichend sind Gebédudeléngen Uber 50 m zuléssig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

5) Uberbaubare Grundstiicksflichen und Grundstiicksanbindungen

Auf den Flachen zwischen den straRenseitigen Baugrenzen und der Straenbegrenzungslinie sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige nach Landesrecht in Abstandsfidchen
zuléssige bauliche Anlagen (z.B. Stellplétze) nicht zuléssig. Sie dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache
genutzt werden. Die Fléchen sind im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO géartnerisch zu gestalten (vgl. auch
Ziffer 9) und dlrfen nur von Zu- und Abfahrten unterbrochen werden. Die Zu- und Abfahrten diirfen
jeweils eine Breite von 3,5 m oder zusammengenommen bei nur einer Grundstiicksanbindung 7,0 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen bis zu 5 m bzw. bis zu 12 m Breite kdnnen bei Nachwaeis eines
verkehrstechnischen Erfordernisses zugelassen werden.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

6) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die mit M1 bis M8 gekennzeichneten Flachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden; Natur und Landschaft sind mit folgenden grinordnerischen Entwicklungszielen

belegt:

M1: Die nachrichtlich als zu erhaltend gekennzeichneten Knicks sind nach den Vorschriften des
Landesnaturschutzgesetzes auf Dauer zu sichern. Ersatzpflanzungen sind mit landschaftstypischen,
standortgerechten Geholzarten auszufiihren und ebenfalls auf Dauer zu sichern.

M2: Die nachrichtlich als zu erhaltend gekennzeichneten Knicks sowie vorhandene Einzelbdume sind
nach den Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes auf Dauer zu sichern. Im (brigen wie zu M1.

M3: Die festgessetzten Kleingewéasser sind einschlieflich der angrenzenden Vegetationsbesténde als
Pufferzonen dauerhaft zu erhalten.

M4: Entlang des als zu erhalten gekennzeichneten Knicks im Norden des Plangebietes ist ein 10 m breiter
Streifen als Sichtschutz dicht mit standortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen (vgl. Artenauswahlliste im
Anhang zum Griinordnungsplan) und dauerhaft zu sichern. Anderweitige Nutzungen sind unzulassig.

M5: Entlang des festgesetzten Gehdlzstreifens ist dstlich davon ein 10 m breiter Gehdlzschutzstreifen als
Gras- und Krautflur anzulegen und zu unterhalten (einschliefllich des an der B 208 gelegenen
Kleingewéssers). Anderweitige Nutzungen auch Bepflanzungen sind unzuléssig

M6: Die Grinflachen um das mittig im Plangebiet gelegene Kleingewésser sind als Gras- und Staudenfiur
anzulegen und zu unterhalten.



M7: Auf einer Teilfldche von 60 % der bezeichneten Malnahmenfléche ist eine Gehdlizflache mit
landschaftstypischen und standortgerechten Arten zu entwickein. Zunéchst soll auf der Hélfte der Flache
(also 30 % der Gesamtflache) eine Initialpflanzung mit Gehdlzen erfolgen. Die andere Gehdlzflachenhélfte
soll sich Uber eine Sukzession natiirlich entwickeln. (vgl. Grinordnungsplan Ziffer 5, Nr. 4.1) Die andere
Teilflache von 40 % ist als Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Anderweitige Nutzungen mit Ausnahme
der Anlage eines Wanderweges sind unzuléssig.

M8: Die verlorengegangene Ruderalflache als Gras- und Staudenflur ist neben und auf dem Bodenauftrag
wieder herzustellen.

Sonstige MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Die festgesetzten Flachen fir Versorgungsanlagen (Regenwasserklédrbecken und Ablauffiache sowie
Feuerldschteich) sind mit vegetationsfahigen Béschungen zu versehen und durch standortgerechte
Bepflanzungen naturnah zu gestalten. Die nicht durch das Becken in Anspruch genommenen Fléchen
sind naturnah zu gestalten.

Fir die Beleuchtung oéffentlicher Verkehrsflachen, fir beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder
sowie fiir die Dauerbeleuchtung privater Verkehrs- und Lagerfidchen diirfen nur monochromatische
Niederdrucknatriumdampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden. Das gilt nicht, wenn
sicherheitstechnische Griinde eine andere Beleuchtung erfordern. Leuchtanlagen sind so auszurichten,
dass sie geringst mdglich in die Griin- bzw. AuRenbereichsfléchen einwirken (siehe Umweltbericht Tabelle
6, Nr. 6.2d).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7) Mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und / oder Leitungsrechten zu belastenden Fldchen umfassen die Befugnisse des
Unterhaltungspflichtigen fir die Abwasserentsorgungsanlage, die bezeichneten Flachen zu den jewsils
bezeichneten Zwecken (G = Gehrecht, F = Fahrrecht, L = Leitungsrecht) zu begehen, zu befahren und
Leitungen zur Bedienung und Unterhaltung der Anlagen zu verlegen.

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

8) Flachen mit Vorkehrungen zur Minderung von schéadiichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen sind fiir die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen die in der
folgenden Tabelle festgesetzten Schalldémmmafe einzuhalten. Die Larmpegelbereiche gelten fiir die der B
208 und den ErschlieBungsstralen zugewandeten Gebé&udeseiten. Fiir Seiten- und Riickfronten gilt der um
eine Stufe geminderte Larmpegelbereich.

Ldrmpegel- |MalRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmman der
bereich AuRen- AuRenbauteile V in d(B)A
Nach DIN larmpegel far Aufenthaltsrdume in fur Blrordume und
4109 in d(B)A Wohnungen, Unterrichtsraumen ghnlichem 2
und dhnlichem

[ 61-65 35 30

[\ 66 - 70 40 35

\ 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten Aullenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen) Die
schalltechnische Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
geniigen.

2)An Aulenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Réumen ausgeiibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die erforderlichen Schallddmmmafe sind in Abhéngigkeit vom Verhéitnis der gesamten Auenflache zur
Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, zu erhéhen oder zu mindern.

Im gesamten Plangeltungsbereich auch auerhalb der gekennzeichneten Flachen sind fur Fenster von
Schlafrdumen und Kinderzimmern schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9) Flichen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

Auf privaten Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplétzen ist pro 5 Stellplétzen ein standortgerechter
hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm gemessen in 1 m Hohe zu
pflanzen. Es ist eine vegetationsféhige Fléche von mind. 10 gm je Baum von jeder Versiegelung
freizuhalten. Die Bdume sind im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen oder kénnen
ersatzweise in Abstédnden von 10 m untereinander in Baumreihen zur Abschirmung groRvolumiger
Gebéude gepflanzt werden.

Geschlossense, 6ffnungslose Fassaden von iiber 5 m Lénge, sind alle 3 m mit einer Rank- oder
Kletterpflanze dauerhaft zu begriinen (z.B. Hedera helix - Efeu, Clematis vitalba - Waldrebe, Lonicera
periclymenum - Geif3blatt, Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein). Ausnahmsweise kann davon
abgesehen werden, wenn hygienische Griinde dagegen sprechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bestehende Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie Gewésser auf den gekennzeichneten
Flachen sind dauernd zu erhalten, bei Abgang zu ersetzen und Pflanzliicken zu ergénzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Entlang der Planstraen A und B sind zwischen der dffentlichen Straenbegrenzung und den
stralRenseitigen Baugrenzen grof’kronige, standortgerechte Bdume mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm in einem Abstand von 10 m anzupflanzen. Das gilt nicht innerhalb des gekennzeichneten
Freihaltebereiches der 110-kv-Freileitung. Pro Baum ist eine vegetationsfihige Flache von mindestens 10
m2 vorzusehen.

10) Ausgleichsflachen und ihre Zuordnung

Als Ausgleich zu den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft werden die Fldchen oder
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsfidchen) wie folgt den Eingriffsfldchen zugeordnet:

(Eingriffsflachen sind alle Bauflachen, Fléchen fiir die Regenwasserklarung, Léschwasservorhaltung, Griinfldchen mit
Aufschittungen und Verkehrsflichen mit Ausnahme bestehender Verkshrsfidchen.

Ausgleichsflachen sind die in der Planzeichnung mit M1 bis M8 bezeichneten Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft)

Schutzgut Boden:
Teilbereich 1:

Das Ausgleichserfordemis fir den Eingriff
e  durch das Sondergebist betrdgt 9.642 gm
durch das Gewerbegebiet betragt 9.572 qm
durch die Planstraen A und B im betréagt 3.342 gm.
durch den Wendeplatz an der Strale zur Dipenau betragt 308 gm.
durch das Regenklérbecken betrégt 4.267 qm.
durch die Ablaufflachen des Regenklarbeckens betrégt 963 qm.

Der Ausgleich flr den baulichen Eingriff in das Schutzgut Boden im Teilbereich 1 in einer GesamtgréRe
von insgesamt 28.094 qm erfolgt auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf einer von der Stadt Bad

Oldesloe bereit gesteliten Fldche. (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto "Grofer Teich")
Teilbereich 2:

Das Ausgleichserfordemis fiir den Eingriff
» durch das Gewerbegebiet betragt 110.933 gm.
e durch die Planstrafie B betragt 1.470 gm.
e durch den Feuerléschteich betréagt 891 gm.

Der Ausgleich fiir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Boden im Teilbereich 2 in einer Gesamtgrifle
von insgesamt 113.294 qm erfolgt auf den Ausgleichsfldchen M 7. Das verbleibende Defizit in einer GroRle
von 5.974 qm erfolgt auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit

gesteliten Fldche. (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto *Grof3er Teich")

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Teilbereich 1:

Das Ausgleichserfordemis fiir den Eingriff

e durch die Planstrafie A betrégt 120 laufender Meter neuer Knick

° durch den allgemeinen Wertverlust zu erhaltender Knicks betragt 240 laufender Meter neuer Knick
Der Ausgleich fiir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften im Teilbereich

1 erfolgt auferhalb des Plangeltungsbereiches fir die Anlage eines Knicks mit einer Gasamtléange von
360 m auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit gestellten Flache. (z.B. durch Verbuchung auf dem

Okokonto "Grof3er Teich")
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Teilbereich 2

Das Ausgleichserfordernis fiir den Eingriff durch den allgemeinen Wertverlust zu erhaltender Knicks
betrégt 150 laufender Meter neuer Knick.

Der Ausgleich fiir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften im Teilbereich
2 erfolgt auBerhalb des Plangeltungsbereiches fiir die Anlage eines Knicks mit einer Gesamtidnge von 150
m auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit gesteliten Fldche. (z.B. durch Verbuchung auf dem
Okokonto "GroRer Teich")

Schutzgut Kleingewisser

Teilbereich 1

Das Ausgleichserfordernis durch den allgemeinen Wertverlust des zu erhaltenden Teiches an der B 208
betragt 475 gm

Der Ausgleich fiir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Kleingewéasser im Teilbereich 1 erfolgt
auflerhalb des Plangeltungsbereiches fiir die Anlage einer Gewésserflache in einer GréfRe von 475 qm auf

einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit gesteliten Fléche. (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto
"Grofer Teich")
Teilbereich 2

Das Ausgleichserfordernis durch den allgemeinen Wertverlust des zu erhaltenden Teiches in der Mitte des
Plangebietes betragt 970 gm.



Der Ausgleich fir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Kleingewésser im Teilbereich 2 erfoigt
auflerhalb des Plangeltungsbereiches durch die Anlage einer Gewasserflache in einer Gréf3e von 970 gm

auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit gestsliten Flache. (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto
"Grofer Teich")

Schutzgut Gehdlze
Teilbereich 1

Das Ausgleichserfordernis fiir veriorengehende Gehdlze betragt 190 qm.
Der Ausgleich erfolgt in der Ausgleichsflache M 1

Schutzgut Ruderalflichen
Teilbereich 1

Das Ausgleichserfordernis fiir verlorengehende Ruderalfidchen am Regenklarbecken und an dem
Woendeplatz zur Dlpenau betragt 973 qm.

Der Ausgleich fir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Ruderalfiichen im Teilbereich 1 erfoigt
auerhalb des Plangeltungsbereiches in einer GroRe von 973 gm auf einer von der Stadt Bad Oldesloe
bereit gesteliten Fléche. (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto "GroRer Teich")

Schutzgut Landschaftsbild
Teilbereich 1

Das Ausgleichserfordernis fiir den Eingriff in das Landschaftsbild durch den 35 m hohen Webepylon im
Sondergebiet fir den grofidchigen Einzelhandel - Baumarkt und Gartencenter - betrégt 4.000 qm.

Der Ausgleich fiir den baulichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild im Teilbereich 1 erfolgt
auferhalb des Plangeltungsbereiches in einer GréRe von 4.000 gm oder der Anlage eines 800 m langen
Knicks auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bereit gesteliten Flédche. (z.B. durch Verbuchung auf dem
Okokonto)

Ausbau der B 208 (Kreisel)
Schutzgut Boden

Das Ausgleichserfordernis fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden durch den Ausbau der B 208 betragt
fir die Biotop- und Nutzungsstrukturen 4.744 gm und fir die Versiegelung 755 gm.

Der Eingriff fur den Ausbau der B 208 (Kreisel) im Teilbereich 1 in einer GroRe von insgesamt 5.499 gm
wird auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf einer von der Stadt Bad Oldesloe bersit gesteliten Fléche
ausgeglichen (z.B. durch Verbuchung auf dem Okokonto "Grof3er Teich")

(§ 9 Abs.1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

11) Gestalterische Festsetzungen - Werbung

Die Satzung der Stadt Bad Oldesloe (iber die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten sowie
deren besondere Anforderungen zum Schutz bestimmter Bauten vom 03.12.1987, zuletzt geéndert am
28.10.2004, wird fiir den Geltungsberseich des Bebauungsplanes Nr. 86 wie folgt ergénzt.

In allen Gewerbe- und Sondergebieten gelten folgende gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen:
An Geb#uden angebrachte Werbeanlagen diirfen eine Grole von 5 m2 oder 10 % einer Fassadenflache
nicht Uberschreiten. Als Fassadenfléche ist die Abwicklung einer der éffentlichen Verkehrsfléache
zugewandten, d.h. von dort einsehbaren Fassade eines selbstindigen Gebéudes zu verstehen. Die Grofle
der Werbeanlage bemisst sich nach dem die dueren Enden der Werbeanlage umschlieRenden Vieleck.
Waerbeanlagen sollen die Gesamthéhe der baulichen Anlagen nicht (iberschreiten.

Tafeln und sonstige von Geb&auden unabhéngige Werbeanlagen sollen eine Grdfde von 5 m2 nicht
Uberschreiten. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage soll die Hohe des zugehdrigen Gebéudes,
jedoch max. 6 m, nicht Uberschreiten. Sie sollen nicht massiert, d. h. in der Regel nicht mehr als eine
Anlage auf einem Grundstlick, aufgestelit werden. Ausnahmsweise zuléssig sind neben den zuldssigen
freistehenden Werbeanlagen auch Fahnen, und zwar fiir die ersten 25 m Grundstiicksbreite max. 3
Fahnen, fiir jede weiteren 25 m Grundstiicksbreite eine Fahne mehr.

Schilder, die Art und Inhaber mehrerer gewserblicher Betriebe kennzeichnen, sind auf einer Anlage
zusammenzufassen. Die einzelnen Schilder fiir einen Betrieb d{irfen eine Lénge von 1,30 m und eine
Hoéhe von 0,35 m nicht lberschreiten.

Im sonstigen Sondergebiet (Bau- und Gartencenter) gelten folgende Ausnahmeregelungen:

Es kann ein selbstandiger Werbepylon bis zu einer Héhe von 35 m Uber Gelandeniveau errichtet werden.
Die Werbefldche des Pylons darf nicht mehr als 24 gm Ansichisfliche betragen. Eine aggressive
Beleuchtung der Werbung - z.B. wechselndes, gleiRendes oder (iberméRig ausstrahlendes Licht - ist nicht
zuléssig (vgl. auch Ziffer 6 - letzte Absatz).

An den Schmalseiten von Gebauden kann der Werbeantsil von 10 % auf 25 % erhéht werden. Die
Werbeanlagen kénnen die Héhe der baulichen Anlagen um 3,50 m Uberschreiten.

§92LBO

12) Aufhebung von Teilbereichen des B-Planes Nr. 80

Der Bebauungsplan Nr. 80 mit seiner 1. Anderung wird fiir den gekennzeichneten Bereich (Teile der
Lily-Braun-Straf3e) aufgehoben.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1 Gewerbegebiete, eingeschrénkt z.B.
GEe : . : Gewerbegebiet 1

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung:
- Bau- uns Gartencenter

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundfléchenzahl z. B. 0,8
GH Gebéiudehdhe als Hichstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten, hinsichtlich der
zulassigen Emmissionspegel. ( s.
Textziffer 1.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten. ( s. Textziffer 1.3)

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

EB+E]  Rad- und Gehweg

Stralenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlagen

§ 8 BauNvVO

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 (2) Nr.4 BauNVO

§ 9 (1) NR.2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 16 (5) BauNvO

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

RKB Zweckbestimmung: Regenwasserklérbecken
FT Zweckbestimmung: Feuerldschteich
© Elektrizitat/Trafo

Hauptversorgungsleitungen und
Hauptabwasserleitungen

Stromleitung oberirdisch

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
WasserabflulRes

| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
: Schutz und fiir die Erhaltung von Gewéssem

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschatzen

. Fléchen fir Aufschiittungen

§ 9 (1) Nr.12,14 BauGB

§ 9 (1) Nr.13 BauGB

§ 9 (1) Nr.16 BauGB

§ 9 (1) Nr.17 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

[T I IIT Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

L | M1 | H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

rTrrT"  vonBoden, Natur und Landschaft (M1 - M8)
Offentliche Griinfidche

Lo CCCPCCT  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von

% o oooog Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassermn

ie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwaelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Hier: Lairmpegelbereiche (LPB)

Flachen in der Anbauverbotszone, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

HENS

Y22 Grenze des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 80

I

Grenze der Teilbereiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Fil|

MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen
—————— Anbauverbotszone

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
gesetzlich geschitztes Biotop

Knick zu erhalten

Waldschutzstreifen

Flachen fir Wald

/@// Freihaltungsbereich
b

N

§ 9 (1) NR.20,25 BauGB

§ 9 (1) NR.20 BauGB

§ 9 (1) NR.25A BauGB

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

§ 9 (1) Nr.24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 29 (1A) Str'WG

§ 15a LNatSchG

§ 15b (1) LNatSchG

§ 32 (5) LWaldG



Darstellungen ohne Normcharakter

U S—

vorh. Flurstiicksgrenze
kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

Sichtdreieck

Hdhenlinien

Lage der Stralenquerschnitte

vorh. Zaun
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127298 StraBenque'rschnitt M 1:100

éfé“:&é’;{, f‘;}gx\ Ratzeburger Stralle B 208
~1,50 , 7,50 , ~1,50 , 200 , 150 ,
——— T S-Str.] Fahrbahn " T-Str. ] Radweg ] S-Str."
o
StraBenquerschnitt M 1:100 Strallenquerschnitt M 1:100
Schnitt A-A Schnitt B-B
; 11.00 ] 9.00
‘_ 300 | _ 6.50 1150 |: s 6.5 100
Rad/Gehweg | Fahrbahn Gehweg1 Gehweg Fahrbahn Bankett

25% - 2.5% 2.5% -~ =2.5%
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 31.08.1992.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-beschlusses ist durch Abdruck im Stormamer
Tageblatt und in den Libecker Nachrichten am 23.12.1992 erfoigt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 09.12.1993 bis
23.12.1993 durchgefiihrt worden. Eine Anh&rung fand am 15.12.1993 statt.

Die von der Planung berihrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.03.1999
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat am 11.02.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2004 bis 25.03.2004 montags bis donnerstags von
8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zu Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.02.2004
im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im Markt ortsiiblich bekannt gemacht

worden. 1 [], Ju]i 2m

Bad Oldesloe. den ..o i il

Stadt Bad Oldesloe
Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2004 bis 19.05.2004 montags bis donnerstags von
8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.3 BauGB éffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und ergénzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 28.04.2004 im Stormarner Tageblatt, in den Libecker Nachrichten
und im Markt ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Oldesloe, den ....3.(3,..Jul} 2886 43
o

|

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 2. dffentlichen Auslegung erneut geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.12.2005 bis 14.12.2005 montags bis donnerstags
von 8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geé&nderten und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 23.11.2005 im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker
Nachrichten und im Markt ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Bad Oldesloe
Der Biirgermeister

Bad Oldesioe, den 1 0. Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe

Der Biirgermeister




10.

11.

12.

13.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 3. éffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2006 bis 12.04.2006 montags bis donnerstags
von 8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.3 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 22.03.2006 im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten
und im Markt ortstblich bekannt gemacht.

Bad Oldeslos, den 1 0. Juli 2006 Stadt Bad Oldesioe

Der Biirgermeister

Bad Oldeslos, den 05. JULI 2006

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anrégurig die Stellungnahmen
der Tréger Offentlicher Belange am 22.05.2006 gepriift. Das Ergebms wurde mitgetsilt.

Bad Oldesloe, den .. g Stadt Bad Oldesloe
1 0. Juli 2006 Der Biirgermeister

L &
fropg SrO%-

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplén, bestehend aus der Planzeichnung
( Teil A) und dem Text (Teil B ), am 22.05.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Stadt Bad Oldesloe

Bad Oldesloe, den 1 0, JU“ 2006 Der Biirgermeister

Tiy Sty

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Bad Oldesloe
Der Biirgermeister

Bad Oldeslos, den 4 (I, Juli 2006

Der Beschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt erteilt,
sindam ....4.5. -Ju}f--2005... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkelt eine Q/arletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) sowie auf
die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. § GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 1 3-JU"iQBﬂB ...... in Kraft getreten.

Bad Oldesioe, den 17, Juli 2006 Stadt Bad Oldesloe
Der Biirgermeister




Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 22.05.2006 folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 86 fiir das Gebiet:

Ostlich der Bundesstraie 208 und sidlich des Weges "Zur Diipenau" einschlieBlich einiger Teilfiachen
aus der Lily-Braun-Strae und des Weges "Zur Diipenau” sowie einiger Fléchen im Bereich der
StraBeneunmiindung "Alte Ratzeburger Landstrale”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



