Satzun

der Stadt Bad Oldesloe

zum Bebauungsplan Nr. 88

Gebiet : Stettiner StraBe Nr. 1 -47 ( ungerade Nummern )
Stettiner Stralle Nr. 2 - 18 ( gerade Nummern ),
Feldstrale Nr. 35 - 47 ( ungerade Nummern ),
Kénigsberger Str. Nr. 2 - 16 ( geradeNummern ),
Kolberg-Kérlin-Strale Nr. 5b ( ungerade Nummer )

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 ( BGBL.l S 2253 ) zuletzt geadndert durch Artikel
1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

( BGBL.lI S 466 ) und das BKleingG vom 08.04.1994 ( BGBL. | S. 766 ) so wie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 17. Mai 1994 (GVOBL. SCHL.- H. S. 243)
wird nach BeschlufRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
.25.11.1996.. folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet :
Stettiner Strale Nr. 1 - 47 ( ungerade Nummern ) und Stettiner Stralle Nr. 2 - 18
( gerade Nummern ), FeldstraBe Nr. 35 - 47 ( ungerade Nummern ), Kénigsberger
Str. Nr. 2 - 16 ( gerade Nummern ) und Kolberg-Kérlin-Strale Nr. 5b bestehend
aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) erlassen :

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 (6) BauGB

Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen nicht
zulassig.

§ 14 Abs.1 BauNVO

Im Plangebiet sind Nebenanlagen nur bis zu einer Gesamtsumme von 20 m?
umbauten Raum je Grundstlick zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen Gber Baugrenzen fur
Umbauten oder instandsetzungen in dem Umfang zugelassen werden, wie ein
bestehendes, katastermiBig erfalltes und bauaufsichtlich genehmigtes Gebaude
eine Baugrenze Uberschreitet.



§ 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht tiberbaubaren Bauflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze sind Nebenanlagen, Garagen und (berdachte Stell-
platze nicht zuldssig.

Fur Uberdachte Stellplatze ohne Seitenverkieidungen kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn ein Abstand zur Strafenbegrenzungslinie von 5 m
eingehalten wird.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 ( 2)
BauNVO sowie offene Stellplatze, Terrassen, Stiitzmauern und Einfriedungen.

3. Flachen fir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Flachen fiir notwendige Stellplatze oder Garagen werden flr die rickwartige
Bebauung unmittelbar an der Grundstiicksgrenze in Verlangerung der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und fiir die vordere Bebauung
unmittelbar neben diesen Flachen jeweils innerhalb der tiberbaubaren Flachen
festgesetzt.

Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern auf den riickwértigen Grundstiicken
kénnen Stellplatze und Garagen auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
zwischen neuer Grundstiicksgrenze und Baugrenze zugelassen werden.

4. MaRnahmen zum Schutz der Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen
sind nur fur Terrassen bis zu 1m Héhe/Tiefe und 20 m? Flache zulassig.

Weitere Ausnahmen kénnen von der Unteren Bauaufsichtsbehérde soweit
zugelassen werden, wie sie zur ErschlieBung der Gebdude und deren Einfligung
in das Gelande notwendig sind.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnisse der Anlieger und
der Erschlieungstriger, die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zu dem
jeweils bezeichneten Zweck ( G = Gehrecht, F = Fahrrecht, L = Leitungsrecht ) zu
nutzen. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Bepflanzungen
(einschl. des Wurzelwerkes ) Gber 1,50 m Héhe und von baulichen Anlagen
(:ausgenommen Einfriedungen ) freizuhalten.

2



Ausnahmsweise kann die Lage der zu ‘b'elastenden Flachen so verschoben
werden, daR nur ein Grundstiick belastet wird.

6. Gestaltung

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 82 LBO
Es gelten folgende gestalterische Festsetzungen :

a ) Trauf- und Firsthéhen

Die in eingeschossiger Bauweise festgesetzten Gebaude diirfen die Traufhdhen
von 3,00 m und die Firsthéhe von 9,00 m Uber dem natirlichen Geldndeniveau
nicht Uberschreiten.

In der Stettiner StraRe Nr. 31 - 47 ( ungerade Nummern ) gilt die
Stralenoberkante als Bezugshéhe.

b ) Dacher

Es sind nur im Winkel von 30 - 55 Grad geneigte, pfannengedeckte Dacher im
Farbbereich rot zulassig.

Hiervon ausgenommen sind begriinte Dacher, Solarhduser, Garagen und
Nebengebéaude.

¢ ) Garagen
Garagen sind im Material des Hauptbaukdérpers auszufiihren.

7. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 8 a Abs.1 Satz 4 BNatSchG

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

a ) Zuwegungen . ,

Die neuzuschaffenden Zufahrten sind regenwasserdurchléssig ( z.B.: mit Rasen-
oder Pflastersteinen ) zu befestigen.

b ) Flachdacher von Garagen und Nebengebauden missen mit einem Griindach
versehen werden.

§ 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB

Je zwei Grenzen eines neuen Grundstlickes sind mit landschaftsgerechten

und heimischen Gehélzen zu bepflanzen und zu unterhalten.

( Heimische Knick- und Buschgeholze sind zum Beispiel . Hasel, Schlehdorn,
Hainbuche, Brombeere, Hundsrose, Weildorn, Weide, Vogelbeere usw.)



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom ...27.09.1993...
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck
im Stormarner Tageblatt und in den Liibecker Nachrichten am .6.10.1993...
erfolgt. T g

Oldesloe

Bad Oldesloe, den ..05.04.2000..... /Z - Stadt .
v lirgermejster

N

Kreis €0 (]
fan S ../“/:

r. Wrieden )

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom ..25.10.1993.. bis ..08.11.1993...durchgefiihrt worden.

Bad Oldesloe, den... 05.04.2000.... - .. Stadt Bag Oldesloe

v e ( Dr. Wrieden )

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentliche}\Bél'a"hgréf‘éiv‘nd mit Schreiben
vom..29.03.1994.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Oldesloe, den . 05.04.2000.... Stadt Bad, Oldesloe

( DY. Wrieden)

4. Der Planungs- und Bauausschuf3 hat am ...31.10.1994.. den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesloe, den . 05.04.2000..

( Dr. Wrieden)

/

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
und dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom..17.11.1994
bis ...19.12.1994.., jeweils von montags bis donnerstags von 8.30 bis 16.00 Uhr,
und freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.



Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am .09.11.1994. im Stormarner Tageblatt und in den
Labecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worgﬁ{”};{\

e ’ . Sﬂ“w ‘

Bad Oldesloe, den . 05.04.2000. ad Oldesloe

rd rmeiztx

. Der katastermafige Bestand am..24.02.2000.. sowie die geometrische Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den .08.03.2000.. Leiterin des Katasteramtes
Gez. Weber

. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und An-

regungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am

30.10.1995 und 25.11.1996. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Oldesloe, den . 05.04.2000 R

o
. - ':\
A

P

. Entfallt S

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), wurde am .30.10.1995 + 25.11.1996. von der Stadtverordneten-
versammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluf der Stadtverordnetenversammiung vom..30.10.1995 +
25.11.1996. gebilligt.

Bad Oldesloe, den . 05.04.2000 . “Stadt
S Der Blrggrmeister,

( Dr. Wrieden )



10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

11.

dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt. Jp—
° it ""’"'4:'1"»%?;:1
Bad Oldesloe, den .05.04.2000.. " e Stad{ Bad Oldesloe
o oo 4 Ded Birgermeister
S v
& ( Dr. Wrieden )
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den inhalt Auskunft erteilt,
sind am ... 1.2 April2000..... ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich
der sich ergebenen Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) sowie auf die

Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen das Erléschen dieser
Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §

4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 1 3, April 2000
in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den 1.4 April 2000




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.88 der Stadt Bad Oldesloe

Gebiet : Stettiner Strafe 1 - 47 ( ungerade Nummern ) und
Stettiner Stralle 2 - 18 ( gerade Nummern ),
FeldstralRe Nr. 35 - 47 ( ungerade Nummern ),
Konigsberger Stralle Nr. 2 - 16 ( gerade Nummern ) und
Kolberg-Kérlin-StralRe Nr. 5b

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.88 liegt im nordlichen
Stadtgebiet der Stadt Bad Oldesloe. Die Grenze im Norden bilden die sudlich der
Kolberg - Korlin - StraBe gelegenen Reihenhausgrundsticke. Im Westen bilden
die Grundstlicke Feldstrale Nr. 35 - 47 (ungerade Nummern) und im Siden die
Grundstiicke der Konigsberger Strale Nr. 2 - 16 (gerade Nummern) die Grenze
des Bebauungsplanes. Im Osten wird der Bebauungsplan von den westlich der
Danziger Strale gelegenen Reihenhausgrundsticken begrenzt.

2. Grunde zur Planaufstellung

In der Stettiner Strale sind die alten Siedlungsgrundstiicke zwischen 800 - 1200
m? grof. Diese groBen Grundstiicke, auf Selbstversorgung ausgelegt, kénnen
oder wollen viele Eigentiimer nicht mehr bewirtschaften und pflegen.

So wurden schon Ende der siebziger Jahre Bauvoranfragen und Bauantrage fir
eine Bebauung in der zweiten Reihe gestellt. Die Antrdge muften in fast allen
Fallen wegen Verletzung des Einfligungsgebotes nach § 34 BauGB abgelehnt
werden. Die zunehmenden Bauwiinsche und der Grundsatz des § 1 des
Baugesetzbuches sparsam mit Grund und Boden umzugehen und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen, veranla’ten die Stadt Bad Oldesloe, eine
Bebauung auf den rtickwartigen Grundstlcksflachen tber einen Bebauungsplan
zu ermdglichen.

Es steht im Ermessen des einzelnen Grundstiickeigentiimers, ob er von dieser
Moglichkeit Gebrauch macht oder nicht. Die vorhandene Bebauung in der zweiten
Reihe ist im Vorgriff auf den zu erstellenden Bebauungsplan, mit Zustimmung der
Nachbarn genehmigt worden.

Die innerstadtische Verdichtung verhindert ein zu starkes Vordringen notwendiger
Stadterweiterungsflichen in den AuBenbereich. Eine Ausnutzung bereits
vorhandener ErschlieBungssysteme stelit einen bedeutenden 6kologischen und
wirtschaftlicher Aspekt dar. Die verdichtete Bebauung innerhalb des bisherigen
Stadtgefliges erleichtert die Nutzung der stadtischen Infrastruktur. Durch
FuBganger- und Fahrradverkehr wird der motorisierte Individualverkehr mit seinen
Larm- und Schadstoffemissionen eingeschrankt.



Die héaufig vorgebrachten Bedenken, der Erholungsraum und die Privatsphéare auf
den Nachbargrundstiicken wirden durch eine Bebauung in der 2.Reihe verletzt
und innerstadtische , grine Lungen , als Lebensraum zahlreicher Pflanzen und
Tiere gehe verloren, miissen unter Abwagung der privaten und der 6ffentlichen
Belange zuriickgestellt werden. Um die Kleinteiligkeit im Wohngebiet zu erhalten
werden nur zwei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen.

3. Vorhandene und geplante Nutzung

Die vorhandene Bebauung besteht aus eingeschossigen, traufstandigen Doppel-
hdusern mit einem Stallgebaude als Abschlul zum Hof. Hinter dem ehemaligen
Stallgebaude, heute meistens als Garage genutzt, beginnt der eigentliche Garten.

Zwischen zwei Doppelhausern soll eine Zuwegung, jeweils zwei neue Grund-
stlicke erschlieBen. Die Garagen bzw. Stellplatze sind textlich am Wohnweg an
der Grenze festgesetzt. Hier kann trotz unterschiedlichem Bauwillen eine Bebau-
ung mit Doppelhauscharakter entstehen, indem die beiden Garagen eine Ver-
bindung zu den Einzelhdusern herstellen. Es kénnen ca. 38 neue Wohneinheiten
geschaffen werden.

4. Grunflachen - Ausgleichsflachen

Die verdichtete Nutzung ergibt eine neue Versiegelung von Flachen, die einen
Eingriff in die Natur im Sinne des § 8a BNatSchG darstellen. Um den Eingriff so
gering wie moglich zu halten, sollen die neuen Zufahrtswege regenwasser-
durchlassig ausgefiithrt werden. Hier sind Pflastersteine aus Naturstein oder Beton
( mit gebrochenen Kanten ) zu verwenden. Das Pflaster soll breitfugig verlegt
werden, um eine héhere Perkolation zu erméglichen.

Fassadengriin als Kletter- oder Rankpflanzen sind erwiinscht.

Die Grenzen zu den Nachbarn sollen mit heimischen Gehélzen als Hecke oder
Knick in Abstdnden von 80 - 100 cm bepflanzt werden, damit sich ein Buschge-
hélz ausbilden kann. Bei der Anlage von Knicks und Buschgehélzen im Bereich
der Grundsticksgrenzen werden Kieinbiotope geschaffen, die von Tieren und
Pflanzen schnell besiedelt werden. Damit lieBe sich der Naturhaushalt und die
Lebensqualitdt im Bebauungsgebiet verbessern. Alter Baumbestand auf den
betroffenen Grundstiicken ist zu schitzen.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe.

Im Bereich der alten Baume sollen die Parkplatze neu gestaltet werden, um den
Standort der Baume zu verbessern. Der Asphalt mul’ grof3flachig abgetragen und
im Kronenbereich soll die notwendige Befestigung regenwasserdurchlassig aus-
gefuhrt werden.



Die neue Bebauung entsteht auf ca. 16.000 m? ehemaliger Hausgartenfliachen.
Mit der GRZ von 0,25 kann eine Flache von 4.000 m? neu versiegelt werden. Der
Runderlal® von Schleswig-Holstein sieht fiir die Versiegelung des Bodens einen
Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 0,3 vor, das ergibt eine Ausgleichsflache von
1200m?. Die im B-Plan festgesetzten Flachen fir Gehdlzanpflanzungen ( 2.250
m?) werden zu 75% angerechnet, max. 50% des Ausgleichsflachenbedarf, also
1125 m? . Somit entsteht ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 75 m?, das im
Rahmen der Abwidgung unter besonderer Bericksichtigung der geplanten
EntsiegelungsmaBnahmen fiir die StraBenbaume vernachlassigt werden kann.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die vorhandenen Strallen :

Stettiner Stralle, Kénigsberger Strafle und Feldstralle.

Das Plangebiet ist mit den notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
erschlossen. Fir die rickwartigen Bebauungsméglichkeiten sind private
ErschlieBungswege vorgesehen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind. Die zu belastenden Flachen sind in der Regel mittig auf einer
Grundstiicksgrenze festgesetzt worden, um so mit nur einer Zufahrt zwei neue
riickwartige Grundstlicke erschlieBen zu kénnen.

Die gemeinsamen Zufahrten dienen der Eingriffsminimierung im Sinne des § 8 (1)
LNatSchG ( siehe auch Ziff.4 ) sowie gestalterischen Zielen, um nicht zwei neben-
einanderliegende Zufahrten in die Garten zu bekommen. Eine gemeinsame
ErschlieBung schafft wirtschaftliche Vorteile fiir die Beteiligten. Soliten sich die
Betroffenen auf eine Zuwegung einigen, die nur auf einem Grundstlck liegt, so
kann von der Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden im
Baugenehmigungsverfahren durch Eintragung von Baulasten entsprechend
gesichert.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Alle neu zu bebauenden Grundstiicke sind im privatem Eigentum. Eine Neu-
ordnung des Grund und Bodens nach den Vorschriften der §§ 45 ff und 80 ff
BauGB wird nicht erforderlich. Auf freiwilliger Basis kénnen Neuordnungen
im Einzelfall durchaus sinnvoll werden.

7. Offentliche Parkplatze

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze sind im Bereich der verkehrs-
beruhigten Zone ( Tempo 30 ) der Stettiner Strale vorhanden. Ein Ausbau
der vorhandenen Strafle ist z.Zt. nicht geplant. Lediglich im Bereich der alten
Baume sollen die Parkplatze im Zusammenhang mit den neuen Zufahrten
neu geordnet werden.



8. Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentimer der im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind namentlich in dem Grundstiicksverzeichnis
aufgefuhrt, das auch die Lage, Kataster- und Grundbuchbezeichnungen
sowie die FlachengréRen enthalt.

9. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wurde aus dem 1975 vorlaufig und 1986 endglltig in
Kraft getretenen Flachennutzungsplan entwickelt.
Dieser sieht fiir das Plangebiet ausschlieRBlich Wohnbauflachen vor.

10. Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den gegenwartigen rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstucke dient die endgultige Planunterlage
des Katasteramtes.

11.Uberschlagige Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten.

( Dr. Wrieden )
Blrgermeister




