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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 8 BauNVO)
In den I inen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2

und 3 BauNVO allgemem zuldssigen Nutzungen - nicht storende Gewerbebetriebe und
Anlagen fur sportliche Zwecke - unzuldssig.

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — un-
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Die Baulinien als Bauflucht, die von den das StraRenbild pragenden Baukérpern gebil-
det werden, durfen flr untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker usw. in einer
Tiefe von 1,50 m und einer Breite von 5,00 m Uberschritten werden.

Zuldssige Grundfiiiche (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

‘In den als allgs ine Wohngebiete f 1 Teilgebieten WA 6a bis WA 6e darf

die héchstzuldssige Grundfléche bauhcher Anlagen um die Grundfldche baulicher An-
lagen unter Geléndeoberfléche (Tiefgaragen) Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1a, WA 6c und WA 9 miissen die Gebaude in offener Bauwei-
se an die westliche Grundstlicksgrenze gebaut werden.

In dem als Fléche flr den Gemeinbedarf festgesetzten Teilgebiet sind Geb&ude ge-
méR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebéudelangen Uber 50 m zulés-
sig.

Nebenaniagen, Stellpiéitze und Garagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Zwischen der Bauflucht, die von den das Stralenbild prégenden Baukorpemn gebildet
wird, und der StraBenbegrenzungstinie sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Ausnah-
men kénnen gestatiet werden

a) fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO

b) fiir bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordriung in den Abstandsfléchen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen, wenn die Baufiucht mehr als 5,00 m
von der StraRenbegrenzungslinie zurlck liegt und die geplanten baulichen Anlagen
einen Abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

c) fir Windfénge, wenn sie eine Tiefe von 2,00 m und eine Fldche von 6,0 m? nicht
Uberschreiten.

Von dpeser Vorschrift werden Stellplatze, Terrassen, Stitzmauemn, Einfriedungen und

‘Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht berihrt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ’98 i.V.m. § 92 LBO)

Die vorhandenen Laubgehdizhecken an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und zur
StraBengrenze hin sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ergénzen.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind mit Fortfall von Laubb&umen und Obstb&u-
men durch die Realisierung der ermdglichten Eingriffe Béume der gleichen Art im Ver-
héltnis 1 : 2 auf dem betroffenen Grundstlick neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-

Innerhalb der privaten Grinfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer maximalen Grundfléiche von 25 m? zuldssig.

Innerhalb der festgesetzien Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage und Unterhaitung einer
Entwé\sserunqsmulda zur Ableitung, Versickerung / Verdunstung und Einleitung des
unb s aus den Teilgebieten WA 6d und WA 6e zul&ssig.
Die Lage, Gestalmng und Unterhaltung der Entwésserungsmulde hat sich den Zielen
des Naturschutzes anzupassen,




7.2

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB*98)

Die Grundrisse sind so zu lten, dass Fenster und AuBentiiren von den Schiaf-
rdumen zu Gebé&udeseiten orientiert werden, fir die maximal Lérmpegelbereich lii
festgesetzt ist. Wenn das in Ausnahmeféllen nicht maglich ist, |st eme ausreichende -
direkte oder indirekte - Liftung zu Gebsudeseiten m»t i K Ibereich (1
sicherzustellen.

Soweit Schiaf- und Kinderzimmer zu Fronten hin orientiert sind, fur die Larmpegelbe-
reich 1l gilt, sind sie mit schallged&@mpften Liftungen zu versehen.

Ergénzend sind passive Schallschut: Rnahmen gemdR DIN 4109 nach folgender
Ubersicht erforderlich:

Tabeile I: Austiehnung der Lampegelbereiche (LPB)

L& A g der L

nach DIN 4109 AuBenlédrmpegel La zu dan Gebaudefronten
(LPB) ° den Fi
in der F g (Teil A)
[dB(A)] :
LPB IV fiir straBenzugewandte
LhB b/ %-170 Gebéiudefronten;
fiir Seitenfronten und straBen-
abgewandte Geb&udefronten
gilt LPB il
LPB Il 61-865 LPB Il gilt fiir alle Geb&udefronten
Den L& i prech A gen an den passiy
Schallschutz:
Tabelle Il: SchallddmmaRe
L& it K i erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel La SchalldémmaR der AuRen-
bauteile ¥ erf R’
Wohnriume | Biirorfiume 2
[dB(A)] . [dB]
v 66 - 70 40 | 35
i 61-85 35 | 30
1 des gesamten {Wiinde, Fenster und LURungen zusammen)

2) An Aulenbauteilen von Réumen, bel denen der émmonndu Aufenlrm aufgrund der in den Réumen ausgeib-
ten Tatigkeiten nur einen Beltrag zus Ielatet, werden keine Anforderungen ge-

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahiten Gebaudekon-
struktionen nach den Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)
Befestigte Flédchen

Auf den privaten Grundstiicksfidchen sind Steliplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fiir die Oberfldchengestaltung dieser Fia-

+ chen sind kieinteilige Materialien mit groRem Fugenanteil im Sandbett verlegt zu ver-

wenden.

Décher

‘Flachdécher sind als Ausnahme nur fir untergeordnete Bauteile auRerhalb der stra-

Renzugewandten Gebé#udefront im rlickwértigen Bereich der Uberbaubaren Flache in
einer FléchengréRe von maximal 10% der Zuléssigen Grundfldche (GR max.) zuldssig.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt in der von der Stadt Bad Oidesloe beschlossenen Erhaltungssat-
zung nach § 82 Landesbauordnung.



PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung
zeichen
I._FESTSETZUNGEN
[l i Grenze des rédumlichen Geltungsbe-
L reiches des Bebauungsplanes Nr. 92
————

Art und MaB der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

(s. Text)
z.B. i =
GR max. Hochstzuldssige Grundflache
370 m? mit Fl&chenangabe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Voligeschosse zwingend

z8.THmax.  Hgchstzuléssige Traufhthe bezogen
180m  auf Normal Null
z8.FHmax.  Hochstzuléssige Firsthdhe bezogen
125m auf Normal Null
Bauweise / Baugrenzen
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (s. Text)
mwessmesn Baulinie
essssssamm Baugrenze
A i ! zB.
. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
SD/WD Satteldach / Walmdach /
FD/ZD/PD  Flachdach / Zeltdach / Pultdach
Fléchen fiir den Gemeinbedarf
- Fléchen fir den Gemeinbedarf
e | Sozialen Zwecken dienende Gebgude
Vi und Einrichtungen, Kindergarten
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Gehweg

StraRenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
F . und Mag-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft

Private Griinflachen

Spielplatz

Landschaftspark
Naturnahe Griinflache

Hausgarten mit Gehdlzbestand
‘ Obstgarten, teilweise terrassiert
Schutzgriin
ooocoo| Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen
21 von Baumen, Stréuchemn und sonstigen Be-
0000090 pflanzungen
. Baume zu erhaiten
[ S : Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von
-r— : Bgumen, Stréuchern und Gewéssern

Umgrenzung von Fléchen far MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uferrandstreifen mit Gehdlzstrukturen

Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Fléchen zugunsten der Anlisger WA 8a
bis WA 6e und den Versorgungsbetrieben

-
H ! Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
1 1 Steliplatzen und Gemeinschaftsanlagen

P L |

TGa : Tiefgarage mit Angabe der Beglinstigten
Immissionsschutz
}v o v‘ Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen La&mmimmissionen und Zusammen-
Pa o o assung dlicher L ich
LPB Larmpegelbersich nach DIN 4109
i+ 1V (s. Text, 1, Ziff. 7)
Regelungen fiir die Stadterhaltung
[E] - Ehetenswerte Gebaude

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 7 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 +2 BauGB 98

§ 4 BauNVvO

§ 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ‘98
§ 22 Abs. 1 BauNvVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 16 Abs. 5 BauNvO

§9 Abs. 4 BauGB 98 i.V.m.
§92LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB '98

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘98

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB '98

§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘98
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB '98
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 98

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘98

-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘98

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ‘98
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ‘98,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ‘98
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ‘98

§ @ Abs. 1 Nr. 22 BauGB 98

§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ‘98
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘98

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB '98

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ‘98

§ 172 BauGB ‘98



Plan- Erlduterung - Rechtsgrundiage
zeichen

Ii. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes zukulnftig
m fortfallende bauliche Anlagen

e Flurstiicksbezeichnung
——o vorhandene Flursticksgrenze
—x—o—x—  zukiinftig fortfallende Flurstlicksgrenze
A¥®——~  Hohenlinie

e g

W Béschung, Steilhang, Graben

se=imrfor Mauer, Hecke, Zaun
B———F Bricke mit Fuweg -
= =" FlieRgewasser, Beste
Oo Q.. Laubwald
i
L&) Gehoizbestand

A--30— Bemassung in m

Q- Hohenpunkt bezogen auf NN

1. Nachrichtliche Ubernahmen

-—'®‘—» 50 m Gewdésser- und Erholungsstreifen § 11 LNatSchG
Hang mit Gehoizbestand - : § 15a LNatSchG
Laubwald, feucht § 15a LNatSchG
Réhricht § 15a LNatSchG
U ing von Schu ieten
im §inne des Naturschutzrechts 2 ISR INRBO
Landschaftsschutzgebiet § 18 LNatSchG

~.®— 30 m Mindestabstand zum Wald § 32 Abs. 4 LWaldG



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Planungs- und
Bauausschusses vom 21.08,1986. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Stormamer Tageblatt und in den Litbecker
Nachrichten am 28.08.1996 erfoigt.

Bad Oldesloe, den 1{ 5, (13 0f
Loy
gez. Dr. Wrieden
Blirgermeister

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'98 ist
vom 12.06.1997 bis zum 26.06.1997 durch Aushang in der Stadtverwal-
tung durchgefihrt worden.

Bad Oldesloe, den 1 5. 03, 01

LSt

gez. Dr. Wrieden
Blirgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.12.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Bad Oldesloe, den 1 5. 03. 01

Lo 5 .
gez. Dr. Wrieden

4. . Der Planungs- und Verkehrsausschuss hat am 14.07.1999 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur Ausiegung
bestimmt. .

Bad Oldesloe, den 15. 03 01
Lo S5
9€z. Dr. Wrieden
Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 19.08.1999 bis zum 20.09.1999 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB'98 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wishrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
11.08.1999 in dem Stormamer Tageblatt; in den Liibecker Nachrichten
und dem Oldestoer Markt ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bad Oldesloe, den 4 5, 3, 0f
L5,
5 gez. Dr. Wriedgp
' Bargermeister

3
3
a

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'98) in der Fassung vom 27. ‘August( )
1997 (BGBL. | S. 2141 ff) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom
10. Januar 2000 (GVOBI.S-H. S. 47 f) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom 27.03.2000 und nach Durchfithrung des
Genehmigungsverfahrens beim Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 92 ,SalinenstraRe* der Stadt Bad
Oldesloe fiir das Gebiet Salinenstrake 1 — 39 (unger. Nr.) zwischen Hamburger StraRe , |
Kurpark und Beste, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),




6.  Der ki
scheinigt.
Bad Oldesios, den 13, Juni 2000

93_.,0 *

7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach def offéntiichefy Auslegun;
gedndert worden. Daher ist nach § 13 BauGB'98 eine eifigeschrénkt
Beteiligung durchgefiihrt worden.

Bad Oldesloe, den 15.03 01

3 gez. Dr. Wrieden
Blrgermeister
8. Die Stadtverordneter lung hat die vorgebrachten Anregungen

sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 27.03.2000
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Oldesloe, den 15. 03 01

VoS

gez. Dr. Wrieden
Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 27.03.2000 von der Stadtverordnetenversamm-
lung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit-Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.03.2000
. gebilligt. i

Bad Oldesloe, den 1 5 03. 01

gez. Dr. Wrieden

10. Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB 98 dem
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein zur Genehmigung
vorgelegt worden. Dieser hat mit Bescheid vom 4G /0. Mg;
Az. |V 646-512.111-62.4 keine RechtsversttRe und.einen Hinweis.geltend
gemacht. Der Hinweis ist beachtet.

Bad Oldesloe, den {5, g3, (f i 1

gez. Dr. Wrieden
Blrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bad Oldesloe, den 1 5, (3, 0f
Lo S ggez. Dr. Wil
Birgermeister

12. Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann singese-
hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

/.03, 2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§

. 215 Abs. 2 BauGB'98) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-

" schadigungsanspriichen (§ 44 BauGR'98) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde
ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am 22.03 2001 in Kraft getreten.

Bad Oldesloe, den 2 49. 03.64

.45 2 gez. Dr. Wrieden
Birgermeister



SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 92
~SALINENSTRASSE"

hd & 4
FUR DAS GEBIET: 4 e
SALINENSTRASSE 1-39 (UNGER. NR.) ZWISCHEN
HAMBURGER STRASSE, KURPARKALLEE UND BESTE

UBERSICHTSPLAN M. 1:25.000

- SATZUNG -
MIT INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLANUNG

szm .Aﬁsfartigung l




SATZUNG DER STADT BAD OLDELSOE
UBER DEN GENEHMIGUNGSVORBEHALT YON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 92

Aufgrund § 19 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB'98) vom 27.08.1997 ; GBI | 'S. 2141ff) wird nach
Bescnlussfassung durch die stadtvarordnetsnvexsammlung vom /Z7.44..2000 folgende Satzung

{ber den rbehalt von G
§1
im eich des Beb Nr. 92

Gebiet: SalinenstraBe Nr. 1 bis 39 (ungerade Nummern) der Stadt Bad Oldesloe bedarf die
Wirksamkeit der Teilung eines Grundstiicks der Genehmigung durch die Stadt Bad Oldesloe.

§2
Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die wird hiermit igt und ist

Bad Oldesloe, den | 5,
03, 01 e goz. Dr. Wrieden

E (Dr. Wrieden)
- Biirgermeister -

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das lnvestrﬁonserletchtsrungs— und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PIanzV) in der Fassung vom 18.12.1980




