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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschriankungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung - Anlagen fir sportliche Zwecke - un-
zulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. 16 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilgebieten WR 8 und WR 7 sowie in den Teilgebieten mit einer festge-
setzten Einzel- und Hausgruppenbebauung kann das Dachgeschoss ausnahms-
weise bis zu 90% des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen dirfen fir untergeordnete
Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von
5,00 m uberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Teilgebiet WA 7 sind maximal sechs Wohnungen pro Wohngebaude zu-
lassig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

In den Teilgebieten mit festgesetzter Reihenhausbebauung (Hausgruppe) ist fur
Reihenhéuser je Reihenhausgrundstiick eine Wohneinheit zulassig.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freihaltezone zum Wald (Waldschutzstreifen)

Innerhalb des auf 25 m reduzierten Regelabstandes zum Wald sind in den Teil-
gebieten WR 5 und WR 6 jegliche bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten der festgesetzten reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR /
WA) sind zwischen der zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen und der
StralRenbegrenzungslinie bauliche Anlagen nicht zulédssig. Dies gilt nur fur die
straBenzugewandten Teilgebiete an der ,Helene-Stécker-StralRe” und ,Hanelan-
den“. Ausnahmen kénnen gestattet werden.



o flr bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordnung in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, wenn das Hauptgeb&dude mehr
als 5,00 m von der Stralenbegrenzungslinie zurtck liegt und die geplanten
baulichen Anlagen einen Abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie
einhalten.

Von dieser Vorschrift werden Stellplatze, Terrassen, Stitzmauern, Einfriedun-
gen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO ausgenommen.

Oberflichenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das in den Teilgebieten WR 5, WR 6, WR 7, WR 8, WR 9, WA 5, WA 4 nérdli-
cher Bereich, WA 8a, WA 8b, WA 9 und WA 10 anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser ist auf den privaten Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen.

In den Ubrigen Teilgebieten, in denen eine grundstlicksbezogene Versickerung
nicht méglich ist, ist das anfallende Oberflaichenwasser den im Plangeltungsbe-
reich gelegenen Flachen fir die Klarung und Rickhaltung des Niederschlags-
wassers zuzufuhren.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 vor
Verkehrslarm von der Wolkenweher DorfstralRe (K 64) sind AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Loggien, Balkone usw.) zur Siudseite im Schutz der Gebaude anzu-
ordnen.

Ergédnzend sind passive SchallschutzmalBnahmen geméaR La&rmpegelbereich Il
nach DIN 4109 fur die straBenzugewandten Fronten und die Seitenfronten der
1. Baureihe an der K 64 sowie fir folgende Fronten von Gebauden in der 2. Bau-
reihe erforderlich :

- Nordostfront des Gebaudes westlich der ErschlieBungsstrale

- Westfront des Geb&udes dstlich der ErschlieBungsstrale

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle |I: Schalldammale

Larmpegelbereich mafRgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel La d4mmaR der AuBenbauteile” erfR,, e
Wohnréume Burordume ?
[dB(A)] [dB(A)]
I 61-65 35 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftungen zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgedlbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Soweit Schlaf- und Kinderzimmer zu Fronten hin orientiert sind, flur die Larm-

pegelbereich |l gilt, sind sie mit schallgedampften Liftungen zu versehen



9.2

9.3
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Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der als ,Naturlehrpfad / Spielplatz“ festgesetzten &ffentlichen Grunfla-
che ist ein ,Haus fur Kinder* mit einer héchstzuldssigen Grundflache von 150 m?
als bauliche Anlage in direkter, funktionaler Zuordnung zur Grunflachennutzung
ausnahmsweise zuléassig.

Innerhalb der als ,offene Parklandschaft’ festgesetzten éffentlichen Grinflache ist
die Anlage eines 2,5 m breiten Gehweges zulassig.

Innerhalb der als ,Schutzgrin“ festgesetzten éffentlichen Griunflache ist die Anla-
ge eines 3,5 m breiten Weges fir Unterhaltungs- und PflegemaRnahmen an den
Regenriuckhaltebecken zuléssig.

AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Den festgesetzten reinen und aligemeinen Wohngebieten (WA / WR), den Ver-
kehrsflachen, den Flachen fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers und
den intensiv genutzten 6ffentlichen Grunflachen als Eingriffsverursacher werden
die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf von der Stadt Bad Oldesloe bereit-
gestellten Flachen zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundsticksflachen ist ab 500 m? mindestens je ein Laubbaum
mit einer PflanzgréRe von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiucksflaichen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberflachengestal-
tung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien zu verwenden.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken bis maximal 1,5 m
Hoéhe und Holzlattenzdune bis maximal 1,2 m Héhe bezogen auf Fahrbahnober-
kante zuldssig. Massive Einfriedungen sind nur bis 0,30 m H&he und Torpfeiler
bis zu 0,90 m H6he sowie unverfugte Steinwalle bis 0,60 m zulassig.




5.1

6.1
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Gemeinschaftsanlagen

Auf den Gemeinschaftsstellplatz-Anlagen ist mindestens je 5 Stellplatze ein
heimischer Laubbaum von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume soll eine
offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? je Baum angelegt und
standortgerecht begrint werden.

Nebenanlagen

Bei Zusammenfassung von mehr als einer baulichen Anlage zur Unterbringung
der privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- oder
Schlingpflanzen oder durch heimische Gehdlze an mindestens zwei Seiten der
Stellplatzanlage einzugrinen und dauerhaft zu erhalten.

Firsthéhen

Innerhalb der Teilgebiete mit einer hdchstzuldssigen Anzahl von zwei
Voligeschossen darf die Firsthéhe von maximal 13,5 m, bezogen auf die
Gelédndeoberflache, nicht GUberschritten werden. Bei geneigter Geldndeoberflache
ist das mittlere Geléndeniveau fur die Firsthéhe als Bezugspunkt maRgebend.

Innerhalb der Teilgebiete mit einem Vollgeschoss darf die Firsthéhe von maximal
10,5 m, bezogen auf die Gelandeoberflache, nicht Uberschritten werden. Bei
geneigter Gelédndeoberflache ist das mittlere Gelandeniveau flur die Firsthohe als
Bezugspunkt malRgebend.

Aufschittungen und Abgrabungen

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen in einer FlachengréRe der hdchstzuldssigen Grundflache bzw.
Grundflachenzahl einschlieBlich der Grundflache baulicher Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléassig.

Dédcher

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude in roten bis rotbraunen
Dachpfannen zu erstellen.



PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
. FESTSETZUNGEN
r---1
: i Grenze des raumlichen Geltungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB
L Iy reiches des Bebauungsplanes Nr. 95 '
L)
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

(s. Text - Teil B) § 4 BauNVO
Ozgs Grundflachenzahl - GRZ - § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
z.B. . L N
GR max. Héchstzulassige Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

140 m?2 mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse
[ als Hochstgronze § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
A Nur Einzelh&user zuladssig § 22 Abs. 2 BauNVO
[& Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
2 N el §22iAnx ZEmIENG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
eo—eo—eo—e—o— Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der § 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

SD/WD  Satteldach / Walmdach / § 9 Abs. 4 BauGB
ZD/PD  Zeltdach / Pultdach i.V.m. § 92 LBO
DN Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB
30° - 456° und HéchstmaR i.V.m. § 92 LBO
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

G+R Geh- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

G+R[ Geh- und Radweg mit Nutzung fur Ver- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
und Entsorgungsfahrzeuge

Verkehrsflaichen besonderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung

V'l Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
,opielstralRe”

M Abfallbehélterstandort § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

——— Flichen fir die Abwasserbeseitigung und

/1 Rickhaltung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Schmutzwasserpumpstation § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Standort fUr die Wertstoffsammlung

Cc 9

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

(unterirdisch)
RRB Regenrlickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
GM Grabenmulde § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Larmimmissionen und Zusammen-  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
fassung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

LPB Il z—:r_'Pep:t’?eT"‘;?lrgi)"h nach DiN 4109 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Griinordnung g:ugbss. 1 Nr. 15, 20 und 25
OFFENTLICH

Grunflachen, 6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offene Parklandschaft mit Liegewiese § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wil Schutzgrin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§5Ave 1 e 15 80003

- Bolzplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

&' Naturlehrpfad § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|?i ha’ Spielen und Toben § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

K Knick mit Schutzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

e0e) Grinflache mit besonderer Zweck- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

bestimmung : Gehweg - 2,5 m breit

Béaume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume und Straucher auf Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zu erhalten

. Baume (Uberhalter) zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Erlduterung

. FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

Baume und Straucher als Gehdlzgruppe
zu pflanzen

Baume und Straucher als Hecke
zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Extensive Grunlandflache
mit Ausgleichsfunktionen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Versorgungsbetriebe

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Versorgungsbetriebe

Umgrenzung von Fléachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Abfallsammeilstandort
zugunsten WA 4 (teilweise) und WA 7

Abfallsammelstandort
zugunsten WR 9

Gemeinschaftsstellplatzanlage
zugunsten WA 4 (teilweise) und WA 7

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen
Flursticksbezeichnung
Flursticksgrenze

B&schung

Graben / Mulde

Hohenlinien

Fahrbahn
Gehweg

Bemalungin m

Bezeichnung der Teilgebiete

Schnittlinie der Querschnittsprofile

Sichtdreieck

geplante ,Tempo 30-Zone*

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

25a BauGB

25a BauGB

20 BauGB

20 BauGB

21 BauGB

21 BauGB

22 BauGB

22 BauGB

22 BauGB

22 BauGB

geplanter Ausbau der K 64 (,Wolkenweher Dorfstrae®) mit
EinmUndungsbereich ,Helene-Stdcker-Strale”

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutzte Biotope

Knick

15 m anbaufreie Strecke (an der K 64)

auf 25 m reduzierter Regelabstand zum
Wald (Waldschutzstreifen)

§ 15a LNatSchG

§ 15b LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 29 StrWG

§ 32 Abs. 5 LWaldG



