Stadt Bad Oldesloe
Bebauungsplan Nr. 98 - 1. Anderung -
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
-Anlagen fur sportliche Zwecke- nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 5 BauNVQO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO -Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen- nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

An der StraRe Weideblicken dlurfen die zu den Verkehrsflachen liegenden Bau-
grenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von

1,0 m und einer Breite von 5,0 m Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage §23 (3) Satz 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

In den Baugebieten darf die Firsthéhe von max. 10,0 m, bezogen auf die Gelan-
deoberflache, nicht Uberschritten werden. Bei geneigter Gelandeoberflache ist das

mittlere Gelandeniveau fur die Firsthéhe als Bezugspunkt maRgebend.
(Rechtsgrundiage § 18 BauNVQO)

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind nur max. zwei Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushalfte

bzw. je Haus in einer Hausgruppe ist nur eine Wohneinheit zulassig.
(Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Nebenanlagen und Garagen / Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang der o6ffentlichen StraBen und Wege sind Nebenanlagen im Sinne des
§14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zulassig.

Stellplatze, Terrassen, Stutzmauern, Einfriedungen und Nebenanlagen im Sinne

des § 14 Abs. 2 BauNVO sind hiervon ausgenommen.
(Rechtsgrundlage § 12 Abs. 6 BauNVO)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz in den Larmpegelbereichen Il bis llI

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - "Larmpegelbereiche |l bis IlI" - sind fur Ge-
schosse oberhalb des Erdgeschosses passive Schallschutzmallnahmen erforder-
lich.

Entsprechend DIN 4109 (Abschnitt 5, Tabelle 8) sind bei Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, im Larmpegel-
bereich |l das resultierenden SchalldammmafR der GesamtauRRenbauteile von 30
dB und im Larmpegelbereich Il das resultierenden Schallddmmmal der Ge-
samtaulRenbauteile von 35 dB, einzuhalten.

Die erforderlichen Dammmafe sind im Einzelfall objektbezogen zu ermitteln und
anhand der Berechnungs- und Ausfiihrungsbeispiele der DIN 4109 nachzuweisen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von Au3enbauteilen
(Auszug aus Tabelle 8, DIN 4109)

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches, resultierendes
Aulenlarmpegel Schalldammmal des
in dB(A) GesamtauRenbauteils
1 56 bis 60 30 dB
1l 61 bis 65 35 dB

Ergdnzender passiver Schallschutz in den Larmpegelbereichen Il bis Il
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - "Larmpegelbereiche Il bis [lI" - ist durch den Ein-
bau schallgedammter Laftungséffnungen (mit einem dem SchalldammmalR der
Fenster entsprechenden Einfugungs-Dampfungsmal}) oder durch andere Mal-
nahmen (z.B. Innenbeliftung) die erforderliche Raumliftung bei geschlossenen
Fenstern in Schlafraumen und Kinderzimmern sicherzustellen.

Sichtfelder

In den Sichtfeldern sind keine baulichen Anlagen zuldssig, Einfriedungen,
Aufschittungen und Anpflanzungen dirfen in diesen Bereichen eine Héhe
von 0,70 m tber OK der fertig ausgebauten Fahrbahn nicht iberschreiten.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zu erhaltender Gehélzbestand

Der gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Anschittungen und Abgrabungen der Knickbéschungen sind nicht zulas-
sig, auBer zur Wiederherstellung der Knickwalle. Abgange sind gleichwertig zu er-
setzen.

Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen) zu beachten. Auf § 15 b LNatSchG wird hingewiesen.

Anlage von Knickpflegestreifen

6ffentliche Flachen

Entlang der Knicks ist im siedlungszugewandten Bereich eine mindestens 3 m
breite 6ffentliche Grunflache zur Gewahrleistung der Pflege der Knicks ausgewie-
sen. Die Flache ist als Wiesenflache extensiv zu pflegen. Die Flache ist von jegli-
cher baulicher oder gartnerischer Nutzung freizuhalten. Bei BaumaRnahmen ist
die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen) zu
beachten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.



8.2.2 private Flachen
Knickbegleitende 6ffentliche Grunflachen sind mit Beginn der Bebauung auf den
angrenzenden privaten Baugrundsticken eindeutig durch die privaten Grund-
stlcksbesitzer zu sichern und dauerhaft durch Zaune oder Hecken abzugrenzen.

9 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Innerhalb der als "Parkanlage" festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen ist die Anla-
ge eines bis 2,0 m breiten Gehweges zulassig.

9.2 In den Teilbereichen 7 und 8 ist das von den in der Planzeichnung mit den Ziffern
1, 2 und 3 gekennzeichneten Grundstucken anfallende unbelastete Dachflachen-
wasser dem éstlich angrenzenden Biotop auf dem Schulgrundstick zuzufthren.

10  AusgleichsmaBnahmen ( § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten WA und den Verkehrsflachen als
Eingriffsverursacher werden die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf von der
Stadt Bad Oldesloe bereitgestellten Flachen zugeordnet.

Hinweise:

e Larmschutz
Zum Schutz der im Plangeltungsbereich vorgesehenen Wohnbebauung ist
nur eine eingeschrankte auRerschulische Nutzung der im Osten angrenzen-
den Schulflaichen méglich. Zur Einhaltung der Immissionswerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV, Gerdusche vom Sportfeld) bzw.
der Freizeitlarm-Richtlinie (Gerdusche vom Schulhof) sind folgende Betriebs-
beschrankungen fiir auBerschulische Nutzung erforderlich:
— Verzicht auf eine Nutzung
1. generell an Sonn- und Feiertagen
2. in den Ruhezeiten an Werktagen (6:00 - 8:00, 20:00 - 22:00)

— Begrenzung der Nutzungsdauer an Werktagen aulRerhalb der Ruhezeiten
3. fur das Sportfeld auf 2 Stunden
4. fur den Schulhof auf 4 Stunden

e Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG die unter Denkmalbehérde des
Kreises Stormarn zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen.

Gestalterische Vorschriften (§ 92 LBO)

1 Déacher

1.1 Dachform
In den Baugebieten sind fur die Hauptdacher der Geb&ude nur Sattel-, Walm-
und Pultdéacher zulassig.

1.2 Dachneigung
In den Baugebieten darf die Neigung der Hauptdacher der Gebaude nur 30-45°

betragen.

Als Ausnahme sind fur begrinte Dacher, sowie fur Dacher mit Solar- und
Photovoltaikanlanlagen, geringere Dachneigungen bis zu einer unteren Grenze
von 23 ° zulassig.

1.3 Farben
Fur die geneigten Hauptdacher der Gebaude sind nur Eindeckungen mit roten
bis rotbraunen Farbténen zuldssig.
Ausnahmen gelten auch hier fur begrinte Dacher sowie fur Dacher mit Solar-
und Photovoltaikanlagen.

2 Einfriedungen
Massive Einfriedungen sind nur bis 0,30 m Héhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m
Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante, zulassig. Entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen sind lebende Hecken bis max. 1,50 m Héhe und Holz-
lattenz&une bis maximal 1,20 m Hdéhe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante,
zulassig.
Nicht festverfugte Steinwalle sind bis 0,60 m zulassig.

3 Begriinung der Grundstlicke
Auf den privaten Grundsticksflachen sind pro Grundstick, mindestens ein
Solitargehdlz als Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

4 Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstlcksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberflachen-
gestaltung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit grolem Fugenanteil
Zu verwenden.

5 Abgrabungen und Aufschiittungen auf privaten Grundstiicken
Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen, in einer FlachengréRe der max. Grundflache bzw. der hoéchst-
zulassigen Grundflachenzahl einschliefllich der Grundflache baulicher Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, zulassig.



Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflaichenzahl GRZ
10,0 Firsthéhe FH

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQO)

o) offene Bauweise

=== Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

————= Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

E FulRweg

TREFF keine ErschlieBungsfunktion - "Ort der Kommunikation"

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 sowie Abs. 6 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

M Mullsammelplatz
0 Standort flir Wertstoffsammlung

Elektrizitat (Trafostation)



Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

| sffentliche Griinflachen

Parkanlage

S Schutz- und Abschirmgriin

====  Gehweg bis 2,0 m breit

K Knick mit Schutzstreifen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

§0°008Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Poocoodl Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
% eeeed® Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Knickwalle)

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immisionsschutzgesetzes

LPB Larmpegelbereich nach DIN 4109 (siehe Text - Teil B)
LSW  Larmschutzwall mit h=3,0 m Gber Gradiente Grabauer Stralle (L 226)

mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TB1 Teilgebiet

@ Grundsticksnummer siehe Textliche Festsetzung Nr. 8.2

Nachrichtliche Darstellungen
————————— geplante Grundstlicksteilung

<z -7 Sichtdreieck

L% StraBenquerschnitt



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Wirtschafts- und Planungsaus-
schusses vom 11.02.2004 . Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormaner Tageblatt / in den LUbecker Nachrichten und dem
Oldesloer Markt am 03.03.2004 erfolgt.

Bad Oldesloe, den 08.0Okt. 2004 gez. von Bary
Blrgermeister

1a. Auf Beschluss des Wirtschafts- und Planungsausschusses vom 11.02.2004 wurde nach
§ 13 Nr. 1BauGB von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Burgermeister

2. Der Wirtschafts- und Planungsausschusses hat am 08.03.2004 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesloe, den 08.0Okt. 2004 gez. von Bary
Burgermeister

3. Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.04.2004 bis 03.05.2004
wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht kénnen,

am 24.03.2004 durch Abdruck im Stormaner Tageblatt / in den Lubecker Nachrichten und

dem Oldesloer Markt ortstblich bekannt gemacht worden.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Birgermeister

5 Der katastermaRige Bestand am 27.Juli 2004 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, den 24.Sep. 2004 gez. Brlning
* Offentlich bestellter Vermesser

6. Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 21.06.2004 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Burgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 21.06.2004 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 21.06.2004 gebilligt.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Burgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Oldesloe, den 08.0kt. 2004 gez. von Bary
Birgermeister
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammliung gem.

§ 10 BauGB und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
10.Nov. 2004 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit , einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit Entschadigungsanspriiche geltend zu ma-
chen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am
11.Nov. 2004 in Kraft getreten

Bad Oldesloe, den 12.Nov. 2004 gez. von Bary

Burgermeister



