SATZUNG DER STADT

BAD OLDESLOE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 98
SWEST V*

FUR DAS GEBIET :

NORDLICH DER ,GRABAUER STRASSE* (L 226), OSTLICH DER FLUR-
STUCKE 53/6 UND 57, SUDLICH DER STADTERWEITERUNG WEST IV,
WESTLICH DER GRUNDSCHULE
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO allgemein zulassige Nutzung - Anlagen flr sportliche Zwecke - un-
zulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen flur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die zu den Verkehrsflachen bzw. zu den privaten WohnwegerschlieBungen (gfl-
Rechte) liegenden Baugrenzen dirfen fiir untergeordnete Bauteile, wie Windfang,
Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m Uberschritten
werden.

In den Teilgebieten WR 5, WA 3, WA 4 und WA 5 darf die jeweils als Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (gfl) festgesetzte Flache ausnahmsweise Uberbaut werden,
wenn die GrundstickserschlieBung und die Leitungsrechte anderweitig auf dem
jeweiligen Grundstiick gesichert sind.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten WR 1a und WR 1b sind maximal sechs Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal
zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

In den Teilgebieten mit festgesetzter Doppelhausbebauung ist eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte zulassig.

Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten der festgesetzten reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR /
WA) sind zwischen der zu den Verkehrsflaichen bzw. zur Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten liegenden Baugrenzen und der StralRenbegrenzungslinie
bauliche Anlagen nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen gestattet werden

o flr bauliche Anlagen, die nach der Landesbauordnung in den Abstandsflachen
zuldssig sind, wenn das Hauptgebadude mehr als 5,00 m von der Stralenbe-
grenzungslinie zurick liegt und die geplanten baulichen Anlagen einen Ab-
stand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

Von dieser Vorschrift werden Stellplatze, Terrassen, Stlitzmauern, Einfriedungen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO ausgenommen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm fur die Bebauung nérdlich der ,Grabauer Strale*
(L 226) werden folgende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt :

- Passiver Schallschutz ist in der 1. Baureihe entlang der ,Grabauer Stral3e” an
den ersten beiden Gebauden westlich der ErschlieRungsstralle, dem ersten
Gebaude 6stlich der ErschlieBungsstrale und dem ersten Geb&ude westlich
des Schulgelandes flr die obersten Geschosse an den Gebaudefronten nach
Slden vorzusehen.

Zu erflllen sind die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill gemalk DIN
4109, entsprechend einem erforderlichen resultierenden Schalldédmmaf fur
die AuRenbauteile” von

e erf. R« = 35 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
o erf. R’y es = 30 dB fiir Burordume® und &hnliches

' resultierendes SchallddmmaR des gesamten Anbauteils (Wande, Fenster und LOftungen zusammen)

2 An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen
ausgellbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

- Erhalten Schlaf- und Kinderzimmer in den obersten Geschossen Fenster zu

den im einzelnen aufgeflihrten Fronten der 1. Baureihe entlang der ,Grabau-
er StralRe”, so sind sie mit schallgedammten LUftungen zu versehen, wenn
der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise
sichergestellt werden kann. Das Schalldammal® der Gesamtkonstruktion
(Wand/Dach, Fenster, Liftung) muR den Anforderungen des zugehdrigen
Larmpegelbereiches entsprechen. Dabei gilt:

e Larmpegelbereich Il fur die
- straRenzugewandten Giebel- und Traufseiten aller Reihenhauser

e Larmpegelbereich Il fur die
- Seitenfronten der Reihenhauser stlich der ErschlieBungsstrale
- Seitenfronten der Reihenhduser westlich der ErschlieBungsstralle bis
62 m Abstand von Mitte ,Grabauer StralRe”,
- StraRenfronten und dstliche Seitenfronten der Einzel- und Doppelh&u-
ser westlich der ErschlieBungsstralle.

(Anmerkung: Dem Larmpegelbereich |l entspricht fur Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und fir Blrordume ein erforderliches resultierendes Schall-
déammmaf von erf. R’y es = 30 dB)

Nachweise zum passiven Schallschutz sind nach DIN 4109 im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der als ,Parkanlage” festgesetzten &ffentlichen Grunflachen ist die
Anlage eines bis 2,0 m breiten Gehweges zulassig.

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 (Grundstlcke 1 bis 3, siehe Eintragung in
der Planzeichnung) ist das unbelastete Dachflachenwasser dem G&stlich angren-
zenden Biotop auf dem Schulgrundstick zuzuflhren.

AusgleichsmafRnahmen (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Den festgesetzten reinen und allgemeinen Wohngebieten (WA / WR) und den
Verkehrsflachen als Eingriffsverursacher werden die erforderlichen Ausgleichs-
maRnahmen auf von der Stadt Bad Oldesloe bereitgestellten Fldchen zugeord-
net.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Teilgebiete WR 1a
und WR 1b pro Grundstiick mindestens ein Solitdrgehélz als Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den privaten Grundstlicksflachen der Teilgebiete WR 1a und WR 1b sind pro
angefangene 500 m? ein Solitdrgehélz als Laumbbaum oder Obstbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberflachengestaltung
dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit groRem Fugenanteil zu verwenden.

Einfriedungen

Massive Einfriedungen sind bis 0,30 m Héhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Hbhe
bezogen auf Fahrbahnoberkante zuldssig. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind lebende Hecken bis maximal 1,50 m Héhe und Holzlattenzdune bis ma-
ximal 1,20 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante zulassig.

Festverfugte Steinwalle sind unzuléssig.

Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatz - Anlagen sind zu den straRenabgewandten Seiten durch
Gehdlzpflanzungen standortgerecht zu begrinen.

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO mit flachgeneigten Dé&chern nur mit einer
Dachneigung bis maximal 15° zulassig.

Bei Zusammenfassung von mehr als einer baulichen Anlage zur Unterbringung der
privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- und Schlingpflanzen
oder durch heimische Gehdlze an mindestens zwei Seiten der Stellplatzanlage
einzugrinen und dauerhaft zu erhalten.

Firsthohen

Innerhalb der Teilgebiete mit einer héchstzuldssigen Anzahl von zwei Volige-
schossen darf die Firsthéhe von maximal 13,0 m, bezogen auf die Gelédndeober-
flache, nicht Gberschritten werden. Bei geneigter Geléandeoberflache ist das mittle-
re Gelandeniveau fir die Firsthéhe als Bezugspunkt maRgebend.

Innerhalb der Teilgebiete mit einem Vollgeschoss darf die Firsthéhe von maximal
10,0 m, bezogen auf die Geléandeoberflache, nicht Gberschritten werden. Bei ge-
neigter Geldndeoberflache ist das mittlere Gelédndeniveau fur die FirsthGhe als
Bezugspunkt maRRgebend.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen in einer FlachengréRe der maximalen Grundflache bzw. der hdchstzulas-
sigen Grundflachenzahl einschlieRlich der Grundflache baulicher Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssig.

Dachgeschosse

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung ist
das Dachgeschoss als Staffelgeschoss unzuléssig.

In den Teilgebieten WR 1a und WR 1b sowie in den Teilgebieten mit einer fest-
gesetzten Einzel- und Hausgruppenbebauung kann das Dachgeschoss als Voll-
geschoss ausgebaut werden.

Déacher

In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude in roten bis rotbraunen
Dachmaterialien zu erstellen.

HINWEIS

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich vorgesehenen Wohnbebauung ist nur
eine eingeschrankte aulerschulische Nutzung der im Osten angrenzenden
Schulflachen méglich. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportanla-
genldrmschutzverordnung (18.BimSchV, Gerdusche vom Sportfeld) bzw. der
Freizeitlarm-Richtlinie (Gerdusche vom Schulhof) sind folgende Betriebsbe-
schréankungen fur die auRerschulische Nutzung erforderlich:

- Verzicht auf eine Nutzung

1. generell an Sonn- und Feiertagen

2. in den Ruhezeiten an Werktagen (6:00 - 8:00, 20:00 - 22:00)

- Begrenzung der Nutzungsdauer an Werktagen auRerhalb der Ruhezeiten

. fur das Sportfeld auf 2 Stunden,
2. fur den Schulhof auf 4 Stunden.

—
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbe-
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete
(s. Text - Teil B) § 4 BauNVvO

0225 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
GRz.nB{ax Hoéchstzulassige Grundflache (GR) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
160 m’. mit Fldchenangabe : ;
I Zahl c_i.er Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
als Hoéchstgrenze

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Nur Einzelh&duser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzelhauser und

S § 22 Abs. 2 BauNVO
Hausgruppen zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Malles der

§ 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

SD/WD/  Satteldach / Walmdach / § 9 Abs. 4 BauGB
ZD/PD Zeltdach / Pultdach i.V.m. §92 LBO
DN Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB
30° - 45° und Héchstmaf i.V.m.§92LBO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
G+R Geh- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung
V] Verkehrsberuhigter Bereich ,Spielstralke” § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(M Abfallbehalterstandort § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fiir die Abfallbeseitigung und

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14

Hauptversorgungsleitungen BauGB
A Standort fir die Wertstoffsammlung
SRS § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

o (neue Trasse innerhalb der L 226) SRTRRE, e e BuED
Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereich nach DIN 4109
LPB Il (s. Text - Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Larmschutzwall mit h = 3,00 m tber
LSW  Gradiente Grabauer StraBe (L 226) SRADE TN 29 BauGR
Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
" v v‘ . B .
>(G) > Modellierter Larmschutz- und § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
LR Landschaftswall
Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB
OFFENTLICH

Gashochdruckleitung

Grunfldchen, offentlich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG

] Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
W Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
S Schutz- und Abschirmgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
K Knick mit Schutzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache mit besonderer Zweckbestim-
(N )
. ) mung: Gehweg bis 2,0 m breit S T TSI IS
. Badume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
. Baume (Uberhélter) zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
‘ B&ume und Strducher auf Knickwall mit § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Saumstreifen zu erhalten
- Baume uqd Straucher auf Knickwall mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Saumstreifen zu pflanzen
4O0000000
O d Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
Igooogwg von Baumen und Strduchern SEAER TR SR

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

geplanter ,Treffpunkt / Ort der Kommunikation®

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick
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§ 15b LNatSchG
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