Stadt Bad Oldesloe Bebauungsplan Nr. 99



TEIL B - TEXT -

1 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gemaR § 92 LBO

1.1

1.2

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete 2zwischen strallenseitiger
Grundstiicksgrenze (Stralenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraen) und der dazu
parallel verlaufenden stralRenseitigen Baugrenzen sind bis zu einer Héhe von 0,70 m,
bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Stralenfliche, zuldassig. Einfriedun-
gen iiber 0,70 m Hdhe sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehdrigen
Strallenbegrenzungslinie zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen Einfriedungen bis zu 2.00m Hoéhe im Bereich zwischen
stralenseitiger Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn
nachweislich hohe Sicherheitsrisiken des Betriebes dies erforderlich machen.

FASSADEN

GemadR § 92 LBO wird fiir die Bereiche der Gewerbegebiete festgesetzt, dass Fassaden von
Baukérpem mit einer Lange von mehr als 40,00 m mindestens alle 10,00 m durch mindes-
tens 0.25 m tiefe senkrechte Strukturen (z.B. durch Mauervor- oder —riickspriinge, Pfeiler
usw.) zu gliedern sind.

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
SOWIE DIE BAUWEISE gemaR § 9 (1) 1 und 2 BauGB

2.1  Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung sind nicht zulassig:
al Schank- und Speisewirtschaften soweit sie nicht iberwiegend der Versorgung des
Gebietes dienen,
b} Beherbergungsbetriebe sowie Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe, die ihre
Waren an Endverbraucher verauRern. Der Ausschluss betrifft das Warenangebot, das
aus “hoch innenstadtrelevanten Sortimenten” der Kategorie 1 und aus den bedingt in-
nenstadtrelevanten Sortimenten der Kategorie 2 besteht
Hoch Bedingt Nicht
Innenstadtrelevante Innenstadtrelevante Innenstadtrelevante
Sortimente Sortimente Sortimente
KATEGORIE 1 KATEGORIE 2 KATEGORIE 3
Bekleidung Elektrische Haushaltsgerate, Mdbel
(AuRer Arbeitskleidung und — Unterhaltungselektronik,
schuhe) Biiro- / Informationstechnik Bau — und Gartenbedarf
Schuhe / Lederwaren Sport / Camping / Fahrrader Bodenbelag / Tapeten
Uhren / Schmuck Lampen / Leuchten Arbeitsbekleidung und
Foto / Optik Haushaltsartikel / Heimtextilien -schuhe
Nahrungs- und Genussmittel Baby- und Kleinkinderartikel Kfz und Kfz-Zubehdor
Drogerie -/ Parfiimartikel Kleintierbedarf Kraftrader
Pharmaartikel Baby- und Kleinkinderartikel Brennstoffe
Antiquitaten / Kunst Kleintierbedarf
Spielwaren / Bastel- und
Hobbyartikel
Schreibwaren / Biroartikel und
Biicher
Musikinstrumente

* Zusammengefasste Sortimente gelten als 1 Sortiment




2.2
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2.5

Ausnahmen vom Ausschluss der Einzel- und sonstigen Handelsbetriebe mit bedingt
innenstadtrelevanten Sortimenten der Kategorie 2 kénnen zugelassen werden, wenn die
Betriebe im rdumlichen und betrieblichen Verbund von Herstellungs- bzw. Weiterverarbei-
tungs-, Wartungs-, Reparatur- und / oder Kundendienststellen oder GroBhandelsbetrieben
stehen und die Verkaufsfliche max. 250 m? und weniger als 25 % der Geschossfliche
betragt, die unmittelbar von den vorgenannten Betriebsflachen gebildet wird. (§ 1 Abs. 5 1.
V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

c) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig.
deren flaichenbezogener Schallleistungspegel am Tage 60 dB(A)} und in der Nacht 45
dB(A) pro gm nicht Gibersteigt. (§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Geschossflichenzahl innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete kann
ausnahmsweise erhéht werden:

a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60 % der AuBlenfliche {(Fassaden) ab-
deckt, um 0,1,

b) bei Dachbegrinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der Uberbauten Flachen im
Dachbereich begriint werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die maximal zuldssigen Firsthhen innerhalb der Gewerbegebiete werden lber der
mittleren Héhe der StralRenkrone des zugehdrenden Abschnittes der ErschlieBungsstralle
festgesetzt.

Bei den festgesetzten maximalen Firsthhen kénnen fur Produktions- und Lagergebaude
Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelne
Betriebes dieses erforderlich machen. Fur die Ausnahmen dirfen auf maximal 30 % der
jeweiligen Uberbauten Flache die festgesetzten Firsthdhen um hdchstens 4,00 m Uber-
schritten werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. § 31 Abs. 1 BauGB).

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen
Bauweise, Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zuldssig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Innerhalb des Bereiches zwischen Straenbegrenzungslinie zu den ErschlieBungsstralien
und der in einem Abstand von 5,00 m festgesetzten stralBenseitigen Baugrenze (*Vorgar-
ten”) ist die Herstellung befestigter Flachen (z.B. Stellpldtze, Nebenanlagen, Lagerflachen)
mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten unzuldssig. Sie sind als Griinflachen mit Baum-,
Busch- oder Staudengriin zu gestalten. Die Zu- und Abfahrten dirfen jeweils eine Breite
von 3.5 m oder zusammengenommen bei nur einer Grundstiicksanbindung 7,0 m nicht
Uberschreiten. (§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gemaid § 9 (1) 20
BauGB SOWIE ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE gemaR § 9 (1)25a
UND b BauGB

a.

A2

3.3

34

S5

3.6

Die nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu gestalten:

ein einseitig 3.00 m breiter Knickschutzstreifen (KS) , Gestaltung als Gras- und
Krautsaum.: die Errichtung baulicher Anlagen bzw. Versiegelung von Boden, Ablagerun-
gen sowie Befahren der Flache ist unzuldssig Das Betreten des Knickschutzstreifens ist im
Rahmen der Knickpflege zuldssig.

ein einseitig 5.00 m breiter Schutzstreifen, Gestaltung als Gras- und Krautsaum.; die
Errichtung baulicher Anlagen bzw. Versiegelung von Boden, Ablagerungen sowie Befahren
der Flache ist unzuldssig Das Betreten des Schutzstreifens ist im Rahmen der Pflege
zulassig.

Im Flachenverband von 5 errichteten Stellplatzen ist mindestens ein standortgerechter,
landschaftstypischer Baum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m H&he zu
pflanzen. Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 10 m? zu schaffen und auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten Elnzelbaume sind dauernd zu erhalten. Je
Baum ist eine vegetationsfdhige Flache von mind. 10 m? zu schaffen und auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten. Abgehende Einzelbdaume sind in gleicher Art nachzupflanzen.

Es wird festgesetzt. dass geschlossene, fensterlose Fassaden mit einer Lange von mehr
als 5,00 m Lange nach Osten sowie nach Siiden mindestens alle 3.00 m mit einer Rank-
oder Kletterpflanzen zu bepflanzen sind.

Der gemaR § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzte und der gemaR § 9 (6) BauGB
i. V. mit § 15 LNatSchG nachrichtlich ibernommene Knick ist dauernd zu erhalten. Beste-
hende Licken sind nach § 9 (1) 25a BauGB in den vorhandenen Pflanzenarten nach-
zupflanzen. Abgehende Gehdlze sind in gleicher Art nachzupflanzen.

Fiir die Beleuchtung offentlicher Verkehrsflichen, fiir beleuchtete Werbeanlagen und
Hinweisschilder sowie fiir die Dauerbeleuchtung — nicht wdhrend der Betriebszeiten —
privater Verkehrs- und Lagerflichen diirfen nur monochromatische Niederdrucknatrium-
dampflampen oder vergleichbare Lampen verwendet werden.

AUSGLEICHSMARNAHMEN gemdalB § 1a ABS. 3 SATZ 3 LV. MIT § 9 ABS. 1a
BauGB

a)

¢)

d)

e)

Den Zuordnungsflichen innerhalb des Gewerbegebietes (GEe) werden die erforderlichen
AusgleichsmaRBnahmen auf von der Stadt Bad Oldesloe bereitgestellten Flachen wie folgt
zugeordnet:

Zuteilungsfliche A mit 10. 820 gm,
Zuteilungsfliche B mit  4.090 gm.

Hinweise

Hinweise zu grinordnerischen Festsetzung zu Ziffer 3 des Teiles B { - Text -)
Als standortgerechte, ortstypische Anpflanzungen gelten z.B.:

Baume: Bergahomn, Stieleiche, Eberesche, Winterlinde.

Kletterpflanzen: Waldrebe, Efeu, Geifiblatt, wilder Wein.

Hinweis zu Schutzgut Boden

Vor Beginn der Bautitigkeit ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden Flache
abzuschieben und, soweit er fiir vegetationstechnische Zwecke verwendet werden muss,
seitlich auf Mieten zu setzen. Uberschiissiger Boden ist abzufahren und weiterzuverwen-
den.

Allgemeine Hinweise

Die Stadt Bad Oldesloe empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des
natiirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflaichenwasser auf dem Grundstiick
selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Auf die hierfiir
erforderliche Genehmigung wird hingewiesen.

Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Gebdude nur
umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundsticke die dauerhafte
Ableitung von Grundwasser (z.B. durch Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im
Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRen ist.

Auf die Werbesatzung der Stadt Bad Oldesloe in der jeweils giiltigen Fassung wird
hingewiesen.

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe (,Satzung der Stadt Bad Oldesloe
zum Schutz des Baumbestandes” vom 12.09.1986) in der jeweils giiltigen Fassung wird
hingewiesen.

Zusiatzlich zu der Emissionsbeschriankung sind Nachweisverfahren fiir nachgeordnete —
bau- oder immissionsschutzrechtliche — Genehmigungsverfahren erforderlich.
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§ 15b

Zeichenerklarung

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (gem. §8 BauNVO)

Geschossfldchenzahl / Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze / maximale Firsthdhe (12,0 m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

abweichende Bauweise
Baugrenze

Fihrung unterirdischer Versorgungsleitungen § 9 (1) 13 BauGB

Oberfldchenentwdsserung

Offentliche und private Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldche

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, § 9 (1) 20 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festleqgung der Gestaltung (z.B. Knickschutzstreifen)

Umgrenzung der Flachen fur § 9 (1) 24 BauGB
Nutzungsbeschrdnkungen oder fur

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

maximal zuldssige immissionswirksame fldachenbezogene

Schallleistungspegel Lw” tags/nachts in dB(A) im Rahmen
der Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe
und Anlagen nach § 1 (4) 2 BauNVO

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 (1) 25a BauGB
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und

sowie Bindungen fir Bepflanzungen 89 (1) 206 BaucH
und fur die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot flir Einzelbdume

BEZEICHNUNG UNTERSCHIEDLICHER FLACHEN FUR DIE § 9 (1a) BauGB
ZUORDNUNG EXTERNER AUSGLEICHSFLACHEN
(ZUORDNUNGSFLACHEN)

Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnungsflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches & 9 (7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr.99 der
Stadt Bad Oldesloe

ll. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstucksgrenzen

Flursticksbezeichnung

Zaun
Boschung

Hohe iiber NN
Hohenschichtlinien

Graben

11l. Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BouGB

geschiitzter Knick gemdB8 § 15 b LNatSchG

\

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
|. Festsetzungen
Art und MaB der Baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB




Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs—
und Verkehrsausschusses vom 18.10.2000. Die ortsiibliche Bekannt—
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stor—
marner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im Markt am
15.08.2001 erfolgt.

Bad Oldesloe, den 15005-2002

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

N /

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist in der Zeit vom 23.08.2001 bis zum 24.09.2001 durchgefiihrt

worden.

Bad Oldesloe, den 15 05 2002

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

A

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange \
wurden mit Schreiben vom 14.08.2001 zur Abgabe einer Stellung—
nahme aufgefordert.

Bad Oldesloe, den 15'05‘2002

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

e o

éPlanungs— und Verkehrsausschuss hat am 10.10.2001 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Bad Oldesloe, den 15 05 2002

gez. Dr. Wrieden

Blirgermeister

o /

élintwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
haben in der Zeit vom 06.12.2001 bis zum 07.01.2002 jeweils von
Montags— donnerstags von 8.30 bis 16.00 Uhr, und freitags von
8.30 bis 12.00 Uhr nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB8 Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 28.11.2001
im Stormarner Tageblatt, in den Liibecker Nachrichten und im
Markt bekanntgemacht.

Bad Oldesloe, den . 15 05 2002

Btirgermeister

ékotustermi:iﬂige Bestand am r’aam-@; sowie die \

geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe 4 [H 05. 02

-----------------------------

- -

gez. Brawmng

Vcrme.f.rqn_’r ingeneur




éStadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten An-—
regungen sowie die Stellungnahme der Trédger &ffentlicher Belange
am 25.03.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Oldesloe, den 15 05 2002

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

éEntwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen \

Auslegung gedndert.

Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V. m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

e /

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, \
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 25.03.2002 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde durch BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom 25.03.2002 gebilligt.

Bad Oldesloe, den 15 05 2002

gez. Dr. Wrieden

Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend ocus der Planzeichnung \

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Bad Oldesloe, den1.505.2002

Burqermerster

b o

6 BeschluB des Bebauungsplan durch die Stadtverordortnetenx
versammlung und die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer

widhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
2 w‘ gz ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlielich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
aouf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am[aalﬂ.s.gl

in Kraft getreten.

Bad Oldesioe, denzlh.m.uz‘
gez. Dr. Wrieden

Bdrgerm eister




