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Stadt Bad Oldesloe 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung

Teil A: Begriindung

1 Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Stadt Bad Oldesloe besteht nach wie vor ein hoher Wohnraumbedarf. Es ist
beabsichtigt, ein neues Siedlungsgebiet mit ca. 200 Wohnungen in Einzel-, Doppel-
und Reihenhidusern sowie Geschosswohnungen am sudlichen Stadtrand zu entwi-
ckeln. Damit soll eine Planung wieder aufgegriffen werden, die vor rund 20 Jahren
aufgrund einer bestehenden Altlastenproblematik nicht weiter verfolgt werden konn-
te. Inzwischen gibt es aufgrund veranderter Eigentumsverhélinisse die Moglichkeit
einer umfassenden Sanierung und damit einer Umsetzung der Planung. Die 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 107 "Anne-Frank-StraRe", Claudiusstralle, Pélitzer Weg Nr. 47 bis 65d (un-
ger. Nr.), Rudolf-Kinau-Weg 11 + 13 sowie die Flachen zwischen den bezeichneten
Straken und der Deutschen Bahn“ im sogenannten Parallelverfahren nach § 8 (3)
Baugesetzbuch (BauGB).

Das Plangebiet liegt innenstadtnah und wird durch angrenzende Bebauung weitge-
hend eingefasst. Neben der Altlastenproblematik ist die L&rmbelastung durch die
angrenzende Bahnlinie Hamburg — Libeck und durch die LandesstraBe L 90 zu
beachten. Der Abstand zur Bahn orientiert sich an der Abgrenzung der Larmbelas-
tung. Zudem haben sich zum Teil hochwertige Biotopstrukturen mit Schutzstatus
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gebildet, die fir die Sanierung
kontaminierter Boden und den Bedarf an Retentionsflachen fur anfallende Oberfla-
chenwasser Uberplant werden.

Bereits im Méarz / April 2011 erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB. Parallel dazu erfolgte eine Abstimmung mit den entsprechen-
den Fachbehorden im Rahmen einer Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere
zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens zum
Umweltbericht. Seitens der Fachbehérden wurden Anregungen zur Natur und Land-
schaftspflege, zu den bestehenden Altlasten und den vorhandenen Immissionen
vorgebracht.

Aufgrund der grundlegenden Anderungen im Planentwurf und des langen Pla-
nungsverfahrens erfolgte eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im
September / Oktober 2015. Wiederum parallel dazu erfolgte eine Abstimmung mit
den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen einer Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB. Die in den folgenden Erléuterungen genannten Betrachtungen basieren auf
den in den vorangegangenen Beteiligungen eingegangenen Anregungen zu den
durch die Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung
und den zwischenzeitlich erarbeiteten Gutachten. Die Anregungen und Hinweise
aus der friihzeitigen Beteiligung sind in die Planunterlagen eingearbeitet worden.
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3 A_nderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung Stadt Bad Oldesloe

Im Juli / August 2016 fand die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB statt. Die zu berlcksichtigenden Belange wurden in die erneute Ent-
wurfsfassung eingearbeitet. Zusatzlich ist es das Interesse der Stadt, die stadtebau-
liche Entwicklung in den nérdlich angrenzenden Bereich um die Kampstrafte fortzu-
setzen. Neben der bestehenden Wohnbebauung befinden sich westlich der Kamp-
stralle gewerbliche Bauflachen einer ehemaligen Farbenfabrik und einer Eisengie-
Rerei, die schon seit langerer Zeit stillgelegt sind. Es ist Ziel der Stadt, diese Berei-
che einer Wohnnutzung zuzufiihren und sie hiermit an den bestehenden Wohnge-
bietscharakter anzupassen. Zusétzlich ist auch die &stlich angrenzende bisher ge-
mischte Bauflache in den Anderungsbereich einbezogen worden. Die stadtkernnahe
Lage lasst diese Flachen als attraktive Wohnbauflichen erscheinen und mit der
Wohnbaulandausweisung wird dem hohen Bedarf an Wohnbauflachen entsprochen.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) wird Bad Oldesloe als Mittelzentrum im
Ordnungsraum von Hamburg und Lilbeck dargestellt. Die Siedlungsentwicklung in
den Ordnungsraumen ist vorrangig entlang von Siedlungsachsen auszurichten, wo-
bei Bad Oldesloe einen duReren Siedlungsachsenschwerpunkt bildet. Damit hat
Bad Oldesloe eine besondere Funktion fiir die Deckung des regionalen Wohnungs-
bedarfs und soll eine Entwicklung tiber den értlichen Bedarf hinaus ermaglichen.

Die beiden Bundesautobahnen A 1 und A 21 sind im Landesentwicklungsplan als
Landesentwicklungsachsen gekennzeichnet. Bad Oldesloe liegt in einem Entwick-
lungsraum fiir Tourismus und Erholung. Das Travetal und die Besteniederung sind
als Biotopverbundachsen Vorbehaltsraume fiir Natur und Landschaft. Das Travetal
ist als FFH-Gebiet nachrichtlich dargestelit.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | von 1998 stellt Bad Oldesloe als Mittel-
zentrum in einem baulich zusammenhZngenden Siedlungsgebiet mit einem umlie-
genden Siedlungsschwerpunkt am Ende der Siedlungsachse Hamburg - Bad
Oldesloe dar.

Als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz wird das Gebiet
um das Wasserwerk Bestthorritzen entsprechend der Flachendarstellung aus der
Regionalplanfortschreibung 1998 als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeich-
nung Ubernommen.
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Das Landschaftsprogramm (1999) weist ergénzend zu den Biotopverbundachsen im
Landesentwicklungsplan fir den Planungsraum ein Wasserschongebiet und ein
Geotop aus. Die Besteniederung zwischen Bad Oldesloe und Rimpel sowie die
Barnitz werden als Gebiete dargestellt, die die Voraussetzung einer Unterschutzstel-
lung in Form eines Naturschutzgebietes erflllen.

Der Landschaftsrahmenplan (1998) konkretisiert die Abgrenzungen von Geotop,
Wasserschongebiet und geplanten Naturschutzgebieten. Demnach liegt das Plan-
gebiet mit Ausnahme des ndrdlichsten Zipfels im Wasserschongebiet und im Sub-
glazialen Tal der Norderbeste. Der Raum siidlich des Plangebietes (Besteniederung
und Talraum der Barnitz) ist Gebiet mit besonderer okologischer Funktion und Ge-
biet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems. Teilrdume sind geplantes Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet so-
wie Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die bauliche Entwicklung von Bad
Oldesloe wird in siidliche Richtung begrenzt.
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Bezlglich der baulichen Nutzung und der Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
entspricht der Landschaftsplan dem Flachennutzungsplan. Das zentrale Plangebiet
ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung natiirliche Sukzession gekennzeichnet
und mit einer Malnahmenflache Uberlagert. Ein groReres Kleingewéasser im 6stli-
chen Plangebiet wird als gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesen. Sidlich lie-
gende Flachen des Plangebietes sind Eignungsflachen fir die Neuwaldbildung. Die
nunmehr geplante Entwicklung im Ubergang zur Landschaft weicht von den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes ab. Die Anpassung der Aussagen im Landschafts-
plan erfolgt im Rahmen einer Fortschreibung des Landschaftsplanes.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Lands

Der wirksame Flichennutzungsplan weist in Verlangerung der Kampstrale in sid-
dstliche Richtung Wohnbauflache aus. Am Ende des Rudolf-Kinau-Weges liegt ein

Spielplatz.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereiches
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung Stadt Bad Oldesloe

Im nordwestlichen Bereich werden Flachen fir Sport- und Spielanlagen, im Norden
Gewerbeflache, im Nordosten gemischte Bauflachen dargestellt. In Héhe der So-
phie-Scholl-StraRe liegt innerhalb der Sukzessionsfléche eine Entsorgungsflache fiir
die Regenwasserbeseitigung. Das librige zentrale Plangebiet ist Griinfliche mit der
Zweckbestimmung natirliche Sukzession, als gesetzlich geschiitztes Biotop ge-
kennzeichnet und mit einer Malnahmenflache (iberlagert. Die Altlasten und das
Wasserschongebiet sind dargestellt. Siidlich liegende Flachen sind als Wald oder
als Eignungsflachen fiir die Neuwaldbildung dargestelit.

1.3. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Bad Oldesloe und ist in zwei Teilbe-
reiche unterteilt. Der nordéstliche Teilbereich 1 liegt westlich des Pélitzer Weges
und umfasst im nérdlichen Bereich die Grundstiicke des Arbeiter-Samariter-Bundes,
eines Textilhandelsunternehmen sowie den Bereich der Sporthalle und angrenzen-
der Wohnnutzung im Bereich der KampstraRe. Siidlich der Kampstralle liegen ehe-
malige Tennisplatze und versiegelte Flichen eines alten Parkplatzes. Im Westen
grenzen die Bahnanlagen der Deutschen Bahn an das Plangebiet. Das &stlich lie-
gende Wohngebiet ist mit Geschosswohnungsbau und im Bereich der Sophie-
Scholl-Stralte mit Reihenh&usern bebaut.

Am Pdlitzer Weg stehen einige ltere Stadthduser mit lang gestreckten Garten. Am
Rudolf-Kinau-Weg und der Hebbelstralke liegt ein attraktiv gestalteter Spielplatz.
Entlang der Gleise der Deutschen Bahn befinden sich noch einzelne Kleingarten, flr
die keine Pachtvertrage vorliegen und demzufolge keine Nutzung mehr besteht. Die
bebauten Siedlungsfldchen sind durch dichte Gehdlzstrukturen zur freien Land-
schaft hin abgeschirmt. :

www.planlabor.de 9
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"”Wf
Abb. 5: Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Bad Oldesloe

Die Freiflichen des zentralen Plangebietes stellen sich als Grunlandbrachen dar,
die insbesondere entlang der Bahn verbuschen. Hier haben sich Pioniergeblsche
entwickelt.

Abb. 6: Luftbild mit Darstellung des Anderungsbereichs
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begrindung Stadt Bad Oldesloe

Auf einer ehemaligen Schlammdeponie stockt ein Feuchtwald, angrenzend haben
sich in tiefer gelegenen feuchten Bereichen Réhrichte und feuchte Hochstaudenflu-
ren ausgebildet. Im Westen am Full des Bahndammes grenzt an das Plangebiet ein
kleiner Teich an, im Osten in Hohe der Sophie-Scholl-Strale befindet sich ein tech-
nisches Regenriickhaltebecken, welches von Gehdlzen umstanden und stark ver-
schattet ist. Die Grinlandflachen am Schwarzen Damm sind Okokontoflachen der
Stadt Bad Oldesloe. Der stidwestliche Teilbereich 2 umfasst Flachen, welche als
Griun- oder Ackerland intensiv bewirtschaftet und von randlichen Gehdlzstrukturen
gegliedert werden. Die GrélRe des gesamten Plangebietes betragt ca. 17,7 ha.

2. Alternative Planungsiiberlegungen

Mégliche Wohnbauflachen fiir die Stadt Bad Oldesloe wurden in einer Standortun-
tersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung im Juli 2005 (Standortuntersuchung zur
Wohnbauflachenentwicklung Bad Oldesloe, petersen porksen partner / Triper Gon-
desen Partner / Masuch und Olbrisch, Stand Juli 2005) fiir die Standorte Wolken-
wehe, Pélitzer Weg, Am Tegel, Steinfeder Redder, Rethwischhof, Am Sandkamp
und Kampstralle aus landschaftsplanerischen, stadtebaulichen und erschlieungs-
technischen Gesichtspunkten verglichen. Als Ergebnis wurde damals das Wohnge-
biet ,Steinfelder Redder” entwickelt. Im Oktober 2006 wurde aufgrund des weiterhin
hohen Wohnlandbedarfs in Bad Oldesloe die Standortbeurteilung tberpriift und ak-
tualisiert.

Die Einschatzung des Baulandbedarfes hat sich im Ergebnis des Projektes ,Anpas-
sungsstrategie fur den Siedlungs- und Wohnungsbau im demografischen Wandel im
Kreis Stormarn” vom September 2014 gegeniber der Einschatzung von 2005/2006
geandert. Die Stadt Bad Oldesloe ist durch die prognostizierten Entwicklungen auf-
gefordert, ca. 65 Wohneinheiten pro Jahr zu schaffen, um dem Bedarf gerecht zu
werden. In Rethwischfeld stehen die, fir diesen Bereich, moglichen Wohnbaufli-
chen eigentumsrechtlich bereits jetzt zur Verfugung. Das Bauleitplanverfahren wur-
de bereits begonnen. Fir die Deckung des Wohnraumbedarfes ist die Entwicklung
beider Standorte erforderlich.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 107 wurden im Jahr 2011 unter-
schiedliche Bebauungskonzepte entwickelt. Die wesentlichen Unterscheidungs-
merkmale lagen in den ErschlieBungsvarianten und in den unterschiedlichen L&-
sungsansatzen der Larmproblematik aufgrund der Bahnanlage. Weiterhin wurden
unterschiedliche Umfénge fir die Flachenausweisungen, verschiedene Platzierung
fur den Geschosswohnungsbau und die Méglichkeit zur Errichtung eines Bolzplat-
zes diskutiert. Die jetzt vorliegenden Entwirfe der Flachennutzungsplananderung
und des Bebauungsplanes beruhen auf intensiven Abstimmungen zwischen der
Stadt Bad Oldesloe, den Investoren und dem Planungsbiiro und beriicksichtigen die
Ergebnisse vorliegender Gutachten.
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Die Ausdehnung der baulichen Entwicklung orientiert sich an der Flacheninan-
spruchnahme, die sich aus dem Sanierungsbedarf der bestehenden Altlast im Be-
reich des ehemaligen Farbteiches ergibt. Ohne eine Sanierung dieser kontaminier-
ten Boden ware eine bauliche Entwicklung aufgrund des Geféhrdungspotentials
nicht moglich.

Im Rahmen der Erarbeitung des Sanierungskonzeptes wurden vom Biro GeoCon-
sult aus Hamburg unterschiedliche Sanierungsvarianten diskutiert.

Neben dem gewshlten Sanierungsverfahren (Sanierungsvariante 1), namlich einer
Sanierung mittels Bodenaustausch, kdmen gem. dem Gutachterblro fur die hier
vornehmlich zu betrachtende Kontamination mit Schwermetallen als weitere Sanie-
rungsverfahren eine Immobilisierung der Schwermetalle, der Entzug der Schwerme-
talle mittels Phytoremediation (Entzug der Schwermetalle durch Pflanzen) sowie
eine ex-situ Bodenwasche in Frage. Ferner ware eine Sicherung der Schwermetall-
belastung mittels Einspundung und Abdeckung denkbar gewesen.

Alle genannten Verfahren hatten jedes fir sich zu einer Zerstérung der Biotopfla-
chen in dem Sanierungsbereich gefuhrt. Auf Grund des zeitlichen Rahmens und der
seitens der Stadt Bad Oldesloe vorgegebenen Sanierungszielwerte fir die Bauleit-
planung wurde die Entscheidung fir eine Sanierung mittels kompletten Bodenaus-
tausch getroffen. Nach der Sanierung ist geplant, den Sanierungsbereich fur die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens zu nutzen, so dass flr den ohnehin
erforderlichen Bau eines Regenwasserrlickhaltebeckens keine weiteren Biotopfla-
chen zerstort werden miissen. Die Flache kann nach der Sanierung aus dem Altlas-
tenkataster ausgetragen werden. Ferner kann in dem ehemaligen Biotopbereich bei
einer naturnahen Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens eine dem ur-
springlichen Biotop &hnliche Struktur geschaffen werden.

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels zur Wiedernutzbarmachung der Brach-
flachen und der beabsichtigten vollstandigen Sanierung der Altlast scheiden wesent-
lich andere Planungsmoglichkeiten aus.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Bad Oldesloe mochte ein zentral gelegenes brach gefallenes Areal als
Wohnbaufléche entwickeln. Durch die Wiedernutzbarmachung der belasteten Berei-
che erfolgt eine Aufwertung der Flachen und ein ressourcenschonender Umgang
mit Natur und Landschaft. Das Gebiet hat eine gute Anbindung an die Siedlungs-
strukturen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 107 sollen unterschiedliche Wohnfor-
men beriicksichtigt werden und ein Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelhduser sowie
Stadthéuser, Stadtvillen und Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Auf die angren-
zenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen soll Ricksicht genommen werden.

12 www.planlabor.de



3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung Stadt Bad Oldesloe

Zentrale Flachen fur den Neubau einer Kindertagesstétte werden vorgehalten. Die
schutzwirdigen Nutzungen sollen durch aktive und passive Schutzvorkehrungen so
angeordnet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
werden.

Bei der Planung und Realisierung des Wohngebietes sollen die Anforderungen an
eine barrierefreie Nutzung fiir Menschen mit Behinderungen beriicksichtigt werden.
Im Rahmen der Ausgestaltung der Verkehrsflaichen und der Aufenthaltsbereiche
sind die Anforderungen fir Rollstuhlfahrer zu ermitteln und soweit wie méglich zu
berlcksichtigen. Die Anforderungen der Landesbauordnung (LBO) sind bei der Vor-
habenplanung zu beachten.

Fur die Oberflachenentwésserung des geplanten Wohngebietes soll eine naturnahe
Rlckhaltung vorgesehen und als Ver- und Entsorgungsfliche dargestellt werden.
Das zukunftig realisierte Regenriickhaltebecken (RRB) entwassert gedrosselt in das
stadtische Gewasser Il. Ordnung Nr. 4. Im westlichen Plangebiet soll eine &ffentli-
che Griinflache teilweise mit Aufenthaltsqualitat entwickelt werden.

Im Norden sollen die bislang als gewerbliche bzw. gemischte Bauflachen dargestell-
ten Bereiche als Wohnbauflache ausgewiesen werden. In diesen Gebieten ist die
gewerbliche stérende Nutzung weitgehend aufgegeben worden. Diese Bereiche
werden durch die benachbarte Wohnbebauung gepragt. Durch die Ausweisung als
Wohnbauflache fligt sich die geplante Art der baulichen Nutzung in die bestehenden
Nutzungsstrukturen ein und unterstiitzt die weitere wohnbauliche Entwicklung siid-
lich der Kampstrafte.

Im Bereich KampstraRe 33 und 39 wurden in der Vergangenheit die genehmigten
Nutzungen einer Asylbewerberunterkunft und eines Sozialkaufhauses betrieben, die
Gebaude stehen zurzeit leer. Diese Art von Nutzung ist auch innerhalb der geplan-
ten Wohnbauflachen zulassig.

Im Bereich der Kampstrae 27 und 29 war auf der Flache einer ehemaligen Eisen-
giellerei ein Textilrecyclingunternehmen und zeitweise eine Selbsthilfereparatur-
werkstatt anséssig. Es ist geplant, die vorhandenen Gebaude als Biiro und Um-
schlag- und Lagerflachen fir Textilien u. &. zu nutzen. Das Gebiet ist unbeplanter
Innenbereich, die Zuldssigkeit von Vorhaben wird nach § 34 BauGB beurteilt. Eine
stérende gewerbliche Nutzung erscheint nicht zulassungsfahig. Sollte innerhalb des
Gebietes eine neue gewerbliche Nutzung entstehen oder bestehende Nutzungen
wiederaufgenommen bzw. erweitert werden, ist auf die gegentiberliegende Wohn-
bebauung Riicksicht zu nehmen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
wird deshalb die Entwicklungsméglichkeit des Gewerbebetriebes nicht einge-
schrankt. Der betroffene Grundstiickseigentiimer hat auRerdem bei der Stadt den
Antrag gestellt, auf seinem Grundstiick Wohnbauflachen auszuweisen und einen
Bebauungsplan aufzustellen.
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Auf diesen Flachen besteht teilweise ein Altlastenverdacht. Gutachterliche Betrach-
tungen dazu wurden bereits fir den Bereich Kampstralte 33 und 39 vorgenommen.
Dariiber hinaus wird das Gebiet durch La&rmimmissionen der angrenzenden Bahnli-
nie beruhrt.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit der sich auf dem Grundstlick Kampstralte 28-34
befindlichen Tennishalle wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht
eingeschrankt. Anlagen flr sportliche Zwecke sind auch innerhalb eines allgemei-
nen Wohngebietes zulassig.

Im Siiden des Plangebietes sollen Malinahmenflachen eine standortgerechte Ent-
wicklung mit extensiven Offengriinlandflachen und Feuchtwéldern sicherstellen.
Damit wird ein markanter Ortsrand mit einem harmonischen Ubergang in den siid-
lich liegenden Niederungsbereich angestrebt.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sich mit dem Beitritt zum Klimabindnis e. V. dazu ent-
schieden, die Kohlendioxid-Emissionen im Stadtgebiet zu reduzieren. Dazu sind im
Februar 2016 Klimaleitsidtze beschlossen worden. Die nachfolgenden Mal3nahmen
im Bereich der energiebewussten Bauleitplanung sind im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplanes beachtet worden. :

e Bei der Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete sind die Sid- und
Siudwesthanglagen wegen ihrer Sonneneinstrahlung zu favorisieren. Bei der
Neuplanung sind Bordhénge oder sonstige schattige Lagen, in denen die
Sonneneinstrahlung behindert wird und sich nachts kalte Luft sammelt, zu
vermeiden. Entsprechendes gilt fir windexponierte Lagen, wie z. B. Hlgel-
kuppen oder Senken.

e Unter energetischen Gesichtspunkten ist eine kompakte Bauweise (Ge-
schosswohnungsbau, Reihenhduser) einer offenen Bauweise (Einfamilien-
hauser) vorzuziehen.

e Unter Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Aspekte wird angestrebt,
den Anteil der Waldfldchen im Stadtgebiet zu erhdhen. Die kontinuierliche
Erhéhung des Waldanteils soll durch Aufforstungsmafnahmen, Anpflanzun-
gen von Feldgehdlzen sowie durch Einzelbaumpflanzungen erreicht werden.

4, Planinhalt

Entsprechend der Zielrichtung der Entwicklung eines Wohngebietes wird in Ergan-
zung zu den bereits ausgewiesenen Wohnbaufldchen zusatzlich ca. 6,0 ha Wohn-
bauflache ausgewiesen. Insgesamt sollen in dem Neubaugebiet des parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplanes Nr. 107 ca. 200 Wohneinheiten entstehen. Zusétzlich
wird zukiinftig eine wohnbauliche Entwicklung im nordlichen Bereich der Flachen-
nutzungsplandnderung, im Gebiet der Kampstrale, erfolgen. Damit will die Stadt
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Bad Oldesloe den zentralortlichen Funktionen, die ihr durch die (ibergeordneten
Planungsvorgaben zugeordnet werden, gerecht werden. Die Abgrenzung der wohn-
baulichen Entwicklung orientiert sich an den Larmbelastungen und den naturrdumli-
chen Vorgaben.

Zudem wird eine Fléche fiir den Gemeinbedarf (0,4 ha) ausgewiesen, in der fiir so-
ziale Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen vorgesehen sind. Unter ande-
rem ist in diesem Bereich zur Ergédnzung des Angebotes fiir die Kinderbetreuung ein
Standort fur eine Kindertagesstatte vorgesehen, wodurch zentral gelegen der Bedarf
an Kinderbetreuung im Plangebiet und in dessen Umkreis gedeckt wird. In die Be-
rechnung des Flachenbedarfes flieRen neben dem Plangebiet mit
200 Wohneinheiten (WE) die geplanten Baugebiete Hunderedder, Rethwischfeld,
Up den Pahl und Pélitzer Weg ein. Als Standort wird die Lage zwischen KampstralRe
und Hebbelstralle in Nachbarschaft zur Spielplatznutzung vorgesehen und unter
Abwagung aller Belange als gut geeignet eingeschatzt.

Im weiteren Umkreis der KampstraRe und des Pélitzer Weges ist keine Kinderta-
gesstatte vorhanden. Der nachstgelegene Kindergarten befindet sich am Masuren-
weg in einem Abstand von 900 m (Luftlinie) zum geplanten Standort im Plangebiet.
Eine alternative Grundstiicksflache im Eigentum der Stadt (oder auch in fremdem
Eigentum), fir die Baurecht fir eine Kindertagesstétte besteht, ist im Umkreis des
Plangebietes nicht vorhanden.

In dem topographischen Tiefpunkt des Plangebietes, der im Rahmen der Sanierung
der Altlast ausgekoffert wird, werden 0,9 ha als Flache fir Versorgungsanlagen
ausgewiesen, welche als naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken ausgeflihrt
werden soll. Das Regenriickhaltebecken soll als grundsatzliches Gestaltungsele-
ment des stédtebaulichen Entwurfs genutzt werden.

Die Abstandsbereiche zur Bahnlinie werden als Griinflichen mit den Zweckbestim-
mungen Parkanlage und Spielplatz ausgewiesen. Hier sollen unterschiedliche R3u-
me fur Kinderspiel, Bewegung, Erholung und Aufenthalt entwickelt werden. Zudem
sind aktive Larmschutzanlagen als Wand oder als Wall- / Wandkombination geplant.
Mit Freistellungsbescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 27.10.2014 wurde eine
Teilflache, die jetzt als Schutzgriin ausgewiesen wird, als Flache, die Bahnbetriebs-
zwecken dient, freigestellt.

Der sudliche Ortsrand wird mit Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen (8,9 ha). Die land-
schaftsplanerische Entwicklung differenziert entsprechend der landschaftlichen
Strukturen. Hier sollen Feuchtgriinlandbiotope, offene Grinlandstrukturen und na-
turnahe Waldflachen entwickelt werden. Diese Flachen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung als Ausgleichsflachen den Eingriffen im Bebauungsplan Nr. 107 zu-
geordnet.
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Ubersicht der Flichendarstellungen GréRe
Wohnbauflache (W) 6,0 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,4 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor- 0,8 ha

gung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Grinflachen — Parkanlage / Spielplatz 1,2 ha

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Grunflachen — Extensivgrinland 5,4 ha
- Grunflachen — Feuchtbereiche 0,5 ha
- Flachen fir Wald 3,4 ha
Summe 17,7 ha

Tabelle 1: Ausgewiesene Flachendarstellungen mit Grélbenangabe

5. Verkehrliche ErschlieBung

In konzeptionellen Vorbetrachtungen sind unterschiedliche Erschlieffungsfuhrungen
liber die angrenzenden StraRen betrachtet worden. Die ErschlieBung des Plange-
bietes soll tiber die Verldngerungen der Hebbelstrate und der Claudiusstralie erfol-
gen. Hierdurch kann eine sinnvolle Teilung der Verkehrsmengen erreicht werden
und eine zu starke Belastung bestehender Wohnstraflen vermieden werden. Eben-
so bleibt nach verkehrstechnischer Untersuchung die Leistungsfahigkeit der Kno-
tenpunkte erhalten.

Aufgrund des Charakters der Kampstrae mit gewerblichen Nutzungen soll eine
Durchlassigkeit fur den motorisierten Verkehr in das geplante Wohngebiet nicht vor-
gesehen werden. Entsprechend werden im Bebauungsplan Flachen fur eine Wen-
deanlage an der Kampstrale vorgehalten. Die Wohnstraen Rudolf-Kinau-Weg und
_Anne-Frank-StraRe* (Politzer Weg 57 a — ¢) sind nunmehr aufgrund ihres Ausbau-
querschnitts, der Eigentumsverhaltnisse und der Bebauungsstruktur nicht als An-
bindungen vorgesehen worden.

6. Immissionen
6.1. LArm

Im Anderungsbereich des F-Planes werden die Wohnbauflachen von Verkehrslarm
der Deutschen Bahn, dem Pdlitzer Weg sowie von Gewerbeldrm des Reethandels
von der gegenliberliegenden Seite der Bahn berlihrt. Des Weiteren befindet sich
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westlich der Bahntrasse ein Sportplatz, von dem Sportimmissionen auf das Plange-
biet wirken kénnen. Durch die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes kann es
zu Verkehrsimmissionen der angrenzenden Nachbarschaft durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr kommen, eine Erheblichkeit ist nicht zu erwarten. Larm
aus Kinderspiel ist von dem vorhandenen Kinderspielplatz am Rudolf-Kinau-Weg
und der Parkanlage zu erwarten. Weitere L&rmimmissionen ergeben sich aus einer
geplanten Kindertagesstatte.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung zum Bebauungsplan sind alternative Losungen
zu einer wohnbaulichen Entwicklung gutachterlich bewertet und vorgestellt worden.
Die stadtebauliche Konzeptentwicklung zum Bebauungsplan Nr. 107 wurde vom
Buro Lairm Consult schalltechnisch begleitet. Es liegt eine aktuelle schalltechnische
Untersuchung zum F-Plandnderungsbereich an der Kampstrale mit Stand Juni
2017 vor. Zusatzlich ist fur den Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 107
ein Schalltechnisches Gutachten von LairmConsult mit Stand Juni 2017 erstellt wor-
den. Dieses Gutachten ist durch eine Schalltechnische Stellungnahme zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes westlich KampstraRe der Stadt Bad Oldesloe
2017 ergénzt worden.

Im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 107 wird im Erdgeschoss der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und der Immissi-
onsgrenzwert flr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) lediglich in der Mitte des
Plangeltungsbereiches eingehalten. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohnge-
biete von 45 dB(A) nachts und der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebie-
te von 49 dB(A) nachts werden im gesamten Bereich (iberschritten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets erreichen die Beurteilungspegel in den
Obergeschossen bis zu 66 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts an der Bahnstrecke und
bis zu 62 dB(A) tags und bis 55 dB(A) nachts entlang des Pdlitzer Wegs. Die Orien-
tierungswerte flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden fast Uberall Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags wird entlang der Bahnstrecke und entlang des Pdlitzer
Wegs Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49
dB(A) nachts wird im gesamten Bereich (iberschritten

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen
konnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schuit-
zenswerten Nutzungen auf die l&rmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan berlcksichtigt die Immissionsbelastung, indem entlang
der Bahnlinie Fl&chen zum aktiven Schallschutz festgelegt sind. Es ist vorgesehen,
dass im nordlichen Teilgebiet eine Larmschutzwand errichtet wird, so dass es zu
einem Luckenschluss zwischen der im Norden vorhandenen Larmschutzwand der
DB und der im Siiden geplanten Larmschutzeinrichtung des Bebauungsplanes Nr.
107 kommt. Zusammen mit dieser geschlossenen Larmschutzeinrichtung sowie
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durch geschickte Gebaudestellungen kénnen im gesamten Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse geschaffen werden. Innerhalb des Plangebietes des
zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 107 sind zudem Abstandsflachen zwischen Bahn-
linie und Wohnbauflachen vorgesehen. Zusatzlich bestehen mit passiven Larm-
schutzvorkehrungen an Gebauden und Grundrissgestaltungen weitere Malnahmen,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse realisieren zu konnen.

Hinweise der Deutschen Bahn

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form von Bauherrn, Grundstiickseigentimern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten Anspriiche gegen die Bahn ausgeschlossen sind.
Immissionen wie insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc., die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Betrieb ausgehen, sind in der
Regel entschadigungslos hinzunehmen.

6.2. Erschitterungen

Das Plangebiet wird von Erschitterungen durch den westlich angrenzenden Bahn-
betrieb beriihrt. Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden vom
Biiro baudyn erschiitterungstechnische Untersuchungen zur Berlcksichtigung von
Schienenverkehrserschiitterungen vorgenommen und in einem Untersuchungsbe-
richt im November 2015 zusammengefasst.

Der Flachennutzungsplan beriicksichtigt die Immissionsbelastung im Plangebiet, auf
Ebene des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Schutz vor Erschitterun-
gen an den Gebauden getroffen.

T Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Altlasten aus fritheren gewerblichen Nutzungen. Im
zentralen Plangebiet liegt der ehemalige Schlammteich der Farbwerke Folkens.
Uber den nérdlich zuflieRenden Graben wurden die Produktionsriicksténde der Fab-
rik in diesen Farbteich geleitet. Flachen um den Schlammteich herum sind tUberwie-
gend mit Hausmiill verfullt. Verfillungen mit Farbresten, aber auch mit Munitions-
riickstanden finden sich Uber das Plangebiet verteilt in alten Bombentrichtern.

Es fanden diverse Bodenuntersuchungen zur Kontamination der Béden und zur
méglichen Beeintrachtigung des Grundwassers statt. Auf der Grundlage dieser Gut-
achten sowie einer Baugrunduntersuchung und -beurteilung des Baukontors
Diimcke aus Juli 2014 wurde vom Biiro GeoConsult im Oktober 2014 ein Sanie-
rungskonzept entwickelt. Das Konzept sieht eine vollstandige Sanierung der vor-
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handenen Altlasten im Plangebiet vor. Nahere Ausfiihrungen kénnen dem Umwelt-
bericht entnommen werden.

Grundstick Kampstralle 27-29:

FUr das von der Planung betroffene Grundstick KampstraRe 27-29, Flurstiick 9/6
der Flur 20 und Flurstlick 62/25 der Flur 21 in der Gemarkung Oldesloe besteht ein
Altlastenverdacht. Mit den beiden der uBB vorliegenden Gutachten zur historischen
Erkundung und zur orientierenden Untersuchung des geologischen Biiros BWS
GmbH konnte dieser Altlastenverdacht nicht vollstdndig ausgeraumt werden. Fiir
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser besteht auch mit der derzeitigen Nutzung
weiterhin die Besorgnis einer Grundwassergefdhrdung. Nach § 9 (2) Bundesboden-
schutzgesetz ist vom Grundstiickseigentiimer durch einen Sachverstandigen nach §
18 BBodSchG eine Detailuntersuchung durchfiihren zu lassen. Der Wirkungspfad
Boden-Grundwasser ist von der Nutzung unabhéngig. Daher ist aus Sicht der unte-
ren Bodenschutzbehérde die geplante Darstellung dieser Flache als Wohnflache mit
der zusatzlichen Kennzeichnung nach § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB als Fléche mit Boden-
belastungen auf der Ebene des Flachennutzungsplans méglich. Vor jeglicher weite-
rer Bauleitplanung (B-Plan-Ebene) oder jeglicher BaumaRnahme muss der Verdacht
einer Grundwassergefahrdung ausgerdumt werden.

Grundstlicke KampstralRe 33 und 39:

Fur die von der Planung betroffenen Grundstiicke KampstraRe 33 und 39, Flurstii-
cke 9/5 und 223/9 der Flur 20 in der Gemarkung Oldesloe besteht nach den vorlie-
genden Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung Teil A und Teil B des Biiros Ge-
oConsult Hamburg GbR mit der derzeitigen Nutzung als Asylbewerberheim und
Sozialkaufhaus auch mit einer Darstellung im Flichennutzungsplan als Wohnbau-
flache kein konkreter Handlungs- und Untersuchungsbedarf. Diese Grundstiicke
werden derzeit als Archivflachen (A2) gefiihrt. Sollte im Rahmen einer weiteren Bau-
leitplanung oder einer konkreten BaumaRnahme eine sensiblere Nutzung als
Wohngrundstiick mit Hausgérten oder als Kinderspielfléche vorgesehen sein, ergibt
sich fur diese Grundstlcke ein zusatzlicher Handlungs- und Untersuchungsbedarf,
um gesundes Wohnen und Arbeiten sicherzustellen.

Grundstiicke KampstraRe 26 und KampstralRe 28-34:

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke KampstraRe 26 und Kampstrale 28-
34, Flursticke 312, 313 und 5/2 der Flur 20 in der Gemarkung Oldesloe, sind im
Flachennutzungsplan derzeit als gemischte Bauflichen dargestellt. Diese Grundstii-
cke werden als Archivflachen (A2) gefiihrt. Diese Bewertung erfolgte auf Grund der
frGheren Nutzung als Tischlerei. Eine sensiblere Nutzungsmoglichkeit ist mit der
derzeitigen Darstellung bereits gegeben. Fir diese Grundstiicke besteht mit der
derzeitigen Nutzung als Wohngrundstiick und Tennishalle auch mit einer Darstel-
lung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche derzeit kein konkreter Handlungs-
und Untersuchungsbedarf. Sollte im Rahmen einer weiteren Bauleitplanung oder
einer konkreten Baumalnahme eine sensiblere Nutzung als Wohngrundstick mit
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Hausgéarten oder als Kinderspielflache vorgesehen sein, ergibt sich ein Handlungs-
und Untersuchungsbedarf fiir die Grundstlicke, um gesundes Wohnen und Arbeiten
sicherzustellen.

Flache des Bebauungsplans B107:

Diese Flache wurde in den letzten Jahren umfangreich untersucht. Durch die Firma
Geo-Consult Hamburg GbR wurde in Abstimmung mit der uBB ein Sanierungskon-
zept erstellt. Im Zuge der Ausweisung dieser Flache als Wohnbauflache muss die-
ses Grundstiick entsprechend dem Sanierungskonzept saniert werden.

8. Archaologie

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale bekannt. Dennoch wird auf § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlickes oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

9. Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist im Rahmen der parallel laufenden Auf-
stellung des Bebauungsplanes und der ErschlieBungsplanung Uberpraft und konzi-
piert worden. Die Ergebnisse der ErschlieRungsplanung werden im Bebauungsplan
konkretisiert.

In Kombination mit der Sanierung der Altlast im Tiefpunkt des Gebietes entsteht die
Mbglichkeit einer naturnahen Regenwasserriickhaltung. Eine Anbindung an die Vor-
flutsysteme in Richtung Stidwesten ist vorgesehen. Die angrenzenden Feuchtbioto-
pe werden im Entwasserungskonzept bericksichtigt und in ihrem Bestand gesichert.

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des GPV Norderbeste. Vorfluter sind durch
das Vorhaben nicht direkt betroffen. Das Verbandsgewésser BA 11 liegt im Nordos-

20 www.planlabor.de



3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung Stadt Bad Oldesloe

ten und endet am Pédlitzer Weg. Die Barnitz verlauft sidlich des B-Plans Nr. 107.
Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt eine Anbindung an die Vorflutsys-
teme im Westen, in Richtung Beste, indem das Regenwasser in das stidtische Ge-
wasser Nr. 4 gedrosselt eingeleitet und Uber einen Bahndurchlass in die Beste ab-
geflhrt wird. Hierbei ist sicherzustellen, dass dem Vorfluter kein verunreinigtes bzw.
belastetes Oberflachenwasser zugefiihrt wird. Die Satzung des GPV Norderbeste ist
zu beachten.

Um eine zusatzliche Spitzenbelastung der Oberflaichengewasser zu vermeiden,
sollen Verkehrsflachen im privaten Bereich nach Méglichkeit minimiert und wasser-
durchléssig erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen,
Wegeflachen und sonstigen Nebenflachen soll Gber die belebte Bodenzone oberfla-
chig versickert werden.

Bei der Planung der Erschiieungsfiachen ist eine ausreichende Zuwegung fiir die
Feuerwehr zu beriicksichtigen. Hierbei sind die Richtlinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr - Fassung Februar 2007 - zu beachten. Es ist eine ausreichende Lésch-
wassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine andere
ausreichende Loschwasserverfligbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis zu
bericksichtigen.

10. Schutzgebiete
Gesetzlich geschitzie Biotope

Groliteile des Plangebietes liegen seit langer Zeit brach. Nach den alten Vorgaben
des Landesnaturschutzgesetztes, in denen Fléachen, die langer als 5 Jahre nicht
bewirtschaftet wurden, dem gesetzlichen Schutz unterliegen, weist der Land-
schaftsplan diese Flachen mit einem entsprechenden Schutzstatus aus. Nach der
aktuellen Gesetzeslage ist dieses nicht mehr ausnahmslos gegeben.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen heute ein Feuchtwaldbereich, ein naturnahes
Kleingewédsser am FuR des Bahndammes sowie eine lineare Boschungsstruktur
entlang der vorhandenen Bebauung zum Politzer Weg. In den tiefer gelegenen Be-
reichen des Plangebietes haben sich zudem Vegetationsbestande ausgebildet, die
flielende Ubergénge zwischen Rohricht- und Seggenbestanden, feuchten Hoch-
staudenfluren und von Brennnessel und Goldrute dominierten Brachflachen bilden.
Fir diese Flachen besteht Biotopverdacht.

Wasserschongebiet

Ein GroRteil des Plangebietes, davon alle Flichen, die dem AufRenbereich zuzuord-
nen sind, ist Teil eines Wasserschongebietes.
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Geotope

Das Plangebiet ist nach dem Landschaftsrahmenplan Teilbereich im subglazialen
Tal der Norderbeste, welches als Geotop ausgewiesen wird.

11.  Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird bereits heute von Grunstrukturen eingefasst, die den Planungs-
raum in die angrenzende Landschaft einbinden. Fir den Naturschutz wertvolle oder
zu wertvollen Strukturen zu entwickelnde Malinahmenflachen liegen im sudlichen
Plangebiet.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwen-
dung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitpla-
nes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dartiber hinaus sind im Sin-
ne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genann-
ten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu bericksichtigen.

Im Rahmen des Griinordnerischen Fachbeitrages und der faunistischen Bestand-
serfassung zum Bebauungsplan Nr. 107 ist das Plangebiet bewertet worden. Im
Umweltbericht sind auf der Grundlage vorliegender Gutachten (Grunordnerischer
Fachbeitrag (Planlabor Stolzenberg, Bearbeitungsstand Juli 2017), Artenschutzfach-
liches Gutachten (Biiro Carsten Lutz, Januar 2014) entsprechende Angaben aufge-
fuhrt. Hinsichtlich seiner Bedeutung kann das Plangebiet in drei Wertstufen geglie-
dert werden. Demnach liegt im zentralen Plangebiet ein hochwertiger Kernbereich,
dessen hohe Bewertung insbesondere auf den strukturreichen Feuchtwaldkomplex
und seiner besonderen Eignung als Amphibien-/ Reptilienlebensraum (Ringelnatter,
Grasfrosch) beruht. Ein mittelwertiger Randbereich umfasst in etwa die Ubrigen,
brachliegenden AuRenbereichsflachen des Plangebietes. Wichtige Vernetzungswe-
ge bestehen in slidwestliche und in stiddstliche Richtung.

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich insbesondere
durch den Verlust der Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung. Im Plangebiet
finden sich jedoch keine Biotopstrukturen, die im Rahmen der Eingriffsregelung
nicht zu kompensieren wéren. Auch stehen einer Inanspruchnahme der Biotopstruk-
turen keine artenschutzfachlichen Hindernisse entgegen. Die zu erwartenden Ein-
griffe sind auf Ebene des Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung und
des erforderlichen artenschutzfachlichen Ausgleichs durch entsprechende Aus-
gleichsmalnahmen kompensierbar. Den naturschutzfachlichen Wertigkeiten ist da-
bei in den Kompensationsfaktoren besonders Rechnung zu tragen. Der erforderliche
Ausgleich der Eingriffsregelung, des Waldersatzes und der artenschutzfachlichen
Kompensation ist auf Ebene der konkreten Bauleitplanung nachzuweisen. Nahere
Ausfihrungen sind im Umweltbericht enthalten.
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Flr die Eingriffe in festgestellte Waldflachen wird eine Genehmigung der unteren
Forstbehorde erforderlich. Fir Eingriffe in geschiitzte Biotopstrukturen sind entspre-
chende Befreiungen gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz bzw. Ausnahmen gem.
§ 21 Landesnaturschutzgesetz (2016) bei der unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen. Die Planung wurde bereits mit den Fachbehérden abgestimmt. Uniiberwind-
bare Hemmnisse stehen der Planung nicht entgegen. Die notwendigen Genehmi-
gungen sollen zligig eingeholt werden und bis zum abschlieRenden Beschluss des
Flachennutzungsplanes vorliegen.

Bewertung

[ gering

A mittel

Abb. 7: Bewertung der Flichen nach faunistischen Gesichtspunkten (Lutz, Dezember 2013)
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Teil B: Umweltbericht
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Teil B: Umweltbericht

g Planungsanlass

In der Stadt Bad Oldesloe besteht nach wie vor hoher Wohnraumbedarf. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 107 sollen ehemals gewerblich genutzte, seit langer Zeit brach liegende Flachen
sudlich der Kampstrale und westlich des Pélitzer Weges als Wohnbauflachen ent-
wickelt werden. Darliber hinaus sollen mit der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung im Bereich der Kampstrafle Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a Baugesetz-
buch (BauGB) wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umweltbericht ist ein in das
Bauleitplanverfahren integrierter Bestandteil der Begriindung.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde
festgelegt. Bereits im Méarz / April 2011 erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 (1) BauGB. Parallel dazu erfolgte eine Abstimmung mit den
entsprechenden Fachbehérden im Rahmen einer Beteiligung nach § 4 (1) BauGB,
insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungs-
rahmens. Seitens der Fachbehdérden wurden Anregungen zur Natur und Land-
schaftspflege, zu den bestehenden Altlasten und Immissionen vorgebracht.

Aufgrund der grundlegenden Anderungen im Planentwurf erfolgte im September /
Oktober 2015 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Wiederum pa-
rallel dazu erfolgte eine Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehérden im
Rahmen einer Beteiligung nach § 4 (1) BauGB. Die in der folgenden Umweltpriifung
genannten Betrachtungen basieren auf den in der vorangegangenen Beteiligung
eingegangenen Anregungen zu den durch die Planung zu erwartenden Auswirkun-
gen auf das Gebiet und die Umgebung und den zwischenzeitlich erarbeiteten Gut-
achten. Die Anregungen und Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung sind in die
Planunterlagen eingearbeitet worden.

Im Juli 2016 fand die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB statt. Die zu berlicksichtigenden Belange wurden in die erneute Entwurfs-
fassung eingearbeitet. Flr den nérdlichen Bereich wird von einer Ausweisung als
gemischte Bauflache abgesehen, stattdessen wird eine Wohnbauflache ausgewie-
sen. An diesen Bereich 6stlich angrenzend wird eine Flache mit in den Geltungsbe-
reich einbezogen, auf der zuvor gemischte Baufléche dargestellt wurde. Fiir dieses
Gebiet wird ebenfalls Wohnbauflache ausgewiesen, dadurch wird die Art der bauli-
chen Nutzung in Einklang gebracht und entspricht den Darstellungen der &stlich
angrenzenden Bauflachen.
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2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand von Bad Oldesloe und ist unterteilt in
zwei Teilgebiete. Das norddstliche Teilgebiet 1 liegt westlich des Pdlitzer Weges
und umfasst im nérdlichen Bereich das Grundstlck des Arbeiter-Samariter-Bundes,
der Fa. SOEX sowie den Bereich mit der Sporthalle. Siidlich der Kampstral3e liegen
ehemalige Tennispldtze und versiegelte Fldchen eines alten Parkplatzes. Im Wes-
ten grenzen die Bahnanlagen der Deutschen Bahn an das Plangebiet. Das 0Ostlich
liegende Wohngebiet an der Hebbelstrale, der ,Anne-Frank-Strae® und der Clau-
diusstraRe ist mit Geschosswohnungsbau bebaut. An der Sophie-Scholl-Strale sind
Doppel- und Reihenh&user entstanden. Am Pdlitzer Weg stehen einige ltere Stadt-
hauser mit lang gestreckten Garten. Am Rudolf-Kinau-Weg befinden sich Einzel-
und Doppelhauser. Hier befindet sich ein attraktiv gestalteter Spielplatz. Entlang der
Gleise der Deutschen Bahn befinden sich noch einzelne Kleingérten, fur die keine
Pachtvertrage vorliegen und demzufolge keine Nutzung mehr besteht. Die bebauten
Siedlungsflachen sind durch dichte Geholzstrukturen zur freien Landschaft hin ab-
geschirmt.

Die Freiflachen des zentralen Plangebietes stellen sich als Griinlandbrachen dar,
die insbesondere entlang der Bahn verbuschen. Hier haben sich Pioniergebusche
entwickelt. Auf einer ehemaligen Schlammdeponie stockt ein Feuchtwald, angren-
zend haben sich in tiefer gelegenen, feuchten Bereichen Roéhrichte und feuchte
Hochstaudenfluren ausgebildet. Im Westen am Ful? des Bahndammes, grenzt an
das Plangebiet ein kleiner Teich an, im Osten in Hohe der Sophie-Scholl-Stralte
befindet sich ein technisches Regenriickhaltebecken, welches von Gehdlzen um-
standen und stark verschattet ist. Die Griinlandflachen am Schwarzen Damm sind
Okokontoflichen der Stadt Bad Oldesloe. Das siidwestliche Teilgebiet 2 umfasst
Flachen, welche als Griin- oder Ackerland intensiv bewirtschaftet und von Geholz-
strukturen gegliedert werden. Die GroRe des gesamten Plangebietes betragt ca.
17,7 ha.

3. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung der Bauleitplanung soll ein Wohngebiet in Anlehnung beste-
hender Bebauungsstrukturen entstehen, um fir den mittelfristigen Bedarf attraktive
Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen anzubieten. In
Teilbereichen sind auch Mehrfamilienhéuser vorgesehen. Fléchen fir den Neubau
einer Kindertagesstatte werden vorgehalten. Die schutzwiirdigen Nutzungen sollen
durch aktive und passive Schutzvorkehrungen so angeordnet werden, dass gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden.

Fur die Oberflichenentwasserung des geplanten Wohngebietes soll eine naturnahe
Riickhaltung vorgesehen und als Ver- und Entsorgungsflache dargestellt werden. Im
westlichen Plangebiet soll eine &ffentliche Griinflache teilweise mit Aufenthaltsquali-
tat entwickelt werden.
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Mafnahmenflachen werden im Stiden des Plangebietes angeordnet. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt hier Flachen fir Wald und Neuwaldbildung auf Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Die vorliegende 3. Anderung sieht nun Grinflichen mit
der Zweckbestimmung Extensivgrinland, fur kleinere Bereiche mit der Zweckbe-
stimmung Feuchtbereiche vor und soll einen harmonischen Ubergang in den Niede-
rungsbereich darstellen.

4. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpline

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen, nach § 1a BauGB sind
die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umweltauswir-
kungen auszuschlieRen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelan-
gen bertcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)hat die Sicherung und Wiederherstel-
lung der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem
Ziel durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen. Dieser Belang flief3t in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei
Erfordernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen auf Ebene des
Bebauungsplanes berticksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Beriicksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begriindung aufgefiihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung értlicher Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt bzw. Abweichungen
werden entsprechend begriindet.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.
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5. Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezoge-
ne Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und
Abfillen in der Regel nicht immer vorliegen. Der Umweltprifung liegen folgende
Gutachten zu Grunde:

- Faunistische Bestandserfassung und artenschutzrechtliche Betrachtung flr den
Bebauungsplan Nr. 107: Dipl.-Biol. Carsten Lutz, Dezember 2014

- Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 107: Planlabor Stolzen-
berg, Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB, Stand Ju-
li 2017

- Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Bad Oldesloe: Lairm Consult GmbH, Stand Juni 2017

- Ergénzende Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Flachennutzungs-
planes westlich der KampstraRRe der Stadt Bad Oldesloe - hier: Abschatzung
Schallschutz mit Geb&uden, Oktober 2017

- Baugrunduntersuchung und -beurteilung: Baukontor Dimcke, Juli 2014

- Sanierungskonzept im Rahmen des B-Planverfahrens 107: Geoconsult, Stand Ok-
tober 2014

- Gefdhrdungsabschatzung Teil A: Sichtung und Auswertung der Altunterlagen
Grundstiicke Kampstrafle 33 und 39, ,ehemalige Farbwerke Folkens®: GeoConsult,
Stand Dezember 2016

- Gefahrdungsabschatzung Teil B: Wirkungspfad direkter Kontakt, Boden — Mensch,
Bericht zu Oberbodenuntersuchungen nach § 9 (1) BBodSchG, Grundstiicke
Kampstrale 33 und 39, ,ehemalige Farbwerke Folkens*: GeoConsult, Stand Janu-
ar 2016

- Altstandort Kampstrale 27 — 29, 23843 Bad Oldesloe
Historische Erkundung und Untersuchungskonzept fir eine Orientierende Untersu-
chung nach BBodSchV, BWS GmbH, Juni 2017

- Altstandort Kampstralte 27 — 29, 23843 Bad Oldesloe
Orientierende Untersuchung nach BBodSchV, BWS GmbH, Juni 2017

- Schienenverkehrs-Erschiitterungen und sekundérer Luftschall zum Bebauungsplan
Nr. 107, baudyn GmbH, Stand 9. November 2015

- Erschutterungstechnische Untersuchung zur Prognose der Einwirkungen von Er-
schiitterungen und sekundaren Luftschall auf Menschen in dem Bebauungsplan-
Verfahren 107 Bad Oldesloe auf Grundlage von Schwingungsmessungen im Un-
tersuchungsgebiet bei Schienenverkehr, Baudyn GmbH, Oktober 2015
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten
Funktionen des Bodens beriihrt werden. Der Biotopschutz  des
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Artenschutzbelange des
§ 44 BNatSchG koénnen beriihrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Europidischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

Rd. 800 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE 2127-391
.1ravetal®. Es ist durch die bestehende Bebauung der Stadt Bad Oldesloe vom
Plangebiet abgeschirmt. Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch die geplante
Bebauung werden entsprechend nicht erwartet.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der Deutschen Bahn, dem Pélitzer Weg so-
wie von Gewerbeldrm der Betriebe an der Kampstrale und von der gegeniberlie-
genden Seite der Bahn (Reethandel) beriihrt. Des Weiteren befindet sich westlich
der Bahntrasse ein Stadion, von dem Sportimmissionen auf das Plangebiet wirken
konnen. Durch die ErschlieRung des Plangebietes kann es zu Verkehrsimmissionen
der angrenzenden Nachbarschaft durch den durch den B-Plan induzierten Zusatz-
verkehr kommen. Freizeitldrm ist aus einer geplanten Bewegungsfldche an der
Bahn und eines vorhandenen Kinderspielplatzes am Rudolf-Kinau-Weg zu erwarten.
Weitere Larmimmissionen ergeben sich aus einer geplanten Kindertagessttte.

Erschitterungen

Der Schienenverkehr verursacht unter anderem Erschitterungen. Die Schienenver-
kehrserschutterungen werden Uber den Boden in die Geb&udefundamente tbertra-
gen und von dort Uber die aufgehenden Wande in Stockwerksdecken eingeleitet.
Die Bauteileigenfrequenzen von Decken und Wanden in einem Gebiude befinden
sich grundsatzlich in dem vom Schienenverkehr anregbaren Frequenzbereich. Im
Falle einer Uberelnstlmmung der Frequenzen, einer so genannten Resonanzanre-
gung oder einer resonanznahen Anregung, wirken auf Menschen oder technische
Anlagen stérende Deckenschwingungen ein. Dariiber hinaus ist grundsétzlich infol-
ge von Bauteilschwingungen raumbegrenzender Flachen (Wande, Decken, Fens-
ter/Fassade) abgestrahlter, so genannter strukturinduzierter sekundarer Luftschall
als akustische Einwirkung auf den Menschen zu berlcksichtigen.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Verénderung der Situation flir angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit aus-
gegangen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéssern

Erheblich betroffen, da im siidlichen Plangebiet der Farbteich der ehemalige Farb-
werke Folkens liegt. Uber den nérdlich zuflieRenden Graben wurden die Produkti-
onsriickstande der Fabrik in diesen Farbteich geleitet. Flachen um den Farbteich
herum sind mit Uberwiegend Hausmdill verfillt. Verflllungen mit Farbresten, aber
auch mit Monitionsriickstdnden finden sich Uber das Plangebiet verteilt in alten
Bombentrichtern.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Ver-
sorgungstrager in der Stadt Bad Oldesloe. Bei der Energieerzeugung bzw. -
bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausflhrung sind die gel-
tenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Es ist vorgesehen,
das Baugebiet mit Fernwarme zu versorgen. Alternative Energien wie Solaranlagen
sind zuldssig. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan stellt fiir die bereits bebauten Fldchen im Plangebiet die bauli-
che Nutzung dar, so dass es hier zu keinen Abweichungen gegenilber den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes kommt.

Sudlich angrenzend an das Gebiet KampstraRe (bernimmt der Landschaftsplan
zunachst die Bestandsdarstellungen fir die Flache der Tennisplatze. Die heutigen
Brachflachen sind Griinfliche mit der Zweckbestimmung natirliche Sukzession und
als gesetzlich geschiitztes Biotop nach dem alten Landesnaturschutzgesetz aus
dem Jahr 2007 ausgewiesen. Die Flachen werden von einer MaRnahmenflache
Uberlagert. Ein groReres Kleingewasser liegt im Stiden der Grinflache. Stidlich lie-
gende, heute landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen der Neuwaldbildung dienen.
Damit weicht die Stadt Bad Oldesloe mit der vorliegenden Planung im Bereich der
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heute unbebauten Fléchen des Plangebietes von ihren urspriinglichen Entwick-
lungsabsichten ab.

Die Planung einer baulichen Entwicklung erscheint umsetzbar, da es sich bei den in
Anspruch genommenen Flachen um einen ehemaligen Gewerbestandort handelt,
der in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts intensiv genutzt wurde. Hieraus resul-
tiert ein Sanierungserfordernis bestehender Altlasten, bei der eine Inanspruchnah-
me von wertvollen Biotopstrukturen in weiten Bereichen des Plangebietes unaus-
weichlich wird. Eine Bebauung entspricht dem Grundsatz des § 1a (2) BauGB, wo-
nach unter anderem durch die Wiedernutzbarmachung von Fléchen sparsam mit
Grund und Boden umgegangen werden soll.

Die sldlich liegenden, heutigen landwirtschaftlich genutzten Fléchen sollen weiter-
hin Mallnahmen des Naturschutzes dienen. Jedoch soll zuklnftig hier nicht aus-
schliellich eine Neuwaldbildung erfolgen. Ein strukturreicher Wechsel von offenen,
halboffenen und gehélzbewachsenen Flachen soll zukinftig den Ubergang in die
Flachen der sldlich liegenden Barnitzniederung einleiten.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Eu-
ropdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissi-
onen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb
der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit
wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, cund d

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie
der Pflanzen- und Tierwelt sind gréRtenteils naturgegeben und malgeblich verant-
wortlich flr das Gleichgewicht innerhalb von Okosystemen. Lediglich der Mensch
hat im gréReren Umfang die Méglichkeit, auf dieses Wirkungsgefuge" sowohl in
positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Die natirlichen Wechselwirkungen im Plangebiet sind bereits stark verandert, haben
jedoch in den letzten Jahren ein neues Gleichgewicht entwickelt, da die anthropo-
gene Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen durch eine Bebauung des Plangebietes sind
insbesondere zwischen den Schutzgiitern des Belang a) zu erwarten. Es ist damit
zu rechnen, dass eine Bebauung die derzeitige Verlarmung des Plangebietes redu-
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ziert, woraus positive Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Be-
langgruppen a) und ¢) zu erwarten sind. Da der Belang d) von der Planung nicht
betroffen ist, sind Wechselwirkungen diesbezliglich nicht beeintrachtigt.

6. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen mit zusatzlichen Angaben

6.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt (Belang a))

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt wur-
de in gesonderten Gutachten - einem Griinordnerischen Fachbeitrag vom Planlabor
Stolzenberg (Bearbeitungsstand Juli 2017) und einem faunistischen Gutachten vom
Biologen Carsten Lutz (Dezember 2014) - gesondert untersucht. Die Gutachten
kommen zu folgenden Ergebnissen:

a) Bestandsaufnahme
Pflanzen

Die bebauten Siedlungsflichen im bzw. angrenzend an das Plangebiet sind durch
dichte, lineare Gehdlzstrukturen zur freien Landschaft hin abgeschirmt. Am Nord-
ostrand des Plangebietes stockt ein groReres naturnahes Feldgehdlz.

Am Nordwestrand des Plangebietes liegen ehemalige Tennisplatze und versiegelte
Flachen eines alten Parkplatzes, die von naturnahen Geholzbestéanden eingefasst
und in Teilen Uberstellt werden.

Die Freiflachen des zentralen Plangebietes stellen sich als Griinlandbrachen dar,
die insbesondere entlang der Bahn verbuschen. Hier haben sich Pioniergeblsche
entwickelt. Auf der ehemaligen Schlammdeponie stockt ein Feuchtwald, angrenzend
haben sich in tiefer gelegenen feuchten Bereichen Réhrichte ausgebildet. In die
Ruderalfluren unterschiedlicher Feuchteauspragung wandern zunehmend Brenn-
nessel und Goldrute ein. Am Ful} des Bahndammes liegt ein kleiner, naturnaher
Teich, der von einem Graben durchflossen wird. Im Osten auf Hohe der Sophie-
Scholl-Strafe befindet sich ein Riickhaltebecken mit steilen Béschungen, welches
von naturnahen Gehdlzen umstanden und stark verschattet ist. Das bestehende
Gewasser Nr. 5 im Osten des Plangebietes aus Richtung Schwarzer Damm kom-
mend und das Gewasser Nr. 4 aus dem Gebiet Kampstrafe verlieren innerhalb des
Feuchtwaldes ihren Gewasserlauf, bevor sie in Richtung Bahndamm abfliefsen.

Die siidlichen Flichen werden als Griin- oder Ackerland intensiv bewirtschaftet und
sind von Geholzstrukturen gegliedert. Die Grunlandflachen am Schwarzen Damm
werden Uber ein Okokonto extensiv bewirtschaftet.
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Fur die tiefer gelegenen unbebauten und brachliegenden Flachenbereiche im Plan-
gebiet besteht Biotopverdacht gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz, die lineare Ge-
hdlzstruktur entlang der bebauten Siedlungsflachen unterliegt den Schutzbestim-
mungen des § 21 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m § 30 Bundesnaturschutzgesetz.
Der Feuchtwald gilt als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Geschiitzte und
geféhrdete Pflanzenarten wurden nicht angetroffen.

Tiere

Der faunistische Bestand wurde fiir das zu einem Wohngebiet zu entwickelnde
Plangebiet im Rahmen eines artenschutzfachlichen Gutachtens vom Biologen Cars-
ten Lutz im Jahr 2010 erfasst. Im Jahr 2014 erfolgte eine Uberpriifung der Biotop-
strukturen, um Ruckschlisse auf ggf. mégliche Veranderungen des potentiellen
Tierbestandes ziehen zu kénnen. Demnach kommen im nérdlichen Plangebiet eine
Reihe gem. § 7(2) Nr. 13 und 14 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzter Tierarten
vor.

So wurden erhéhte Jagdaktivitdten von Fledermausen am Rand des Feuchtwaldes
und am Gebulschhang festgestellt. Hinweise fiir groRere Sommer- und/oder Wo-
chenstubenquartiere wurde nicht gefunden. Einzelquartiere, die oft nur tageweise
genutzt werden und oft gewechselt werden, kénnen in alteren Biumen z.B. hinter
abgeplatzter Rinde, kleinen Spalten etc. vorhanden sein. Folgende Arten sind im
Plangebiet anzutreffen:

Art RL-D RL-SH

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) G V (FV)
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) - 3 (FV)
Groler Abendsegler (Nyctalus noctula) V - (FV)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) - D (FV)

Quelle: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung, Carsten Lutz, Dezember 2014)
Die Suche nach Haselm&dusen im Plangebiet war erfolglos.

Wahrend der Begehungen wurden die im Folgenden gelisteten Brutvogelarten, da-
von 35 mit Brutplatzen im Untersuchungsgebiet gefunden.

Art Status RL SH RLD

Arten der halboffenen Kulturlandschaft

Baumpieper, Anthus trivialis

<<

Bluthénfling, Carduelis cannabina

Dorngrasmiicke, Silvia communis

Feldsperling, Passer montanus

<

Goldammer, Emberiza citrinella

T|T|O|T|T0|CTC
1
1

Jagdfasan, Phasianus colchicus

Neuntéter, Lanius collurio ng V -
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Art Status RL SH RL D

Geholzbriiter

Amsel, Turdus merula

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

Fitis

Gartenrotschwanz

Gelbspétter, Hippolais icterina

Gimpel, Pyrrhula pyrrhula

Girlitz, Serinus serinus

Grauschnapper, Muscicapa striata

Grunfink, Carduelis chloris

Heckenbraunelle, Prunella modularis

Kuckuck, Cuculus canorus

Kohlmeise, Parus major

Monchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla

Rotkehlchen, Erithacus rubecula

Singdrossel, Turdus philomelos

Weidenmeise, Parus montanus

Zaunkonig, Troglodytes t.

ol|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|ov|o|o|o|o|o|o|o|o
1
1

Zilpzalp, Phylloscopus collybita

Gebaudebriiter

Bachstelze, Motacilla alba

Hausrotschwanz, Phoenicurus ochruros

OO0
'

Haussperling, Passer domesticus

Gewisservogel / Rohrichtvogel

| < <[

Feldschwirl, Locustella naevia

Schlagschwirl, Locustella fluviatilis

Sumpfrohrsénger, Acrocephalus palustris

b
b
Stockente, Anas platyrhynchos b - -
b
b

< |

Teichralle, Gallinula chloropus §

Arten mit groRen Revieren

Rohrweihe, Circus aeruginosus §

Eichelhdher, Garrulus glandarius

Elster, Pica pica ng : ®

Mausebussard, Buteo buteo §

ng - -

Rabenkrahe, Corvus corone

b/tr

Ringeltaube, Columba palumbus

bitr

(b) Brutvogel im Untersuchungsgebiet, (tr) Teilrevier im Untersuchungsgebiet, (ng) Nahrungsgast, (V) Vorwarnliste
Quelle: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung, Carsten Lutz, Dezember 2014)

Im Plangebiet wurden die vier Amphibienarten, Teichmolch, Erdkrote, Teichfrosch
und Grasfrosch, die in Schleswig-Holstein fast flachendeckend verbreitet sind, fest-
gestellt. Sie finden Sommer- als auch Winterlebensrdume im Plangebiet. Die stark
~ gefahrdete Ringelnatter ist als heimische Schlangenart im Komplex aus Feuchtwald,
Feuchtbrache und Teich sowie in den Gehdlzstrukturen am Bahndamm vertreten.
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Folgende Wirbellose finden im Plangebiet einen Lebensraum. Sie gehéren alle zu
den noch weit verbreiteten, ungefahrdeten Arten und geben keine Hinweise auf be-

sondere Biotopqualitaten.

Art

RLD

RL SH

Tagfalter

Admiral Vanessa atalanta

Distelfalter Vanessa cardui

Groler KohlweiRling, Pieris brassicae

Grinader-Weillling, Pieris napi

Hauhechelblauling Polyommatus icarus

Kleiner Fuchs Aglais urticae

Ochsenauge Maniola jurtina

‘Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter
Thymelicus lineola

Schornsteinfeger Aphantopus hyperantus

Tagpfauenauge Inachis io

Faulbaum-Bl&uling Celastrina argfofus

Art

Heuschrecken

Brauner Grashlpfer Chorthippus brunneus

Gemeiner Grashipfer Chorthippus parallelus

Roesels Beillschrecke Metrioptera roeseli

WeiBrandiger Grashiipfer Chorthippus albomarginatus

Kurzfligelige Schwertschrecke Conocephalus dorsalis

Zwitscherheuschrecke Tettigonia cantans

GroRes Grines Heupferd Tettigonia viridissima

Gewdhnliche Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera

Libellen

Blaugriine Mosaikjungfer Aeshna cyanea

Frihe Adonislibelle Pyrrhosoma nymphula

Gemeine Binsenjungfer Lestes sponsa

Gemeine Heidelibelle Sympetrum vulgatum

GroBe Pechlibelle Ischnura elegans

Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puella

Plattbauchlibelle Libellula depressa

Blaugriine Mosaikjungfer Aeshna cyanea

Quelle: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachliche Betrachtung, Carsten Lutz, Dezember 2014)

Boden / Relief

Der Untergrund im Plangebiet wird durch eiszeitliche Geschiebeablagerungen ge-
bildet. Im zentralen Plangebiet im Bereich des Feuchtwaldes ist der Geschiebemer-
gel mit nacheiszeitlichen Torfen und Mudden von bis zu 12 m Machtigkeit Uberla-
gert. Ansonsten herrschen Parabraunerden vor. Die Béden im Plangebiet sind in
Teilen durch frihere Nutzungen stark Uiberformt und auch kontaminiert (vgl. Abs.

212:3).
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Generell fillt das Gelande im Plangebiet in slidliche bzw. siidwestliche Richtung von
ca. 16,50 m . NN auf ~8,50 m . NN ab. :

Wasser

Oberflichengewésser finden sich am Full des Bahndammes in Form eines natur-
nahen Kleingewéssers sowie westlich der Sophie-Scholl-Strafte in Form eines na-
turfernen Regenwasserriickhaltebeckens. Ein weiteres Gewasser liegt im Bereich
der Extensivgrinlandflachen am Schwarzen Damm, die als Okokonto gefiihrt wer-
den. Zudem kommt es im Bereich des Feuchtwaldes jahresbedingt zu Ansammlun-
gen von Oberflachenwasser. Ein Graben aus Richtung Schwarzer Damm (Gewas-
ser Nr. 5) kommend und ein alter Gewasserlauf aus dem ehemaligen Gewerbe-
standort (Gewésser Nr. 4) verlieren innerhalb des Feuchtwaldes ihren Gewasser-
lauf, bevor sie in Richtung Bahndamm (Gewasser Nr. 4) abflief3en.

Der Stauwasserspiegel liegt im Bereich des Feuchtwaldes nahe der Gelédndeober-
kante, im dstlichen Plangebiet im Bereich der Anne-Frank-Stralke bei 4,5 m unter
GOK und im Bereich der Tennisplatze bei ~15,0 m unter GOK. Eine besondere Be-
deutung fir die Grundwasserneubildung besteht nicht. Fiir das stdliche Plangebiet
sind keine Grundwasserspiegel bekannt.

Luft, Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein ist als gemaRigtes, feucht temperiertes und ozea-
nisches Klima zu bezeichnen. In den bebauten Siedlungsbereichen herrscht lokal-
klimatisch ein Stadtklima, im Bereich des Feuchtwaldes ein Waldklima und nach
Siden hin zunehmend ein Freiklima vor.

Eine besondere Bedeutung der Flachen fir Kaltluftentstehung und/oder Kaltluft-
transport liegt nicht vor.

Landschaft

Der AuRenbereich im Plangebiet ist mit seinen naturnahen, vielféltigen Biotopstruk-
turen in Verbindung mit den sehr reizvollen Reliefstrukturen fir den Betrachter von
besonderer Bedeutung. Die vorhandene Bebauung wird durch die vorhandenen
Gehdlzstrukturen abgeschirmt, so dass auch bauliche Missstande an der Kamp-
strafle von hier aus wenig in Erscheinung treten. Der Geblischhang bildet eine na-
turschutzfachlich bedeutende Abgrenzung zwischen der Bebauung am Pdlitzer Weg
und der freien Landschaft. Negativen Einfluss im Plangebiet haben die akustischen
Beeintrachtigungen durch die viel befahrene Bahnstrecke Libeck-Hamburg, die
aufgelassenen Tennisplétze sowie diverse Millriickstéande, die achtlos in der Land-
schaft belassen wurden.
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Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die unterschiedlichen Strukturen im Plangebiet bieten Raum fiir eine Vielfalt unter-
schiedlicher Biotopauspragungen, die wiederum diversen Tierarten einen Lebens-
raum bieten. Zwischen den unterschiedlichen Biotopstrukturen besteht ein enges
Wirkungsgeflige. Verbundfunktionen zu anderen Biotopkomplexen bestehen insbe-
sondere in Richtung Suden entlang des Bahndammes und im geringen Umfang in
Richtung Sldosten zu den Freiflichen &stlich des Schwarzen Damm.

b) Prognose

Die geplante bauliche Entwicklung fiihrt zu einer Flacheninanspruchnahme derzeit
brach liegender ehemaliger Griinlandfldchen und brach liegender Gewerbeflachen.
Die Ausdehnung der geplanten Bebauung in den Bereich der heutigen feuchten
Biotopstrukturen orientiert sich an dem Sanierungsumfang bestehender Altlasten.
So wird ein Grofteil der wertvollen Lebensrdume baulich tiberformt. Es kénnen nur
wenige empfindliche Biotopstrukturen erhalten werden. Die Erschlieung geht zu-
dem mit umfangreichen Bodenversiegelungen einher.

Mit der baulichen Entwicklung werden die vorhandenen Entwasserungseinrichtun-
gen im Plangebiet neu ausgestaltet. Das Gewasser Nr. 4 wird im Bereich des Ent-
wasserungsgrabens des ehemaligen Gewerbestandortes zukiinftig tiberbaut. Eine
Gewassereigenschaft des Oberlaufs des Gewassers Nr. 4 (ehemaliger Entwasse-
rungsgraben) ist bereits aktuell nicht mehr gegeben. Der Gewasserlauf Nr. 5 wird
naturnah umgestaltet und teilweise verlagert. Im zentralen Plangebiet entsteht eine
naturnahe Ruckhalteeinrichtung. Eine &ffentliche Grinanlage in Zuordnung zur
Bahn soll entwickelt werden. Flachen fiir den Neubau einer Kindertagesstatte wer-
den vorgehalten.

Die Anderung der siidlichen MaRnahmenflachen von derzeit Neuwaldbildung in
Wald und Extensivgriinland fiihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Neben der geplanten baulichen ErschlieRung des Plangebietes wird mit dem zuge-
hérigen Bebauungsplan Nr. 107 auch der Umgang mit den bestehenden Altlasten
geregelt. Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist langfristig ein Sanierungsbe-
darf der bestehenden Altlasten nicht auszuschlieRen. Bis dahin wiirde es ohne den
Bebauungsplan jedoch bei den bisherigen Nutzungen bzw. Nichtnutzungen und
damit beim Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen bleiben.

c) Geplante MaBnahmen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden MaRnahmenfliachen ausgewie-
sen. Konkrete Regelungen bleiben dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
vorbehalten. Dort bzw. im Rahmen des Bauantrages werden Aussagen zur Bepflan-
zung, zum Ausgleich und zur Vermeidung von potenziellen Eingriffen getroffen.
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Fur Geholzanpflanzungen ab einer Grofe von 2.000 m?, die der Neuwaldbildung
innerhalb der MaRnahmenflachen dienen sollen, sind gem. § 10 LWaldG entspre-
chende Antrage bei der Forstbehdrde zu stellen.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mégliche Wohnbauflachen fir die Stadt Bad Oldesloe wurden in einer Standortun-
tersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung im Juli 2005 (Standortuntersuchung zur
Wohnbauflachenentwicklung Bad Oldesloe, petersen pérksen partner / Triper Gon-
desen Partner / Masuch und Olbrisch, Stand Juli 2005) fir die Standorte Wolken-
wehe, Politzer Weg, Am Tegel, Steinfeder Redder, Rethwischhof, Am Sandkamp
und KampstraRe aus landschaftsplanerischen, stadtebaulichen und erschlieffungs-
technischen Gesichtspunkten verglichen. Als Ergebnis wurde damals das Wohnge-
biet ,Steinfelder Redder” entwickelt. Im Oktober 2006 wurde aufgrund des weiterhin
hohen Wohnlandbedarfs in Bad Oldesloe die Standortbeurteilung Gberpriift und ak-
tualisiert.

Die Einschatzung des Baulandbedarfes hat sich im Ergebnis des Projektes ,Anpas-
sungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbau im demografischen Wandel im
Kreis Stormarn“ vom September 2014 gegenuber der Einschatzung von 2005/2006
geandert. Die Stadt Bad Oldesloe ist durch die prognostizierten Entwicklungen auf-
gefordert, ca. 65 Wohneinheiten pro Jahr zu schaffen, um dem Bedarf gerecht zu
werden. In Rethwischfeld stehen die, fir diesen Bereich, mdglichen Wohnbaufla-
chen bereits jetzt zur Verfligung. Das Bauleitplanverfahren wurde bereits begonnen.
Fiir die Deckung des Wohnraumbedarfes ist die Entwicklung beider Standorte erfor-
derlich.

Die Ausdehnung der baulichen Entwicklung orientiert sich an der Flacheninan-
spruchnahme, die sich aus dem Sanierungsbedarf der bestehenden Altlast im Be-
reich des ehemaligen Farbteiches ergibt. Ohne eine Sanierung dieser kontaminier-
ten Boden ware eine bauliche Entwicklung aufgrund des Gefahrdungspotentials
nicht méglich. Eine weitergehende Entwicklung der Bebauung wird aufgrund der
naturschutzfachlich sensiblen Biotopstrukturen begrenzt.

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels zur Wiedernutzbarmachung der ehemali-'
gen Gewerbeflachen scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus.

e) Bewertung

Im Rahmen des Griinordnerischen Fachbeitrages und der faunistischen Bestand-
serfassung zum Bebauungsplan Nr. 107 wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner
Bedeutung in drei Wertstufen gegliedert. Demnach liegt im zentralen Plangebiet ein
hochwertiger Kernbereich, dessen hohe Bewertung insbesondere auf den struktur-
reichen Feuchtwaldkomplex und seiner besonderen Eignung als Amphibien-/ Repti-
lienlebensraum (Ringelnatter, Grasfrosch) beruht. Zugleich ist dieser Kernbereich
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durch den Gewerbeabfall der ehemaligen Farbfabrik erheblich belastet, wodurch
seine Okologische Wertigkeit gemindert ist. Ein mittelwertiger Randbereich umfasst
in etwa die Ubrigen, brachliegenden AuRenbereichsflachen des nérdlichen Plange-
bietes. Wichtige Vernetzungswege bestehen in siidwestliche und in siidéstliche
Richtung, wobei der stidwestliche Verbund hochwertiger eingestuft wird.

Naturschutzfachlich ist die bauliche Entwicklung insbesondere in den tiefer gelege-
nen oOkologisch hochwertigen Flachen kritisch zu sehen. Aus naturschutzfachlicher
Sicht wére die Bebauung auf die topografisch hoch gelegenen Randbereiche zu
beschrénken und zu den angrenzenden wertvollen Strukturen ein groRer Pufferstrei-
fen zu berlicksichtigen. Die Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter Biotope ware
naturschutzfachlich zu vermeiden. Dem gegeniiber steht jedoch das &ffentliche Inte-
resse zur Sanierung der bestehenden Altlast, deren Sanierung insbesondere diese
Okologisch sensiblen Flachenbereiche betrifft. Ohne eine Sanierung dieser kontami-
nierten B6den wére eine bauliche Entwicklung im Plangebiet nicht maglich.

Im Plangebiet finden sich keine Biotopstrukturen, die im Rahmen der Eingriffsrege-
lung nicht zu kompensieren waren. Auch stehen einer Inanspruchnahme der Bio-
topstrukturen keine artenschutzfachlichen Hindernisse entgegen. Die zu erwarten-
den Eingriffe sind im Rahmen der Eingriffsregelung und des erforderlichen arten-
schutzfachlichen Ausgleichs durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen kompen-
sierbar. Der naturschutzfachlichen Wertigkeit ist dabei in den Kompensationsfakto-
ren besonders Rechnung zu tragen.

Bei einer Uberp!anung gesetzlich geschiitzter Biotope ist eine Inaussichtstellung
einer Ausnahme/Befreiung durch die untere Naturschutzbehérde bereits im Zuge
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erforderlich. Im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens wurden durch die Fachbehérden sowie die Offentlichkeit keine
erheblichen bzw. unliberwindbaren Hemmnisse gegen die Umsetzung der Pla-
nungsinhalte vorgebracht. Die Hinweise der Naturschutzbehdrde zum erforderlichen
Befreiungsantrag zu den Biotopschutzbestimmungen werden beachtet. Zwischen-
zeitlich sind die Antrége der Naturschutzbehérde vorgelegt worden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die
Kartierungen und Gelandeaufnahmen wurden gemaR Runderlass vom 9. Dezember
2013 vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Kontrolle der Mainahmen ist durch eine Begehung der fertig gesteliten Pflanz-
arbeiten und MaRnahmenflachen vorgesehen. Eine abschlieRende Endbegehung
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erfolgt mit Abschluss der Entwicklungspflege nach 3 — 5 Jahren. Langfristige Folge-
untersuchungen sind nicht notwendig.

6.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Lirmimmissionen

a) Bestandsaufnahme

Im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen vom Biiro Lairm Consult, Juni 2017
werden die Auswirkungen der geplanten Bebauung gegeniiber dem Prognose-
Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm,
Verkehrslarm sowie Sport- und Freizeitlarm sowohl vom Plangebiet als auch von
den an das Plangebiet angrenzenden Flachen ermittelt. Zusatzlich ist vom Buro
LairmConsult eine Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes westlich der Kampstrake der Stadt Bad Oldesloe im Oktober 2017
erstellt worden.

Gewerbelarm

In die Gewerbelarmbetrachtung ist das Betriebsgelédnde des Reethandel westlich
der Bahntrasse einbezogen worden. Allerdings findet kein Betrieb eines Reet-
schredders statt. Ohne Schredderanlage auf dem Firmengelénde werden im gesam-
ten Plangebiet die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralkenverkehrslarm des Pélitzer Weg (L 90)
und die Schienenverkehrsldrmbelastungen der Bahnstrecke Hamburg-Libeck be-
riicksichtigt. Die Verkehrsbelastungen beziehen sich auf den Prognosehorizont
2025/2030.

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A)
tags und nachts. Der Anhaltswert fir Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags
wird innerhalb eines Abstands von bis zu 42 m tags und der Anhaltswert fir Ge-
sundheitsgefiahrdung von 60 dB(A) nachts im gesamten Plangebiet Gberschritten. In
den Bereichen, in denen die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefahrdung tags und
nachts tiberschritten werden, sollte keine Wohnnutzung ausgewiesen werden.

Es ist vorgesehen, dass im noérdlichen Teilgebiet eine weitere Larmschutzwand er-
richtet wird, so dass es zu einem Liickenschluss zwischen der im Norden vorhande-
nen Larmschutzwand der DB und der im Siiden geplanten Larmschutzeinrichtung
des Bebauungsplanes Nr. 107 kommt. Mit dieser geschlossenen Larmschutzwand
entlang der Bahngleise wird die Larmimmission in das geplante Wohngebiet deutlich
verringert, der Grenzwert gesundheitsgefahrdender Larmimmission von 70 dB wird
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deutlich unterschritten. Durch zusétzliche MaRnahmen wie geschickte Geb&udestel-
lungen kann eine weitere Reduzierung der Schallimmission in das Baugebiet er-
reicht werden. Innerhalb des Plangebietes des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr.
107 sind zudem Abstandsflachen zwischen Bahnlinie und Wohnbauflichen vorge-
sehen. Zusatzlich zu den aktiven LarmschutzmaRnahmen tragen passive L&rm-
schutzmallnahmen am Geb&ude sowie Grundrissgestaltungen dazu bei, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu schaffen.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch die Festsetzung
von Larmpegelbereichen gemal DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zur 1. An-
derung (Januar 2017).

Gemal DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn-
und Buronutzungen vor von aufien eindringenden Gerduschen. Die Dimensionie-
rung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die maRgeblichen AuRenlarmpegel
gemal DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1. Anderungen. Die mafgeblichen Au-
Benlarmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbedirftige Rdume und in Abbildung
2 fur Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Sportlarm

Westlich des Bahndamms liegt das Kurparkstadion. Innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches werden die Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen aus dem Betrieb
des Kurparkstadions fiir unterschiedliche Lastfille gemaR der schalltechnischen
Untersuchung prognostiziert. Innerhalb der Flachennutzungsplananderung ist fest-
zustellen, dass in den verschiedenen Lastfallen die jeweiligen Immissionsrichtwerte
fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.
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Abbildung 1: MaRgeblicher Aufenlarmpegel fir schutzbedurftige Raume
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Abbildung 2: MaRgeblicher AuRenlérmpegel fir Raume, die uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden

b) Prognose

Gewerbelarm, Verkehrs- und Sportlarm werden weiterhin auf das Plangebiet einwir-
ken. Mafinahmen zum Schutz des Plangebietes vor Sportlarm sind aufgrund der
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geltenden Immissionsrichtwerte nicht erforderlich. Bei der Ausweisung von Wohn-
bauflachen an der Kampstrafe sind Konflikte durch Gewerbelérm aufgrund der be-
stehenden Einschrankung nicht gegeben. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
konnen durch aktive und passive Schutzvorkehrungen erreicht werden. Auf Ebene
der konkreten Bauleitplanung werden die Malknahmen im Detail bestimmt.

c) Geplante MaRnahmen

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind fir eine wohnbauliche
Entwicklung aktive und passive Schallschutzvorkehrungen vorgesehen. Zum Schutz
der ebenerdigen AuRenwohnbereiche durch Schienenlarm soll auf Ebene der Ent-
wicklung des Bebauungsplanes Nr. 107 ein 188 m langer und 3 m hoher Larm-
schutz, der im Norden als Wall geplant ist und im Stiden in eine Wand lbergeht
errichtet werden. Weiterhin wird im Anschlussbereich nach Norden eine Larm-
schutzwand errichtet, die bis zur Larmschutzwand der DB an der Kampstralte her-
anragt. Zusatzlich wird durch geschickte Geb&udestellungen die La&rmimmission in
das Plangebiet nochmals verringert.

Im Bebauungsplan Nr. 107 sind AufRenwohnbereiche in den Obergeschossen bis zu
einem Abstand von bis zu 210 m zu Bahnstrecke und in einem Abstand von bis zu
28 m zum Pélitzer Weg ausgeschlossen. Im Osten des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 sind ebenerdige Auftenwohnbereiche bis zu einem Abstand von
20 m, AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 28 m
zur StraRenmitte des Politzer Weges auf Ebene des Bebauungsplanes auszu-
schlieRen. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten ist generell zulassig.

Des Weiteren sind im Rahmen der konkreten Bauleitplanung malRgebende Aulen-
larmpegel gemaR DIN 4109 (Juni 2016) und den Entwdlrfen zu der 1. Anderung (Ja-
nuar 2017) festzusetzen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- und
Obergeschossen kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung oder
passiven Larmschutz geschaffen werden. Zum Schutz der Nachtruhe sind im ge-
samten Wohngebiet fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedémmte Liftungen vor-
zusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungskonzeptes wurden frihzeitig unter-
schiedliche Varianten fiir die geplante Larmschutzeinrichtung entlang der Bahnlinie
bewertet. Die nun vorgesehene Wand-/Wallkombination erstreckt sich Uber die ge-
samten zur Verfligung stehenden Flachen entlang der Bahn. Die Héhenentwicklung
wurde aufgrund der Gesamtwirkung des Bahndammes auf 3 m (ber Gelénde fest-
gelegt. '
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Auch hinsichtlich der Ausdehnung der geplanten Bebauung und Anordnung der Ge-
baude wurden in Abstimmung mit dem L&érmgutachter unterschiedliche Konzept-
ideen entwickelt und gegeneinander abgewogen. Der Stadtebauliche Entwurf sieht
die Entwicklung von Grinfléachen im stérker larmbelasteten Bereichen vor. Hier soll
keine Wohnnutzung entstehen.

e) Bewertung

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurtei-
lung anhand der geltenden Orientierungswerte.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass je nach Lage der Immissionsorte der
Strallenverkehrsldarm und der Schienenverkehrslarm pegelbestimmend sind. Die
weiteren Larmarten (Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm) sind dem gegenuber von
untergeordneter Bedeutung.

In den von Uberschreitungen des jeweiligen Orientierungswertes um mehr als 3
dB(A) betroffenen Bereichen ist fir die AuRenwohnbereiche bei Neu-, Um- und
Ausbauten festzustellen, dass AuRenwohnbereiche auszuschlieRen sind. Die Aus-
flhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstinde ist generell
zulassig.

Obwohl es im Wohngebiet zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Wohn-
gebiete kommt, kénnen durch die aktiven und passiven Schallschutzvorkehrungen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden. Die Stadt wertet die
Innenentwicklung dieser zentralen Brachfldche als wichtigen Beitrag zur Deckung
des Baulandbedarfs in Bad Oldesloe.

Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben ge-
pruft werden, ob mit Abschirmungen auch auf Terrassen an den der Stralen bzw.
Schienen zugewandten Seiten die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz
ggf. erfiillt werden. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen
aufzunehmen.

Mit der vorgesehenen Bebauungsplanung ergeben sich an allen Gebauden inner-
halb des Plangeltungsbereiches l&rmabgewandte Fassadenbereiche an denen der
Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) (iberschritten wird, so dass in diesen
Fassadenbereichen AuRenwohnbereiche zulassig sind.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180051, TA Larm2,

1 Schallschutz im Stadtebau
2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
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16. BimSchV1, 18. BimSchV2) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90 und der 16. BImSchV (2014).

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Die Konkretisierung der erforderlichen Regelungen wird im Bebauungsplan vorge-
nommen. Die Umsetzung der vorgesehenen Mafinahmen ist im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

Immissionen durch Erschiitterung

Immissionen durch Erschiitterungen durch den Schienenverkehr und dem resultie-
renden sekundaren Luftschall wurden vom Buro fiir Schwingungstechnik und Er-
schitterungen im Bauwesen, baudyn aus Hamburg (Schienenverkehrs-
Erschitterungen und sekundarer Luftschall, November 2015) untersucht. Im Rah-
men der Erarbeitung des Bebauungsplans handelt es sich bei den erschitterungs-
technischen Untersuchungen um eine Grundlagenermittlung. Im vorliegenden Fall
werden in dieser Phase Randbedingungen und Anforderungen ermittelt, Schwin-
gungsmessungen und darauf basierende prognostische Abschétzungen der Immis-
sionen vorgenommen sowie grundsatzliche Hinweise fir Geb&dudekonzepte und
MaRnahmen abgeleitet.

Die nachfolgenden Erlduterungen sind auszugsweise aus dem Untersuchungsbe-
richt entnommen:

a) Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet des Bebauungsplans 107 KampstralRe, Politzer Weg in
Bad Oldesloe befindet sich im Einflussbereich der nordwestlich verlaufenden Bahn-
strecke Hamburg-Liibeck. Auf der Bahnstrecke verkehren Personen- und Glterziige
zwischen Hamburg und Lubeck.

Der Schienenverkehr verursacht unter anderem Erschiitterungen. Die Schienenver-
kehrserschiitterungen werden Uber den Boden in die Gebdudefundamente Ubertra-
gen und von dort tber die aufgehenden Wande in Stockwerksdecken eingeleitet.
Die Bauteileigenfrequenzen von Decken und Wénden in einem Gebéude befinden
sich grundsatzlich in dem vom Schienenverkehr anregbaren Frequenzbereich.

Verkehrslarmschutzverordnung
2 Sportanlagenl&rmschutzverordnung
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Es wurden Schwingungsmessungen durchgefiihrt, um Erschiitterungen infolge von
Zugvorbeifahrten von Giterziigen, Personen-Regionalziigen (Doppelstockwagen)
sowie Personen-Schnellziigen (ICE, IC) zu ermitteln.

Bei den Zugvorbeifahrten auf dem 1. Hauptgleis mit Schienenverkehr von Hamburg
in Richtung Libeck traten erheblich héhere Schwingungsamplituden auf, als in der
Gegenrichtung. Diese Feststellung bezieht sich auf einige Vorbeifahrten, nicht um
einzelne, sodass die Ursache fir die hdheren Schwingungsamplituden in den Ei-
genschaften des Fahrwegs von Hamburg in Richtung Liibeck zu vermuten ist. Der
geringflgig gréRere Ausbreitungsabstand von dem Gegengleis von Liibeck in Rich-
tung Hamburg kommt als Ursache nicht in Betracht.

In Abhéngigkeit von der Zuggattung und der Fahrtrichtung bzw. des befahrenen
Gleises wurden auf den Messpunkten Terzschnellepegel mit maRgeblichen Pegeln
zwischen der 5 Hz- und 40 Hz-Terz ermittelt. Bei den maligeblichen Zugvorbeifahr-
ten auf dem Gleis von Hamburg in Richtung Liibeck wurden sehr ausgepragte Pe-
gelspitzen in der 10 Hz- Terz festgestellt.

Prognose

Im Falle einer Ubereinstimmung der Frequenzen, einer so genannten Resonanzan-
regung oder einer resonanznahen Anregung, wirken auf Menschen oder technische
Anlagen stérende Deckenschwingungen ein. Dariiber hinaus ist grundsatzlich infol-
ge von Bauteilschwingungen raumbegrenzender Flachen (Wznde, Decken, Fens-
ter/Fassade) abgestrahlter, so genannter strukturinduzierter sekundarer Luftschall
als akustische Einwirkung auf den Menschen zu beriicksichtigen.

Schienenverkehrerschiitterungen

Zunachst werden im Erschiitterungsgutachten Prognosen ausgehend von drei
Messpunkten in 80 m Gleisabstand betrachtet. Ausgehend von den Messpunkten ist
bei den Zugvorbeifahrten auf dem Gleis von Hamburg in Richtung Libeck fiir eine
Wohnbebauung mit Deckeneigenfrequenzen zwischen der 8 Hz- und 12.5 Hz-Terz
fur die mittlere maximale bewertete Schwingstarke KBFmax,m (MaximalwertgroRe)
von einer Uberschreitung des oberen Anhaltswertes Ar,nachts gemaf DIN 4150 Teil
2 Tab. 1 Zeile 4 fir allgemeine Wohngebiete auszugehen. Fir die geringeren Anfor-
derungen gemaR DIN 4150 Teil 2 Tab. 1 Zeile 3 fiir Kern- und Mischgebiete ist da-
gegen von einer Einhaltung auszugehen.

Der tags gliltige Anhaltswert gemaR DIN 4150 Teil 2 Tab. 1 Zeile 4 bzw. 3 liegt mit
Ao,tags=3 bzw. 5 eine GréRenordnung héher als nachts und wird eingehalten.

Fir die Beurteilungs-Schwingstarke (MittelwertgroRe) ist von einer deutlichen Ein-
haltung des tags giiltigen Anhaltswertes Ar,tags gemaR DIN 4150 Teil 2 Tab. 1 Zeile
4 far allgemeine Wohngebiete sowie einer knappen Einhaltung des nachts glltigen
Anhaltswerte des Ar,nachts auszugehen.
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Ausgehend von Messpunkten in 140 m und 180 m Gleisabstand ist eine Einhaltung
der Anhaltswerte gemaR DIN 4150 Teil 2 Tab. 1 Zeile 4 fir allgemeine Wohngebiete
zu erwarten.

Sekundarer Luftschall

Aufgrund der geringen Hérsamkeit des Menschen zu sehr tiefen Frequenzen sind
fur den sekundaren Luftschall bei Schienenverkehr héhere Frequenzen mafigeblich,
als bei den Erschiitterungen. Aufgrund der kirzeren Wellenlangen von Erschltte-
rungen mit hdheren Frequenzen werden diese bei dem hier vorliegenden Ausbrei-
tungsabstand von 80 m zur n3chstgelegene Gleisachse stérker vermindert, als die
oben beschriebenen Erschiitterungen mit tiefen Frequenzen.

Aus diesem Grund liegt der aus den Schwingungsmessungen prognostizierte se-
kundare Luftschall fiir die unglnstigste Zuggattung mit mittleren Maximalpegeln 24
dB(A) sowie Mittelungspegeln unter der Beriicksichtigung aller Zuggattungen unter-
halb von 10 dB(A) tags und nachts und damit deutlich unterhalb der oben beschrie-
benen Anforderungen.

c) Geplante MaRnahmen

Zur Einhaltung der Anforderungen gemaR DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwe-
sen” Teil 2 ,Einwirkung auf Menschen in Gebauden“ Tab. 1 Zeile 4 fur allgemeine
Wohngebiete wird fiir Wohngebaude bis zu einem Abstand von bis zu 120 m zur 1.
Hauptgleisachse eine Hochabstimmung der Deckeigenfrequenzen der gegenuber
der Anregungsfrequenzen des Schienenverkehrs auf eine Mindesteigenfrequenz
von 16 Hz vorgesehen. Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan
getroffen.

Ausgehend von der oberirdischen Bahnstrecke werden bei Schienenverkehr Er-
schiitterungen verursacht und durch den Boden in das Untersuchungsgebiet Uber-
tragen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um Erschitterungen mit tiefen Fre-
quenzen. Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen aus Schienenverkehrser-
schiitterungen ist fiir Wohngeb&ude eine resonanznahe Anregung von Stockwerks-
decken zu vermeiden und eine Hochabstimmung oberhalb die Anregungsfrequen-
zen des Schienenverkehrs erforderlich. Es werden daher fir Wohngeb&ude inner-
halb der Umgrenzung der Flachen, vor allem durch geringe Spannweiten, ausrei-
chend hohe Eigenfrequenzen der Stockwerksdecken von mindestens 16 Hz festge-
legt.

In der Planungsphase firr die einzelnen Gebaude sind ergénzende Messungen so-
wie eine Prognose der Erschutterungen mit einem Detailmodell unter Berlcksichti-
gung mafRgeblicher Eigenschaften individuell geplanter Geb&ude einschliefflich
MaRnahmen erforderlich. Die Dimensionierung von MaRnahmen wird ebenfalls in
dieser Phase vorgenommen und erfordert ein iteratives Vorgehen, um die Maflnah-
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men und den erforderlichen Aufwand zu optimieren. Erforderliche MaRnahmen sind
im Bauantrag nachzuweisen.

In der Ausfihrungsphase fir die einzelnen Gebaude sind die Annahmen und Prog-
nosen wahrend der Gebaudeerstellung durch Kontrollmessungen zu priifen und ggf.
Mafnahmen zu detaillieren oder endgiiltig festzulegen. Wahrend der Bauphase
erfolgt eine gutachterliche Beratung der értlichen Bauiiberwachung. Die baudynami-
sche Begleitung endet mit Abnahmemessungen.

Die in einem Abstand von mehr als 120 m von der nachstgelegenen Gleisachse
geplanten Gebdude weisen einen ausreichend hohen Ausbreitungsabstand auf, so
dass in diesen Gebauden zur Einhaltung der Anforderungen gemald DIN 4150 Teil 2
Tab. 1 Zeile 4 fur allgemeine Wohngebiete keine MaRnahmen erforderlich sind.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Anforderungen zum strukturinduzierten sekundaren Luftschall aus Schienenver-
kehrserschitterungen sind nicht allgemeingiiltig festgelegt und stehen zwischen den
Bahnbetreibern und den Betroffenen i.d.R. in der Diskussion.

Bei unterirdischen Bahnstrecken liegt kein primarer Schienenverkehrslarm vor, so
dass die Storwirkung des sekundéren Luftschalls groRer ist als bei oberirdischen
Strecken und daher bei neuen Wohngebauden auch schon erhdhte Anforderungen
im Einklang z.B. mit den schalltechnischen Anforderungen an die Gerausche ange-
strebt wurden.

Bei oberirdischen Strecken fordern die Bahnbetreiber den sekundaren Luftschall wie
den gleichzeitig auftretenden primaren Luftschall gemaR 16. BImSchV in Verbin-
dung mit der 24. BImSchV auf Grundlage eines Beurteilungspegels fiir Schlafraume
nachts von 30 dB(A) und fir Wohnrédume tags von 40 dB(A) zu bewerten, wihrend
die Betroffenen insbesondere in Fallen von geringem priméren Luftschall — etwa
unmittelbar hinter einer La&rmschutzwand — eine Bewertung der individuellen Situati-
on auf Basis der TA-L&rm erwarten.

Als grundsétzliche Vorgehensweise wird zur Bewertung des sekundaren Luftschalls
empfohlen, die individuelle Situation und die oben beschriebenen Anforderungen zu
berlcksichtigen. Bei oberirdischen Bahnstrecken sollten die Immissionsrichtwerte
der 16. BImSchV in Verbindung mit der 24. BImSchV sowie der TA-L4rm herange-
zogen werden. Bei unterirdischen Bahnstrecken sollten fiir neue bzw. mafgeblich
veranderte Bahnstrecken, also beim Erfordernis einer Planfeststellung, mindestens
die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm und in Abhangigkeit der Situation zur Ver-
meidung von Belastigungen moglichst héhere Anforderungen, wie schalltechnische
Anforderungen an Gerdusche aus gebadudetechnischen Anlagen, als Bewertungs-
grundlage dienen.
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Die Anforderungen bzw. Immissionsrichtwerte unterscheiden sich fiir unterschiedli-
che Larmquellen bei gleichem Immissionsort teilweise deutlich. Aus diesem Grund
sind die Larmquellen unabhéngig voneinander zu bewerten und nicht kumulativ. Die
messtechnische Erfassung von sekundarem Luftschall ist lediglich flr unterirdischen
Schienenverkehr bei geringem Hintergrundschallpegel, etwa in Abend- oder Nacht-
stunden, zuverlassig zu erfassen.

Im vorliegenden Fall mit oberirdischen Bahnstrecken wird empfohlen, zunachst die
Relevanz des prognostizierten, sekundéren Luftschalls gegeniber dem priméaren
Luftschall zu bewerten.

e) Bewertung

Zur Realisierung hoher Deckeneigenfrequenzen sind méglichst geringe Decken-
spannweiten sowie durchgehend tragende, anstelle von nicht tragenden Wanden
erforderlich, dariiber hinaus ist eine ausreichende Aussteifung des Gebaudes zwi-
schen den unter Umstanden sehr unterschiedlichen Grundrissen Tiefgarage bzw.
Keller und den Obergeschossen zu berticksichtigen. Die berechnungstechnische
Ermittlung bzw. der Nachweis der Deckeneigenfrequenzen ist anhand der Gebau-
dekonstruktion vorzunehmen und lasst sich nicht allgemein auf Spannweiten und
Deckendicken reduziert angeben. Der Wert einer Deckeneigenfrequenz von 16 Hz
ist unter den o0.g. Randbedingungen erreichbar und stellt beim Verzicht auf grofte
Deckenspannweiten eine moderate Anforderung dar.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Grundlage des Erschiitterungsschutzes ist die zur Konkretisierung der Ziele im
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom Landerausschuss fir Immissions-
schutz (LAIl) beschlossene ,Erschiitterungs-Leitlinie" bzw. der aktuelle Stand der
Normen DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen" und DIN 45669 ,Messung von
Schwingungsimmissionen®. Im Hinblick auf die Einwirkung von Schienenverkehrser-
schitterungen ist die DIN 4150 Teil 2 ,Einwirkung auf Menschen in Gebduden®
malfgeblich.

Die Anforderungen zum Erschitterungsschutz sind in der DIN 4150 ,Erschutterun-
gen im Bauwesen* Teil 2 ,Einwirkung auf Menschen in Gebduden® Tabelle 1 in Ab-
hangigkeit von der Nutzung des Gebietes, in dem sich die Bebauung befindet, ge-
geben. Fir Wohnbebauung kommt i.d.R. aus der Tabelle 1 der Norm die Zeile 3 fur
Gebiete mit weder vorwiegend gewerblichen Anlagen noch vorwiegend Wohnungen
(u.a. Misch und Kerngebiete) oder die Zeile 4 fiir Gebiete mit vorwiegend bzw. aus-
schlieRlich Wohnungen (u.a. allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete) in
Betracht.

50 www.planlabor.de



3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung Stadt Bad Oldesloe

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Wahrend der Bauphase erfolgt eine gutachterliche Beratung der értlichen Bauiiber-
wachung. Die baudynamische Begleitung endet mit Abnahmemessungen.

6.3.  Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwissern (Belang e))

a) Bestandsaufnahme

In der Geldndesenke liegt ein mit Bauschutt verfiillter Teich, in den die Farbfabrik
Folkens im Zeitraum von 1921 bis 1967 ihre mit Schwermetallen belasteten Abwis-
ser eingeleitet hat. In abgegrenzten Teilbereichen wurden zudem Abfallstoffe abge-
lagert. Es fanden diverse Bodenuntersuchungen zur Kontamination der Béden und
zur moglichen Beeintrachtigung des Grundwassers statt. Die folgenden Angaben
basieren auf der Baugrunduntersuchung und —beurteilung: Baukontor Diimcke, Juli
2014 und dem Sanierungskonzept im Rahmen des B-Planverfahrens 107: Geocon-
sult, Oktober 2014.

In dem Sanierungskonzept wird das Untersuchungsgebiet in 8 Teilflachen unterteilt:

= Teilfliche 1: Teilflache im Norden: Bis 1921 wurden die vorhandenen Fabrikge-
b&ude von einer Zuckerfabrik genutzt. Im Anschluss erfolgte von 1921 bis 1967
die Nutzung durch die ehemalige Farbenfabrik Folkens zur Herstellung und Mi-
schung von Farbpigmenten.

* Teilflache 2: Teilfliche im Westen: Tennisplatz sowie Griinflachen, heute weitge-
hend versiegelt / teilversiegelt

* Teilflache 3: Teilflache siidlich der Fabrikgebaude: 1968 bis 1983 war dieser Be-
reich an die Fa. Readymix, Transportbeton verpachtet. Zu diesem Zweck wurden
dort eine grofie Betonplatte und der betonierte Weg bis zum Absetzbecken / Ver-
sickerungsteich angelegt. Unterhalb der Betonplatte befinden sich Teile des ehe-
maligen Abwassergrabens (s. Teilfléache 4).

* Teilflache 4: Bereich zwischen Teilfliche 2 und der Geldndesenke (Teilflachen 5
und 6): Hier befindet sich ein Abwassergraben, iiber den die Abwésser aus dem
Herstellungs- bzw. Mischungsprozess in den ca. 160 m siidlich der Firmengebau-

de Fa. Folkens in der Gelandesenke gelegenen ,Schlammteich® eingeleitet wur-
den.
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Abb. 9: Ubersicht Untersuchungsgebiet mit Teilfldchen

= Teilfliche 5: Teilfliche mit dem ,Schlammteich®: Hier befindet sich u.a. der in der
Gelandesenke gelegene ,Schlammteich®, welcher zur Aufnahme von Abwéassern
aus der ehemaligen Produktion der Farbwerke diente. Der ,Schlammteich® wurde
in der Gelandesenke durch Aushub und Aufschiittung von Dammen nordlich ei-
nes bestehenden Grabens angelegt und diente als Absetzbecken / Versicke-
rungsteich.

= Teilfliche 6: Bereich éstlich bzw. siidéstlich des ,Schlammteiches”: Dieser Teilbe-
reich in der Geldndesenke wurde bis 1935 zur Entsorgung von Hausmiill genutzt.
Es erfolgte die Einlagerung von wahrscheinlich (iberwiegend Hausmdill.

= Teilfliche 7: Bereich &stlich der Bahnlinie: Griin- und Brachflache, wobei eine
unmittelbare Nutzung der Teilflache durch die Farbenfabrik aus den vorhandenen
Unterlagen nicht abzuleiten ist.
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= Teilflache 8: Bereich westlich der Wohnbebauung: Griin- und Brachfliche, wobei
eine unmittelbare Nutzung der Teilfliche durch die Farbenfabrik aus den vorhan-
denen Unterlagen nicht abzuleiten ist.

Neben zahlreichen vorangegangenen Untersuchungen zur Altlast im Plangebiet
wurde der Bereich um den Schlammteich erganzend untersucht, um den Sanie-
rungsbedarf zu konkretisieren. Die Analyseergebnisse finden sich im Sanierungs-
konzept wieder und weisen auf unterschiedliche Belastungen hin, die insbesondere
Blei-, Cadmium-, Chrom-, Cyanid-, Kupfer-, Zink- und Arsen-Belastungen aber auch
in Teilen Nickel- Belastungen aufweisen, die die Sanierungszielwerte von Wohn-
und StralRenbereichen erheblich tiberschreiten.

Altlasten im Bereich der Kampstrale 27-29: Grundwasser:

Flr eine abschlieRende Gefahrdungsabschitzung zum Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sind durch einen Gutachter nach Bodenschutzrecht (§ 18 BBodSchG)
mittels temporérer Grundwasserpegeln auf dem Grundstiick Grundwasseruntersu-
chungen auf die relevanten Schadstoffe durchzufiihren. Es ist zu erkunden, ob
durch das Sicker- und Stauwasser ein Eintrag von Schadstoffen in den Grundwas-
serleiter erfolgt bzw. abzuschatzen, ob bei einer zukiinftigen Nutzung als Wohnbe-
bauung mit der einhergehenden Entsiegelung von Flachen und der Erhdéhung der
Sickerwasserrate ein Eintrag wahrscheinlich wird. Nach § 9 (2) BBodSchG ist der
Grundstlckseigentimer zur Durchfithrung der Detailuntersuchung verpflichtet.
Wenn eine Geféhrdung des Grundwassers nicht wahrscheinlich ist, besteht aus
Sicht der uBB kein weiterer Handlungsbedarf in Bezug auf den Pfad Boden-
Grundwasser. Die Errichtung von Tiefenbohrungen (Geothermieanlagen) und von
Gartenbrunnen ist nicht zuldssig (keine Verschleppung von Schadstoffen durch
Bohrungen). Einer Versickerung von Regenwasser wird nicht zugestimmt.

Nutzungskategorie Kinderspielfliche und Wohngrundstiick mit Hausgarten (Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze):

Mit der derzeitigen unsensiblen Nutzung ist auch bei einer Darstellung als Mischge-
biet fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze kein Handlungs-
bedarf gegeben. Sollte im Rahmen einer weiteren Bauleitplanung oder einer konkre-
ten BaumaRnahme eine sensiblere Nutzung als Wohngrundstiick mit Hausgéarten
oder als Kinderspielflache vorgesehen sein, muss auf den Boden vorsorglich eine
spatentiefe Schicht mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0) von 0,6m Tiefe aufge-
bracht werden. Alternativ kann ein Bodenaustausch bis in diese Tiefe erfolgen. Be-
grindet ist dieser Handlungsbedarf in den anthropogenen Auffillungen mit Schla-
cken und Bauschuttresten und den damit verbundenen Bodenbelastungen mit poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen (vorwie-
gend Blei).
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Entsiegelung von Flachen.

Im Falle einer Entsiegelung von derzeit befestigten Flachen oder einer Entfernung
der vorhandenen technischen Oberflachenbefestigung muss eine erneute Untersu-
chung des freigelegten Oberbodens und eine Geféhrdungsabschatzung nach Bun-
desbodenschutzverordnung durch einen Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG
fir den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze erfolgen. Auf eine
erneute Untersuchung kann verzichtet werden, wenn fir die Einrichtung von Kinder-
spielflachen und Wohngrundstiick mit Hausgarten auf den Boden vorsorglich eine
spatentiefe Schicht von unbelastetem Bodenmaterial (Z0) von 0,6m Tiefe aufge-
bracht wird. Alternativ kann ein Bodenaustausch bis in diese Tiefe erfolgen. Be-
grindet ist dieser Handlungsbedarf in den anthropogenen Aufflillungen mit Schia-
cken und Bauschuttresten und den damit verbundenen Bodenbelastungen mit poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen (vorwie-
gend Blei).

Eingriffe in den Untergrund.

Jeder Eingriff in den Boden ist von einem Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu
begleiten. Bei Eingriffen in den Untergrund ist von einem Auftreten mit durch Schwerme-
talle und PAK belasteten Béden auszugehen. Diese sind gemaR der LAGA PN98 zu be-
proben, nach der LAGA-TR Boden von 2004 zu untersuchen und nach den abfallrechtli-
chen Vorschriften zu behandeln. Die Analysenergebnisse und die Entsorgungsnachweise
sind der unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Altlasten im Bereich der Kampstrae 33 und 39: Nutzungskategorie Kinderspielfla-
chen

Mit Erlass vom 5.01.2017 wurde der Prifwertwert fiir Benzo(a)pyren fur Kinderspiel-
flachen von 1mg/kg auf 0,5 mg/kg abgesenkt. Wegen der teilweise erhdhten PAK-
Gesamtgehalte und der anthropogenen Auffillungen mit Schlacken und Bau-
schuttresten, sowie den noch vorhandenen Bodenbelastungen durch Farbreste von
Chromgelb/Zinkgelb sowie Berliner Blau (Eisencyanblau) unterhalb der untersuch-
ten 0,35m muss bei der Einrichtung von Kinderspielplatzen eine spatentiefe Schicht
mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0) von 0,6m Tiefe aufgebracht werden. Alternativ
kann ein Bodenaustausch bis in diese Tiefe erfolgen.

Nutzungskategorie Wohngebiete mit Hausgéarten

Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze ist mit der aktuellen Nutzung nicht relevant.
Im Falle der Nutzung als Wohnbebauung mit Hausgarten ist durch einen Sachver-
standigen nach § 18 BBodSchG eine erneute Bewertung erforderlich.

Boden-Oberflachengewasser — technische Einrichtung Grundstiicksentwasserung

Die Grundstiicke KampstraRe 33 und 39 sind nach Auskunft der Stadtwerke Bad
Oldesloe seit 2003 an die 6ffentliche Schmutz- und Regenwasserentwasserung
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angeschlossen. Im Zuge einer Baumalinahme muss das alte Entwisserungssystem
stillgelegt werden. Es muss sichergestellt werden, dass keine Schadstoffe aus dem
Entwasserungssystem in den Boden, ins Grundwasser oder in ein Oberflachenge-
wésser eingetragen werden.

Grundwasser

Fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser besteht mit der derzeitigen und auch zukiin-
tig sensibleren Nutzung aus Sicht der uBB kein weiterer Untersuchungsbedarf. Die Er-
richtung von Tiefenbohrungen (Geothermieanlagen) und von Gartenbrunnen ist nicht
zulassig (keine Verschleppung von Schadstoffen durch Bohrungen). Einer Versickerung
von Regenwasser wird nicht zugestimmt.

Entsiegelung von Flachen

Jeder Eingriff in den Boden ist von einem Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG
zu begleiten. Im Falle einer Entsiegelung von derzeit befestigten Flachen oder einer
Entfernung der vorhandenen technischen Oberflachenbefestigung ist mit anthropo-
gen belasteten Béden zu rechnen. Bei organoleptisch auffélligen Boden (z. B. Ver-
farbungen, Geruch) ist die untere Bodenschutzbehérde sofort zu informieren. Es ist
eine erneute Untersuchung des freigelegten Oberbodens und eine Geféhrdungsab-
schatzung nach Bundesbodenschutzverordnung fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze durchzufiihren. Bei einem Auftrag von 0,6m unbe-
lastetem Bodenmaterial (Z0) auf Flachen, welche fiir die Einrichtung von Kinder-
spielpldtzen oder Wohngérten vorgesehen sind, entfillt die Notwendigkeit einer
Oberbodenuntersuchung. Durch die Entsiegelung von Flachen und der Erhéhung
der Sickerwasserrate darf es nicht zur Ausbildung eines dauerhaft vorhandenen
Stauwasserleiters bzw. der Verringerung der ungesattigten Bodenzone kommen.
Der Auftrag von unbelastetem Bodenmaterial (Z0) in 0,6m Hohe erhéht zusitzlich
die Mé&chtigkeit der ungesattigten Bodenzone.

Eingriffe in den Untergrund

Mit den vorliegenden Gutachten des Biiros GeoConsult wurde aktuell nur eine Un-
tersuchung des Oberbodens fiir die Bereiche 0-0,1m und 0,1-0,35m nach Boden-
schutzrecht durchgefihrt. Hierbei wurden im Oberbodenbereich Uberschreitungen
der Vorsorgewerte fir Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel und PAK nachgewie-
sen. Alle in der Vergangenheit durchgefiihrten Untersuchungen des tieferen Unter-
grundes lassen lokal auf das Vorhandensein relevanter Schadstoffbelastungen ins-
besondere mit Schwermetallen, Cyaniden und Polycyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) schlieRen. Es ist wahrscheinlich, dass auf dem Grundstiick
in Bereichen des mit Schlacken, GieRereiformsanden, Farbresten und anderen
technischen Abfallen verfillten Untergrundes mit hdheren Schadstoffbelastungen zu
rechnen ist. Eine flichendeckende Untersuchung des tieferen Untergrundes liegt
nicht vor. Jeder Eingriff in den Boden ist von einem Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG zu begleiten. Es ist mit entsorgungsrelevanten Béden zu rechnen. Diese
sind gemal der LAGA PN98 zu beproben, nach der LAGA-TR Boden von 2004 zu
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untersuchen und nach den abfallrechtlichen Vorschriften zu behandeln. Die Analy-
senergebnisse und die Entsorgungsnachweise sind der unteren Bodenschutzbehor-
de vorzulegen.

Altlasten im Bereich der KampstraRe 26 und KampstraRe 28-34: Entsiegelung von Fla-
chen und Eingriffe in den Boden

Jeder Eingriff in den Boden ist von einem Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG zu
begleiten. Es ist eine emeute Untersuchung des freigelegten Bodens und eine Gefahr-
dungsabschatzung nach Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren.

Altlasten im Bereich des Bebauungsplangebietes B107.

Zu den Ausfilhrungen des Entwurfs ist zu ergénzen: Im Bereich der Teilflachen 1-8 befin-
den sich Bombentrichter, welche Uberwiegend mit Produktionsresten der Farbenfabrik
verfiillt wurden. Einige dieser Bombentrichter wurden bereits saniert.

b) Prognose

Mit geplanter baulicher Entwicklung werden Flachen in Anspruch genommen, deren
Boden mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind. Insbesondere durch grenziber-
schreitende Gehalte an Schwermetallen sind Gefahrdungen bei einer Nutzung des
Plangebietes mit Wohnhausern und Freizeitanlage nicht auszuschliellen. Ohne eine
Sanierung dieser Altlasten |asst sich eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebie-
tes nicht realisieren.

Zusammenfassend betrachtet, ist eine Umnutzung der Untersuchungsgrundstiicke
von gewerblicher Nutzung in eine Wohnnutzung prinzipiell méglich. Zur konkreten
Umsetzung sind weitere Sachverhaltsermittiungen erforderlich, die mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Vorfeld abzustimmen sind. Zur Umsetzung einer Wohnnut-
zung ist es nach derzeitiger Einschatzung voraussichtlich erforderlich, zumindest in
Teilen, die Auffiillungen, die technogene Beimengungen enthalten, auszukoffern.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen kann davon ausgegangen wer-
den, dass zumindest ein Teil des anfallenden Bodens, wie er z.B. bei Erdbaumal3-
nahmen anfallen wiirde, aufgrund der Schadstoffgehalte nicht uneingeschrankt wie-
derverwertet werden kann. Diese flihrt, im Vergleich zu unbelastetem Bodenmateri-
al, zu Mehrkosten. Eventuell ist ein Teil des Bodenaushubs auf einer Deponie zu
entsorgen. Um die Planungssicherheit zu erhéhen, wird empfohlen, entsprechende
orientierende Untersuchungen beziiglich der Verwertungsmaoglichkeiten nach LAGA
TR Boden sowie nach DepV im Vorfeld von ErdbaumafRnahmen durchzufiihren und
ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen.
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c) Geplante MaRnahmen

Fir die auszuflihrenden Sanierungsmalnahmen siidlich der Kampstrafe innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 107 soll ein lokaler Bodenaustausch
erfolgen. Auf Grund der Ergebnisse der Untergrunderkundungen wurden hier unter-
schiedliche Sanierungsbereiche festgelegt.
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Abb. 10: Ausschnitt Lageplan Sanierungsteilbereiche

[Hinweis: Die Festlegung der Sanierungsteilbereiche orientiert sich am tatsachlichen
Sanierungsbedarf und ist nicht deckungsgleich mit den Untersuchungsbereichen.]

= Sanierungsteilbereich | a: Ehemaliger Abwassergraben im Bereich der Teilfliche
3: Bereich des ehemaligen Abwassergrabens zwischen den Betriebsgebauden
der ehemaligen Farbwerke Folkens sowie dem ,Schlammteich®. Uber diesen Ab-
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wassergraben wurden ehemals die Abwasser aus dem Herstellungs- bzw. Mi-
schungsprozess in den ca. 160 m sudlich der Firmengeb&ude in den ,Schlamm-
teich* eingeleitet. Aktuell ist der ehemalige Abwassergraben Uberschittet und
durch eine Betonplatte im Bereich der Teilflaiche 3 zusatzlich abgedeckt. Der Bo-
den ist in Tiefen von 1,5 m mit Schwermetallen belastet.

e Aushubtiefe: nachgewiesene Schwermetallbelastungen bis in Tiefen von bis
zu ca. 1,5 m unter GOK (d.h. ca. NN +12,5 m bis NN +13,5 m).

e Massenabschatzung Erdaushub: ca. 150 m?® (entspricht ca. 270 t).

e Eine Wasserhaltung wihrend der Sanierung wird nicht erforderlich.

Sanierungsteilbereich | b: Ehemaliger Abwassergraben im Bereich der Teilflache
4: Bereich des ehemaligen Abwassergrabens zwischen den Betriebsgebduden
der ehemaligen Farbwerke Folkens sowie dem ,Schlammteich®. Im Bereich der
Teilfliche 4 ist der ehemalige Abwassergraben nicht tberdeckt, sondern noch
unversiegelt. Der Boden ist in Tiefen von 0,5 m mit Schwermetallen belastet.

e Aushubtiefe: nachgewiesene Schwermetallbelastungen bis in Tiefen von bis
zu ca. 0,5 m Meter unter GOK (d.h. ca. NN +10,5 m bis NN +13,5 m).

e Massenabschatzung Erdaushub: ca. 150 m? (entspricht ca. 270 t).
e Eine Wasserhaltung wahrend der Sanierung wird nicht erforderlich.
Sanierungsteilbereich Il: Direktes Umfeld um den ehemaligen ,Schlammteich® im

Bereich der Teilflachen 4 und 5. Der Bereich ist mit Schwermetallen bis zu einer
Tiefe von 2 m belastet

e Aushubtiefe: nachgewiesene Schwermetallbelastungen bis in Tiefen von ca.
2,0 m unter GOK (d.h. ca. NN +7,0 m bis NN +8,0 m).

s Massenabschatzung Erdaushub:
- auf ca. 2.000 m? Aushubtiefe 1,5 m, ca. 3.000 m®
- auf ca. 1.000 m? Aushubtiefe 0,5 m, ca. 500 m?

o Gesamtvolumen: ca. 3.500 m? (entspricht ca. 6.300 t).

Sanierungsteilbereich Ill: Ehemaliger ,Schlammteich“ im Bereich der Teilflache 3.
Es handelt sich hierbei um den in der Geldndesenke gelegenen ,Schlammteich®,
welcher zur Aufnahme von Abwassern aus der ehemaligen Produktion der Farb-
werke diente. Der ,Schlammteich* wurde in der Gelandesenke durch Aushub und
Aufschiittung von Ddmmen nérdlich eines bestehenden Grabens angelegt und
diente als Absetzbecken bzw. Versickerungsteich fiir schwermetallhaltige Farb-
schlamme. Im eigentlichen Schlammteich sind nachgewiesene Schwermetalle bis
in eine Tiefe von 3 m angetroffen wurden.

¢ Aushubtiefe: nachgewiesene Schwermetallbelastungen bis in Tiefen von ca.
2.0 m bis lokal ca. 3,0 m unter GOK (d.h. ca. NN +6,0 m bis NN +7,0 m).

e Massenabschatzung Erdaushub: ca. 5.250 m® (entspricht ca. 9.450 t).

e Wihrend der Sanierungsmaflnahmen wird eine Wasserhaltung erforderlich.
Das von Norden kommende Oberflaichenwasser wird wahrend der Aus-
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hubphase um den Sanierungsbereich mittels eines Ringgrabens herumgelei-
tet. Ggf. moglicher Wasserandrang in der Baugrube wird abgeleitet oder an-
gesaugt

= Sanierungsteilbereich 1V: Ehemalige Miilldeponie im Bereich der Teilflache 6:
Dieser Teilbereich in der Geléandesenke wurde bis 1935 als Deponie genutzt. Es
erfolgte die Einlagerung von wahrscheinlich tiberwiegend Hausmiill sowie Bau-
schutt.

e Aushubtiefe: nachgewiesene Schwermetallbelastungen bis in Tiefen von ca.
1,0 m bis ca. 1,5 m unter GOK im nérdlichen Teilbereich der Teilfliche (d.h.
ca. NN +7,5 m bis NN +8,5 m) sowie Miillablagerungen bis in Tiefen von ca.
0.5 Meter unter GOK im sudlichen Teilbereich der Teilflache (d.h. ca. NN
+8,5 m bis NN +9,5 m).

e Massenabschatzung Erdaushub:
- auf ca. 3.000 m? Aushubtiefe 1,5 m, ca. 4.500 m?
- auf ca. 4.300 m? Aushubtiefe 0,5 m, ca. 2.150 m®

e Gesamtvolumen: ca. 6.650 m* (entspricht ca. 11.970 t).

e Es wird eine Wasserhaltung erforderlich.

= Sanierungsteilbereich V: Verfiillungen von Bombentrichtern. Es befinden sich auf
der Flache diverse Bombentrichter, die zum Teil mit Produktionsresten aus der
Farbenfabrik verfiillt wurden. Die Trichter 12, 16 bis 21 wurden bereits vollstandig,
der Tichter 11 zum GroRteil gerdumt / saniert. Die R&umung der restlichen Trich-
ter soll im Rahmen der Sanierungsarbeiten erfolgen.

e TrichtergréRen: Durchmesser ca. 10 m bis 15 m je Trichter: Aushubtiefen
zwischen ca. 3 m bis 6 m unter GOK.

* Massenabschétzung Erdaushub: ca. 200 m? je Trichter (entspricht ca. 360 t
je Trichter).

* Sanierungsteilbereich VI: Betonflache im Bereich der Teilflache 3. (siehe Kapitel
6.9 des Sanierungskonzeptes). In diesem Bereich ist zu prifen, ob unterhalb der
Betonflache neben den bekannten Verunreinigungen (Teilabschnitt des Abwas-
sergrabens sowie Teil des Trichters 11) noch weitere Kontaminationen vorhanden
sind. Falls Kontaminationen vorhanden sind, ist dieser Bereich ebenfalls zu sanie-
ren (siehe Kapitel 6.9 des Sanierungskonzeptes).

e Untersuchungs- / Sanierungsverfahren: Untersuchungen mittels Bagger-
schurfe im Rahmen der Riickbauarbeiten der Betonplatten. Ggf. erforderli-
che SanierungsmaRnahmen mittels lokaler BodenaustauschmaRnahmen.
Aushubtiefe: unbekannt.

e Massenabschatzung Erdaushub: unbekannt
Generell sind alle geplanten SanierungsmaRnahmen durch einen nach § 18
BBodSchG anerkannten Fachgutachter zu begleiteten und Sanierungsnachweise zu

fuhren. Da neben den umweltrelevanten Aspekten auch bodenmechanische Frage-
stellungen durch den Bodenaushub entstehen, werden die Sanierungsmalnahmen
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zusatzlich von einem Baugrundgutachter begleitet. Im Rahmen der Aushublberwa-
chung wird die Entsorgungsnotwendigkeit entsprechend der Belastungen ermittelt.

Die Sanierung der Bdden im Bereich der Geldndesenke beinhaltet einen vorange-
stellten Umbau der Entwasserungsverhaltnisse. Diese beinhaltet die Umverlegung /
Neuplanung der bestehenden Oberflachenabfliisse wie die baubedingte Wasserhal-
tung durch einen Ringgraben o.4.. Dabei ist anfallendes Baugrubenwasser vor Ein-
leitung in das Gewassersystem auf eventuelle Belastungen zu Uberprifen.

Die durchzufiihrenden MaRnahmen bedulrfen Genehmigungen der unteren Wasser-
behérde (Grabenverlegungen, Wasserhaltungen) und der unteren Bodenschutzbe-
hérde. Entsprechende Antrage sind bereits gestellt worden.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das anvisierte Planungsziel zur Wiedernutzbarmachung ehemaliger gewerblich ge-
nutzter Flachen bedingt unausweichlich eine Sanierung der kontaminierten Bdden.
Dabei ist das Ziel gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eines allgemeinen
Wohngebietes nur durch einen umfangreichen Bodenaustausch zu erzielen.

Im Rahmen der Planungen wurde Uberlegt, weniger schutzwirdige Flachennutzun-
gen wie beispielsweise Erschliefungsstraen auf stark kontaminierte Flachen zu
verschieben, um dadurch den Sanierungsaufwand zu verringern. Die hieraus resul-
tierenden ErschlieRungszwangspunkte standen jedoch im Widerspruch zu einer ins
Stadt- und Landschaftsbild von Bad Oldesloe passenden harmonischen Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes und wurden deshalb verworfen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Sanierungskonzeptes wurden in Bezug auf die
stark schadstoffbelasteten Bereiche des bestehenden Feuchtbiotops, vom Buro
Geoconsult unterschiedliche Sanierungsvarianten diskutiert. Aufgrund der Schad-
stoffart (Schwermetalle), die in immobiler Form vorliegen und chemisch / biologisch
nicht abbaubar sind, sind Sanierungsvarianten wie hydraulische und mikrobiologi-
sche MafRnahmen etc. nicht zielfilhrend. Es bestehen folgende Sanierungsmoglich-
keiten:

Sanierungsvariante 1 (Vorzugsvariante): Vollstandige Sanierung mittels Bodenaus-
tausch

Die Sanierung erfolgt fur den ,Schlammteich” und die ,Mullablagerung® mittels Bo-
denaustausch ;

Vorteil: - keinerlei verbleibende Restbelastungen
& - keinerlei Nutzungseinschrankungen

- - keine Eintragung als Verdachtsflache etc.

Nachteil: - hohe Entsorgungskosten
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- héhere Baukosten, u.a. fur Entwasserungsmalinahmen

Sanierungsvariante 2: Vollstandige technische Sicherung mittels Abdeckung

~Schlammteich® und ,Mullablagerung* werden technisch, z.B. mittels Geotextil und
Abdeckung gesichert.

- Vorteil: - keine Entsorgungskosten
- Nachteil: - Kosten fiir technische SicherungsmaRRnahmen der Wiedereinbau-
bereiche

-Kontaminationen verbleiben vollstandig auf dem Grundstiick
- Nutzungseinschrankungen
- weithin Eintragung als Verdachtsflache

- gof. Auflagen zur Uberwachung

Sanierungsvariante 3: Umlagerung und technisch definierter Wiedereinbau gering
belasteter Boden sowie gleichzeitige technische Sicherung des Schlammteiches

Das geringer belastete Material wird aus den ,Schlammteich® und der .Mullablage-
rung” ausgekoffert und wieder eingebaut, z.B. in gesicherter Form in Bdschungsbe-
reichen etc., der Kernbereich des Schlammteiches wird mittels Geotextil und Abde-
ckung technisch gesichert.

- Vorteil: - geringe Entsorgungskosten

- Nachteil: - Kosten fir Umlagerung und technische SicherungsmafRnahmen fiir
Schlammteich und Wiedereinbaubereiche

- Kontaminationen verbleiben vollstdndig auf dem Grundstiick
- Nutzungseinschrénkungen
- weiterhin Eintragung als Verdachtsflache

- gof. Auflagen zur Uberwachung

Sanierungsvariante 4: Umlagerung und technisch definierter Wiedereinbau gering
belasteter Boden sowie gleichzeitiger Sanierung des Schlammteichs mittels Boden-
austausch

Das geringer belastete Material wird aus den ,Schlammteich* und der ,Mullablage-
rung” ausgekoffert und wieder eingebaut, z.B. in gesicherter Form in Bodschungsbe-
reichen etc., der Kernbereich des Schlammteiches wird ausgekoffert und entsorgt.

- Vorteil: - Dekontamination des Hauptkontaminationsbereiches
- Nachteil: - Im Vergleich zu Variante 3 deutlich héhere Entsorgungskosten

- Kosten fur Umlagerung und technische Sicherungsmafinahmen fiir
Wiedereinbaubereiche
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- Teilkontaminationen verbleiben auf dem Grundstlick
- ggf. Nutzungseinschrankungen
- ggf. weiterhin Eintragung als Verdachtsflache

- ggf. Auflagen zur Uberwachung
Das Biiro Geoconsult wégt die unterschiedlichen Sanierungsvarianten wie folgt ab:

"Neben dem gewahlten Sanierungsverfahren (Sanierungsvariante 1), namlich einer
Sanierung mittels Bodenaustausch, k&dmen fiir die hier vornehmlich zu betrachtende
Kontamination mit Schwermetallen als weitere Sanierungsverfahren eine Immobili-
sierung der Schwermetalle, der Entzug der Schwermetalle mittels Phytoremediation
(Entzug der Schwermetalle durch Pflanzen) sowie eine ex-situ Bodenwasche in
Frage. Ferner wire eine Sicherung der Schwermetallbelastung mittels Einspundung
und Abdeckung denkbar gewesen.

Bei einer Immobilisierung der schwermetallbelasteten Béden, z. B. mittels eines
Bindemittels, ware nach der Vermischung mit einem Bindemittel das immobilisierte
Material, die Zustimmung der Aufsichtsbehorde vorausgesetzt, vor Ort verblieben,
die Massen hétten sich auf. Grund der Zugabe von Zuschlagsstoffen vermehrt und
die Flache ware nur mit erheblichen Einschrankungen nutzbar gewesen. Diese Sa-
nierungsvariante wurde somit verworfen.

Der Entzug der Schwermetalle mittels Phytoremediation schied auf Grund der lokal
massiven Belastungen, ungiinstiger Standortfaktoren (z. B. Verndssung) und auf
Grund der zu erwartenden langjahrigen Sanierungsdauer aus.

Verfahren der ex-situ-Bodenwasche waren auf Grund des hohen Feinkorn- und Or-
ganikanteils in den belasteten Boden nicht sinnvoll realisierbar.

Sicherungsmafnahmen mittels Einspundung und Abdeckung hétten zu einem Ver-
bleib der Kontamination und einer Aufhéhung der Fléache im Sanierungsbereich ge-
fuhrt.

Alle 0. a. Verfahren hétten jedes fiir sich zu einer Zerstérung der Biotopflachen in
dem Sanierungsbereich gefilhrt. Auf Grund des zeitlichen Rahmens und der seitens
der Stadt Bad Oldesloe vorgegebenen Sanierungszielwerte flr die Bauleitplanung
wurde die Entscheidung fiir eine Sanierung mittels kompletten Bodenaustausch
getroffen. Nach der Sanierung ist geplant, den Sanierungsbereich fur die Anlage
eines Regenwasserriickhaltebeckens zu nutzen, so dass fir den ohnehin erforderli-
chen Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens keine weiteren Biotopflachen zer-
stért werden mussen. Die Flache kann nach der Sanierung aus dem Altlastenkatas-
ter ausgetragen werden. Ferner kann in dem ehemaligen Biotopbereich bei einer
naturnahen Gestaltung des Regenwasserrlickhaltebeckens eine dem urspringli-
chen Biotop dhnliche Struktur geschaffen werden.”
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e) Bewertung

Die im Sanierungskonzept festgelegten Sanierungszielwerte fiir die Bauleitplanung
gelten sowohl fiir die Restbelastung verbleibender Béden als auch fiir den Wieder-
einbau der ggfs. im Rahmen einer Geldndemodellierung erforderlich werden kann.
Im Bereich von Wohnbebauung.wird fiir den Wiedereinbau ein Zielwert der Bund-,
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR Boden vom 5.11.2004) von Z0 festge-
legt, im Oberbodenbereich &ffentlicher Flachen wird ein Zielwert von Z0* festgelegt,
so dass gesundes Wohnen und Arbeiten sichergestellt wird. Béden der Zuord-
nungsklasse Z1 sind gering belastet, so dass ein Wiedereinbau im Bereich von
Stralten und Wegen fiir den Unterbau méglich wird, ohne dass eine Gefahr davon
ausgeht. Hierdurch kénnen im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
fur die Bevdlkerung erzielt werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Grundlage fir die Sanierung bildet das Bundesbodenschutzgesetz und die Bundes-
bodenschutzverordnung. Die Beprobung der kontaminierten Béden erfolgt geman
der LAGA TR Boden vom 04.11.2004 und der PN98. Die Zielwerte der Sanierung
orientieren sich an den von der Stadt Bad Oldesloe und der Bodenschutzbehérde
vorgegebenen Sanierungszielwerten aus dem Sanierungskonzept und dem ge-
schlossenen Sanierungsvertrag zwischen ErschlieRer, Bodenschutzbehdrde und
Stadt Bad Oldesloe. Fir die Wiederverwendung von Béden gelten ebenfalls die dort
getroffenen Vereinbarungen. Die Laga TR Boden vom 4.11.2004 und die DIN 19731
sind zu beachten.

Das Sanierungskonzept vom Oktober 2014 beinhaltet generelle Hinweise zu den
erforderlichen MaRnahmen im Rahmen der geplanten ErschlieRung des Plangebie-
tes als Baugebiet. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung werden die einzelnen Sa-
nierungsmalnahmen soweit erforderlich an die vorliegenden Randbedingungen
konkretisiert und angepasst.

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Die Sanierungsmafinahmen werden hinsichtlich des Erfolges gutachterlich durch
einen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz zertifizierten Gutachter unter Einbezie-
hung der unteren Bodenschutzbehérde iberwacht. Die Uberpriifung / Dokumentati-
on des Sanierungserfolges nach dem Entfernen der Bodenbelastungen erfolgt durch
den Sachverstandigen mit Hilfe von getrennten Baugrubensohle und Baugruben-
randbeprobungen, im Problemhorizont in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Lan-
desamtes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht des Landes Rhein-
land- Pfalz ALEX Merkblatt 16.

www.planlabor.de 43




Stadt Bad Oldesloe 3. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung

Te Zusammenfassung

Durch die Planung werden im derzeit unbebauten Siedlungsrand Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Betroffen sind Flachen, die hinsichtlich ihrer 6kologi-
schen Wertigkeit fir den Naturschutz eine besondere Bedeutung haben. Die Aus-
dehnung der Flacheninanspruchnahme in Flachen mit Biotopverdacht gem.
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz folgt insbesondere dem Sanierungsbedarf kontami-
nierter Boden. Nicht fir die Sanierung bendtigte und unter Biotopverdacht stehende
Strukturen werden nicht Uberbaut.

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich insbesondere
durch den Verlust der Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung. Der Eingriff
durch die Versiegelung wird durch die bestehenden Vorbelastungen friherer ge-
werblicher Nutzungen abgemildert. Die Auswirkungen der Planung werden in einem
gesonderten Griinordnerischen Fachbeitrag entsprechend der Malgaben der §§ 14
und 15 BNatSchG und einem Artenschutzfachlichen Gutachten abgehandelt. Erfor-
derlicher Ausgleich ist auf Ebene der konkreten Bauleitplanung nachzuweisen. Un-
tiberwindbare artenschutzfachliche Hindernisse kénnen durch die geplanten Maf3-
nahmen vermieden werden.

Das Plangebiet wird von Verkehrslarm der Deutschen Bahn und dem Politzer Weg
bertihrt. Gewerbliche Nutzungen sind an der gegeniiberliegenden Seite der Bahn
vorhanden. Des Weiteren befindet sich westlich der Bahntrasse ein Sportstadion. Im
Rahmen der Larmtechnischen Untersuchungen durch das Biro Lairm Consult sind
larmbelastete Bereiche ermittelt worden, fir die keine schutzwiirdigen Nutzungen
vorgesehen werden. Dennoch konnen durch aktive und passive Schallschutzvor-
kehrungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bereich der Wohnbauflachen
geschaffen werden, die in einer verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren sind.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden erschiitterungstechnische
Untersuchungen zur Berlicksichtigung von Schienenverkehrserschitterungen vor-
genommen. Die Ergebnisse der Prognose zeigen, dass bei den Zugvorbeifahrten
auf dem 1. Hauptgleis von Hamburg in Richtung Liibeck deutlich hohere Erschitte-
rungsamplituden verursacht werden, als auf dem geringfligig weiter von der geplan-
ten Bebauung entfernten Gegengleis. Zusammenfassend ist flr die Erschitterungen
aus dem Schienenverkehr festzustellen, dass zur Einhaltung der Anforderungen
gemaR DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen® Teil 2 ,Einwirkung auf Menschen
in Gebauden* Tab. 1 Zeile 4. Fiur allgemeine Wohngebiete wird fir Wohngebaude
bis zu einem Abstand von 120 m zur 1. Hauptgleisachse eine Hochabstimmung der
Deckeigenfrequenzen gegenuber der Anregungsfrequenzen des Schienenverkehrs
auf eine Mindesteigenfrequenz von 16 Hz erforderlich. Zur Einhaltung der Anforde-
rungen zum Schutz vor sekundaren Luftschall sind keine Mafnahmen an den ge-
planten Gebauden erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen der Planung ergeben sich zudem durch die bestehenden
_ Altlasten im Plangebiet. Auf der Grundlage diverser Bodenuntersuchungen wurde
vom Biiro GeoConsult fir diese bestehenden Altlasten ein Sanierungskonzept erar-
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beitet und eine Sanierung beantragt. Mit Sanierung der bestehenden Kontaminatio-
nen konnen im Bereich von geplanter Wohnbebauung und im Oberbodenbereich
offentlicher Flachen geeignete Bodenverhiltnisse mit einem Zielwert der Bund-,
Lander-, Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fur die Bodensanierung der Zuord-
nungsklasse Z0* erreicht werden. Béden der Zuordnungsklasse Z1 sind gering be-
lastet und werden im Bereich von StraRen und Wegen fiir den Unterbau in Teilen
wieder eingebaut, ohne dass eine Gefahr davon ausgehen wird.
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Teil C: Billigung der Begriindung

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Bad Oldesloe wurde von der Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung am
12.10.2017 gebilligt.

Bad Oldesloe, 16.01.2018 Bad Oldesloe

- Der Blrgermeister -

Lembke

(Burgermeister)
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! 1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Bad Oldesloe und ist in zwei Teilbe-
reiche unterteilt. Der nordostliche Teilbereich 1 liegt westlich des Pdlitzer Weges
und umfasst im noérdlichen Bereich gewerblich genutzte Grundstiicke sowie den
Bereich der Sporthalle und angrenzender Wohnnutzung im Bereich der Kampstra-
Re. Sudlich der KampstraRe liegen ehemalige Tennisplatze und versiegelte Flachen
eines alten Parkplatzes. Im Westen grenzen die Bahnanlagen der Deutschen Bahn
an das Plangebiet. Das ostlich liegende Wohngebiet ist mit Geschosswohnungsbau
und im Bereich der Sophie-Scholl-StraRe mit Reihenhdusern bebaut. Am Pdlitzer
Weg stehen einige altere Stadthduser mit lang gestreckten Garten. Die bebauten
Siedlungsflachen sind durch dichte Gehélzstrukturen zur freien Landschaft hin ab-
geschirmt. i

Die Freiflachen des zentralen Plangebietes stellen sich als Grunlandbrachen dar,
die insbesondere entlang der Bahn verbuschen. Auf einer ehemaligen Schlammde-
ponie stockt ein Feuchtwald, angrenzend haben sich in tiefer gelegenen feuchten
Bereichen Rohrichte und feuchte Hochstaudenfluren ausgebildet. Im Westen am
FuR des Bahndammes grenzt an das Plangebiet ein kleiner Teich an, im Osten in
Hohe der Sophie-Scholl-Strale befindet sich ein technisches Regenriickhaltebe-
cken. Die Griinlandflachen am Schwarzendamm sind Okokontoflachen der Stadt
Bad Oldesloe. Der siidwestliche Teilbereich 2 umfasst Flachen, welche als Grin-
oder Ackerland intensiv bewirtschaftet und von randlichen Gehélzstrukturen geglie-
dert werden. Die GréRe des gesamten Plangebietes betragt ca. 17,7 ha.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Landschaftsrahmenplan (1998) konkretisiert die Abgrenzungen von Geotop,
Wasserschongebiet und geplanten Naturschutzgebieten. Demnach liegt das Plan-
gebiet mit Ausnahme des nérdlichsten Zipfels im Wasserschongebiet und im Sub-
glazialen Tal der Norderbeste. Der Raum siidlich des Plangebietes (Besteniederung
und Talraum der Barnitz) ist Gebiet mit besonderer ¢kologischer Funktion und Ge-
biet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems. Teilrdume sind geplantes Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet so-
wie Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die bauliche Entwicklung von Bad
Oldesloe wird in sudliche Richtung begrenzt.

Der Landschaftsplan entspricht beziiglich der baulichen Nutzung und der Darstel-
lung von Gemeinbedarfsflachen dem Flachennutzungsplan. Das zentrale Plangebiet
ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung nattrliche Sukzession gekennzeichnet
und mit einer MaRnahmenflache iiberlagert. Ein groReres Kleingewésser im &stli-
chen Plangebiet wird als gesetzlich geschutztes Biotop ausgewiesen. Sudlich lie-
gende Flachen des Plangebietes sind Eignungsfléchen fur die Neuwaldbildung. Die
nunmehr geplante Entwicklung im Ubergang zur Landschaft weicht von den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes ab. Die Anpassung der Aussagen im Landschafts-
plan erfolgt im Rahmen einer Fortschreibung des Landschaftsplanes.

Der wirksame Fléchennutzungsplan weist in Verlangerung der Kampstrale in std-
gstliche Richtung Wohnbaufldche aus. Am Ende des Rudolf-Kinau-Weges liegt ein
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Spielplatz. Im nordwestlichen Bereich werden Flachen fur Sport- und Spielanlagen,
im Norden Gewerbeflache, im Nordosten gemischte Bauflachen dargestellt. In Hohe
der Sophie-Scholl-Strae liegt innerhalb der Sukzessionsflache eine Entsorgungs-
flache fur die Regenwasserbeseitigung. Das (brige zentrale Plangebiet ist Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung natirliche Sukzession, als gesetzlich geschiitztes
Biotop gekennzeichnet und mit einer MaRnahmenfliche Uberlagert. Die Altlasten
und das Wasserschongebiet sind dargestellt. Sudlich liegende Flachen sind als
Wald oder als Eignungsflachen fur die Neuwaldbildung dargestellt.

o Planungsziele

In der Stadt Bad Oldesloe besteht nach wie vor ein hoher Wohnraumbedarf. Es ist
beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ein neues Sied-
lungsgebiet mit ca. 200 Wohnungen in Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie
Geschosswohnungen am siidlichen Stadtrand zu entwickeln. Damit soll eine Pla-
nung wieder aufgegriffen werden, die vor rund 20 Jahren aufgrund einer bestehen-
den Altlastenproblematik nicht weiter verfolgt werden konnte. Inzwischen gibt es
aufgrund veranderter Eigentumsverhéltnisse die Méglichkeit einer umfassenden
Sanierung und damit einer Umsetzung der Planung. Die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB)
zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 "Anne-Frank-StraRe", Claudius-
stralle, Politzer Weg Nr. 47 bis 65d (ungerade Nrm.), Rudolf-Kinau-Weg 11 + 13
sowie die Flachen zwischen den bezeichneten StraRen und der Deutschen Bahn®.

Neben der Altlastenproblematik ist die Larmbelastung durch die angrenzende Bahn-
linie Hamburg — Liibeck und durch die Landesstrale L 90 zu beachten. Der Abstand
zur Bahn orientiert sich an der Abgrenzung der Larmbelastung. Zudem haben sich
zum Teil hochwertige Biotopstrukturen mit Schutzstatus nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gebildet, die fiir die Sanierung kontami-
nierter Boden und den Bedarf an Retentionsflachen fir anfallende Oberflachenwas-
ser Uberplant werden.

4, Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Bad Oldesloe am 09.11.2009 gefasst.

Bereits im Marz / April 2011 erfolgte eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB. Parallel dazu erfolgte eine Abstimmung mit den entsprechen-
den Fachbehdrden im Rahmen einer Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere
zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens zum
Umweltbericht.

Aufgrund der grundlegenden Anderungen im Planentwurf und des langen Pla-
nungsverfahrens erfolgte in der Zeit vom 24.09.2015 bis einschlieRlich 23.10.2015
eine erneute fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Wiederum parallel dazu er-

www . planiabor.de 3




Stadt Bad Oldesloe Flachennutzungsplan, 3. Anderung

folgte eine Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen einer
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB.

In der Zeit vom 07.07.2016 bis 08.08.2016 fand die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB statt. Die zu beriicksichtigenden Belange
wurden in die erneute Entwurfsfassung eingearbeitet. Flir den nérdlichen Bereich
wird die gewerbliche Bauflache in Wohnbauflache geéndert. Die dstlich angrenzen-
de bisher gemischte Bauflache wird in den Anderungsbereich einbezogen und
ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen. Die aufgegebenen gewerblichen Nut-
zungen sollen an diesem Standort im Wesentlichen durch Wohnnutzungen ersetzt
werden.

In der Zeit vom 27.07.2017 bis einschlieflich 28.08.2017 fand die erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4a (3) BauGB statt. Die Anregun-
gen der Trager offentlicher Belange sind in die Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials eingestellt worden, dabei ergaben sich fur den Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes keine wesentlichen Anderungen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 12.10.2017 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

B Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und
Detaillierungsgrad der Untersuchungen wurde durch die Stadt Bad Oldesloe festge-
legt. Es erfolgte eine friihzeitige Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehor-
den im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung
der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung
(sieche Umweltbericht als Teil B der Begriindung) wurden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet.

Es sind folgende Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6Nr.7 und
§ 1a BauGB wahrend der Planaufstellung berlicksichtigt worden.
- Erhalt von Feuchtbiotopen und Feuchtwiesen

- Herstellen von naturnahen Waldflachen und von Feuchtbiotopen als Kom-
pensation eines naturnahen Feuchtgebietes

- Beseitigen von Bodenverunreinigungen infolge von gewerblichen Nutzungen
und Ablagerungen von Hausmull

- Herstellen von Larmschutzeinrichtungen zum Schutz der Wohnbauflachen
vor Verkehrslarm vom Bahngelénde

- Anlage von Griinanlagen zur Naherholung der Wohnbevdlkerung

- Herstellen eines naturnahen Regenwasserriickhaltebeckens zur schadlosen
Ableitung von Regenwasser
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6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der f)ffentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Sep-
tember / Oktober 2015, der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB im Juli /
August 2016 und der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a (3) im Juli / Au-
gust 2017 sind keine Anregungen, Hinweise oder Einwendungen von Privatperso-
nen gedulert worden.

e Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 (1) BauGB im September / Oktober 2015 sind folgende An-
regungen, Hinweise oder Einwendungen ge&duRert worden:

Der Kreis Stormarn — Fachdienst (FD) Naturschutz hat darauf hingewiesen, dass bei
einer Uberplanung gesetzlich geschitzter Biotope eine Inaussichtstellung einer
Befreiung nach BNatSchG auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich ist. Mit Vorlage einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde von der uNB die
Inaussichtstellung einer Befreiung von den Biotopschutzvorschriften ausgespro-
chen. Zudem wurde vom FD Naturschutz auf die Erforderlichkeit einer Teilfort-
schreibung des Landschaftsplanes fiir den Planungsraum hingewiesen. Der Land-
schaftsplan soll im Zusammenhang mit einem Konzept fir die zukinftige Siedlungs-
entwicklung der Stadt Bad Oldesloe zu einem spéateren Zeitpunkt fortgeschrieben
werden.

Der FD Abfallwirtschaft, Bodenschutzbehérde, hat einen Abgleich zwischen den
Planunterlagen zum Bebauungsplan und dem Sanierungskonzept gefordert. Dies
wurde berlcksichtigt und der Umweltbericht entsprechend der Aussagen des Sanie-
rungskonzeptes angepasst.

Der FD Planung und Verkehr hat auf die Kennzeichnungspflicht der Altlastenflache
und auf die Kennzeichnung und Ausgestaltung der La&rmschutzanlage an der Bahn
hingewiesen. Diese Hinweise wurden beriicksichtigt und die entsprechenden Kenn-
zeichnungen in der Planzeichnung vorgenommen.

Die Deutsche Bahn AG hat auf Emissionen hingewiesen, die durch den Eisenbahn-
betrieb entstehen. Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden Immissionen und Emis-
sionen zu Luft- und Kérperschall sowie Erschiitterungen wurden gutachterlich unter-
sucht und die erforderlichen SchutzmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB im Juli / August 2016 sind folgende Anregungen, Hinweise oder
Einwendungen ge&uRert worden:

Der Gewésserpflegeverband Norderbeste hatte darauf hingewiesen, dass Einleitun-
gen gedrosselt zu erfolgen haben, dass dem Vorfluter kein verunreinigtes bzw. be-
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lastetes Oberflachenwasser zugefiihrt wird und dass die Belange der Satzung des
GPV Norderbeste einzuhalten sind und nicht eingeschrénkt werden dirfen. Die
Hinweise fanden im wasserrechtlichen Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren An-
wendung, welches vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan eingeleitet wurde.

Der Kreis Stormarn — FD Abfallwirtschaft hat auf die Notwendigkeit einer Altlasten-
untersuchung fiur den nérdlichen Bereich (Kampstrake) hingewiesen. Um den be-
stehenden Altlastenverdacht zu tiberprifen wurden gemaR BBodSchVO gutachterli-
che Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Geféhrdungsabschatzungen
und entsprechende Handlungsempfehlungen fir die weitere Vorgehensweise wur-
den im Planwerk aufgenommen.

Die untere Forstbehérde (UFB) hat auf die Erforderlichkeit einer Waldumwandlungs-
genehmigung fur die Uberplanung des ca. 1,5 ha groen Waldes im Plangebiet hin-
gewiesen. Fir die Inanspruchnahme des Waldes wurde vor Satzungsbeschluss des
im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 107 durch den Grund-
stiickseigentiimer ein Antrag auf Waldumwandlung bei der Forstbehdrde gestellt
und Waldausgleich nachgewiesen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4a (3) BauGB im Juli / August 2017 sind folgende Anregun-
gen, Hinweise oder Einwendungen gedulert worden:

Das Landeskriminalamt Schleswig-Holstein hat auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln hingewiesen. Die Anregung wurde beriicksichtigt. Die Bautréager werden auf
die Notwendigkeit der Untersuchung nach Kampfmitteln im Plangebiet hingewiesen.

Der Kreis Stormarn — FD Abfallwirtschaft hat eine Ergédnzung der Begriindung mit
detaillierten Aussagen des Altlastengutachtens gefordert. Die Begriindung wurde
entsprechend ergénzt, neben den Ergebnissen sind ebenfalls die wesentlichen Be-
standsausfuhrungen und Handlungsbedarfe, wie im Gutachten aufgefuhrt, mit in die
Begriindung der Flachennutzungsplanéanderung aufgenommen wurden.

Das Ministerium fur Inneres, léndliche R4ume und Integration des Landes Schles-
wig-Holstein hat auf die Erforderlichkeit von konkreten MaBnahmen zur Einhaltung
der Larmorientierungswerte (gem. DIN 18005) fur den nérdlichen Teil des Plange-
bietes hingewiesen. Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt. Das L&rmgutachten
zur Anderung des F-Planes ist von dem Ingenieurbiiro ergénzt worden. Hierbei ist
auf die grundsétzliche Verbesserung des Schallschutzes fur die Wohnbebauung
hingewiesen worden, die sich mit dem Anschluss an die bestehende Larmschutz-
wand der DB und mit der Verlangerung der geplanten Larmschutzeinrichtung des B-
Planes 107 ergeben. Zusatzlich lassen sich durch Geb&udestellungen und passive
LarmschutzmaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet rea-
lisieren. Die Ergebnisse der erganzenden Untersuchung sind in das Planwerk auf-
genommen worden.
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8. Anderweitig in Betracht kommende Planungsmdglichkeiten

Mogliche Wohnbauflachen fur die Stadt Bad Oldesloe wurden in einer Standortun-
tersuchung zur Wohnbauflachenentwicklung im Juli 2005 (Standortuntersuchung zur
Wohnbauflachenentwicklung Bad Oldesloe, petersen pérksen partner / Triper Gon-
desen Partner / Masuch und Olbrisch, Stand Juli 2005) fur die Standorte Wolken-
wehe, Pdlitzer Weg, Am Tegel, Steinfeder Redder, Rethwischhof, Am Sandkamp
und Kampstra3e aus landschaftsplanerischen, stadtebaulichen und erschlieRungs-
technischen Gesichtspunkten verglichen. Als Ergebnis wurde damals das Wohnge-
biet . Steinfelder Redder” entwickelt. Im Oktober 2006 wurde aufgrund des weiterhin
hohen Wohnlandbedarfs in Bad Oldesloe die Standortbeurteilung tiberpriift und ak-
fualisiert.

Die Einschatzung des Baulandbedarfes hat sich im Ergebnis des Projektes ,Anpas-
sungsstrategie fur den Siedlungs- und Wohnungsbau im demografischen Wandel im
Kreis Stormarn® vom September 2014 gegeniiber der Einschatzung von 2005/2006
geéndert. Die Stadt Bad Oldesloe ist durch die prognostizierten Entwicklungen auf-
gefordert, ca. 65 Wohneinheiten pro Jahr zu schaffen, um dem Bedarf gerecht zu
werden. In Rethwischfeld stehen die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen mdg-
lichen Wohnbaufléchen eigentumsrechtlich bereits jetzt zur Verfiigung. Das Bauleit-
planverfahren wurde bereits begonnen. Fir die Deckung des Wohnraumbedarfes ist
die Entwicklung beider Standorte erforderlich.

9. Rechtskraft der Satzung

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 12.10.2017 der abschlie-
Bende Beschluss gefasst. Am 4. Januar 2018 wurde die Genehmigung des Innen-
ministeriums erteilt. Die Genehmigung wurde am 4‘72 ﬂ/ Zﬁ/g bekannt gemacht

und istam 44 /. L¢48 rechtswirksam geworden.

Bad Oldesloe, //é /7/ ,&?/ g Stadt Bad Oldesloe

Der Blrgermeister

3 &/ Lembke)

www planlabor.de 7







