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2.3

Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bad Oldesloe hat am 9.12.2013 die Auf-
stellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 8. Anderung befindet sich in der Innenstadt Bad Oldesloes in der
Liibecker StraRe 23 + 25 nordwestlich der Kreuzung Berliner Ring / Libecker Stral%e.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2010

Im LEP 2010 wird Bad Oldesloe als Mittelzentrum und als duRerer Siedlungsachsen-
schwerpunkt bezeichnet.

Mittelzentren mit bis zu 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Mittelbereich kénnen
laut LEP einzelne Einzelhandelseinrichtungen des aperiodischen, gehobenen, lénger-
fristigen Bedarfs (Kaufhduser, Fachgeschéafte oder Fachmarkte) mit bis zu 8.000 m?
Verkaufsflache je Einzelvorhaben sowie Einkaufszentren und sonstige Einzelhandels-
agglomerationen (zum Beispiel Fachmarktzentren) mit bis zu 10.000 m* Gesamtverkaufs-
flache je Standort aufweisen.

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen sind nur innerhalb des baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebiets zu verwirklichen und sollen in das Netz des 6ffentlichen
Nahverkehrs eingebunden sein.

Flachennutzungsplan, bisherige Fassung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe weist fiir den Geltungsbereich der vor-
liegenden 8. Anderung bislang eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Post* sowie eine gemischte Bauflache aus. Die bisherige Fassung des
Flachennutzungsplanes wird im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft

Es handelt sich hier um ein seit langem bebautes innerstadtisches Grundstlick, das
neben den vorhandenen Hochbauten eine weitgehende Versiegelung durch Fahrflachen
beinhaltet.

Aufgrund der Vorgaben des Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes Schleswig-
Holstein wird zur Zeit durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, im
Rahmen der Umweltprifung eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt, innerhalb
der der Zustand von Natur und Landschaft beschrieben wird und auf die insoweit hier
verwiesen wird. Diese Prifung mindet in einen Umweltbericht, der als ihr gesonderter
Teil dieser Begriindung in der Anlage beigefligt werden wird.



2.4 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Die Stadt Bad Oldesloe hat die Strukturen des Einzelhandels in ihrem Einzelhandels-
konzept Bad Oldesloe 12/2008 durch die GMA untersuchen und bewerten lassen. Das
Einzelhandelskonzept ist férmlich beschlossen. In dem Gutachten wird festgestellt, dass
in der Innenstadt nach der Versorgungsstruktur zumindest ein grof¥flachiger Lebens-
mittelanbieter als so genannter Vollversorger fehlt, der die Attraktivitat und damit die
Kundenfrequenz in der Stadtmitte steigern kénnte.

Karte: Ausschnitt Flachennutzungsplan, bisherige Darstellung, M 1:5.000
e, el 7 H = 2 - 7 3 : e 2

Begrenzung des
Anderungsbereiches



3.1

Inhalte der Planung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung soll in diesem Bereich am Rand der
Innenstadt Bad Oldesloes und in besonders verkehrsgiinstiger Lage grofflachiger
Einzelhandel erméglicht werden. Sowohl fiir den PKW-Verkehr als auch fur FulRgénger
aus dem Innenstadtbereich ist das Gebiet optimal erreichbar. Das bislang hier vor-
handene Gebzude wird von der Post nicht mehr benétigt. Die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf Post behindert somit die stédtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich. Andererseits kann eine Poststelle auch zukiinftig inner-
halb des vorliegenden Planbereichs eingerichtet werden und den entsprechenden Bedarf
der Bevdlkerung decken.

Es wird zukiinftig ein Sonstiges Sondergebiet fiir ein Nahversorgungszentrum dargestellt,
das der Lage in der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich der Stadt angemessen
ist. Innerhalb der parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanung wird fest-
gesetzt, dass ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mindestens 1.500 m? Verkaufs-
flache fur Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Bécker und Schlachter), Getranke,
Reformwaren, Tabak entstehen darf. Auf den Restflachen im Erdgeschoss sollen zusatz-
lich zwei weitere Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die aber eine Mindest-
verkaufsflache von 200 m? aufweisen mussen, um so eine kleinteilige Struktur mit dem
Charakter eines kleinen, von der Haupteinkaufslage losgeldsten Zentrums zu vermeiden.
GemaR Einzelhandelsgutachten spielen mittelgroRe Betriebe (200 bis unter 800 m?
Verkaufsflache) in der Innenstadt aufgrund der Kleinteiligkeit der vorhandenen Bebauung
nur eine untergeordnete Rolle. Mit der Festsetzung einer MindestgréRe an Verkaufsflache
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen in der FuRgéngerzone unterprasentierte
Betriebsformen geférdert und Angebotsliicken geschlossen werden. Weiterhin wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt, dass im Obergeschoss neben dem
Einzelhandel auch Biro- und Verwaltungsnutzungen und Dienstleistungen sowie im
funktionalen und raumlichen Verbund auch Schank- und Speisewirtschaften zulassig
sind. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Vergnligungsstatten
kdnnen ausnahmsweise im Obergeschoss zugelassen werden. Die hier zuléssige Aus-
nahme soll nur genehmigt werden, wenn dadurch keine unverhéltnisméaRige Belastung
der entsprechenden ErschlieBungssituation und der angrenzenden Wohngrundstiicke
hervorgerufen wird und im Bereich der vorhandenen Wohnnachbarschaft keine
unzuldssigen Schallimmissionsbeitrdge zu erwarten sind. Spielhallen und Wettburos
dagegen werden durch die Festsetzung ,Sondergebiet fir ein Nahversorgungszentrum®
im Erdgeschoss ausdrlicklich ausgeschlossen, weil sie nicht im Einklang mit den grund-
sétzlichen Planungszielen stehen. Das entspricht der beschlossenen Leitlinie zur Stand-
ortsteuerung von Spielhallen in der Stadt Bad Oldesloe. Dort ist in Gebieten, deren Erd-
geschosszonen durch einen dichten Besatz von Ladengeschéften und Schank- und
Speisewirtschaften gekennzeichnet sind und die einen planungsrechtlichen Schutz gegen
Spielhallenansiedlungen bedirfen, die ausnahmsweise Zulassigkeit von Spielhallen in
den Obergeschossen zur Regel gemacht worden. Hier kann sich der ,Trading-Down-
Effekt” weniger bemerkbar machen.

Von der GMA wurde eine gutachterliche Stellungnahme uber eine Uberpriifung der
moglichen Belegung von Teilflichen im geplanten Nahversorgungszentrum aus-
gearbeitet. Im Ergebnis dieser gutachterlichen Stellungnahme wurde festgestellt, dass
eine Einschrankung der innenstadtrelevanten Sortimente am Planstandort nicht getroffen
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werden sollten, da die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Bad Oldesloe durch die Planung eines Nahversorgungszentrums nicht beeintréchtigt wird.
Textliche Festsetzungen sollten hinsichtlich der Zahl der Einzelhandelsbetriebe und deren
MindestgréRe getroffen werden. Diese Empfehlung wurde bereits als textliche Fest-
setzung in den Bebauungsplan und in den Durchfiihrungsvertrag tibernommen.

Verkehr

Der dreieckige Anderungsbereich grenzt auf zwei Seiten an die &ffentlichen Verkehrs-
flachen des Berliner Rings im Nordosten bzw. der Liibecker StraRe im Stiden an. In einer
Verkehrsuntersuchung, die die IPW Ingenieurplanung, Wallenhorst, durchgefiihrt hat,
wird festgestellt, dass das geplante Fachmarktzentrum in der vorgesehen Form an die
Lubecker StraRBe angeschlossen werden kann. MaRnahmen zur Sicherung des Verkehrs
und zur Steigerung der Leistungsfahigkeit seien im untersuchten StraRennetz nicht
erforderlich. Als Gesamtfazit wird festgestellt, dass eine leistungsfahige und sichere
ErschlieBung méglich ist. ‘

Die Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat einen Zuwachs
in der Libecker StraRe von rund 41 % in den Spitzenstunden und von rund 37 % in der
Tagesbelastung prognostiziert. Trotzdem bleibt die Verkehrsqualitat fir alle Verkehrs-
teilnehmer in der Lubecker StraRe mindestens in der Stufe B = gut. Das Sicherheits-
niveau wird gegeniiber heute unveréndert sein.

Trotzdem wurden weitere Querungsméglichkeiten untersucht. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass auf den bestehenden FuBgangeriuberweg als direkte Wegebeziehung zum
Parkhaus Berliner Ring und zum Wendum nicht verzichtet werden darf, die bestehenden
Fulgangerzahlen einen zweiten FuRgéngeriiberweg jedoch nicht begriinden.

Die vorhandene Bushaltestelle vor dem ehemaligen Fachmarkt in der Liibecker StraRe
befindet sich in einem Abstand von knapp 140 m vom Eingang des geplanten Nah-
versorgungszentrums. Das ist vor dem Hintergrund des klassischen Haltestellen-
abstandes von 400 m eine angemessene Entfernung. Aus Verkehrssicherheitsgriinden
auf dem Berliner Ring und in der Liibecker StraRe im Anfahrtsbereich der Kreuzung zum
Berliner Ring keine Bushaltestelle méglich.

Grln

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet. Wohl aber ist nach Landesrecht eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Sie wird durch den Landschaftsarchitekten
Mextorf, Hameln innerhalb der Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnis im Umwelt-
bericht zusammengefasst wird. Dieser Umweltbericht wird nach seiner Fertigstellung
einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellen und ihr in der Anlage beigefiigt
werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen wurde ein schalltechnischer Bericht erstellt, nach
dem der Larmschutz fir die Nachbarschaft eingehalten werden kann, wenn bestimmte
MaRgaben fur die Nutzung und bauliche Ausgestaltung eingehalten werden. Dies wird im
Durchflihrungsvertrag entsprechend festgelegt.
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3.6

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt. Das Boden- und Altlastenkataster beim Kreis Storman beinhaltet keine
Eintragungen.

Laut Kampfmittelraumdienst beim Landeskriminalamt sind nach visueller Auswertung der
zur Verfugung stehenden alliierten Kriegsluftbilder keine Einwirkungen auf den Ande-
rungsbereich durch Abwurfmunition festzustellen. Munitionsfunde seien nicht bekannt. Es
handelt sich folglich nicht um eine Kampfmittelverdachtsfléche, so dass gegen die durch-
zufithrenden Arbeiten keine Bedenken bestehen. Zufallsfunde von Munition seien jedoch
nicht auszuschlie3en.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Flachennutzungsplanéanderung
nicht wesentlich berlihrt und bleibt unverandert.
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HINWEIS:

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe
entspricht hinsichtlich

- der inhaltlichen Zielsetzung, namlich der Darstellung einer
Sonderbauflache ,Nahversorgungszentrum®,

der gleichen planerischen Absicht, die mit der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Nahversorgungszentrum Bad-
Oldesloe“ als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 verfolgt wird.

Deshalb sind die Gebietsabgrenzungen der beiden Planungen auch
deckungsgleich.

Andere oder gar weiterreichende umweltrelevante Folgewirkungen als
im Umweltbericht zum B-Plan ,Nahversorgungszentrum Bad Oldes-
loe“ beschrieben sind daher nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht fiir die 8. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes der Stadt Bad Oldesloe ist daher inhaltlich gleichlautend mit
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Nahversorgungszent-
rum Bad Oldesloe“ als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52,
da dort bereits alle umweltrelevanten Sachverhalte aufgearbeitet
sind. Die darin enthaltenen Aussagen gelten daher sinngemaB
auch fir die hier zu beurteilende 8. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe.
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I Einleitung
1. Planungsabsicht / Vorhaben

Die Stadt Bad Oldesloe hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Nahversor-
gungszentrum Bad Oldesloe” als 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir das Gebiet Lilbecker
StraBe 23 + 25 beschlossen. Beabsichtigt ist damit die Entwicklung eines bis zu zweigeschossigen
Nahversorgungszentrums auf dem friiheren Postgelande an der Liibecker StraBe. Parallel dazu wird die
8. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Flr das Vorhaben ist auBerdem eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem schleswig-holsteinischen
Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) in Verbindung mit dem Bundes-UVPG
durchzufihren (vgl. hierzu Kap. 1.2), die hiermit vorbereitet wird.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
111 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Lage des Vorhabens ergibt sich aus der Darstellung in Abb. 1. Es liegt im Zentrum von Bad Oldes-
loe zwischen der Llbecker StraBe im Stiden und dem Berliner Ring (B 75) im Norden.

Abb. 1: Lagelibersicht

4; ergénzt)

Der Anderungsbereich umfaBt den dstlichen Kernbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 52. Es
wird fldchendeckend ein Sonstiges Sondergebiet ,Gebiet fiir ein Nahversorgungszentrum' festgesetzt.
Die Héhe der baulichen Anlagen wird gestaffelt, denn die OK tber NN als HéchstmaB der baulichen
Hbhenentwicklung wird mit 17,0 m bzw. 20,0 m festgesetzt.

Die Abb. 2 zeigt zur Veranschaulichung von Art und MaB der beabsichtigten baulichen Nutzung die
zeichnerische Darstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 52 -2. Anderung-.

Eine Ubersicht tiber die beabsichtigte konkrete Vorhabensplanung zeigt exemplarisch die Abb. 3. Es
entsteht ein véllig neuer Gebdudekomplex einschlieBlich Parkdeck und Anlieferhof, der vorhandene
Gebéaudebestand wird komplett abgeraumt.
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Abb. 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52 -2. Anderung- ,Nahversorgungszentrum
Bad Oldesloe*

s, 3 oS
SN
Gebiet fiir ein
Nahversorgungszentoum

[ F0  EEEOK 17,0m
GF 7200 gm iiber N.N.
GR 4770 gm

| siehe hierzu auch:  Zeichn. Darstellung und Begriindung Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 52 -2. Anderung- (KELLER 201ﬂl

Abb. 3: Auszug aus der aktuellen Vorhabensplanung (Lageplan)
: ‘ = :

Planung: GROEFKE (Stand 16.12.13) fiir Bad Oldesloer Immobilien Entwicklung KG Libecker StraB3e (Bauherr)
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112 Bedarf an Grund und Boden fiir den Bebauungsplan

Der Bereich des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 52 -2. Anderung- umfasst insgesamt 5.438 m?, dies
entspricht auch der GroBe der 8. FNP-Anderung. Es werden eine (iberbaubare Grundflache von
4.770 m? und eine GeschoBflache von 7.200 m? festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache darf durch
Stellplatze mit ihren Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen bis zu einer GRZ von
1,0 dberschritten werden (zum zukiinftig zulassigen Umfang von Uberbauung / Versiegelung vgl.
Kap.2.2).

1.1.3 Bislang gliltiger Bebauungsplan Nr. 52 -1. Anderung-

Im Vergleich zur beabsichtigten Anderung ergibt sich der bisher gultige Stand der Bauleitplanung aus
der Darstellung in Abb. 4. Danach sieht die bislang gliltige Fassung eine Gemeinbedarfsfléache (Post)
mit einer Grundflachenzahl von 0,35 und einer GeschoBflichenzahl von 1,0 bei ein- bis dreigeschossi-
ger Bauweise vor. AuBerdem sind umfangreiche Stellplatzflachen vorgesehen, dazu Flachen fiir An-
pflanzungen am nérdlichen sowie dstlichen Plangebietsrand.

Abb. 4:  Bisheriger Stand der Bauleitplanung (B-Plan Nr. 52 in der Fassung der 1. Anderung)

[~ 0

Quelle: Stadt Bad Oldesloe

Aus der spateren Umsetzung des geanderten Bebauungsplanes Nr. 52 -1. Anderung- ergeben sich auf-
grund des zukinftig héheren zulassigen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsanteils Folgewirkungen fir
die Umwelt bzw. die Schutzgiiter des betroffenen Gebietes, die in die Abwagung einzustellen sind.

Mit Blick auf die Anforderungen des Bau- und Naturschutzrechts wird daher begleitend zur Bauleitpla-
nung dieser Umweltbericht erarbeitet. Er ist Bestandteil der Begriindung und Grundlage der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Umweltbericht umfasst dabei schwerpunkiméaBig die Bearbeitung landschaftspflegerischer / griin-
ordnerischer Belange im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein-
schlieBlich der ggf. gebotenen Artenschutzbetrachtung, auBerdem wird der Sachverhalt ~Umweltvertrag-
lichkeitspriifung” aufgegriffen bzw. vorbereitet.
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1.2 Rechtshintergrund
Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden® (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet entsprechend § 2a Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bauleitplan.

Die Umweltprifung ist kein selostéandiges Verfahren, sondern findet im ProzeB der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und die Er-
gebnisse ggf. zusatzlich erforderlicher Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Ver-
traglichkeitspriifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitsprifung), Larmschutz-
gutachten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz u.a.m. zusam-
mengeflihrt werden.

Bei Durchfiihrung einer Umweltpriifung (UP) fiir das Plangebiet oder fir Teile davon soll auBerdem
nach dem gemeinhin als ,Abschichtung” bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschréankt werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB].

Aufbau und Inhalt eines Umweltberichtes einschlieBlich der projektspezifisch gebotenen Modifi-
kationen ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, welcher in diesem Beitrag
gefolgt wird.

Der fiir die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurde mit der Stadt Bad Oldesloe abgestimmit.

Naturschutzrecht (BNatSchG)
Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13—-18 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) ist auch im

vorliegenden Fall die sog. Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich" und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind vielmehr
nur Ausgleich und Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts zu bertcksichtigen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9
BauGB die Moglichkeit, im Bebauungsplan z.B.

- offentliche und private Grinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

+ Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

« das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a) sowie

« Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b)

und damit auch konkrete MaBnahmen fir die Eingriffskompensation rechtsverbindlich festzusetzen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht dagegen nach

§ 5 BauGB in einem Flachennutzungsplan lediglich die Méglichkeit, z.B.

» Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 2 Nr. 10),

darzustellen.

Umweltvertraglichkeitsprafung (LUVPG und UVPG)

Das schleswig-holsteinische Landesgesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) sieht gem.
§ 3und § 6 in Verbindung mit Ziffer 10.1 der Anlage 1 flr den ,Bau eines Einkaufzentrums, eines gro-
flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groBfldchigen Handelsbetriebes im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(§ 34 BauGB) oder im AuBenbereich (§ 35 BauGB) mit einer zuldssigen GeschoBfldche von 5.000 nf
oder mehr...“ eine sog. unbedingte UVP-Pflicht (,X“ in Spalte 1) vor. Analog regelt es auch das Bundes-
UVPG mit der Ziffer 18.6 i.V.m. Ziffer 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz.

Mit einer festgesetzten GeschoBflache von 7.200 m? fallt das Vorhaben in diese Kategorie bzw. unter
diesen Regelungssachverhalt. Die Regelung ist gemé&B den Ausflhrungen der ,Anwendung und Ausle-
gung der neuen UVP-Vorschriften (MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LAND-
WIRTSCHAFT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2004) auch bei bauplanungsrechtlichen Vorha-
ben der hier zu beurteilenden Art anzuwenden.
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Nach den Vorschriften des § 17 Abs. 1 UVPG gilt fur Bauleitplanverfahren dabei allerdings Folgendes:
»Werden Bebauungsplédne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3, insbesondere bei Vorhaben nach den Num-
mern 18.1 bis 18.9 der Anlage 1, aufgestellt, geéndert oder ergénzt, wird die Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung einschlieBlich der Vorpriifung des Einzelfalles nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den §§ 3 bis 3f
im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt
..... Abweichend von Satz 1 entféllt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung des Einzel-
falls, wenn fir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht,
durchgeftihrt wird. :

Der hiermit vorgelegte Umweltbericht bzw. die jeweils im Rahmen der B-Plan-Aufstellung bzw. der 8.
FNP-Anderung durchgeflihrte Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geniigt mit den dargebotenen
Inhalten diesen Anforderungen und ersetzt daher die Umweltvertréglichkeitspriifung nach UVPG bzw.
LUVPG.

1.2.1 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag
*  zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt gewahrleisten,
*  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
*  die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefiihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. Dieser Katalog schlieBt unter vielen anderen die
Belange Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Dartiber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen bertcksichtigt, die Bodenversiegelung auf das notwendi-
ge MaB begrenzt und auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Naturschutzgesetz
Im§ 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege als allgemeiner Grundsatz wie folgt naher definiert.

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage ftir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-

zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschiieBlich der Regene-
rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pilege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft®

Dies wird in den Abs. 2 — 6 des § 1 BNatSchG dann noch naher im Sinne von speziellen Grundsatzen
konkretisiert.

Nach MaBgabe des § 2 Abs. 3 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes zu verwirklichen, ,soweit es
im Einzelfall méglich, erforderlich und unter Abwagung aller sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Anforde-
rungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft angemessen ist.“

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSch@G)

Umweltschutzziele in Bezug auf den Bodenhaushalt sind darin wie folgt formuliert:
§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Ziff. 9 BBodSchG finden die Regelungen des Bodenschutzgesetzes in die-
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sem Bauleitplanverfahren jedoch keine Anwendung, da in diesem Verfahren die Vorschriften des
Bauplanungsrechts (Hinweis: in Verbindung mit der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) die Einwirkungen auf den Boden regeln, explizit den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, den Schutz des Mutterbodens sowie auch die erforder-
liche Eingriffskompensation flr das Schutzgut Boden.

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in iibergeordneten Planungen und Fachplénen
Landesentwicklungsprogramm SH 2010 (LEP)

Im LEP ist Bad Oldesloe als Mittelzentrum und auBerer Siedlungsachsenschwerpunkt dargestellt (vgl.
hierzu auch die Begriindung zum B-Plan). Spezifische bzw. konkrete Umweltschutzziele sind fir den
tberplanten Bereich nicht benannt.

Landschaftsplan Stadt Bad Oldesloe (LP)
Im LP ist der betroffene Bereich lediglich als Mischgebiet dargestellt. Vorrangige Fléchen fir den Natur-

schutz, Eignungsflachen fiir den Naturschutz oder Flachen sonstiger Bedeutung fir Natur und Land-
schaft sind im Gberplanten Bereich nicht gegeben (RUPPEL & PARTNER und STADT BAD OLDESLOE
1998).

Flachennutzungsplan Stadt Bad Oldesloe (FNP) 2

Die konkrete Flachenabgrenzung des Bereiches der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes far die-
sen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 52 -2. Anderung- ,Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe*
mit Darstellung der zukiinftig beabsichtigten Nutzungsart einschlieBlich einer Gegenuberstellung mit der
bislang geltenden FNP-Darstellung ergibt sich aus der nachfolgenden Abb. 5. Danach werden in der
bisherigen FNP-Darstellung eine gemischte Bauflache sowie eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Post" dargestellt.

Diese Darstellung &ndert sich nun grundsatzlich, es erfolgt fléchendeckend. die Darstellung einer Son-
derbauflache ,Nahversorgungszentrum®.

Abb. 5: FNP-Anderungsbereich mit Darstellung zum Vergleich: Bisherige FNP-Darstellung
der zuklinftig beabsichtigten Nutzungsart

Darstellungen aus KELLER (2014)

I siehe hierzu auch: Begriindung mit Planzeichnung der 8. Anderung (KELLER 2014) |

1.3 AbschlieBende Anmerkung

Aus der spateren Umsetzung der im Bebauungsplan dargesteliten Bauflachen kénnen sich im Vergleich
zur bislang zulassigen Nutzung mdglicherweise Veranderungen des Umweltzustandes, d.h. Folgewir-
kungen fur die im Planungsraum prasenten Schutz-, Kultur- bzw. Sachgiter oder Raumfunktionen er-
geben. Dies hatte auch Folgen fir die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigende natur-

schutzrechtliche Eingriffsregelung und —bilanzierung bzw. die angemessene Berlicksichtigung der Um-
weltbelange insgesamt.

Auf der Grundlage der o. g. projektspezifischen Ausgangsbedingungen, des geltenden Rechtshinter-
grundes und der fir den betroffenen Raum ermittelten Umweltschutzziele beschreibt und bewertet die-




422a Umweltbericht zur 8. FNP-Anderung Stadt Bad Oldesloe Seite 10

ser Umweltbericht im Rahmen der nach BauGB durchzufilhrenden Umweltpriifung, ob vom Vorhaben
erhebliche Umweltauswirkungen ausgehen kénnen. Damit wird die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des
Baugesetzbuches geforderte angemessene Ber(cksichtigung umweltschiitzender Belange in der Ab-
wagung vorbereitet.

Der Umweltbericht widmet sich dabei schwerpunktmaBig der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf der Grundlage des gegebenen Orts- bzw. Landschaftszustandes und unter Be-
ricksichtigung der zukinftig beabsichtigten stadtebaulichen Planinhalte. Gleichzeitig wird damit die
Grundlage fir die Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen der Umweltpriifung nach BauGB gelegt.

II Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ;
2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens einschlieBlich Umweltbewertung (gegebener Umweltzustand)

Die Beschreibung der Umwelt sowie auch ihre Bewertung erfolgt entsprechend den Anforderungen des
§ 2 Abs. 4 Satz 1 sowie § 2a Satz 2 BauGB fiir die Schutzglter

* Mensch e Klima / Luft

* Tiere und Pflanzen / Lebensraume / Biologische Vielfalt e Landschaft / Landschaftsbild

* Boden ¢ Kultur- und sonstige Sachgiiter
* Wasser

einschlieBlich Hinweisen zu Belastungen und Wechselwirkungen, soweit erkennbar und bedeutsam.
Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe an den értlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Inhalte: begleitend dazu die 8. FNP-Anderung)
und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

Wesentliche Grundlage der Zustandsbeschreibung sind eine értliche Inaugenscheinnahme des aktuel-
len Landschaftszustandes sowie sonstige verfigbare Projektinformationen.

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet selbst erflllt keinerlei Wohnfunktionen, auch sind unmittelbar angrenzend keine Wohn-
gebiete, sondern vielmehr vielbefahrene StraBen sowie ein Parkhaus mit Zufahrt vorhanden. Der Uber-
plante Bereich erfilllt keine speziellen Aufgaben fiir die 6rtliche (Nah-) Erholung.

2.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Lebensriaume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Naturraum

Bad Oldesloe liegt naturraumlich im siidéstlichen Teil des ostholsteinischen Higel- und Seenlandes.
Die natlrlichen landschaftlichen Gegebenheiten sind jedoch im betroffenen Bereich bereits seit langem
vollstandig und groBflachig durch stadtische Siedlungsstrukturen Uberformt. 5

Aktueller Gebietszustand

Das Uberplante Gelande wurde am 03.10.2013 besichtigt. Es ist ausgestattet mit einem groBen Gebau-
dekomplex sowie einem bereits sehr hohen Anteil an befestigten Verkehrs- und Wirtschaftsflachen
(Stellplatze, Anlieferung, ErschlieBung fir FuBganger). Hinzu kommen teils saumartige, teils etwas gro-
Bere Beete vorwiegend in den Randbereichen des Plangebietes, die weitgehend mit (Zier)Gebiischen
oder Einzelgehélzen, wie sie im stadtischen Raum Ublich sind, bestanden sind. Das Gelande fallt vom
Berliner Ring zur Liibecker StraBe kaum merklich ab. Die Abb. 6 zeigt das Plangebiet mit hinterlegtem
Luftbild.

Das gesamte Plangebiet umfaBt rund 5.438 gm. Davon entfallen etwa 4.031 gm bzw. 74 % auf Gebau-
debestand und sonstige befestigte Flachen. Der Anteil der Griinflichen mit Gehdlzbestanden betragt

rund 1.405 gm bzw. 26 % (grob tberschlagig nach Luftbildanalyse).

Die vorwiegend am westlich gelegenen Parkhaus, entlang des Berliner Ringes sowie 6stlich im Kreu-
zungsbereich der StraBen vorhandenen Gehélzbestande aus Ahorn-Arten, Birke, Zierapfel, Esche und
Eiche sowie vor allem einer Vielzahl von Ziergeholzen einschlieBlich einiger Koniferen (im Hofbereich)
erfillen teils Eingriinungs- und Abschirmfunktionen, sind jedoch den stadtebaulichen Dimensionen des
vorhandenen Baukérpers nicht gewachsen. Die beiden groBen bzw. alten Linden siidlich des Gebaudes
dagegen bilden mit ihren Proportionen ein angemessenes Gegengewicht zum Baukérper, sind jedoch,
wie an der Spitzendlrre erkennbar (vgl. Foto 2 in Abb. 7) bereits stark vorgeschédigt. Sie stehen aber
nicht innerhalb des abgegrenzten Plangebietes. Gleiches gilt fir zwei kleinere jiingere Linden an der
Libecker StraBe, von denen ebenfalls eine vorgeschadigt ist (vgl. Foto 6 in Abb. 7). Diese Biume sind
dementsprechend also auch nicht Gegenstand der Folgenbeurteilung.

Naturnahe oder gar natiirliche Biotope und damit wertvolle Lebensrdume sind also im tberplanten Be-

reich nicht gegeben, vielmehr sind lediglich auf einem untergeordnetem Flachenanteil typische stadti-
sche Grinstrukturen vorhanden.
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Im Sinne des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” einschl.
Anlage in der Fassung vom 01.01.2014 ist davon auszugehen, daB es sich gem. Ziff. 3.1 der Anlage
zum Erlass bei den Beeten und Rabatten mit Offenbdden und Gehélzbestanden lediglich um ,Flachen

mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz* handelt.
Abb. 6: Abgrenzung des Plangebietes im Luftbild
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Hinweise auf das Vorkommen von Pflanzenarten, die an besondere,abiotische Standortvoraussetzun-
gen (Nasse, Rohboden, Trockenheit, Warme, Nahrstoffarmut) gebunden wéren, ergaben sich vor Ort
nicht. Das Vorkommen von streng oder besonders geschutzten Pflanzenarten ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Die vorhandenen Boden, Beete und Gehdlzstrukturen kénnen zwar z.B. gebisch- und baumbritenden
Vogelarten des Siedlungsraumes als Nist- und Brutstrukturen und auch Nahrungshabitate dienen. Hin-
weise auf besondere Funktion einzelner Baume (oder auch des Gebaudes) als, Horstbdume z.B. fur
Greifvogel, Brutbaume fir Eulen oder das Vorkommen von Baumhéhlen als Wochenstuben fur Fleder-
mause und damit auch auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten oder ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im Sinne von § 44 BNatSchG ergaben sich vor Ort jedoch nicht.

Aufgaben des Biotopverbundes der hier vorhandenen Rabatten und Ziergehdlzbestdnde kénnen im
Vergleich zu sonstigen Raumen der Offenlandschaft und angesichts des stadtebaulich verdichteten
Kontextes einschlieBlich umgebender vielbefahrener StraBe als untergeordnet bis fehlend eingestuft
werden, die Anforderungen des § 21 BNatSchG fiir den Biotopverbund werden hier nicht erfUllt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte
Derartige Gebiete bzw. Objekte sind weder innerhalb des Plangebietes noch auBerhalb angrenzend
gegeben.
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Biologische Vielfalt 1
Aufgrund der gegebenen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen ist hier keine héhere biologische Vielfalt
anzunehmen.

2.3 Schutzgut Boden

Es ist davon auszugehen, daB das gesamte Plangebiet zu der Zeit, als das Postgebaude errichtet wur-
de, vollstandig durch Bautatigkeit (iberformt wurde und daB keine natirlich gewachsenen oberflachen-
nahen Bodenschichtungen mehr gegeben sind.

Die noch vorhandenen anteiligen Offenbdden (rund 26 % bzw. ca. 1.405 m?) im Bereich der Pflanzbee-
te sind das Ergebnis damaliger baubegleitender Umgestaltungen. Sie kénnen Bodenfunktionen wie
Versickerung von Niederschlagswasser, Standort fiir Vegetation, Abkiihlungswirkung etc. bislang noch
anteilig erfillen.

Im Bereich der bereits Uberbauten bzw. befestigten Flachen (Gebaude, Stellflachen, Wege und Platze)
- sind dagegen schon in deutlichem Umfang (d.h. auf rund drei Viertel der Flache) nachteilige Verande-
rungen durch Befestigung bzw. Versiegelung, Umschichtung etc. gegeben, dort kénnen die Béden ihre
natirlichen Funktionen im Naturhaushalt Giberhaupt nicht mehr erfiillen.

Derzeit wird noch ein Bodengutachten erstellt, die endgiiltigen Ergebnisse liegen jedoch noch nicht vor.
Nach vorlaufigen mdl. Angaben des Bodengutachters (BERNDT / conTerra 2014) kann festgehalten
werden, daB der seinerzeit unter dem alten Postgebaude vorhandene schluffartige Faulschlamm voll-
standig entfernt wurde. Lediglich im Norden sind noch Reste der Schiuffe feststellbar.

2.4 Schutzgut Wasser

Still- oder FlieBgewasser sind im Planbereich oder angrenzend nicht vorhanden. Das auf den Offenbd-
den anfallende Niederschlagswasser versickert, sofern es nicht bei stérkeren Regenereignissen ober-
flachlich abflieBt. Das auf dem Gebaude und auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
wird von Einlaufen oder Gossen aufgenommen, (iber die stadtische Regenwasserkanalisation abgefiihrt
und letztendlich in die Trave als Vorfluter eingeleitet.

Nach vorlaufigen mdl. Angaben des Bodengutachters (BERNDT / conTerra 2014) liegt der Grundwas-
serstand aktuell in der Winterzeit bei ca. 0,9 bis 1,8 m unterhalb der Gelandeoberkante.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund des hohen Uberbauungs- und Befestigungsanteils ist bereits, auch mit Blick auf die umgeben-
de gesamte innerstadtische Siedlungsstruktur, von einem stadtklimatisch gepragten Gelandeklima aus-
zugehen. Kennzeichnend dafiir sind z.B. eine erhdhte Warmeeinstrahlung und —speicherung auf befes-
tigten bzw. Uberbauten Fliachen, verminderte bzw. verzogerte Abklhlungswirkung, ein hdherer
Partikelgehalt, Schadstoffemissionen aus Verkehr, verminderte Luftbewegung und ggf. auch reduzierter
Kalt- bzw. Frischiuftaustausch mit dem Umland. AuBerdem besteht aufgrund der Lage zwischen dem
Berliner Ring (B 75) und der Liibecker StraBe einschlieBlich ampelgesteuerter Kreuzung wegen des
gegebenen hoheren Verkehrsaufkommens eine Vorbelastung des Standortes durch verkehrsbedingte
Schadstoffemissionen.

Dies kann durch die wenigen vorhandenen Gehélzbestznde nicht kompensiert werden.

2.6 Schutzgut Landschaft / Orts- und Landschaftsbild

Der iberplante Bereich einschlieBlich seiner Umgebung ist geprégt durch teils verdichtete, Uberwiegend
mehrgeschossige innerstadtische Bebauung, wobei das friihere Postgebiude am Standort (Dreiecks-
flache zwischen Verkehrswegen) eine gewisse Insellage aufweist. Auf den Griinbestand (Beete, Be-
pflanzung) wurde bereits im Kap. 2.2 hingewiesen, im Verhéltnis zur Hochbausubstanz ist die Ausstat-
tung mit raumwirksamen Gehélzen im stadtebaulichen Kontextes hier insgesamt als eher defizitar ein-
zustufen.

Eine besondere bzw. hohe Vielfalt, Eigenart, kulturhistorische Bedeutung oder Schénheit des Land-
schaftsbildes und damit auch fiir das Landschaftserleben ist nicht gegeben.

Die Abb. 7 mit den Fotos 1 — 6 zeigt das derzeitige Erscheinungsbild der betroffenen Flichen Uber das
bereits in Abb. 6 (Luftbild) dargestellte MaB hinaus.

! Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um »die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Abb. 7: Fotos zum aktuellen Gebietszustand

Foto 1: Siidwest-Ecke des vorhandenen Gebaudes an der Zufahrt zum Parkhaus

Foto 6: Zwei kleinere Linden an der Libecker StraBe
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind im tberplanten Bereich nicht gegeben, das Auftreten archaologische Funde und Be-
funde ist im Planbereich aufgrund der bereits friiher vorgenommenen baulichen Uberformung vermutlich
nicht zu erwarten.

2.8 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgefihrten einzelnen Schutzgtitern bestehen vielschichtige Wechselbeziehungen, die
hier nur exemplarisch angedeutet werden sollen, zumal derartige Wechselbeziehungen im stadtisch
gepragten Siedlungsraum ohnehin nur eingeschrankt wirksam sein kdnnen.

Solange Béden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natirlich gelagert
sind, kénnen sie grundsatzlich naturraumtypischen Pflanzen als Standort und Tierarten (vom Mikroor-
ganismus, Regenwurm oder Kleinsauger im Boden bis zum Bodenbriiter oder Beutegreifer als Vertreter
der Avifauna) als Lebensraum dienen. Mit zunehmender Intensitat der Landbewirtschaftung oder insbe-
sondere auch Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Gebaude und Nebenanlagen, ErschlieBung, Ver-
kehrs- und Wirtschaftsflachen) sinkt dieses Angebot. Die Méglichkeiten der Versickerung sinken auf
diesen Flachen ebenfalls. Uberbauungen bzw. Versiegelungen reduzieren auBerdem gelandeklimati-
sche Ausgleichswirkungen wie Verdunstung und Abkihlung.

Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. durch Griinland, Brache, Ruderalfluren, Gebiische oder auch gréBe-
re Gehodlzbestéande bzw. Wald) férdert langfristig die ungestérte Bodenentwicklung. An dieser Boden-
entwicklung wirken auch versickernde Niederschidge und die mit ihnen transportierten Stoffe bzw. Par-
tikel mit. Uberbauungen und Befestigungen bedeuten in der Regel eine Belastung des natiirlichen Bo-
dengefliges und gof. auch des Bodenwasserhaushaltes durch Verlust von Offenboden, nattrlicher
Schichtfolge, Verdichtung oder ggf. auch durch Stoffeintrage.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Geholzzeilen aus heimi-
schen Arten, extensiveres Griinland, hthere Gras- und Krautfluren, Ruderalvegetation) oder abiotisch
bedeutsamen Strukturen (warme besonnte Flachen, Rohbdden, nahrstoffarme oder nasse Standorte) in
Verbindung mit fehlender oder extensiver Nutzung erh6ht sowohl die Lebensraumbedeutung fiir die
Tier- und Pflanzenwelt als auch die 6rtliche Erlebnisvielfalt. Raumwirksame Gehélzbestande kdnnen
dardiber hinaus eine wirksame Eingriinung und Einbindung von Bauflachen in die Umgebung gewahr-
leisten und oft auch Habitatstrukturen fiir viele Tierartengruppen vorhalten. Demgegentiber bieten ver-
dichtete Bauflachen mit wenigen Griinstrukturen nur ein stark eingeschrénktes Lebensraumangebot fiir
die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe bis oft fehlende Erlebnisvielfalt.

Diese Beispiele mdgen geniigen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzglitern nur anzudeuten; entsprechend komplex kdnnen dann bei Realisierung eines Vorhabens
auch die Wirkzusammenhénge auf die Umwelt ausfallen.

2.9 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fiir den betroffenen Bereich unabhéngig vom geplanten Vorhaben
»Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52 -2. Anderung- »Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe* mit
zugehériger 8. FNP-Anderung keine wirtschaftlichen, verkehrlichen, technischen, planerischen oder
sonstigen Entwicklungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Verénderung des jetzigen Umweltzu-
standes im Plangebiet fiihren kénnten. Der jetzige Zustand wiirde vermutlich fortbestehen. Eine weiter-
fihrende Prognose der durch das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen aufgrund veranderter
Ausgangsbedingungen ist daher nicht notwendig, Beurteilungsgrundlage bleibt der aktuelle Umwelt-
und Planungszustand, wie vorstehend beschrieben.

3 Beschreibung der Umweltauswirkungen aus der Umsetzung des Bauleitplanes
3.1 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind

= die gegebenen Umweltvoraussetzungen, rechtlichen Rahmenbedingungen und methodischen
Ansatze, wie in Kap. 1.2 und 2 beschrieben,

+ die aktuelle zeichnerische Darstellung und Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 52 -2. Anderung- »Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe*,

* die akiuelle Planzeichnung mit Begriindung zur 8. FNP-Anderung,

* die Darstellungen bzw. Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 52 -1 .Anderung-,
= die aktuelle Planung fir das Nahversorgungszentrum sowie

*  sonstige vorliegende Informationen.
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3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Lebensrdume, Boden, Wasser,
Klima / Luft, die biologische Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

Vorbemerkungen

Es ist noch einmal in Erinnerung zu rufen, daB mit der hier verfolgten Bauleitplanung ein bereits sehr
stark durch friihere Bautatigkeit Gberformter innerstadtischer Standort tUberplant wird — ein Standort, der
schon durch einen groBen Gebaudekomplex (friihere Post) sowie umfangreiche befestigte Flachen fur
FuBganger und ruhenden Verkehr gekennzeichnet ist. Es wird also keine bislang unbebaute Offenland-
schaft neu Uberplant, sondern ein urbaner Standort im Sinne von Flachenrecycling und Innenentwick-
lung neu strukturiert.

Absehbar ist nun, daB eine flachendeckende Uberbauung ermdglicht wird. Die bislang noch vorhande-
nen Rabatten mit Gehdlzbestand entfallen zukinftig, Flachen fur Anpflanzungen (wie im Ursprungs-
Bebauungsplan) oder Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen werden nicht mehr
festgesetzt. Allerdings ist beabsichtigt, Uber einen noch abzuschlieBenden Durchflhrungsvertrag nach
§ 12 BauGB gestalterische Fragen in Bezug auf zukinftige Bepflanzung / Dach- und Fassadenbegri-
nung naher zu regeln. Nach Lage der Gebaudeplanung ist dabei von einem Flachenanteil mit Dachbe-
griinung im Umfang von rund 304 m? auszugehen (GROEFKE 2014).

Der neu entstehende Geb&udekomplex wird zwar von der Kubatur her gréBer und kompakter ausfallen,
aber bei einer Zweigeschossigkeit mit rund 8 — 12 m Hohe nur wenig héher als das vorhandene Post-
gebaude sein.

An dieser Stelle muB und kann in Bezug auf umweltrelevante Folgewirkungen bereits ,abgeschichtet®,
d.h. festgestellt werden, ob im Einzelfall Gberhaupt (noch) erhebliche nachteilige umweltrelevante Um-
weltauswirkungen im Sinne des § 2a BauGB ausgeldst werden kénnen, ob also Eingriffe im Sinne des
§ 13 ff BNatSchG zu erwarten sind und ob als Konsequenz daraus Uberhaupt noch ein naturschutz-
rechtlicher Kompensationsbedarf zu erwarten sein wird.

In der Gesamtschau wird hier davon ausgegangen, daB durch die im Vergleich zum bisherigen Zustand
zukiinftig mdgliche vollstéandige Uberbaubarkeit des Plangebietes Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts zu erwarten sind. Dies ist nicht zuletzt zu begriinden mit dem RunderlaB ,Verhalitnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ und der Formulierung in Ziff. 2.2 der Anlage dazu,
die ausflhrt: ,Vorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll, flihren regelméBig zu erheblichen Be-
eintrdchtigungen®.

Dabei wird hier davon ausgegangen, daB sich Auswirkungen des Eingriffs auf den Uberplanten Bereich
beschranken, zumal keine weiteren Offenboden- / Offenlandbiotope angrenzen und einzelne StraBen-
baume auBerhalb des Plangebietes nicht betroffen sind bzw., falls Gberhaupt nétig, durch geeignete
Schutzvorkehrungen gesichert werden kénnen.

Der Eingriffsumfang belduft sich vor diesem Hintergrund auf den im Kap. 2.2 bereits genannten Fla-
chenumfang von rund 1.405 m? derzeit noch offener, zukiinftig aber Uberbauter bzw. versiegelter Fla-
chen. Damit ergibt sich auch das Erfordernis einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. °

Vor diesem Hintergrund sind die Ausflihrungen in den nachstehenden Kapiteln zu verstehen, sie kon-
nen vergleichsweise kurz gehalten werden.

3.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Lebensraume und die biologische Vielfalt

Das Vorhaben fihrt zur Uberbauung und Versiegelung der im Plangebiet noch vorhandenen Offenbo-
den mit ihren Funktionen als Pflanzenstandort und begrenzt auch Lebensraum fir Tierarten stédtischer
Biotopstrukturen. Damit verbundenen sind Gehdlzverluste sowie Funktionsverluste z. B. als Brut-, Nah-
rungs- oder auch Rasthabitate flr gehodlzbritende Vogelarten des Siedlungsbereiches. Geeignete
Kompensation hierflr wird im Durchfihrungsvertrag zu regeln sein (vgl. Kap. 5.3).

3.2.2 Auswirkungen auf Bodenfunktionen

Die zukinftig ermdglichte volistandige Uberbaubarkeit des Plangebietes fiihrt dazu, daB der bislang
noch verbliebene Offenbodenanteil im Umfang von rund 1.405 m? mit seinen Funktionen fiir Nieder-

schlagsversickerung und auch Verdunstung als Beitrag zur stadtklimatischen Abkuhlung verlorengeht.

3.23 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Auf dem zusétzlich Uberbauten Flachenanteil ist zukiinftig keine Versickerung mit anschlieBender
Grundwasserneubildung mehr mdglich, da die Niederschlage nun Uber das Kanalnetz abgeftihrt wer-
den. In diesem Zusammenhang ist zu sehen, daB allerdings durch die Herstellung von Flachen mit
Dachbegriinung auch wieder anteilig eine Rickhaltung bzw. Verdunstung von Niederschldgen ermdg-
licht wird.
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Nach Darstellung des Entwasserungsantrages (,Entwasserungsgesuch®; K+S 2013) wird, da die Ein-
leitmenge in den stadtischen Regenwasserkanal begrenzt ist, ein Regenwasserriickhaltesystem vorge-
sehen, so daB das Regenwasser nur gedrosselt eingeleitet wird. Eine Mehrbelastung des Vorfluters
ergibt sich deshalb nicht.

3.24 Auswirkungen auf Klima und Luftqualitit

Die Folgewirkungen sind mit Blick auf die Ausfihrungen in Kap. 3.2.1 bis 3.2.3 zu sehen. Es geht weite-
rer Offenboden sowie der vorhandene Ziergehdlzbestand mit begrenzten Positivwirkungen fiir das Sied-
lungs- bzw. Gelandeklima verloren. Auch hier ist aber davon auszugehen, daB Flachen mit Dach- und
Fassadenbegriinung auch wieder, wenn auch im Flachenumfang deutlich geringer, &hnliche Wirkungen
hervorbringen werden. Diese neuen Grinflachenflichen werden zwar nicht im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 52 -2. Anderung- ~Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe* festgesetzt, sind aber
Bestandteil der Bauplanung.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Orts- und Landschafisbild

Bereits jetzt ist der Uberplante Standort Bestandteil der innerstadtischen Siedlungsstruktur, das Postge-
badude war bislang entsprechend stadtebaulich pragend im Kreuzungsbereich von Berliner Ring und
Libecker StraBe. Auch nach AbriB des Postgebéudes und Neugestaltung mit dem geplanten Nahver-
sorgungszentrum wird der Uberplante Bereich wieder alle Merkmale einer innerstadtischen, zentrums-
nahen Siedlungslage aufweisen, allerdings mit erhéhtem Baukérpervolumen und deshalb vermindertem
Freiflachen- und Griinanteil. Bei &hnlicher Bauhdhe wie bisher wird die vertikale Dimension der stadte-
baulichen Gestaltung zwar in etwa dem bisherigen Erscheinungsbild entsprechen, die platzartige Erwei-
terung um Kreuzungsbereich hin geht allerdings verloren. Aus der notwendigen Beseitigung der bislang
vorhandenen Griinstrukturen (Beete und Rabatten, Ziergeholzbestéande) entsteht ein Gestaltungsbe-
darf, der durch Bepflanzung verbleibender Freiflachen bzw. Fassaden- und Dachbegriinung soweit wie
méglich kompensiert werden soll, um eine insgesamt ansprechende stadtebauliche Situation wieder-
herzustellen, ggf. ist dies durch entsprechende vertragliche Regelungen zu spezifizieren. Nach Lage der
aktuellen technischen Planung betragt der Umfang von Griinflachen im ErdgeschoB des neuen Nahver-
sorgungszentrums rund 66 m” und auf dem Parkdeck rund 228 m2.
)
3.4 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Derartige Schutzgebiete bzw. —objekte sind hier nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet , Travetal* (Gebiet 2127-391) sind vor dem Hintergrund der Ausflihrungen in Kap. 3.2.3 nicht zu
erwarten

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Ein im
Rahmen der konkreten Vorhabensplanung erarbeiteter schalltechnischer Bericht (ZECH 2013) kommt
bei der Beurteilung des Bauvorhabens einschlieBlich zu erwartender Verkehre zu dem Ergebnis, daB
bei Einhaltung der empfohlenen LarmminderungsmaBnahmen der erforderliche Larmschutz fir die
Nachbarschaft eingehalten werden kann.

likhe hierzu auch: Schalltechnischer Bericht Nr. LL9170.1/02 (ZECH 2013)

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Aus dem Planungsvorhaben sind keine umweltrelevanten nachteiligen Folgewirkungen zu erwarten.

3.7 Kumulative Vorhaben

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art, die
gleichzeitig von demselben oder mehreren Trdgem verwirklicht werden sollen und in einem engen Zu-
sammenhang stehen®, sind hier nur insofern gegeben, als parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 52 -2. Anderung- ,Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe* flachendeckend
die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

3.8 Eingriffsbeurteilung und voraussichtlicher Kompensations- / Ausgleichsbedarf

Die Eingriffe im Sinne des § 14 ff BNatSchG wurden in Bezug auf die betroffenen Grundflachen bereits
auf rund 1.405 m? beziffert, eine weitere Vermeidung bzw. Verminderung ist nicht moglich. Auch beste-
hen keine Maglichkeiten fiir Entsiegelungen innerhalb des Plangebietes oder anderweitig.
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Der Kompensationsbedarf bzw. die Ermittlung der GroBe der erforderlichen AusgleichsmaBnahme
ergibt sich hier auf der Grundlage des Erlasses , Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht* (Fassung vom 01.01.2014), wie in Tab. 1 zusammengestellt. Nach den Vorgaben des
Erlasses wird fir den Ausgleichsbedarf fiir das hier maBgebliche Schutzgut ,Boden” ein Verhaltnis von
1 zu 0,5 angesetzt; die Halfte der begrinten Dacher (rund 238 m?) bzw. Griinflichen im ErdgeschoB
(rund 66 m? — GROEFKE 2014) wird hier auBerdem zur ErméBigung des Bedarfs herangezogen.

Danach belauft sich der fir den vorliegenden Fall ermittelte Kompensations- bzw. Ausgleichsbedarf auf
insgesamt 551 m® Flache.

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

" Eingriffsrelevante Flache | Ermitiiung des Flacl - Bpeonslooninden o )
 (Uberbaut, versiegelty |  nachder Anlage T
1.405 1.405 x 0,5 = 703

abziiglich Fldchenanteil der
zuklnftig gegriinten Décher
im Umfang von (m?)

304 304 x 0,5 = -152

Kompensations-/ 551
Ausgleichsbedarf gesamt

3.9 . Folgen der F-Plananderung fiir Stadtebau und Landschaftsplan

Vor dem Hintergrund der im Kap. 1.2.2 benannten bisherigen Darstellungen der Uberplanten Flachen im
Landschaftsplan (LP) der Stadt Bad Oldesloe ist eine Umweltrelevanz fiir diesen Plan nicht erkennbar.
Es wird lediglich eine siedlungsspezifische Nutzungsart durch eine andere ersetzt, dies kann bei der
Fortschreibung des LP nachrichtlich berlicksichtigt werden.

Das bisherige stadtebauliche Konzept des Flachennutzungsplanes wird zwar zukiinftig anders struktu-
riert sein, dies ist aber gewollt, sonst wiirde kein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden. Nachteile
flr den F-Plan insgesamt sind daher nicht erkennbar.

4 In Betracht kommende anderweitige Méglichkeiten (Alternativen)

Mit Blick auf die gewollite Umsetzung ihres Einzelhandelsentwicklungskonzeptes und die winschens-
werte und sinnvolle stadtebauliche Nachnutzung des friiheren Postgeléndes sieht die Stadt Bad Oldes-
loe keine raumliche Alternative zum gewahlten Standort fir ein Nahversorgungszentrum.

5 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

5.1.1 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
Eine ordnungsgeméBe Abfall- und Abwasserentsorgung wird wie bisher schon Uber die entsprechenden
bestehenden kommunalen Strukturen gewahrleistet. Fragen der Regenwassereinleitung und —qualitat
werden mit den Stadiwerken und der Wasserbehtrde abgestimmt. Zu beiden Sachverhalten werden
entsprechende qualitative und quantitative Aussagen im Entwésserungsgesuch (K+S Haustechnik
2013) getroffen.

5.1.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer Umgang und effiziente Nutzung
von Energie

Nach MaBgabe des nur im Entwurf vorliegenden Durchflihrungsvertrages sollen voraussichtlich auf den
Dachflachen bzw. ber den Stellplatzflachen anteilig Einrichtungen fiir Photovoltaik aufgestellt werden.
Entsprechend ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt, daB die Stellplatze im
ObergeschoB mit Anlagen zur Aufnahme von Photovoltaikanlagen Uberbaut werden drfen.

5.1.3 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
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wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschranken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesen Anforderungen entspricht das Planvorhaben, da es einen bereits bestehenden, voll erschlosse-
nen innerstédtischen Siedlungsbestandteil in eine neue Nutzung transformiert und keine bislang pla-
nungsfreie Offenlandschaft in Anspruch genommen wird. Andererseits steht fest, daB das Planungsziel
(d.h. die Realisierung des geplanten Fachmarktes) an der vorgesehenen Stelle nicht mit geringeren
Eingriffen als vorgesehen in den Bodenhaushalt realisiert werden kann.

5.2 Beschreibung der unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Hierzu wird auf die in den Kap. 3.2 bis 3.8 enthaltenen Ausflihrungen verwiesen. MaBgeblich ist der
Verlust von 1.405 m? bislang offener Béden einschlieBlich des Gehdlzbestandes mit ihren Funktionen
far das Ortsbild sowie z.B. als Lebensraum fiir gehélzbriitende Vogelarten.

5.3 Ausgleich und Gestaltung nach Naturschutzrecht; Artenschutz

Ausgleich

Auf der Grundlage des absehbaren Eingriffsumfanges und des kiirzlich aktualisierten Runderlasses zur
Eingriffskompensation wurde der Kompensationsbedarf auf 551 m? beziffert (vgl. Tab. 1). Da innerhalb
des Plangebietes keine geeigneten flachigen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden kénnen,
wird die Eingriffskompensation tber das kommunale Okokonto ,GroBer Teich® abgewickelt. Die MaB-
nahme wird auf dem Flurstiick 1/6, Flur 6, Gemarkung Rethwischfeld, mit einem gleich groBen Flachen-
anteil (551 m?) abgerechnet.

Gestaltung

Die Gestaltung der AuBenanlagen (hier speziell: Bepflanzung) wird nach MaBgabe des zwischen Stadt
und Vorhabenstrager abzuschlie Benden Durchfiihrungsvertrages noch abschlieBend zu regeln sein.
Beabsichtigt ist, an geeigneten Stellen Bepflanzung bzw. Dach- und Fassadenbegriinung vorzusehen.
_Dafir steht nach Planerangaben ein Flachenumfang von insgesamt 304 m? zur Verfligung (siehe die
Zahlenangaben in den Kap. 3.3 und 3.8). Die nahere Ausgestaltung der Pflanzflachen ist nicht Gegen-
stand des Umweltberichtes.

Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar und unabhéngig von den beabsichtigten
Planéanderungen. Sie galten aber bislang auch schon fiir den rechtsgliltigen Bebauungsplan, insofern
tritt in dieser Hinsicht keine Anderung ein.

Der Verlust von Siedlungsgehélzbestanden mit seinem Struktur- bzw. Habitatangebot fur Brutplatze
siedlungstypischer Vogelarten soll tiber das Aufhéngen bzw. Anbringen von Nistkésten / Nisthilfen kom-
pensiert werden. Einnischungen in das Mauerwerk sind nach Angaben des Vorhabentragers nicht mog-
lich, da die Fassade aus Fertigbetonteilen hergestellt wird.

Daher sollen jeweils 10 Nisthilfen fiir Sperlingsvégel und 10 Nisthilfen bzw. Nistkasten far Mauersegler
(Strukturverbesserungen fiir diese Art wurden durch die naturschutzfachliche Sachbearbeitung gefor-
dert; STADT BAD OLDESLOE 2014). Dieser Sachverhalt ist noch im Durchflihrungsvertrag abschlie-
Bend zu regeln.

Generell sind die Stérungs- und Schéadigungsverbote gemaB § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie

* zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
einzuhalten, damit aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegensteht. Mit Blick auf
die notwendige Beseitigung des vorhandenen Gehdlzbestandes sollte diesé nicht in demin § 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres
erfolgen. Damit soll ausgeschlossen werden, daB insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht
gehdlzbewohnender Vogelarten gestért werden. Andernfalls ist vor Beginn solcher Arbeiten noch einmal
zu prufen bzw. sicherzustellen, daB keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind.

5.4  Eingriffsbilanz

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanz ist ausgeglichen, da den erheblichen nachteiligen Eingriffsfol-
gen (Flachenumfang von 1.405 m? durch zusatzlich erweiterte Uberbauung und Versiegelung) ein auf
der Grundlage des aktuellen Erlasses zur Eingriffsregelung ermittelter Kompensationsbedarf von
551 m? gegentibersteht, der Giber das kommunale Okokonto ,GroBer Teich® abgewickelt wird.
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Dem Verlust von gehélzspezifischen Bruthabitatstrukturen fir die Vogelwelt des stadtischen Raumes
steht gegeniber, daB insgesamt 20 Stiick Nistkdsten / Nisthilfen an geeigneten Stellen des neuen Nah-
versorgungszentrums angebracht werden sollen. '

5.5 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Derartige Festsetzungen sind hier nicht erforderlich. Regelungen zur Be- und Eingriinung, zur Anrech-
nung von Flachen des Kommunalen Okokontos sowie zur Aufhdngung bzw. Anbringung von Nisthilfen
werden im Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB getroffen, dieser ist jedoch noch nicht abgeschlos-
sen.

I Zusatzliche Angaben

6 Beschreibung der angewandten Methodik bzw. der wichtigsten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfahren

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Fr die
Ermittlung des naturschutzfachlichen Kompensations- bzw. Ausgleichsbedarfs wurde der einschlagige
RunderlaB , Verhélinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” mit Anlage in seiner
aktuellen Fassung zugrundegelegt.

7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Derartige MaBnahmen sind hier voraussichtlich nicht erforderlich.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaBlich der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 52 -2. Anderung- ,Nahversorgungszentrum Bad Oldesloe” in Verbindung mit der flachenglei-
chen 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Stadt Bad Oldesloe als Bestandteil der Be-
griindung und auf der Grundlage von § 2a BauGB mit Anlage erarbeitet.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Nah-
versorgungszentrums auf dem friiheren Postgeldnde zwischen dem Berliner Ring und der Libecker
StraBe zu schaffen. Dazu soll statt der bisherigen Gemeinbedarfsflache (,Post) ein Sondergebiet (,Ge-
biet fir ein Nahversorgungszentrum®) im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden.

Die Uberplanten Fldchen umfassen ausschlieBlich zentrumsnahe Siedlungsflachen mit Gebaude, befes-
tigten Verkehrsflachen sowie untergeordnet sonstigen gestalteten Freiflichen mit typischem Zierge-
hélzbestand der Siedlungslagen.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 52 =2 Anderung- ,Nahversor-
gungszentrum Bad Oldesloe” umfaBt ebenso wie der Bereich der 8. FNP-Anderung eine Flache von
insgesamt 0,5438 ha. Festgesetzt werden eine GeschoBflache (GF) von 7.200 m? sowie eine Grundfla-
che (GR) von 4.770 m? mit Uberschreitungsméglichkeit bis zu einer GRZ von 1,0.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten bzw. Fest-
setzungen des geanderten Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, daB die Realisierung der Planung er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen bzw. Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts (BNatSchG)
insbesondere flr das Schutzgut ,Boden” bewirken wird. Denn die bislang nur begrenzt zulassige Uber-
bauung bzw. Befestigung wird nun auf das gesamte Plangebiet ausgedehnt. MaBgeblich fiir die Ein-
griffsbeurteilung ist dabei ein Umfang von 1.405 m? an zuklinftig zusatzlich tiberbauter bzw. befestigter
Flache. Besondere Werte und Funktionen fir einzelne Schutzgiiter sind jedoch in der innerstadtischen
Siedlungslage nicht betroffen, allerdings gehen auch Nistméglichkeiten fiir die Vogelwelt des Siedlungs-
raumes verloren. In Bezug auf das Schutzgut ,Mensch® und speziell den Schallschutz ist davon auszu-
gehen, daB die relevanten Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen. Der naturschutzrechtliche
Kompensationsbedarf wird unter Zugrundelegung der einschlagigen Rechtsvorschrift auf 551 m? bezif-
fert.

Alternativen zum hier vorgesehenen Standort fir ein Nahversorgungszentrum sieht die Stadt Bad OlI-
desloe vor dem Hintergrund sowohl ihrer generellen als auch fiir diesen Standort spezifischen stadte-
baulichen Entwicklungsabsichten nicht.
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Die gebotene Eingriffskompensation wird tiber das kommunale Okokonto ,GroBer Teich* abgewickelt, in
dem ein Flachenanteil von 551 m? zur Verrechnung herangezogen wird. Damit ergibt sich eine ausge-
glichene Eingriffsbilanz.

Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG sind durch die Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, wenn die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG eingehalten und die angegebene Stiickzahl an Nisthilfen fir die Vogelwelt des Siedlungs-
raumes am Gebaude angebracht werden.

Der aus der Realisierung des Nahversorgungszentrums Bad Oldesloe im Hinblick auf das zukUnftige
Stadtbild zu erwartende Gestaltungsbedarf wird durch vertraglich zwischen Stadt und Vorhabentrager
noch naher festzulegende Regelungen hinsichtlich Bepflanzung bzw. Dach- und Fassadenbegriinung
abgedeckt werden.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht als Grundlage der Umweltprifung wird gleichzeitig die im Rahmen
des Verfahrens durchzufiihrende Umweltvertraglichkeitspriifung vorbereitet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe hat die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes am 4.11.2014 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Oldesloe, den (X, &% Jiu4< Stadt Bad Oldesloe

Der Biirgermeister
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