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Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6 a Abs. 1 BauGB
Zur
13. Anderung des Flichennutzungsplanes

»Konigstrafe“

fur das Gebiet in Bad Oldesloe: nordlich der KonigstraRe, stlich der Schultwiete, siidlich der '
Trave, westlich des Kirchbergs
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13. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe Zusammenfassende Erklarung

1 Verfahrensablauf

GeméR § 6 a Abs. 1 BauGB ist der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der 13. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beriicksichtigt wurden, und tiber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkei-
ten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 11.02.2019

Friihzeitige Beteiligung der Behérden/TOB's gem. § 4 (1) BauGB

und Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 24.02.2020 bis 31.03.2020

und erneut mit Schreiben vom 18.05.2020 bis innerhalb ei-
nes Monats

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 27.02.2020 bis 26.03.2020
sowie erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

(1) BauGB 22.05.2020 22.06.2020

Entwurfs- / Auslegungsbeschluss 07.06.2021

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 22.09.2021 bis 22.10.2021

sowie erneut in der Zeit vom 25.11.2021 bis 27.12.2021

Beteiligung der Behérden/TOB's gem. § 4 (2) BauGB und Ge-

meinden gem. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.09.2021 bis innerhalb ei-
nes Monats

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen 28.03.2022

AbschlieRender Beschluss 28.03.2022

2 Auswahl des Plans nach Abwdgung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsméglichkeiten im Rahmen der Umweltpriifung
sind gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans zu beriicksichtigen. Zu prifen sind mithin allein
plankonforme Alternativen. ;

Standortauswahl

Der erschlossene Standort mit bereits langerfristig nicht mehr genutzten Flachen kam vor-
rangig fir eine bauliche Nachnutzung in Betracht, da dies in besonderer Weise den Grund-
satzen der Bauleitplanung mit den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach den
§§ 1 und 1a BauGB fiir Baugebietsentwicklungen entsprach:

- stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRBnahmen der Innenent-
wicklung,

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,

- Wiedernutzbarmachung von Flachen.




13. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe Zusammenfassende Erklarung

Zudem wurde zwischen 2017 und 2018 ein Realisierungswettbewerb fiir einen Teilbereich
des Plangebietes durchgefiihrt. Die Standortauswahl war somit bereits vor Aufstellungsbe-
schluss der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in 2019 getroffen, eine Alternative
besteht nicht.

Bebauungsvarianten

Auf Grundlage des Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbs wurde der Rahmen fiir
die Bebauung eines Teilbereichs des Plangebietes festgelegt. Westlich und éstlich des Ge-
bietes des Realisierungswettbewerbs sind Bestandsgebaude vorhanden, welche zunéchst
erhalten bleiben und fiir die derzeit keine Bebauungsvarianten infrage kommen.

Unter Beriicksichtigung der fiir die neue Bebauung ausschlaggebenden Ziele, ist eine an-
derweitige Planungsmdglichkeit der Gebadude bzw. Baugrenzen und Gebaudehdhen kaum
zu bewaltigen. Im Plangebiet befinden sich Kulturdenkmale, die zu erhalten sind. Weiterhin
befinden sich angrenzend an das Plangebiet Kulturdenkmale, fiir die konkrete Festsetzun-
gen im Plangeltungsbereich notwendig sind, um keine baudenkmalrechtlichen Konflikte
auszuldésen. Eine weitere Einschrankung fir Planungsalternativen stellt der 10 m Puffer-
streifen stdlich des Trave-Stadtarms dar.

Weiterhin wurden im Beteiligungsverfahren alternative Wegefiihrungen ausfuhrlich geprift.
Die unterschiedlichen Vor- und Nachteile einer durchgéngigen Wegefiihrung entlang des
slidlichen Traveufers wurden diskutiert und aufgrund naturschutzfachlicher Belange zu-
rickgestellt.

3 Ziele der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsziel

— Planungsziel ist die Wiedernutzbarmachung von innerstéadtischen Flachen fir eine ver-
tragliche Wohnnutzung und

— das Klaren und Ausrdumen von altlastenverdachtigen Flachen.
Erfordernis der Aufstellung:

— Fir das beschriebene Gebiet und die geplanten Ziele sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

Folgende Einzelziele werden angestrebt:

— Ausweisung von Wohnbauflachen durch Nachverdichtung im Innenbereich und
— Schaffung eines Schutzstreifens zur nérdlich angrenzenden Trave als FFH-Gebiet.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes haben in Bezug auf die
Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Gutachten und Datenpools Beriicksich-
tigung gefunden: :

> Begriindung mit Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bad Oldesloe

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Oldesloe
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 118 der Stadt Bad Oldesloe
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Landschaftsplan der Stadt Bad Oldesloe
Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand 08.03.2021
Geplante Bebauung und Eingriffe in Natur und Landschaft, Stand 10.01.2020

YV V V VY

Faunistische Potenzialanalyse, FFH- und Artenschutzpriifung, Stand 17.03.2021, tiber-
arbeitet am 08.02.2022

Historische Bodenerkundung, Stand 09.01.2020

Ergénzende Bodenuntersuchungen Uferzone, Stand 08.12.2020
Schalltechnische Untersuchung, Stand 09.03.2021
Bodengutachten, Stand 28.03.2017

Uberprufung auf Kriegsaltlasten, Stand 14.02.2016

vV V V V V¥V

Auf der Grundlage der o. g. Unterlagen werden MaBnahmen aufgezeigt, mit denen die Um-
weltbelange beriicksichtigt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Folgenden werden Manahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen bzw. zur Mini-
mierung der Beeintrachtigungsintensitat aufgezeigt, die die Folgen einer Nachverdichtung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder verringern.

Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Fur den Bau erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht firr Versiegelungsflachen
vorgesehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenfldchen, die nicht dauerhaft fir die geplanten
Anlagen bendtigt werden (z.B. durch Befahren mit Baufahrzeugen oder Einrichtung von
Materialplatzen), wird auf das unbedingt notwendige Maf begrenzt. Die Fldchen sind nach
Abschluss der BaumaRnahme wieder zu lockern und zu rekultivieren.

Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der Bauphase ist
eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese Stoffe zu vermeiden.

Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen in der
Bauphase

Méglichen Staubemissionen sind durch betriebliche MaBnahmen entgegenzuwirken. Dabei
sind die Fahrwege und Flachen bei Bedarf zu befeuchten und bei Bedarf zu reinigen.

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen sind nur Baumaschinen und Baufahrzeuge
zum Einsatz zu bringen, die dem neuesten Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Geholzstrukturen

Bei BaumaRnahmen in der Ndhe von Baumen sind die Bdume wéhrend der Baudurchfiih-
rung vor Beeintréchtigungen geméaR DIN 18920 zu schiitzen (Schutzabgrenzungen, Baum-
schutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmassen und
anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehdlz-
schnitte und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfeh-
lungen der ZTV-Baumpflege.
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Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen durch Kampfmittel und Altlasten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zukiinftigen Anwohner durch Kampfmittel,
werden vor Beginn von BaumaRnahmen Untersuchungen zu Kampfmitteln im Plangebiet
durchgefiihrt.

Zusétzlich wird fir die gesunde Wohnnutzung im Plangebiet eine Altlastensanierung der im
B-Plan Nr. 118 festgesetzten Flachen fiir Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt. In bisher
unzuganglichen Bereichen sind nach Abriss der Gebaude Bodenuntersuchungen durchzu-
fuhren und ggf. belastete Béden zu sanieren. Damit wird das Wohnen, das Betreten und
die Nutzung als Gartenflache in belasteten Bereichen ausgeschlossen, so lange die Bo-
denbelastung nicht ausgerdumt wurde oder keine umweltgefahrdenden Bodenbelastungen
mehr nachgewiesen werden.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen durch Larm

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der zukiinftigen Anwohner durch Larm, sind bau-
liche SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Gemal den Festsetzungen im B-Plan Nr. 118 sind die Wohn- und Schlafraume von Ge-
b&auden nordlich direkt angrenzend an die KénigstraRe durch Anordnung der Baukdrper
oder Grundrissgestaltung der straRenabgewandten Gebdudeseite zuzuordnen.

Werden schutzbediirftige Rdume errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen AuRenbau-
teile den Anforderungen an die Luftschalldammung entsprechen. Grundlage hierfir ist die
DIN 4109-1:2018-01 und die mafRgeblichen AuRenlarmpegel in den in textlichen Festset-
zungen zum B-Plan Nr. 118. Weiterhin muss in schutzbedirftigen Rdumen eine notwendige
Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur Beliiftung gewahrleistet werden.

Fir die Gebdude angrenzend an die Kénigstrale sind die Auenbereiche entweder stra-
Renabgewandt herzustellen oder bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie verglaste Vorbau-
ten einzurichten.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch ggf. verunreinigtes
Grundwasser

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und der Gesundheit der Be-
vélkerung durch nicht fachgerecht stillgelegte Brunnen sind entsprechende Riickbaumal3-
nahmen erforderlich.

Zum Rickbau der Brunnen ist der unteren Wasserbehérde ein von einem Fachunterneh-
men erstellter Riickbauplan zur Zustimmung einzureichen. Zur Erarbeitung dieser Unterla-
gen ist eine Bestandsaufnahme erforderlich. Sollten die vorliegenden Daten tber Ausbau
und Zustand der Brunnen nicht ausreichen, so sind in Abstimmung mit der unteren Was-
serbehérde ergéanzende Untersuchungen, wie Kamerabefahrung und geopysikalische Mes-
sungen durchzufiihren.

MaBnahmen zum Denkmalschutz

Vor Beginn der Baumanahmen im Plangebiet werden archdologische Untersuchungen
durchgefiihrt. Grundlage hierfiir ist die Lage des Plangebietes im Archdologischen Interes-
sensgebiet und den daraufhin anzuwendenden § 13 i.V.m § 12 Abs. 2 Nr. 6 sowie § 14
DSchG.

Ebenfalls gilt gemaR § 15 DSchG grundsétzlich wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen.
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Einleitung und Versickerung von unbehandeltem Niedérschlagswasser

Durch die geplante Nachverdichtung ergibt sich eine zusatzliche Flachenversiegelung. Dies
bedeutet eine VergréBerung der Entwasserungsflache gegeniiber dem Istzustand. Um den
bereits geschadigten Wasserhaushalt im Plangebiet durch die Nachverdichtung nicht er-
heblich zu verschlechtern, wurden im Rahmen der zugehérigen Bebauungsplanaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 118 verschiedene Minimierungsansétze geprift.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Zur Verhinderung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG werden im Plangel-
tungsbereich folgende MaRnahmen beachtet, die von einem Biologenbiiro benannt wurden:

> Bauzeitenregelung

e Brutvdgel
Baumfallungen, Vegetationsbeseitigungen, Baufeldfreimachung und Eingriffe in Be-
standsgeb&dude sowie Abtransport von Schnittgut, Stdmmen, Schutt etc. sind nur zwi-
schen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres durchzufiihren.
Eine Beachtung der Bauzeitenregelung fiir Fledermause ist dabei erforderlich.

e Fledermause '
Eingriffe in Gebaude sind nur dann zulédssig, wenn keine Fledermduse geschéadigt
werden:

Gebaudeabrisse erfolgen auRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase zwischen dem
01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern ein Negativhachweis
(keine Tiere vorhanden) vorliegt. Fur alle Geb&ude, auler fur das verfallene Geb&ude
Kirchberg 6a (ehem. Moog-Villa), ist somit im Winter vor Abriss eine Priifung auf Win-
terquartierpotenzial erforderlich. Damit die dann nétigen Regelungen vorab erfolgen
kénnen, ist die Uberprifung im Sept./Okt. sinnvoll. Bei Vorkommen von Tieren in Ge-
bauden ist ein Abriss unzuldssig, ggf. ist eine Umsiedlung mit Ausnahme nach § 45
BNatSchG madglich. Die Regelungen sind auf Ebene des Bauantragsverfahrens zu
konkretisieren.

Baumfallungen und Gehdélzrodungen sind nur dann zuldssig, wenn keine Fleder-
mause geschadigt werden:

Baume und Gehoélze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquar-
tiers- und Wochenstubeneignung): Féllung zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02.
des jeweiligen Folgejahres. GréRere Baume erfordern eine Hohenkontrolle im Sep-
tember / Oktober und Verschluss, wenn nicht besetzt, so dass potenzielle Winterquar-
tiere im Winter keine Tiere aufweisen.

Anmerkungen zu den Bauzeitenregelungen

Zusammengefasst ergibt sich fir Eingriffe in Gebaude, Baumféllungen, Gehdlzbesei-
tigungen etc. ein Zeitfenster zwischen Anfang Dezember und Ende Februar. Sofern
durch Uberpriifung oder Kartierung Negativhachweise vorliegen, kann auf die Bau-
zeitenregelung verzichtet werden.
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» Vergramung

¢ Nach der Baufeldfreimachung missen weitere Bauarbeiten vor der Brutperiode, also
vor dem 1. Mérz beginnen, damit sich die Végel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an-
passen kénnen. Fallt der Beginn der Bauarbeiten in die Brutperiode, sind geeignete
Vergramungsmalnahmen vorzunehmen.

» Lichtkonzept

« Die Helligkeit aller Beleuchtungen von Wanderwegen entlang des Trave-Stadtarms

innerhalb des Geltungsbereiches ist auf einem minimal notwendigen Niveau zu hal-
ten. Leuchtkérper sind in geringer H6he zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung
sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmwei-
Rem Licht zu wahlen. )
Es ist durch geeignete Pflanzungen sicherzustellen, dass der Trave-Stadtarm angren-
zend an das Plangebiet frei von zusétzlicher Beleuchtung bleibt, um die hier verblei-
benden Fledermausquartiere sowie installierte Ersatzquartiere nicht zu entwerten.
Ziel ist ein Dunkelkorridor entlang des Gewassers.

» Lichtkonzept wahrend der Bauphase

o Eine Beleuchtung von Baustellenbereichen in der Aktivitatszeit der Fledermduse
(Marz bis November) ist nachts/abends ab der Ddmmerung unzulassig bzw. bei
Notwendigkeit so herzustellen, dass nachweislich ein Dunkelkorridor Giber dem Ge-
wasser erhalten bleibt.

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die AusgleichmaRnahmen erfolgen gemaR § 1a Absatz 3 Satz 3 BauGB unter Vereinba-
rung mit den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und unter Beriicksichtigung der Darstellungen und Festsetzungen nach §§ 5 und 9 BauGB
teilweise an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs.

Durch die Altlastensanierung geht die gesamte Vegetation der Béschung suidlich des Trave-
Stadtarms und nérdlich der Lebenshilfe, ehemaligen Volkshochschule sowie der Moog-Villa
- verloren.

GemaR dem Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume
(2013") besitzen Flachen, die dem Biotopverbund dienen, eine besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz. Hierdurch sind die Ruderal-, Park- und Gartenflachen, die innerhalb des
Biotopverbunds liegen, trotz ihrer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz, zu kompen-
sieren.

Das Ausgleichserfordernis fir den flachigen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen liegt insge-
samt bei 5.485 m.

1 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume (2014): Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung
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Da die Eingriffsflaichen der Schutzgiiter Boden, Wasser und tiw. Tiere mit den Eingriffsflé-
chen des Schutzgutes Pflanzen tibereinstimmen, wird der Eingriff in die Natur zusammen-
gefasst. Zum Teil ist der benétigte Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und tiw.
Tiere sogar geringer, da fir die Pflanzen mindestens ein Ausgleichsfaktor von 1 zu 1 ge-
nutzt wurde. Somit werden die Eingriffe in den Boden, Wasser und tlw. Tiere multifunktional
mit dem flachigen Eingriff fir das Schutzgut Pflanzen ausgeglichen.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in den Boden, Wasser, Pflanzen und tlw. Tiere werden 5.485
Okopunkte aus dem Okokonto ,GroBer Teich“ der Stadt Bad Oldesloe abgebucht. Derzeit
sind noch knapp 6 ha des Okokontos der Stadt Bad Oldesloe verfiigbar. Das Okokonto
,GroRer Teich" dient als Ausgleichsflache fur Eingriffe in den Naturhaushalt aufgrund von
stadtebaulichen Projekten und befindet sich auf dem Flurstiick 1/6 der Flur 6 Gemarkung
Rethwischfeld. Die Flache des Okokontos war urspriinglich ein Intensivgriinland. Es wurde
ein Gewasserausbau und eine Aufforstung als MaBnahmen fiir das Okokonto durchgefiihrt.
Zudem wird ein Teil der Flache des Okokontos extensiv als PflegemaRBnahme beweidet.
Fur den Verlust von Geholzflachen, Garten- und Parkflachen sowie fiir Ruderalbewuchs ist
ein Ausgleich iiber das Okokonto ,GroRer Teich geeignet, da dhnliche, tiw. sogar minder-
wertigere Biotopstrukturen im Plangebiet entfernt werden. Die Okokonto-MaRnahmen stel-

len eine Aufwertung der auszugleichenden Biotopstrukturen dar.

Abb.: 1 Lageplan Okokonto ,GroRer Teich"

Da mit dem Verlust von 920 m? Gehélzflache Lebensraum von Brutvégeln der Gehélze ver-
loren geht, ist eine Neuanpflanzung von Gehélzen notwendig. Die bereits im Rahmen des
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Okokontos ,GroRer Teich” angepflanzten Gehélze kénnen hier nicht als unbewohnter Le-
bensraum angesehen werden und stehen daher einem artenschutzrechtlichen Ausgleich
nicht (mehr) zur Verfugung.

Die fur den Artenschutzausgleich vorgesehene Flache befindet sich am &stlichen Stadt-
rand, siidwestlich des Waldgebietes ,Kneeden®, zwischen der B 75 und der Bahnlinie Ham-
burg-Liibeck. Sie liegt im Naturraum Jungmoranengebiet des Ostholsteinischen Higellan-
des und umfasst das Flurstiick 77/5 der Flur 5 in der Gemarkung Oldesloe.
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Abb.: 2 Lage von Plangebiet (schwarz) und Ausgleichsflache (rot) im Stadtgebiet?

Bei der rd. 2,34 ha groRen Fléche, die sich im Eigentum der Stadt Bad Oldesloe befindet,
handelt es sich im Wesentlichen um bisher intensiv genutztes artenarmes Griinland (Bio-
toptyp Gl). Im unteren stidéstlichen Bereich befindet sich an einem Steilhang eine rd. 1.330
m? grof3e Flache des Biotoptyps GMm (Wertgriinland, Landeskartierung 2014). Die Flache
wird im Westen von einem Knick begrenzt. Im Osten grenzt eine stadtische Aufforstungs-
flache an das Griinland.

Die Stadt Bad Oldesloe beabsichtigt, die Halfte einer rd. 2.000 m? groRen Flache in ein
Feldgehélz umzuwandeln und die restlichen rd. 1.000 m? zun&chst aus der Nutzung zu neh-
men. Die Pflanzenauswahl fiir den nach dem Landesbiotopschliissel neu zu schaffenden
Biotoptyp ,HG - Feldgeholze" stutzt sich auf die ,Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-
Holsteinischer Knicks".

2 Stadt Bad Oldesloe auf GeoBasis-DE/L VermGeo SH, 2021 (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
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13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe Zusammenfassende Erklarung

Es ist vorgesehen, das Feldgeholz im Wesentlichen aus folgenden Baum- und Straucharten

aufzubauen:

Feldahorn
WeilRdorn
Eberesche
Wildapfel
Hasel
Schlehdorn
Schwarzer Holunder
Hainbuche
Hundsrose
Schneeball
‘Salweide
Faulbaum
Roter Hartriegel

Acer campestre
Crataegus div. spec.
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Corylus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Carpinus betulus
Rosa canina

Viburnum opulus
Salix caprea
Frangula alnus
Cornus sanguinea

Abb.: 3 Luftbild der Ausgleichsflache?®

3 Stadt Bad Oldesloe: Flache fiir den zusatzlichen erforderlichen Artenschutzausgleich fur Gehélzbriiter im Rah-
men des B-Plans Nr. 118. Stand: 08.02.2022
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13. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe Zusammenfassende Erklérung

Zusatzlich zu dem flachigen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist im Plangebiet die Fallung
von Einzelbdumen vorgesehen. Insgesamt entfallen 11 Einzelbdume im Plangebiet, welche
durch Ersatzpflanzungen von 25 Baumen im Plangebiet kompensiert werden.

Die 25 Ersatzbdaume werden im Boschungsbereich nérdlich der Lebenshilfe, der ehemali-
gen Volkshochschule und der Moog-Villa angepflanzt. Aufgrund der Altlastensanierung ent-
fallt der Vegetationsbestand im Béschungsbereich. Hier wird eine Béschungsneugestaltung
mit einer Begriinung vorgenommen. Die Begriinung der Béschung im 5 — 10 m Streifen
stidlich des Trave-Stadtarms sieht eine Anpflanzung von Baumen und Stréduchern entlang
des Flusslaufs vor. Innerhalb dieser Anpflanzung werden die 25 Ersatzbaume integriert. Als
Ersatzbaume sind einheimische und standortgerechte Gehdlze, wie Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa) vorgesehen. Um mdglichst schnell eine naturnahe Begriinung mit héheren Bau-
men herzustellen, werden die Schwarz-Erlen als mehrstammige Solitére, 3-mal verpflanzt
mit einer Héhe von 300 — 350 cm gepflanzt.

Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Brutvégel und Fledermé&use durch
Abriss von Gebduden und das Féllen von Bdumen und Gehdlzen werden folgende arten-
schutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen erforderlich:

> \.Iorgezogene’artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

¢ Um den Fortfall von potenziell 5 Brutplatzen der Mehlschwalbe und Dohle an einem
aufgegebenen Gebaude zu kompensieren, ist die Wiederherstellung von 5 Brutplat- -
zen je Art vor Abriss der Gebaude an AuRenwanden erforderlich.

e Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Flederméusen innerhalb leer
stehender Geb&aude auszugleichen, sind 8 Groraumhdhlen, 2 GroRraumréhren und
in der Nahe 10 Balzquartiere zu installieren. Um den Besatz der Fledermausk&sten
mit héhlenbriitenden Végeln zu vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushéhle
am selben Baum / Gebdude auch ein Vogelnistkasteri (Meisenhdhle) anzubringen.
Sowohl die Fledermaus- als auch die Meisenhéhlen sind einmal jahrlich im Herbst zu
reinigen, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer zu gewabhrleis-
ten.

e Um den Fortfall von potenziellen Wochenstuben von Fledermé&usen in Baumhéhlen
auszugleichen sind 4 Ersatzquartiere fur Wochenstuben, 1 Winterquartierplatz und 5
Balzquartiere im Umfeld herzustellen.

> Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

e Um den Fortfall von potenziellen Brutplétzen von Nischen- und H6hlenbritern auszu-
gleichen, werden 5 Nistkasten fiir Nischenbriiter, 5 Nistkasten fur Gartenrotschwanz
und 5 Meisenkésten erforderlich. Die Nistkédsten sind einmal jéhrlich im Herbst zu
reinigen, um die Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer zu gewahrleis-
ten.

e« Um die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstétten im
raumlichen Zusammenhang gewahrleisten zu kdnnen, ist im rdumlichen Zusammen-
hang ein Ausgleich mit Geholzentwicklung von 920 m? zu erbringen.
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erkldrung

e Um den Brutstattenverlust auch bis zur Entwicklung von Héhlen in den neu gepflanz-

ten Baumen ausgleichen zu kénnen, sind im rdumlichen Zusammenhang 10 Ersatz-

. quartiere fir hdhlenbriitende und nischenbriitende Vogelarten auszubringen und tber
einen Zeitraum von min. 20 Jahren fachgerecht zu warten.

> Sicherung externer Ausgleichsmafnahmen

Da der Ausgleich auf stadteigenen Flachen erfolgt, sind keine Vertrdge o.a. zur Sicherung
des Ausgleichs mit externen Eigentiimern oder Stiftungen erforderlich.

5
hordenbeteiligung

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-

5.1 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

GemalR Altlastenerlass, Ziffer 2.2.3, empfehle
ich in die Begriindung des Flachennutzungs-
planes mit aufzunehmen, welche Malknahmen
oder Vorkehrungen zu treffen sind, damit die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gesi-
chert werden kann und keine planerischen
Missstande vorbereitet werden.

In Anbetracht der sensiblen Lage und Empfind-
lichkeit sollten bei der Entwicklung des Bebau-
ungskonzeptes weitestgehende Méglichkeiten
zum Erhalt wertgebender Vegetationsstruktu-
ren sowie zur Minimierung nachteiliger Um-
weltauswirkungen ausgeschépft werden, um
ein Gleichgewicht zwischen stadtebaulicher
Entwicklung und Umweltbelangen zu errei-
chen. Hierzu gehoren aus Sicht der uNB eine
sachgerechte Abwéagung zu Art und Umfang
der Bodensanierungsmaflnahmen, umfangli-
che und préazise Festsetzungen zum Erhalt
markanter Geholzbestande und ein sensibler
Umgang mit dem Relief.

Zielsetzung sollte insbesondere der Erhalt und
die Sicherung eines durchgangigen, naturna-
hen und mdéglichst ungestérten Pufferstreifens
entlang der Trave in ausreichender Breite sein.

Die Begriindung zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde entspre-
chend ergéanzt.

Die Stadt Bad Oldesloe hat sorgfaltig dar-
iiber abgewogen, welche Belange star-
ker zu beriicksichtigen sind. Zum einen
besteht eine erhebliche Gefahr fiir den
Menschen durch die stark belasteten Bo-
den. Zum anderen sollen Eingriffe in Na-
tur und Umwelt so weit wie maoglich ver-
mieden werden.

Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge der
Innenverdichtung neuer Wohnraum ent-
stehen soll, hat die Stadt Bad Oldesloe
eine vollstdndige Ausrdumung der Bo-
denbelastung als oberste Prioritdt vor
dem Erhalt der Vegetationsstrukturen be-
wertet. Gleichzeitig ist langfristig eine na-
turnahe Gestaltung des Ufers geplant,
die das vorhandene Relief weitgehend
beriicksichtigt, so dass auf lange Sicht
beide Aspekte ausreichend Beriicksichti-
gung finden.

Nach Abschluss der MaBnahmen zur Bo-
densanierung ist ein durchgehender, na-
turnaher Pufferstreifen entlang der Trave
vorgesehen. Je nach Natirlichkeit des
Gewassers ist der Pufferstreifen im Wes-
ten bis zu 10 m breit und nimmt in &stli-
che Richtung auf etwa 5 m Breite ab. Er
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erklérung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Hinzu kommen noch zu betrachtende arten-
schutzrechtliche Aspekte (insb. durch Gehdlz-
verluste, Abrissarbeiten, Stérwirkungen etc.)
sowie Betroffenheiten der Erhaltungsziele und
-gegenstande des FFH-Gebietes. Hierzu geho-
ren auch Aussagen zu mdglichen Eintragen
von Sedimenten und Betriebsstoffen in die
Trave und die Beurteilung diesbezlglicher
Auswirkungen auf die Fischfauna.

Eine detaillierte naturschutzfachliche Stellung-
nahme kann erst mit Vorlage des Umweltbe-
richtes sowie der erforderlichen Gutachten zum
Artenschutz und zur FFH-Vertraglichkeits-
prifung erfolgen.

Zum Kapitel 6.6.2 Altlasten:

. Zur Abwehr von Gefahren, erheblichen Nach-
teilen oder erheblichen Beléstigungen flr den
Einzelnen oder die Allgemeinheit nach § 4 Abs.
3 BBodSchG2 besteht folgender Handlungsbe-
darf:

Fur das Grundstiick KonigstraRe 33 (Flurstiick
33/1) und den Grinstreifen an der Trave (Flur-

stiick 27/2):

e Die Oberbodenprobe OB 6 wurde grund-
stiickstibergreifend auf den Grundstiicken
KonigstralBe 33 und 34 genommen (siehe
Anlage 1.3 des Gutachtens). Es miisste da-
her durch eine erneute getrennte Oberbo-
denbeprobung geklart werden, auf welchem
Grundstiick sich welche PAK-Belastungen
befinden (Detailuntersuchung). Hierfiir ist ein
Sachverstandiger nach Bodenschutzrecht (§
18 oder mit Referenzen) zu beauftragen.

Das Konzept der Detailuntersuchung oder
Bodensanierung ist im Vorwege mit der un-
teren Bodenschutzbehérde des Kreises
Stormarn abzustimmen.

Fir das Grundstiick Kénigstrale 34 (Flurstiick
27/3) besteht folgender Handlungsbedarf:

ist bis zur Briicke etwa mittig des Plange-
bietes nicht zugénglich. Ab der Briicke ist
in ostliche Richtung ein FuBweg bis zur
ostlichen Plangebietsgrenze und der
Briicke an der Salzmiihle vorgesehen.
Der Pufferstreifen verlauft hier zumeist
5 m breit zwischen Traveufer und Ful3-
weg. Hier sind die Ufer der Trave zu bei-
den Seiten befestigt und der Natiirlich-
keitsgrad ist sehr gering.

Im nachsten Verfahrensschritt (Entwurf)
werden ein Artenschutzgutachten und
eine FFH-Vertraglichkeitspriifung vorge-
legt und die Umweltpriifung erarbeitet.
Hier werden entsprechende Aussagen
getroffen.

Es wurde klargestellt, dass es im Plange-
biet kein Flurstiick 33/1 gibt. Das Grund-
stiick Konigstralke 33 tragt die Flur-
stiicksnummer 31/1.

Es wurde eine getrennte Oberbodenbe-
probung durchgefiihrt und nachgereicht.

Das Konzept der Detailuntersuchung
oder Bodensanierung wurde im Vorwege
mit der unteren Bodenschutzbehorde ab-
gestimmt.
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erklarung

- Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

e Nach § 9 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist vom Grundstiickseigenti-
mer eine Detailuntersuchung nach Bundes-
bodenschutzverordnung zu veranlassen.

Zum Kapitel der Begrindung 4.7 Altlasten

nimmt die uBB wie folgt Stellung:

Das Kapitel gibt den Sachverhalt nicht richtig
wieder. Altablagerungen gibt es im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 118 der Stadt
Bad Oldesloe nicht.

Dokument: Begriindung

Kapitel: 4. Bestandssituation

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
118 und zur 13. Anderung des F-Plans der
Stadt Bad Oldesloe wird das Thema Grund-
wasser nicht bearbeitet. Im Geltungsbereich
gibt es bekannte tiefere Aufschliisse.

Eine Sicherung oder Riickbau dieser Auf-
schlisse ist zu klaren.

Im Zuge des Bauleitverfahrens ist die untere
Wasserbehoérde zu beteiligen.

Unmittelbar betroffen sind die Denkmale:
Kirchberg Nr. 5 und Kirchberg Nr. 7

Folgende Kulturdenkmale sind i.S.d. Umge-
bungsschutzes betroffen:

Kirchberg 2, ehem. Speichergebaude
Kirchberg 8, Peter-Paul-Kirche

Kirchberg 8, Sachgesamtheit ,Peter-Pau-Kir-
che, bestehend aus Peter-Paul-Kirche mit Aus-
stattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Linden-
kranz, Gedenktafel Rektor J.W. Lensch und
Granit-Béschungsmauer

KonigstralRe 32, Alte Stadtschule

Mihlenplatz 2, ehern. Wassermihle

Die aufgelisteten Kulturdenkmale sind in die
Planung aufzunehmen und in den Planzeich-
nungen kenntlich zu machen. Dies gilt auch fir
die Planunterlagen zur 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Eine Detailuntersuchung wurde von der
Stadt Bad Oldesloe zugesagt.

Die Begriindung wurde entsprechend
korrigiert.

Aussagen zu den artesischen Brunnen
unterhalb des zu erhaltenden Gebaude-
teiles auf dem Flurstick 31/1 (Konigs-
traRe 33) wurden in der Begriindung er-
ganzt.

Entsprechende Aussagen wurden in der
Begriindung erganzt.

Die untere Wasserbehérde wurde am
frihzeitigen Beteiligungsverfahren betei-
ligt und wird auch im weiteren Verfahren
beteiligt.

Die genannten Kulturdenkmale wurden
in der Planzeichnung zum B-Plan und zur
F-Plan-Anderung entsprechend gekenn-
zeichnet.

In der Begriindung auf Seite 16 f. wird bereits
auf Aspekte der Baudenkmalpflege hingewie-
sen. Diese bedirfen einer redaktionellen An-
passung:

,Nach dem § 9 Abs. 6 BauGB miissen alle
Denkméler im Bebauungsplan nachrichtlich
libernommen werden.

Die Begriindung wurde entsprechend
korrigiert.

15



13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

derungen—die—an—ein-Objeli-gestelitwerden;
Sehutz-und-Erhaltungs-pilichten-beachten:
Kulturdenkmale, deren Erhalt gemal3 § 2 Abs.
2 DSchG SH im dffentlichen Interesse liegen,
werden nachrichtlich in der Denkmalliste ge-
fiihrt. Eigentiimer werden zeitnah (ber eine
Eintragung informiert.

Mit der Novellierung des Denkmalschutzgeset-
zes in Schleswig-Holstein wird fortan nicht
mehr zwischen einfachen und besonderen Kul-
turdenkmalen unterschieden. Kulturdenkmale
sind aufgrund ihrer jeweiligen besonderen
Werte gemaR3 § 2 Abs. 2 DSchG SH denkmal-
geschiitzt.

GeméR § 12 Abs. 1 DSchG SH sind sowohl die
Verédnderungen an Kulturdenkmalen selbst als
auch jene in ihrer Umgebung (Umgebungs-
schutz) genehmigungspflichtig und daher bei
der zustidndigen unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen.

Da die Denkmalliste stédndig fortgeschrieben
wird und nicht abschlieBend ist, kénnen auf-
grund neuer Kenntnislagen weitere Denkmal-
bewertungen nicht ausgeschlossen werden.

Die aufgelisteten Kulturdenkmale sind in die-
sem Kapitel zu ergénzen und entsprechend in
der Planzeichnung zu markieren.

Dies gilt auch fur die Planunterlagen zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Begriindung und die Planzeichnung
wurden entsprechend ergéanzt.

Die Begriindung zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde entspre-
chend ergédnzt.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die
umwelt- und naturschutzfachlichen Standards
bei der Umsetzung der Planung einzuhalten
sind.

Die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards werden bei der Umsetzung
der Planung eingehalten.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB und von Kin-

dern und Jugendlichen gem. § 47 f GO

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von Kindern und Jugendli-

chen sind keine Anregungen zu beriicksichtigen.
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erklarung

5.3 Friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Aufgrund der innerstadtischen Nachverdichtung und Kleinteiligkeit des Plangebietes wur-
de auf eine frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden verzichtet. Es sind keine Stel-

lungnahmen eingegangen.

5.4 Behordenbeteiligung gemiaR § 4 (2) BauGB

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Artenschutzprifung

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fur Ein-
griffe in Lebensraume von Gehdlzbritern soll
teilweise multifunktional Gber das stadtische
Okokonto ,GroRer Teich" erfolgen. Die Ent-
wicklungsmaBnahmen auf den Flachen des
0.g. Okokonto sind seit vielen Jahren umge-
setzt und die entsprechenden faunistischen

und floristischen Lebensgemeinschaften lang- |

jahrig etabliert. Die Besiedlungsdichte mit Vo6-
geln im Verhaltnis zum Brutplatzangebot durf-
te aus Sicht der UNB bereits so hoch sein,
dass freie Reviere nicht im erforderlichen MaR
zur Verfugung stehen. Konkrete Konzepte zu
einer geplanten zusatzlichen Gehdlzentwick-

lung auf der genannten Okokontofldche sind |

der UNB nicht bekannt. Es ist nicht ersichtlich,
aufgrund welcher Erkenntnisse hier von freien
Besiedlungspotenzialen fir gehélzbritende
Vogelarten ausgegangen werden kann, die
eine Funktion als artenschutzrechtlicher Aus-
gleich fur die mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe rechtfertigen. Aus Sicht der UNB
kann das bestehende Okokonto keinen adé-
quaten Artenschutzausgleich fir Gehdlzbriter
sicherstellen. Die Zuordnung sollte Uberprift
und erganzende Flachen gefunden werden.

FFH-Prufung

Eine Altlastensanierung ist wesentliches Vor-
habenmerkmal des geplanten Bebauungspla-
nes. Damit einher geht ein Abtrag des Uferbe-
reiches sowie eine umfassende Neugestal-
tung. Mégliche Auswirkungen des Uferabtrags
und hier insb. des Baubetriebes auf die mal3-
geblichen Bestandteile und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,Travetal" sind daher be-
reits grundsatzlich auf Ebene des B-Plans
umfassend zu ermitteln und zu bewerten. Eine
‘Abschichtung auf das noch ausstehende se-
parate wasserrechtliche Verfahren ist aus
Sicht der UNB nicht sachgerecht. Es missen
die Rahmenbedingungen flr eine grundséatzli-
che Vertraglichkeit des stadtebaulichen Pro-

Der erforderliche artenschutzrechtliche
Ausgleich wird durch neu angelegte
Geholzstrukturen erbracht.

Die FFH-Prufung wurde entsprechend

erganzt.
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13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Oldesloe

Zusammenfassende Erkldrung

Vorgebrachte Anregungen : Beriicksichtigung
jektes bereits auf Ebene der Bauleitplanung

dargestellt werden. Insofern sind insb. mogli-

che baubedingte Wirkungen detailliert in die

Prufung einzustellen und Vorgaben flr

Baustelleneinrichtungen und Bauablaufe zu

formulieren.

5.5 Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Vorgebrachte Anregungen Beriicksichtigung

Haufig wird in der Begriindung von einem mitt-
leren Stadtarm der Trave gesprochen. Es

handelt sich um den Stadtarm der (mittleren)
Trave.

Eine ,Burgermeisterbriicke” ist in der Offent-
lichkeit nicht bekannt.

Die Begrindung wurde entsprechend

korrigiert.

Die Begrindung wurde entsprechend

korrigiert.

5.6 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Aufgrund der innerstadtischen Nachvérdichtung und Kleinteiligkeit des Plangebietes wur-
de auf eine Beteiligung der Nachbargemeinden verzichtet. Es sind keine Stellungnahmen

eingegangen.

Bad Oldesloe, den 08.09.2022

Siegel

(gez. Lembke)
Biirgermeister
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